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bauférderungsrichtlinien von 2005 und im Jahre
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[.IV Lage der Stadt Rendsburg in der Region



Vorbemerkung

Die vom Sanierungstrager BIG-STADTEBAU GmbH
fur alle betreuten Gemeinden gewahlite einheitliche
Gliederung soll die Auswertung der Abschlussbe-
richte erleichtern und dartber hinaus bei den unter-
schiedlichen »Stadtebaulichen Sanierungsmafinah-
men« in Schleswig-Holstein zu einer gréBtmoglichen
Vergleichbarkeit fhren. Das von der Stadt Rends-
burg fur alle ihre Sanierungsbroschiren gewahlte
besondere Format und &auBere Erscheinungsbild
verandert nicht diese einheitliche inhaltliche Gliede-
rung.

Die Abschnitte 1 und 2 geben den schnell zu
erfassenden, anschaulichen Uberblick mit regiona-
len Rahmenbedingungen, ortsspezifischen Ge-
gebenheiten sowie schwerpunktmaBigen Erge-
bnissen und Wirkungen der »Stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme«. Um Karten- und Bildmaterial
der umfangreichen SanierungsmaBnahme Rends-
burg ,Neuwerk® nicht zu sehr einschréanken zu mus-
sen, wird dieses in der Broschure nur im Kleinformat
gedruckt, daftr aber auf einer CD-ROM (hintere
Umschlagseite) beigeflgt.

Der Abschnitt 3 enthélt die Ergebnisse und

Wirkungen der SanierungsmaBnahmen ausfuhrlicher
und unter den verschiedenen Aspekten, und zwar
geordnet in Anlehnung an das zwischen Bund und
Landern abgestimmte »Informationssystem Stadte-
bauférderung«.
Die Texte und Abbildungen stammen Uberwiegend
aus dem bei Vorbereitung und Durchfihrung der
MaBnahmen angefallenen Material bzw. stitzen sich
auf dieses Material. Die wichtigsten Untersuchun-
gen, Gutachten, Berichte, Planungen, Publikationen
u.a. sind in einer Zusammenstellung aufgefuhrt.
Weitergehende Informationen hierzu sind im Fach-
bereich Bau und Umwelt der Stadt Rendsburg ver-
fugbar (www.rendsburg.de).
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1 Zusammenfassende Beschreibung der »Stadtebaulichen
GesamtmaBnahme« Rendsburg ,Neuwerk"

FoEe e Srgen

|.V Ubersichtskarte der Stadt Rendsburg




1.1 Geographische und regionale Situation der Stadt Rendsburg, landes-
planerische Vorgaben, Einwohnerentwicklung

Das Stadtgebiet von Rendsburg erstreckt sich
auf einer weiten Sanderflache (eiszeitliche Sand-
ablagerung) der schleswig-holsteinischen Geest
nordlich des Nord-Ostsee-Kanals, und zwar auf
beiden Seiten der Eider (Ober- und Untereider),
deren Lauf erst mit der Wasserspiegelabsenkung
infolge des Kanalbaus unterbrochen wurde. Die
Rendsburger mittelalterliche Altstadt und ihre
barocke nérdliche Erweiterung zwischen Schloss-
platz und Schleuskuhle liegen auf einer Art Land-
bricke zwischen der Obereider im Nordosten und
der Untereider im Sudwesten. Dort schlieBen sich
Wiesenniederungen und der Rest eines Festungs-
grabens an, der sich in suddstlicher Richtung
zwischen die Altstadt und das barocke Neuwerk
schiebt. Die facherférmige Festungsgestalt des
Stadtteils Neuwerk im Suden ist gemal seiner Ent-
stehungsgeschichte (vgl. Abschnitt 1.2) ganz auf
die Altstadt bezogen. Im Osten sind beide Stadt-
teile locker miteinander verknlpft (,Gelenkzone").
Die Karte der historischen Innenstadt von 1974/76
(Abb. 2.1.4 a) und das entsprechende Luftbild von
1975 (Abb. 2.1.4 b), beide aus dem Stadtkernatlas
Schleswig-Holstein, zeigen diese Situation in ih-
rer heutigen Auspragung.

Das urspringliche Verhéltnis der Stadt zur
umgebenden Landschaft wurde schon im 16. und
17. Jahrhundert durch den stufenweisen Ausbau
Rendsburgs zur Festung und ab 1852 durch die
nahezu vollstandige Schleifung der Festungswerke
wesentlich ver&ndert. Diese Festungswerke sind in
der genannten Karte der historischen Innenstadt
(Abb. 2.1.4a) in ihren stadtebaulich wichtigen
Hauptanlagen der letzten Ausbauphase rekon-
struiert. Vollends lieB3 jedoch erst der Bau des Nord-
Ostsee-Kanals 1887-1895 mit einer Absenkung
des Wasserspiegels der Eider um 2,7 m die heuti-
ge Situation entstehen, hierzu und zu den beiden
folgenden Absétzen die Ubersichtskarte der Stadt
Rendsburg (Abb. 1.V, Seite 8).

Der historische Innenstadtbereich grenzt sich
deutlich gegen die jungeren Stadterweiterungen ab.

Im Osten wird er von der Hauptbahnstrecke Ham-
burg - NeumUnster - Schleswig - Flensburg be-
ruhrt. Sie Uberquert den Kanal auf einer HochbrU-
cke mit langen Zufahrtsrampen.

Uber den Kanal verlauft ¢stlich der Stadt die
Autobahn Hamburg — Flensburg, wahrend die Bun-
desstraBe 202 (Kiel = Ténning), zugleich als B 77/
B 205 (Neumunster — Schleswig) ihn westlich der
Stadt in einem Tunnel unterfahrt. Am Kanal befinden
sich Hafen- und Industrieanlagen. Auch die Oberei-
der dient als eine Art Hafenbecken, insbesondere
fruher fur die Ahlmann-Werke (Eisenverarbeitung,
Nachfolge der Carlshutte) in Budelsdorf. Dieser
Bereich wird heute fur verschiedenartige Nachfol-
genutzungen auf Rendsburger wie auf Budelsdorfer
Gebiet nutzbar gemacht.

Seit 1996 wird im 6stlichen Bereich der Ober-
eider im Rahmen eines Interkommunalen Entwick-
lungsprojektes Rendsburg/Budelsdorf fur beide
Stadte ein ergédnzendes stadtnahes Gebiet fur Ge-
werbe, Dienstleistung und Wohnen entwickelt. (vgl.
www.obereider.com).

Die beiden Weltkriege hatte die Stadt fast un-
beschadet Uberstanden, aber nach 1945 waren
die vielfaltigen Probleme des Neuanfangs und der
zahlreichen Fllchtlinge und Vertriebenen zu I18sen.
Wahrend der 1960er und 1970er Jahre werden
neue Industrien im Norden der Stadt angesie-
delt. Zudem erhalt die Stadt ihre Anbindung an
das Autobahnnetz. Der ausgedehnte historische
Innenstadtbereich mit Altstadt, Kronwerk und
Neuwerk verursachte aber zunehmend besondere
Probleme fur den Binnenverkehr zwischen und in
diesen Stadtteilen. Auch die 1958 zusammen mit
der Untertunnelung des Kanals gebaute Westum-
gehung der B 77 brachte nicht die gewlnschte
Entlastung. So war der Ausbau eines Innenstadt-
Tangentensystems erforderlich, von dem das
Hauptstlick als breite Trasse mit anschlieBenden
Parkhausern am Westrand der Altstadt Uber die
Reste der Festungswerke gefthrt wurde. Es istim
oben schon erwahnten Luftbild von 1975 (Abb.
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2.1.4 b) deutlich erkennbar. Dieser Eingriff ermog-
lichte es, die Altstadt in groBBen Teilen dem FuBganger
zur Verfugung zu stellen.

Die landesplanerische Bewertung der Rends-
burger Entwicklungperspektiven und stadtebau-
lichen Sanierungserfordernisse findet sich im ,Re-
gionalplan fur den Planungsraum IIl des Landes
Schleswig-Holstein, 1975, hierzu auch die Karte
zur Lage der Stadt Rendsburg in der Region (Abb.
[.IV, Seite 4):

,Rendsburg ist das gréBte »Mittelzentrum«
des Planungsraumes und ist Gbergeordneter zen-
traler Arbeitsplatz fur ein sonst dinnbesiedeltes
Umland. Mit der Griindung der Carlshitte wurde
die frlihzeitige Industrialisierung der urspringlichen
Festungs- und Handelsstadt eingeleitet. Die Lage
am Ochsenweg, der alten Handelsstral3e zwischen
Jutland und Hamburg/Niedersachsen, der Bau der
Eisenbahn und der Bau des Nord-Ostsee-Kanals
haben die Fortsetzung dieser Entwicklung begtins-
tigt, so dass Rendsburg heute ein vielschichtiges
Industriegeflige aufweist. Dazu kam das Weiterbe-
stehen einer Garnison. AuBerdem ist Rendsburg
Standort fUr zentrale Dienstleistungseinrichtungen
im Bereich der Landwirtschaft geworden ...

Auch auf dem Schul- und Bildungssektor

einschlieBlich einiger besonderer Einrichtungen
(z. B. Volkshochschule, Nordkolleg, Theater) gehen
die Aufgaben Rendsburgs Uber seinen Mittelbereich
hinaus ...
Als westlicher Schwerpunkt des Stadtevierecks (Kiel,
Eckernférde, Rendsburg, Neumunster = K.E.R.N.-
Region) soll Rendsburg weiterhin als Industrie- und
Dienstleistungsstandort ausgebaut werden ...

Dabei ist davon auszugehen, dass die wirt-
schaftliche Verflechtung im Stadteviereck insbe-
sondere zwischen Rendsburg und Kiel zunehmen
soll und wird. Hierflr ist ein schneller Neubau der
B 202 eine wichtige Hilfe. In diesem Zusammenhang
ist auch die verkehrliche Neuordnung im Gebiet
der Altstadt von Rendsburg mit teilweise stadtebau-
lichen NeuordnungsmaBnahmen dringlich ...
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Uber die einzelnen Kulturdenkmale hinaus

sind folgende Ortsbilder und Ortsteile wegen ihrer
besonderen historischen und kulturellen Bedeutung
erhaltens- und schutzenswert ...
Rendsburg: Altstadt mit Schleuskuhle und Stadtteil
Neuwerk hinsichtlich Grundriss und geschlossener
Bebauung in der Uberlieferten, die Stadtteile in unter-
schiedlicher Weise pragenden MaBstablichkeit; die
Geschlossenheit der Altstadtrander insbesondere
im Neuwerk und die Grun- und Wasserbereiche mit
Resten der Befestigung, die noch den Inselcharakter
der eigentlichen Altstadt andeuten. Beherrschende
Rolle von Altstadt- und Neuwerkkirche.”

Auch der ,Regionalplan fur den Planungs-
raum Ill, Technologie-Region K.E.R.N., Fortschrei-
bung 2000“ bestéatigt noch einmal, wie richtig und
unumganglich die Erhaltung und Aufwertung des
historischen Stadtteils Neuwerk als innerstadtischer
Wohnstandort und einzigartiges Stadtdenkmal ist :
.- Im Gegensatz zur zentraldrtlichen Bedeutung
Rendsburgs sind aufgrund der engen Stadtgrenzen
in Verbindung mit den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes fur eine flachenhafte Entwick-
lung kaum noch Reserven vorhanden ...*

Bildung und Sport werden nach wie vor in der
Kreisstadt groBgeschrieben: Gymnasien, Real-,
Haupt- und Grundschulen, Sonder- und Berufs-
schulen sind selbstverstandlich, auBerdem die
Volkshochschule und die Heimvolkshochschule
Rendsburg (jetzt Nordkolleg Rendsburg), deren
Vorgangerin schon 1842 gegrindet wurde. Dane-
ben gibt es verschiedene Fachhochschulen, Fach-
schulen, Landesberufsschulen, eine Deutsche
Landmaschinen-Lehranstalt (DEULA) und eine Raif-
feisenschule. FUr ein reges kulturelles Leben sorgen
das traditionsreiche Stadttheater mit dem Schau-
spielensemble des Landestheaters, die Museen im
Kulturzentrum mit dem Norddeutschen Druckmuse-
um, das der modernen Kunst verpflichtete judische
Museum und Dr.-Bamberger-Haus, die Niederdeut-
sche Buhne, die umfassende Stadtblcherei, eine
Musikschule und kulturell engagierte Vereine, nicht



zuletzt auch die Marienkirche und die Christkirche,
letztere u.a. auch Spielort des Schleswig-Holstein
Musikfestival.

Dazu kommen als private Initiativen noch das
Elektromuseum der E.ON Hanse AG und das kurz-
lich in der KonigstraBBe ertffnete Schifffahrtsarchiv
(Jens-Peter Schluter Stiftung).

Das 600-Betten-Kreiskrankenhaus und sozi-
ale Einrichtungen, wie Kindergérten, stehen zur
Verfugung. Das Angebot wird durch Tagesstatten
fur Senioren, betreute Altenwohnungen sowie Alten-
und Pflegeheime erganzt.

Die im Ganzen sehr gleichméBige Einwohner-
entwicklung, die sich in den Zahlen seit etwa dem
17. Jahrhunderts spiegelt, wurde nur unterbrochen
durch den dramatischen Fluchtlingszuwachs um
Uber 17.000 Menschen am Ende des Zweiten Welt-
krieges.

Zu Beginn der Stadtsanierung Anfang der
1970er Jahre hatte die Stadt Rendsburg noch knapp
35.000 Einwohner, Ende der 1990er Jahre waren es
entsprechend dem allgemeinen Trend noch knapp
30.000 Einwohner, mit weiterhin leicht fallender Ten-
denz, die gegenwartig zum Stillstand gekommen
ist.

Einwohnerentwicklung in Rensburg ab 1500

1500:
1600:
1780:
1803:
1855:
1900:
1938:
1943:
1946:
1950:

700
1.750
3.600
7.573

11.782
14.757
20.690
20.241
37.879
36.991

1970:
1978:
1980:
1983:
1987:
1993:
2000:
2005:
2006:
2007:

34.765
34.625
32.657
31.382
30.767
31.445
29.560
28.441
28.444
28.450
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1.2 Stadtbaugeschichtliche Bewertung des Sanierungsgebietes

Urspringlich lag die Stadt Rendsburg auf einer
Insel in dem seeartig geweiteten Eiderfluss. Das
~Neuwerk" [&sst noch heute seine alte Funktion als
Festungsbrickenkopf am sudlichen Eiderufer er-
kennen. Am nordlichen Ufer hatte man sich mit einer
kleineren Festungsanlage begntgt, dem bis auf den
,Grenadierteich” (heute ,Gerhardsteich”) als Rest
des auBeren Festungsgrabens verschwundenen
~Kronwerk®. Beide Bruckenkopfe bildeten mit den
Zackenlinien ihrer Bastionen, Schanzen, Grében
und AuBenwerke eine wehrhafte Schale fur die ei-
gentliche Stadt auf der ebenfalls stark befestigten
Insel, wie es der Festungsplan verdeutlicht (Abb.
[.Il, Umschlag vorn innen). Der heute Altstadt und
Neuwerk als ,Gelenkzone* verbindende und an den
Bahnhof anschlieBende kleine Stadtteil entstand erst
nach Einebnung der Festungswerke in der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts.

Die Lage an einer alten WasserstraBe und am
wichtigsten Nord-Sud-Handels- und Heerweg, dem
,Ochsenweg", der hier von alters her die Eider Uber-
querte, sowie die Bedeutung des Eiderflusses als
Grenze zwischen den Landesteilen Schleswig und
Holstein bestimmten die Entwicklung Rendsburgs
sowohl als Handelsstadt als auch als Grenzfestung.
Jungste Grabungen haben erwiesen, dass die
Altstadtinsel bereits im 10. Jahrhundert besiedelt
war. Gegen 1200 stellte Graf Adolf Ill. von Schau-
enburg ein ,castrum Reinoldesburch antiquum*
zur Grenzsicherung gegen Danenkonig Knud V.
wieder her, der die Burg jedoch alsbald in seinen
Besitz nahm. Nach der Schlacht bei Bornhéved
(1227) fiel die Burg wieder an die Schauenburger
zurlck. Zwischen 1280 und 1387 diente sie der
regierenden Rendsburger Linie des Grafenhauses
zeitweilig als Residenz und wurde entsprechend
ausgebaut. Sie lag (in der Karte gelb, Abb. 2.1.4 a)
auf dem nérdlichen Teil der Insel auf einem Hugel.
Sie wurde schon 1718 abgebrochen und der Higel
zum Schlossplatz eingeebnet.

Die mittelalterliche Siedlungsentwicklung der
Altstadt lasst sich noch recht gut an verschiedenen
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Festungsplé&nen des 17. Jahrhunderts ablesen. Das
stadtebauliche Rlckgrat bildete die Durchgangs-
straBe MuhlenstraBe/Schleifmuhle, an der sich wohl
die ersten Gewerbetreibenden und Kaufleute nie-
derlieBen. Kirchbezirk und Markt wurden getrennt
auf einem Hugel dstlich dieser Stral3e angelegt. Zwi-
schen beiden entstand das 1446 erwéhnte ,nyge
Rathaus®. Zwei Tore begrenzten die Durchgangs-
straBe, das Holstentor im Suden und das Muhlentor
im Norden. Sehr frih wird auch die Hohe StraBe
entstanden sein, die vom Markt geradewegs zur
Schiffsanlegestelle bei dem heutigen Schiffbrick-
platz fuhrte (Abb. 2.1.4 a).

Schon fur 1280 sind weitreichende Handels-
beziehungen Rendsburgs bezeugt. Als Ostseehéafen
dienten Kiel und vor allem Eckernférde. Handel und
Gewerbe fUhrten dann im 16. und frihen 17. Jahr-
hundert zu betréchtlichem Wohlstand. Die Bevdlke-
rung nahm stark zu. Der Fernhandel war allerdings
im 16. Jahrhundert hinter die kréftig aufblihende Ei-
derschifffahrt zurtckgetreten. Vor allem im Holzhan-
del erwarb Rendsburg eine monopolartige Stellung.
Auch der Ochsenhandel berlhrte die Stadt, denn
Rendsburg war Zollstelle des Ochsenweges.

Im 30-jahrigen Krieg (1618-1648) brach die
Wirtschaftskraft der Stadt zusammen. Die Kriegs-
zeiten erwiesen jedoch wieder den strategischen
Wert der Inselstadt, der dann bis 1852 die Geschi-
cke Rendsburgs bestimmen sollte. Bereits 1536-40
hatte Konig Christian [ll. mit der Befestigung der
Eiderinsel begonnen. Die Anlage ist auf der altesten
Stadtansicht von 1584 bei Braun und Hogenberg
zu erkennen (Abb. 2.1.1). Im 17. Jahrhundert fasste
man in Kopenhagen den Beschluss, Rendsburg zu
einer danischen Landesfestung »1. Ranges« aus-
zubauen. Durch Walle und Bastionen, die mitten
im Wasser entstanden, erweiterte der nach Rends-
burg entsandte Generalinspekteur der danischen
Festungen, Henrik Ruse, bis 1673 die Festung vor
allem nach Norden. Die schnell fortschreitende
Entwicklung des Kriegswesens fuhrte jedoch schon
1690 zu Erweiterungsiberlegungen. Das Operieren



mit groBen Truppenstarken und die Reichweite der
Artillerie erforderten eine weitraumige Ausdehnung
der Festungswerke und eine betréachtliche Verstar-
kung der Besatzung. Das bedeutete fur Rendsburg
die Anlage von Briickenkdpfen auf den Flussufern,
insbesondere an der Angriffsseite im Stden, und da-
mit den Bau eines neuen Stadtteils. Das ,Neuwerk"
konnte auf dem schon vorher planierten sudlichen
Ufer ohne Rucksicht auf eine vorgegebene Situation
wie auf dem ReiBbrett nach den neuesten Regeln der
Festungsbaukunst abgesteckt werden (Abb. I.11).

Das ,Neuwerk® wurde als reine Festungsstadt
konzipiert. Es hat die Grundrissform eines halben
Zehnecks, in dessen Basis keilférmig die stidwest-
lichen Festungswerke der Altstadtinsel eingriffen.
Zentrum ist der weite Paradeplatz. Von ihm aus
fUhren RadialstraBen auf die sechs Eckbastionen,
die so auf dem klrzesten Weg mit Mannschaften
und Munition versorgt werden konnten. Zwei poly-
gonale StraBenzuge verbinden die RadialstraBen
untereinander. Der Baugrund wurde auf diese
Weise in trapezférmig geschnittene Blocks zerlegt,
die im &uBeren Ring noch einmal durch radial ge-
richtete NebenstraBen halbiert sind. Diese zielten
auf vorgeschobene Bastionen (Ravelins) vor den
geraden Wallstlicken (Courtinen) zwischen den
Eckbastionen. Ein breiter Wassergraben trennte
Walle und Bastionen von dem flach abgebdschten
Vorfeld (Glacis), das noch durch einzelne AuBen-
werke (Lunetten) gesichert wurde. Auch konnte das
Gelande sudlich der Festung unter Wasser gesetzt
werden. Die HauptzufahrtsstraBe flhrte auf die Mit-
te des ,Neuwerks® zu. Sie wurde in einem heute
noch vorhandenen Knick Uber ein Ravelin auf das
Festungstor geleitet und setzte sich in der auf die
Altstadter Marienkirche als Fluchtpunkt ausgerich-
teten KonigsstraBBe bis zum Paradeplatz fort.

Die Festungswerke waren 1694 fertiggestellt,
die Anlage war neben Kopenhagen die starkste
der Danen. Eine Feuerprobe hat sie nicht zu be-
stehen brauchen. Der Ausbau des ,Neuwerks® mit
Gebauden zog sich hingegen langer hin. Als erstes

entstanden die militdrischen und reprasentativen
Bauten am Paradeplatz. Im Stddwesten hatte man
einen Baublock fur die Garnisonskirche reserviert,
die 1694-1700 in Kreuzform nach dem Vorbild der
,Holmenskirke® in Kopenhagen, wenn auch sehr
vereinfacht, errichtet wurde. Auf zwei weiteren
Baublockflachen an den Flanken des ,Neuwerks*
entstanden das Arsenal und das Provianthaus, am
Platz selbst die Kommandantur, die Generalsuper-
intendentur, die Wache und ein groBes Weinhaus:
alles streng und schlicht gegliederte, breit gela-
gerte Backsteinbauten mit hohen Walmdé&chern.
Sie wurden von dem Bauunternehmer, dem alle
Festungsarbeiten Ubertragen worden waren, dem
Architekten Domenico Pelli aus Aranno bei Lugano,
in einheitlichem Stil erbaut. AbschlieBend errichtete
Pelli, wahrscheinlich fur sich selbst, den palaisarti-
gen sogenannten Pelli-Hof (1722-23) am Anfang
des Jungfernstiegs. Die Bebauung der Stralen ging
recht langsam und in bescheidenerer, meist traditio-
nell giebelstandiger Fachwerkbauweise vonstatten,
obgleich der Baugrund kostenlos zur Verfugung
gestellt und das Baumaterial verbilligt abgegeben
wurde. 1701 standen 22 zweistdckige und 226 ein-
stéckige Hauser. Soldaten wohnten freilich in diesen
H&ausern nicht, sondern in Barackenunterkinften,
die entlang der Innenseite des Walls und gestaffelt
hinter dem Arsenal lagen.

Mit den Anfadngen der Industrialisierung im
19. Jahrhundert geht auch eine ,aufgeklarte” Denk-
weise einher. Der Gegensatz zwischen den Her-
zogtumern und Danemark verscharft sich und der
Ruf nach einer Neuordnung wird lauter. Uwe Jens
Lornsen, dessen Denkmal am Paradeplatz steht, tritt
fUr eine eigene Verfassung der beiden Herzogtlimer
ein. Deshalb muss er von 1830 bis 1832 eine Fes-
tungshaft, teils in der Hauptwache zu Rendsburg,
abbuBen. In der schleswig-holsteinischen Erhebung
(1848-1850) fiel die Festung kampflos in die Hande
der Schleswig-Holsteiner. Die erbeutete danische
Kriegskasse und die Bestande des Arsenals dien-
ten der provisorischen Regierung zur Aufstellung

13



der schleswig-holsteinischen Armee. Doch durch
Eingreifen des Deutschen Bundes fielen die Her-
zogtimer wieder an Danemark, und damit kam
auch die Festung 1852 wieder an die D&nen. Diese
begannen alsbald mit ihrer Schleifung.

Die grundliche Demolierung dauerte etwa 60
Jahre. Mit dem Erdreich der Wélle fullte man die
Graben und machte die Stadtinsel im Norden und
Stden landfest. Die Befreiung der Stadt von der
Umklammerung durch die Festungswerke wirkte
sich nun belebend auf die Wirtschaft aus. Erste
Voraussetzungen fur eine erneute Handelsschiff-
fahrt waren schon 1777-1784 mit dem Eiderkanal
von Holtenau nach Rendsburg und mit der Vertie-
fung der infolge der Befestigungen verschlickten
Untereider geschaffen worden. 1827 lieB3 sich im
benachbarten Budelsdorf das erste Industriewerk,
die Carlshutte (spater Ahimann-Carlshutte) nieder.
Die Eisenbahnstrecke nach Neumdunster, die 1845
den Anschluss an die Eisenbahn Altona-Kiel her-
stellte, traf hier auf die 1854 fertiggestellte ,Sud-
schleswigsche Eisenbahn* Uber Ohrstedt nach
Flensburg. Noch folgenreicher fur die wirtschaftli-
che Entwicklung war schlieBlich der Bau des Nord-
Ostsee-Kanals 1887-1895, an dem sich im Stden
der Stadt bald auch Industrien, vor allem Werften,
niederlieBen. Schon bald nach der Er6ffnung wird
eine Erweiterung des Nord-Ostsee-Kanals not-
wendig (1908-1915). Im Zuge dieser MaBnahme
erhalt Rendsburg ein neues Wahrzeichen, die 2,5
Kilometer lange Eisenbahnhochbricke Uber den
Kanal (Abb. V).

Die tiefgreifenden Veranderungen im Stadtbild
durch das Abtragen der Walle und Bastionen und
durch das ZurUckireten des Wassers infolge des Ka-
nalbaus wurden von einem bereits 1844 gebildeten
Verschénerungsverein auch in positive Bahnen ge-
lenkt. Zwischen Altstadt und Neuwerk und auf dem
Gelande des ,Kronwerks" (um den Gerhardsteich)
entstanden umfangreiche Grinanlagen, die den Ruf
Rendsburgs als Stadt im Griinen begrindeten. Der
Wallverlauf um das ,Neuwerk” wurde durch eine

14

doppelte Baumallee nachgezeichnet. Als eine Art
Gelenkpunkt zwischen Altstadt und Neuwerk errich-
tete man am Ende des Jungfernstiegs 1900/01 das
noch heute eindrucksvolle Stadttheater.

Die unregelmé&Bige, gedrangt bebaute mittel-
alterliche Altstadt und die weitraumige planmaBige
Erweiterung des Barocks mit geradlinigen, breiten
StraBen und niedriger Bebauung von hochstens
drei Geschossen stellen bis heute anschaulich die
beiden Hauptelemente der Geschichte Rendsburgs
als Handels- und als Festungsstadt dar. Der Stadt-
teil Neuwerk, dessen pragende Bauten aus seiner
Grundungszeit stammen, hat als einheitliche, auf
die Altstadt gerichtete Barockanlage heute den
Rang eines Stadtdenkmals, das letztlich nur durch
die erfolgreiche »Stadtebauliche GesamtmalBnah-
me« Rendsburg ,Neuwerk" instandgesetzt und der
Nachwelt erhalten wurde. *)

*) Umfassendere Beschreibung in:
Stadtkernatlas Schleswig-Holstein, 1976,
Rendsburg — Im Herzen Schleswig-Holsteins, 1988.



1.3 Missstande und Méangel, stadtebauliche Planung fur die

SanierungsmaBnahmen

Die stadtebaulichen Probleme und Missstande des
historischen Stadtteils Neuwerk als Barockanlage im
Rang eines Stadtdenkmals ergaben sich aus einem
Zusammenwirken verschiedener, sehr spezieller
Entwicklungskomponenten.
Die Mehrzahl der Gebaude gerade im Stadtteil
Neuwerk befanden sich schon in den 1960er Jahren
in einem sehr schlechten baulichen Zustand und
wiesen erhebliche Wohnungsmangel auf, hierzu
der Bestandsplan ,Konstruktiver Zustand der Ge-
baude” (Abb. 2.1.5 a und 2.1.5 b). Umfangreiche
MaBnahmen der Modernisierung und Erneuerung
der Bausubstanz waren also zu ihrer Rettung unum-
génglich. Auch konnten nur durch einschneidende
verkehrslenkende MaBnahmen die Voraussetzun-
gen einer Verkehrsberuhigung geschaffen werden,
damit das bauliche Gefuge unter Wahrung seiner
stadtbaugeschichtlichen Qualitaten erfolgreich, vor
allem als innenstadtischer Wohnstandort, regene-
riert werden konnte.
Es galt, fir die Rendsburger Altstadt und flr
Neuwerk, auch entsprechend den Vorgaben der
Landesplanung, eine stadtebauliche Entwicklung
nach folgenden Grundséatzen zu verfolgen und
auszubauen:
¢ Die Wohnfunktion war weiterzuentwickeln. Sie
musste mit einem vielfaltigen Wohnungsangebot
und mit allen Wohnfolgeeinrichtungen mangels
wesentlicher Flachenreserven innerhalb des
vorgegeben innerstadtischen Rahmens weiter
ausgebaut werden. Deshalb war von besonderer
Bedeutung jede Verbesserung und Aufwertung
der bestehenden Wohnquartiere, insbesondere
die des Stadtteils Neuwerk.

¢ Die Verkehrsverhaltnisse waren neu zu ordnen. Im
gesamten Innenstadtbereich gestaltete sich diese
Aufgabe besonders schwierig, sowohl wegen der
schutzenswerten Wasserflachen als auch wegen
der schutzenswerten historischen Baustrukturen.
Die Verkehrsverhéltnisse mussten aber unbedingt
verbessert werden, sowohl hinsichtlich der Uber-
geordneten Verkehrsstréme als auch der quar-

tiersbezogenen ErschlieBung, Anlieferung und
Parkierungsmoglichkeiten. In Verbindung damit
musste eine weitgehende Verkehrsberuhigung
erreicht werden, und zwar im Geschéaftszentrum
der Altstadt wie ebenso im Wohn- und Mischgebiet
des direkt benachbarten Neuwerks.

¢ Die Stadtgestalt von Altstadt mit Schleuskuhle
einerseits und vom Stadtteil Neuwerk andererseits
war zu erhalten und Uberlebensféhig zu machen
hinsichtlich Grundriss und geschlossener Bebau-
ung in der Uberlieferten, beide Teile der Innenstadt
in ganz unterschiedlicher Weise pragenden
MaBstablichkeit. Dabei mussten berlucksichtigt
werden besonders auch die Geschlossenheit der
Altstadtrander wie auch die Bebauungsrander im
Neuwerk, ebenso die Grun- und Wasserbereiche
mit Resten der Befestigungen, die noch den
ursprudnglichen Inselcharakter der Altstadt andeu-
ten. Nicht zuletzt war aber auch die beherrschen-
de Rolle der Marienkirche und der Christkirche zu
berUcksichtigen.

Nach weiteren Vorarbeiten und aus Anlass der

Inangriffnahme des ersten Sanierungsgebietes

,GerhardstraBe” erteilte die Stadt Rendsburg der

Sanierungs- und Entwicklungsgesellschaft Schles-

wig-Holstein (SEG) am 20.01.1971 den Auftrag zur

Durchflhrung sogenannter »Vorbereitender Unter-

suchungen« geméaB § 4 Stadtebauférderungsge-

setz (StBauFG). Solche Untersuchungen machte
das neue Gesetz zur Voraussetzung der formlichen

Festlegung eines (férderungsfahigen) Sanierungsge-

bietes durch Satzung gemaR § 3 StBauFG. Diese Un-

tersuchungen in der Altstadt und in Neuwerk wurden

im wesentlichen fertiggestellt bis Ende 1973.

Nach den Ergebnissen der »Vorbereitenden
Untersuchungen« waren folgende Missstandskom-
plexe festzustellen:

* Die Gesamtbeurteilung des konstruktiven Zustan-
des der Gebaude und der Wohnungen bestatigte
die hochgradige Sanierungsbedurftigkeit im Unter-
suchungsgebiet, denn 49 % aller Wohngebaude
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waren dringend erneuerungsbedurftig. Die hohe
Mobilitat und Fluktuation der Mieter, die besonders
in Neuwerk anzutreffen war, stand offensichtlich
in engem Zusammenhang mit der sehr geringen
Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

* Die Erwerbsquote der Bewohner im Untersu-
chungsgebiet (Anteil der Erwerbspersonen an der
Gesamtbevodlkerung) war mit 40% fur ein Innen-
stadtgebiet, das immer von vielen Einpersonen-
haushalten und hohen Selbststandigenanteilen
gepréagt ist, sehr gering. Von allen Haushalten
hatten sogar 34 % keinen Einkommensbezieher,
und 42 % der Haushalte hatten nur eine Person
als Einkommensbezieher. Insgesamt musste da-
raus auf ein ausgesprochen geringes Einkom-
mensniveau der Haushalte im Untersuchungsge-
biet geschlossen werden.

¢ Die durchschnittliche BetriebsgréBe betrug nur
neun Arbeitskrafte je Betrieb. Klein- und Kleinstbe-
triebe herrschten also vor. Dies wurde auch durch
die UmsatzgréBenstruktur bestétigt, denn nur
30% aller Betriebe erzielten einen durchschnitt-
lichen Jahresumsatz von mehr als 250.000,— DM
(127.823,— EUR).

¢ Die hohe Verkehrsbelastung der Innenstadt wurde
aus folgenden Zahlen deutlich. Die hier ansassigen
Betriebe hatten einen Kfz-Bestand von insgesamt
500 Pkw und 240 Lkw. Es wurden taglich insge-
samt 3.250 Lieferfahrten durchgefihrt, davon
allein 2.000 in der Altstadt. Die Summe der tag-
lichen Kunden, die diese Betriebe aufsuchten,
betrug 45.000, davon in der Altstadt allein 32.000
Kunden. T&glich kamen dazu noch rund 1.000
Beschéftigte mit einem Pkw zu ihrer Arbeitsstelle
in der Innenstadt.

Schwerpunkt des Sanierungskonzeptes war nach
den beschriebenen Rahmenbedingungen folgerich-
tig die Erhaltung eines funktionsfahigen Stadtkerns
unter Wahrung des historischen Stadtbildes. Die
Altstadt als der alteste Stadtteil sollte weiterhin Gber-
wiegend das Geschéfts- und Versorgungszentrum
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bleiben. Dennoch war auch hier die Wohnfunktion zu

erhalten. Der Stadtteil Neuwerk mit seiner charakte-

ristischen Quartiersteilung bot sich fur Beibehaltung
der Wohn- und Mischnutzung an. Die gravierende

Substanz-, Funktions- und Strukturschwéche unter

der vorhandenen Mischnutzung machte baldige

durchgreifende SanierungsmaBnahmen besonders
vordringlich.

Konkrete Ziele fur die Erhaltung und Erneu-
erung des Stadtdenkmals Rendsburg ,Neuwerk"
waren danach folgende:

e Erhaltung und Starkung des ,Neuwerks* als Wohn-
standort mit verschiedenen Wohnformen und als
Standort fur Kleingewerbe, Dienstleistung und
Handel,

e Starkung des direkt benachbarten Geschaftszen-
trums durch erganzende zentrale, Uberwiegend
kulturelle Einrichtungen im Neuwerk,

e \erringerung bzw. Vermeidung des Durchgangs-
verkehrs und weitgehende Verkehrsberuhigung
mit stadtbaugeschichtlich angemessener Umge-
staltung der StraBen- und Platzraume.

Daraus ergaben sich konkrete Planungsvorgaben

mit folgenden MaBnahmenkomplexen:

e FUr die gegebene Stadtgestalt mit StraBenrandbe-
bauung und kleinteiliger Parzellenstruktur konnte
die notwendige Erhaltung einer begrenzten Nut-
zungsmischung und die Verbesserung des Wohn-
umfeldes nur in Anlehnung an die baurechtliche
Nutzungskategorie »Besonderes Wohngebiet«
mit MaBnahmen der Geb&udemodernisierung
und BaulickenschlieBung unterstitzt werden.
Eine schrittweise, aber konsequente Aussiedlung
aller stérenden Gewerbebetriebe sowohl zur Ver-
kehrsentlastung als auch im Interesse eines guten
Wohnumfeldes musste damit einhergehen.

¢ Erhaltung durch Instandsetzung und Modernisie-
rung moglichst aller stadtebaulich und/oder denk-
malpflegerisch wertvollen Gebaude. GegenUber
Abbruch und Neubau waren gerade in diesen
Féallen Gebaudemodernisierungen zu unterstit-



zen und finanziell zu férdern, dabei auch die
vielfach gestdérten Erdgeschosszonen moglichst
auf den urspringlichen MaBstab zurtickzufthren.
Erforderliche Neubauten mussten maBstablich in
den alten Geb&dudebestand eingeflgt werden.

e GroBtmogliche Verkehrsberuhigung sollte nach
Herausnahme des Durchgangsverkehrs durch
fuBgéngerfreundliche Umgestaltung der Erschlie-
Bungs- bzw. WohnstraBBen sowie aller stadtebaulich
bedeutsamen StraBen- und Platzrdume erreicht
werden. Dabei sollte zugleich eine bestmdgliche
Ergénzung des vielfach reduzierten und weiter
rucklaufigen GroBgrinbestandes erfolgen. Die
StraBengestaltung sollte auf der Grundlage der
historischen Befunde, jedoch unter Berlicksich-
tigung des heutigen FuBganger- und Fahrradver-
kehrs gestaltet werden. Die historischen Materi-
alien Granit- und Ziegelpflaster wurden wieder
verwendet (zum Beispiel Abb. 2.4.5.22 und
2.4.5.25).

Dass die stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen
auch von hoher denkmalpflegerischer Bedeutung
sein mussten, belegt u.a. folgender Tatbestand. Im

Plangebiet des »Stadtebaulichen Rahmenplanes«

fUr die engere Innenstadt liegt die Uberwiegende

Zahl der Kulturdenkmale und der stddtebaulich

bzw. denkmalpflegerisch erhaltenswerten Gebau-

de (Einstufung ist angepasst an den Stand des

Jahres 2007):

¢ rund 100 sogenannte »Kulturdenkmale von be-
sonderer Bedeutung« (D/ED = Denkmalschutz)

e rund 285 sogenannte einfache »Kulturdenkmale«
(K)

e zahlreiche sogenannte »Erhaltenswerte Gebau-
de« (E), d.h. im Sinne des Baugesetzbuches
stadtebaulich und/oder denkmalpflegerisch
wertvolle Gebaude

Vergleiche hierzu die Planzeichnungen zur »Denk-
malpflegerischen Zielplanung« Altstadt und Neu-
werk, 1973 (Abb. 2.2.1 aund 2.2.1 b).
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1.4 Sanierungszeitraum, Verfahren, Férderung, Umsetzung der

Sanierungsziele

Bereits im Jahre 1970 erreichte die Stadt Rends-
burg nach grundlicher Abstimmung mit dem Kreis
Rendsburg-Eckernférde, dem Landesamt flr Denk-
malpflege und den zustandigen Stellen der Lan-
desregierung Schleswig-Holstein die Anerkennung
und Férderung von Bodenordnung und Ersatzwoh-
nungsbau im geplanten ersten Sanierungsgebiet
,GerhardstraBe”, und zwar zun&chst als sogenannte
Studie und Modellvorhaben des Bundes mit ent-
sprechender finanzieller Férderung der Neuord-
nung des Quartiers zur Schaffung innenstadtnaher
Ersatzwohnungen fur Umsetzungsmieter aus dem
Sanierungsgebiet Neuwerk. Mit der direkt anschlie-
Benden Aufnahme der Stadt Rendsburg bereits
in das erste Stadtebauférderungsprogramm des
Landes Schleswig-Holstein schon ab Programmijahr
1971 hat die Stadt dann ihre Planungen und MaB-
nahmevorbereitungen auch fir das Hauptanliegen
der Stadtsanierung, die erhaltende Erneuerung des
historischen Stadtteils ,Neuwerk" intensiviert.

Die Foérderung der »Stadtebaulichen Gesamt-
maBnahme« Rendsburg ,Neuwerk®, einschlie3lich
der damit verbundenen Ergédnzungsgebiete, dau-
erte — dem groBen Umfang der hier anstehenden
MaBnahmen entsprechend — bis zu einer abschlie-
Benden Mittelbewilligung im Programmjahr 2001.
Dadurch wurden zahlreiche wichtige EinzelmaB-
nahmen bis zur nunmehr fir das Jahr 2008 anste-
henden Schlussabrechnung ermdéglicht.

Das Ubergeordnete Planungskonzept ging
zunachst aus einem stadtebaulichen Wettbewerbs-
verfahren in den Jahren 1973/74 hervor und mun-
dete im Beschluss des ersten »Stadtebaulichen
Rahmenplanes« der Stadt Rendsburg durch die
Ratsversammlung im Jahre 1977 (Abb. 2.2.2 a und
2.2.2 ). Dieser erste Rahmenplan steckte mit seiner
Darstellung der notwendigen MaBnahmen und ihrer
Rangfolge den Erneuerungs- und Entwicklungsrah-
men ab, sowohl strukturell als auch gestalterisch,
und zwar fUr den historischen Innenstadtbereich
(Altstadt und Neuwerk) der Stadt Rendsburg. Als
umfassende Stellungnahme des Landesamtes far
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Denkmalpflege Schleswig-Holstein war die oben
schon erwéhnte sogenannte »Denkmalpflegerische
Zielplanung« (Plan und Text) fur die historischen
Sanierungsstadte in Schleswig-Holstein neu entwi-
ckelt worden. Sie wurde fur Rendsburg schon im
Jahre 1973 fertiggestellt und der Stadt mit der Bitte
um Beachtung bei der Planung und Durchflhrung
der Stadterneuerungsmafinahmen tbergeben (Abb.
2.21aund 2.2.1Db).

Auch eine fotografische und zeichnerische
»Stadtbildaufnahme« der Stadtteile Altstadt und
Neuwerk hat die Stadt Rendsburg in Auftrag gege-
ben bei der Wohnungsbaukreditanstalt des Landes
Schleswig-Holstein (WKA). Diese »Stadtbildaufnah-
me« wurde angefertigt in den Jahren 1971 bis 1973.
Sie dokumentiert in zwei Banden den vollstandigen
Gebaudebestand vor Beginn der umfassenden
SanierungsmaBnahmen. Es sind die beiden Bande
,Rendsburg, Fotos des Baubestandes® 1972 und
,Rendsburg, Zeichnerische Bestandsaufnahme*
1973.

Ein Generalverkehrsplan stammte von 1965.
Er wurde ab 1996 fortgeschrieben und als Gesamt-
verkehrsplan am 27.06.2002 von der Ratsversamm-
lung beschlossen.

Als Erweiterung, Vertiefung und Prazisierung
der Rahmenplanung diente dann die Fortschreibung
zum »Stadtebaulichen Rahmenplan« von 1984, er-
arbeitet vom Stadtbauatelier Prof. M. Trieb, Stuttgart,
(Abb. 2.2.3 a und 2.2.3 b). Vorbereitet worden war
diese sehr umfassende Rahmenplanung durch die
»Stadtbildplanung Rendsburg® von 1981 (ebenfalls
Stadtbauatelier), die zur Ortsgestaltungssatzung
von 1981 fuhrte. Die Gebietsgrenzen der Untersu-
chungen, Planungen und Satzungen kénnen an-
hand von zwei Karten nachvollzogen werden (Abb.
21.6aund21.6b).

Auf der Grundlage des zweiten Rahmenplanes
entstanden auBerdem zur genaueren Konkretisie-
rung des Sanierungskonzeptes erganzende Be-
reichs- und Gestaltungsplane. Diese lagen dann
den grundsticksbezogenen DurchfihrungsmaB-



nahmen in den einzelnen Sanierungsgebieten des

,Neuwerks" zugrunde:

e Konkretisierung des Rahmenplanes fur das
Sanierungsgebiet Il ,MaterialhofstraBe/Ober-
eiderstraBe” 1986 (Abb. 2.2.4 b)

» Konkretisierung des Rahmenplanes fur das
Sanierungsgebiet IV ,PrinzessinstraBe /Kron-
prinzenstraBe” 1985

» Konkretisierung des Rahmenplanes fur das Sa-
nierungsgebiet V ,KronprinzenstraBe — Kénigin-
straBe/GrafenstraBe — Paradeplatz® 1990
(Abb. 2.2.4 d und 2.2.4 e) mit Teilgebiet ,Para-
deplatz” 1988 (Abb. 2.2.4 ¢)

Die Planung fur das Sanierungsgebiet | ,Gerhard-
straBe”, mit dem die Stadt schon 1970 den frihzei-
tigen Einstieg in die geférderte Stadtsanierung fand,
war 1974 als Wohnungsbau-Entwurf fir die ehemals
gewerblich genutzte Blockinnenflache entstanden
(Abb.2.2.4 a).

Ahnlich geschah es mit dem Sanierungsgebiet ||
,EisenbahnstraBe” von 1974, welches der Schaf-
fung von Parkraum fur das fuBlaufige Geschafts-
zentrum der Altstadt diente.

Beide Planungen konnten also zwar noch nicht
aus einem fertigen Rahmenplan entwickelt werden,
da dieser zeitlich parallel erst erarbeitet wurde (ers-
ter Beschluss 1977), die Inhalte waren aber bereits
hinreichend geklart, nicht zuletzt auch durch den
vorgeschalteten Wettbewerb von 1973/74. Férde-
rungsschwerpunkte waren entsprechend den be-
schriebenen Problemen und Mangeln im historischen
Stadtteil Neuwerk als innenstadtischem Wohn- und
Mischgebiet :

e Ersatzwohnungsbau fur Umsetzungsmieter

e Erneuerung und Erhaltung des historischen
Stadtgeflges mit kleinteiliger Modernisierung,
BaullckenschlieBung und Blockentkernung

* \erlagerung stérender gewerblicher Nutzungen

¢ Verkehrsneuordnung mit weitgehender Verkehrs-
beruhigung und fuBgangerfreundlicher StraBen-
raumgestaltung.

Dieser Aufgabenkatalog entsprach spater auch den
ab Anfang der 1990er Jahre vorgegebenen neuen
Foérderungsschwerpunkten:

e Bedarfsgerechtes Wohnungsangebot
Gemeinbedarf und Burgerbegegnung
Flachenhafte Verkehrsberuhigung

Gewerbliche Gemengelagen

Umweltschutz, Siedlungsokologie, Energieein-
sparung.

Die ab Programmjahr 1994 nochmals aktualisierten

Férderungsschwerpunkte erlaubten dann sogar

die Fortsetzung der Férderung trotz des durch den

Bund &uBerst stark verringerten Programmvolumens.

Die neuen Schwerpunkte, die voll und ganz auf den

Stadtteil Neuwerk und ab November 2004 auch

auf die direkt benachbarte Eiderkaserne zutrafen,

lauteten:

¢ Beschleunigung und Entwicklung des Wohnungs-
baus einschlieBlich Baulandbeschaffung und
Verbesserung der sozialen Infrastruktur

¢ Beseitigung gewerblicher Funktions- und Struk-
turschwachen

¢ Ausgleich negativer Konversionsfolgen einschliel3-
lich Konversionsflachenentwicklung.

Den schrittweise formlich festgelegten einzelnen
Sanierungsgebieten entsprachen die jeweiligen
einzelnen von dem flr die Stadtebauférderung zu-
standigen Innenministerium des Landes anerkann-
ten Fordergebiete. Diese wurden im Juli 1982 zu
einem einzigen Fordergebiet ,Neuwerk-Kronwerk®
zusammengelegt. Dieses Férdergebiet ,Neu-
werk-Kronwerk" wurde schlieBlich ab Juli 1987 als
»Stadtebauliche GesamtmaBnahme« Rendsburg
.Neuwerk" weitergeflhrt.

Bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Rendsburg von 1966/67 war der gesamte histori-
sche Innenstadtbereich (Altstadt und Neuwerk) als
Sanierungsgebiet bewertet und dargestellt worden
(Abb. 2.1.3). Die Stadt erteilte dann am 20.01.1971
der Sanierungs- und Entwicklungsgesellschaft
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Schleswig-Holstein (SEG) den Auftrag zur Durch-
fuhrung »Vorbereitender Untersuchungen« geman
§ 4 Stadtebaufdrderungsgesetz (StBauFG). Sol-
che Untersuchungen machte das neue Gesetz zur
Voraussetzung fur die férmliche Festlegung eines
(férderungsfahigen) Sanierungsgebietes geman
§ 3 StBauFG durch Satzung. Die Untersuchungen
der SEG wurden im wesentlichen fertiggestellt bis
Ende 1973.

Die Festlegung des Innenstadtgebietes als
Untersuchungsgebiet (einschlieBlich Teilgebiet
,GerhardstraBe") erfolgte durch Beschluss der
Ratsversammlung vom 13.04.1972: Einleitungsbe-
schluss der »Vorbereitenden Untersuchungen«.
Das Untersuchungsgebiet umfasste das gesamte
innere Stadtgebiet, das sich bei einer Gesamtfla-
che von rund 61 Hektar aus den drei Teilgebieten
(1) ,Altstadt mit Kronwerk*, (1) ,Neuwerk* und (lll)
,GerhardstraBe” zusammensetzte. Es wurde be-
grenztim Osten durch Bahnlinie bzw. HerrenstraBe,
im Stden durch BaronstraBe und GrafenstraBe, im
Westen durch Eiderkaserne, Stadtsee, Untereider
und GerhardstraBe, im Norden durch die Eckern-
forder StraBe.

Der notwendige Vorlauf des Ersatzwohnungs-
baus im Sanierungsgebiet ,GerhardstraBBe” (fur
Mieter aus dem zu sanierenden Stadtteil Neu-
werk) gelang als Einstieg ab der 1970er Jahre
sehr zUgig. Es gestaltete sich dann naturgeman
zunachst schwieriger, einen schnellen Beginn von
Ordnungs- und BaumaBnahmen auch im ,Neu-
werk® zu erreichen, das als Mischgebiet mit hoher
Wohndichte und zugleich hoher historisch-stadtge-
stalterischer Bedeutung nur durch arbeitsintensive
EinzelmaBnahmen zu erhalten und aufzuwerten
war (Gebaudemodernisierung, Blockentkernung,
BaullckenschlieBung und StraBenraumgestaltung).
Es waren also Uberwiegend kleinteilige MaBnahmen
erforderlich, die blockweise und flr jedes einzelne
Grundstick individuell vorbereitet werden mussten.
Ab etwa 1980 gelang aber auch ein paralleler und
sich gegenseitig stitzender Ablauf sowohl der klein-
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teiligen Sanierung an Uber 200 Privatgrundsticken
als auch von gleichzeitigen GroBmaBnahmen wie die
Umgestaltung Paradeplatz, Freilegung und Nutz-
barmachung Provianthaus, Wiederherstellung und
Erweiterung Hohes Arsenal und Niederes Arsenal als
Kulturzentrum. Jede dieser GroBmaBnahmen wurde
mit einem eigenstandigen Finanzierungskonzept
vorbereitet und durchgefthrt, ohne die Durchfihrung
und Foérderung der kleinteiligen Sanierungsmab-
nahmen zu beeintrachtigten. Die so bis heute reali-
sierten SanierungsmaBnahmen werden im folgen-
den Abschnitt 1.5 noch naher umrissen.

Aufgrund der eigenstandigen Finanzierungs-
konzepte der GroBmaBnahmen einerseits und des
vorrangig wohnungsbaubezogenen Schwerpunk-
tes der kleinteiligen MaBnahmen im Stadtteil Neu-
werk andererseits konnte die Stadt Rendsburg
auch den Einbruch der Stadtebauférderung An-
fang der 1990er Jahre unter groBter finanzieller
Anstrengung und mit Hilfe aller Beteiligten Uber-
winden und die Sanierung ohne Unterbrechung
fortsetzen. SchlieBlich konnte sie die Erneuerung
des Stadtteils mit einer letzten Abschlussférderung
aus dem Programm 2001 zu einem insgesamt sehr
befriedigenden Abschluss bringen.

Die Stadtebauférderungsmittel von Bund und
Land mit dem jeweiligen stadtischen Eigenanteil
und mit den sonstigen Einnahmen des Sanierungs-
sondervermdgens wirkten zu Beginn des Sanie-
rungsverfahrens als ermutigende Initialzindung,
auf Dauer aber fur die Bewéltigung der Vielzahl
kleiner wie der wenigen groBen Schllsselprojekte
als unersetzliche Finanzierungsbasis. Alle Sanie-
rungsbaumaBnahmen dienten dabei immer auch
zugleich dem wichtigen und mit der Férderung
verbundenen Ziel der Arbeitsplatz-Sicherung. Die
Stadtebauférderungsmittel hatten in groBem Um-
fange einen investiven Gesamteffekt, und sie hatten
wichtige beschaftigungspolitische AnstoBeffekte.
AuBerdem wéren ohne die verschiedenen 6ffent-
lichen Férderungsmittel auch viele der privaten
Investitionen nicht getatigt worden. Die Erwartung



von Férderungsmitteln hat sich deshalb spurbar in-
vestitionsauslésend ausgewirkt. Das wird z.B. auch
durch die zahlreichen privaten BaumaBnahmen
ohne Férderung deutlich.

Angesichts der drohenden Programmkurzun-
gen durch den Bund hatte das Innenministerium
Schleswig-Holstein schon im Dezember 1991 im
Rahmen der zur Programmsteuerung eingefthrten
,Forderungsperspektive” des Landes flir Rends-
burg den mittelfristigen Férderungsrahmen auf nur
knapp 4 Mio. DM (2,05 Mio. EUR) von Programm-
jahr 1992 bis 1994 begrenzen mussen. Es hat dann
aber im Jahre 1994 fur die »Stadtebauliche Ge-
samtmaBnahme« Rendsburg ,Neuwerk® nicht, wie
in zahlreichen Fallen anderer Stadte und Gemein-
den, einen baldigen Férderungsabschluss erwirken
mussen, sondern es konnte eine dem reduzierten
Férderungsvolumen angepasste Berlcksichtigung
auch in den Folgejahren der Stadt in Aussicht stel-
len. Dies war u.a. moglich, weil die Sanierungszie-
le im Neuwerk auf die ab 1994 geltenden neuen
Férderungsschwerpunkte voll zutrafen, besonders
bezuglich des Wohnungsbaues. Daneben wurde
die Inanspruchnahme von Mitteln des die Stadte-
bauférderung flankierenden ,Kommunalen Darle-
hensprogramms 1993-95" moglich. Auch dies ist
von der Stadt in groBem MaBe genutzt worden.

Ohne diese gebietsbezogenen, streng subsi-
diar und von der Stadt flexibel und gezielt einge-
setzten Finanzierungsmittel der Stadtebauférderung
ware der Prozess einer so umfassenden stadtebau-
lichen Erhaltung und Erneuerung wie hier in Rends-
burg wohl nicht in Gang gekommen und durchfuhr-
bar geworden. Die Summe der Finanzierungsmittel
des Sanierungssondervermégens unter Einschluss
der Stadtebauférderung von Bund und Land betrug
fur alle hier behandelten Bereiche insgesamt rund
50 Mio. EUR. Das dabei im Zusammenhang mit
allen StadtebauférderungsmaBnahmen insgesamt
umgesetzte Investitions- und Bauvolumen bel&uft
sich (ohne Grundstickswerte!) sogar auf schat-
zungsweise rund 100 Mio. EUR.
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1.5 Ergebnisse und Wirkungen der SanierungsmafBnahmen, verbleibender

Sanierungsbedarf

In dem verhaltnism&Big langen Stadtebaufdrde-
rungszeitraum wéahrend der Programmijahre 1970
bis 2001 ist der Stadt Rendsburg der entscheidende
Schritt zur Erhaltung und Erneuerung ihres aktuell
wie historisch wichtigen Innenstadt-Bereiches Neu-
werk gelungen. Der drohende Verlust des histo-
risch bedeutenden Neuwerks ist damit erfolgreich
abgewendet worden. Dies wurde erreicht durch
das beschriebene und beharrlich umgesetzte viel-
schichtige MaBnahmenkonzept, dessen Ergebnisse
in drei Planen veranschaulicht werden (Abb. 2.3.1,
2.3.2und 2.3.3).

Allerdings bedurfte es dabei auch der nachhaltigen
Unterstutzung und Mitwirkung besonders der betrof-
fenen Eigentimer und aller beteiligten Stellen und
Institutionen bis hin zur Landesregierung. Zugleich
bedurfte es der auBersten finanziellen Anstrengung
des stédtischen Haushalts.

Alles in allem wurden im Zusammenhang mit
der Stadtebauférderungsfinanzierung die folgenden
EinzelmaBnahmen vorbereitet, durchgefuhrt und
abgewickelt, und zwar in allen Sanierungsgebieten
einschlieBlich der Gebiete ,GerhardstraBe”, ,Eisen-
bahnstraBe” und ,IdstedtstraBe”:

MaBnahmeniibersicht
ca. 85 freihandige Grundstlckserwerbe

(z.T. mit Wohnungsbauférderung)

(z.T. mit Wohnungsbauférderung)

Sanierungsgebiet , |dstedtstraBe”
(z.T. mit Wohnungsbauférderung)

ca. 130 Abbriche/Beseitigung baulicher Anlagen
ca. 30 Umgestaltungen von StraBen, Wegen, Platzen, Begrinung (z.T. Bauabschnitte)
ca. 15 Parkplatz-/Gemeinschaftsstellplatz-Anlagen

(ohne Paradeplatz, ohne Parkstreifen in Straen)

ca. 125 Geforderte Gebaudemodernisierungen (einschl. einzelner Neubauten) privater Bauherren
oder im Sanierungsvermdgen (z.T. mit Wohnungsbauférderung)

ca. 90 Gebaudemodernisierungen privater Bauherren ohne Férderung

ca. 50 Neubauten privater Bauherren ohne Férderung (z.T. mit Wohnungsbauférderung)
ca. 210 Ersatzwohnungen (Neubau und Modernisierung) im Sanierungsgebiet | ,GerhardstraBe”

ca. 75 Innenstadtnahe Wohnungen modernisiert im nicht férmlich festgelegten

ca. 10 Standorte mit notwendigen Betriebsverlagerungen
ca. 10 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen offentlicher und privater Trager
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Legende:

Aus der Vielzahl der verschiedensten Hochbau- und M = Instandsetzung und Modernisierung

TiefbaumaBnahmen sollen nur einige der besonders U = Umbau N = Neubau
beispielhaften und stadtbildpragenden hervorge- BV = Betriebsverlagerung K = Kulturdenkmal
hoben werden: D = Denkmalschutz

SchliisselmaBnahmen (Beispiele)

Pilotprojekte von Gebaudemodernisierungen privater Bauherren (z.T. im Sanierungsvermdégen)
HerrenstraBe 17 (D)(M) ehemaliger Materialhof
Jungfernstieg 19 (D)(M) Pellihof

KirchenstraBe 8 (D)(M) Wohnhaus

KonigstraBe 18 (D)(M) Wohn- und Geschaftshaus
LoéwenstraBe 8 (D)(M) Wohnhaus,

LéwenstraBe 19 (D)(M) Wohnhaus,

LéwenstraBe 20 (K)(M) Wohnhaus

MaterialhofstraBe 9-10 (D)(BV)(M) ehemaliges Provianthaus
ObereiderstraBe 6 bis 10 (K)(M) Gruppe von Wohnhausern
Paradeplatz 10 (D)(M) ehemalige Kommandantur
PrinzenstraBe 8 (D)(M) ehemaliges Pastorat der Christkirche

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 6ffentlicher und privater Trager

Am Gymnasium 4 (N) Neues Rathaus (auBerhalb der Sanierungsgebiete)

Am Stadtsee 9 (D)(M) Betreuungsstatte ,Brucke e.V.“, (ehem. Artillerie-Wagenhaus)

ArsenalstraBBe 2-10 (D)(M/U) Kulturzentrum (Hohes und Niederes Arsenal)

GerhardstraBe 10 (M)/12 (N) Altentagesstétte

Grune StraBe 1 (K)(M) Altentagesstatte

KoénigstraBe 5 (K)(M) Schifffahrtsarchiv (Jens-Peter Schltter Stiftung)

Paradeplatz 3 (D)(M) Rehabilitationszentrum fir Gehérgeschadigte (ehemaliges Weinhaus)

PrinzenstraBe 4 (K)(M) Frauenhaus

PrinzessinstraBe 7/8 (D)(M) (ehemalige mosaische Schule/Synagoge) und MunzstraBe 8 (K)/9 (M)
Dr.-Bamberger-Haus und Judisches Museum

Umgestaltungen von StraBen, Wegen, Platzen

Alle StraBen im Stadtteil Neuwerk (U/N)

Paradeplatz (U/N)

Zuwegung und Innenhof (U/N) Kulturzentrum (D) (Hohes und Niederes Arsenal)
StraBe Am Stadtsee (N) (Stadtpark)

Vorfeld (BV)(U/N) des ehemaligen Provianthauses (D)
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Es muss abschlieBend noch einmal in Erinnerung
gerufen werden, dass der historische Stadtteil Neu-
werk, trotz direkter Nachbarschaft zur Altstadt, von
dieser grundsétzlich verschieden war und ist. Er ist
nicht gewerblicher Stadtkern, sondern innerstadti-
sches Wohn- und Mischgebiet. Vor der Sanierung
bestand hier eine hohe bauliche Verdichtung mit
schweren baulichen Mangeln, mit hoher Verkehrs-
belastung, und demzufolge pragte den Stadtteil
sowohl tiefgreifende wirtschaftliche als auch soziale
Schwéche. Die daraus entstandenen Missstande
und Méangel in einem Areal mit annahernd 250
Grundsttcken sind heute zu einem hohen Prozent-
satz behoben durch die planmaBigen »Stadtebau-
lichen SanierungsmaBnahmen«, und zwar im we-
sentlichen mittels Gebaudemodernisierung und
BauluckenschlieBung einschlieBlich Hofentkernung
und verkehrsberuhigender StraBenumgestaltung.

Wegen der mangelnden Investitionsmadglichkeit
der meisten privaten Eigentimer musste die Stadt
haufig die aufwandigere Sanierungsdurchfihrung
mittels Grundstlckserwerb, Baudurchfihrung und
anschlieBender Privatisierung wahlen. Parallel dazu
wurde mit mehreren GroBmaBnahmen, die jedoch
die Forderung der kleinteiligen MaBnahmen nicht
beeintrachtigt haben, flr eine weitere Aufwertung
und Belebung des Stadtteils gesorgt. Zu nennen
sind insbesondere Paradeplatz, Provianthaus, Kul-
turzentrum im Arsenal, jeweils mit eigenstandigen
Finanzierungskonzepten und Sonderférderungen,
daneben besonders der Ersatzwohnungs-Neubau
im Gebiet GerhardstraBBe, der Rathausneubau und
flankierend der weitere Ausbau der innerstadtischen
Verkehrstangenten.

Von der notwendigerweise langfristig angeleg-
ten Sanierungsdurchfihrung im Stadtteil Neuwerk
konnten bis zum Férderungsende die wichtigsten
Abschnitte realisiert werden. Gepragt wird der
Stadtteil heute vom innerstadtischen Wohnen und
den zahlreichen kulturellen Einrichtungen. Der be-
herrschende und von Bewohnern wie Besuchern
wieder geschatzte Gesamteindruck des einst fast
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in Vergessenheit geratenen Neuwerks ist heute
der eines lebendigen Stadtdenkmals. Die Senk-
rechtluftaufnahme nach bereits weit gediehener
Durchfihrung der Sanierung (1996) gibt davon ein
eindrucksvolles Bild (Abb. LI, hinterer Umschlag
innen).

Einige winschenswerte Erganzungen, die
leider zurtckgestellt werden mussten, schmaélern
keineswegs dieses Uberzeugende Ergebnis. So
konnten weitere Geb&udemodernisierungen mit
einer geschatzten Gesamtinvestition in Hohe von
mindestens noch 10 Mio. EUR nicht mehr in Angriff
genommen werden.

Mit dem Abschluss der SanierungsmaBnahme
Rendsburg ,Neuwerk" ist fUr die Stadt jedoch nicht
das Ende von SanierungsmaBnahmen gekommen.
Nach den positiven Erfahrungen mit der Stadte-
bauférderung versucht die Stadt Rendsburg, auch
kunftig alle stadtebaulich wirksamen Férderungs-
moglichkeiten in weiteren Problembereichen und
mit entsprechend ver&nderten Schwerpunkten ziel-
strebig wahrzunehmen. Als nachstes wird sich an
die MaBnahme Neuwerk anschlieBen die Férderung
des bereits beschlossenen Sanierungsgebietes
,Nordliche Altstadt".



Zeitliche Abfolge wichtiger Planungen, Verfahrensschritte und MaBnahmenabschnitte (Auswahl)

e Generalverkehrsplan von 1965 (fortgeschrieben als Gesamtverkehrsplan von 2002)
¢ Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg von 1966/67

* Anerkennung des Sanierungsgebietes ,Gerhardstrae” mit Férderung als
»Studie und Modellvorhaben« 1970

* Aufnahme von Rendsburg in das erste Stadtebauférderungsprogramm
des Landes Schleswig-Holstein 1971

» Stadtbildaufnahme (Fotografische und Zeichnerische Bestandsaufnahme Altstadt und Neuwerk)
WKA 1972/73

» Einleitungsbeschluss fur »Vorbereitende Untersuchungen« (Flache 60 Hektar) 1972,
Ergebnisse 1973

* »Denkmalpflegerische Zielplanung« des Landesamtes flr Denkmalpflege fur Altstadt
und Neuwerk 1973

 Treuh&nderischer Sanierungstrager BIG-STADTEBAU GmbH, Kiel, ab 1973

e Sanierungsgebiet | ,GerhardstraBe”, férmliche Festlegung 1973/77 (Aufhebung 1994)

e Stadtebaulicher Wettbewerb zur Erlangung eines stadtebaulichen Rahmenplanes 1974

e Sanierungsgebiet Il ,EisenbahnstraBe”, férmliche Festlegung 1974/75 (Aufthebung 1980)

» Sanierungsgebiet Il ,MaterialhofstraBe/ObereiderstraBe”, férmliche Festlegung 1975
(Aufhebung 2002/07)

¢ Bau eines Parkhauses fur 340 Pkw im Gebiet ,EisenbahnstraBe”, fertig 1976
* Erster »Stadtebaulicher Rahmenplan« (Flache 60 Hektar), beschlossen 1977
* Altentagesstatte GerhardstraBe 10/12, fertig 1977

e Sanierungsgebiet IV ,PrinzessinstraBe/KronprinzenstraBe*, férmliche Festlegung 1979,
Teilaufhebung 2004, restliche Aufhebung 2008

* Sanierungsgebiet lll — Teilgebiet ,Am Bahnhof" férmliche Festlegung 1980 (Aufhebung 1996)
e Fertigstellung der ,Rendsburg Stadtgestaltplanung®, Stadtbauatelier Stuttgart, 1981

e »QGestaltungssatzung« 1981 (Grundlage ,Rendsburg Stadtgestaltplanung*) mit Fortschreibungen,
zuletzt 2007

* Altentagesstatte Grine StraBe 1, fertig 1981

* Neubau 170 Wohnungen im Gebiet ,GerhardstraBe”, davon ca. 100 WE als Sozialwohnungen,
fertig bis 1984

e Bau eines Parkdecks fur 156 Pkw im Teilgebiet ,Am Bahnhof*, fertig bis 1984

* Erweiterung und Fortschreibung des »Stadtebaulichen Rahmenplanes« (Flache 100 Hektar),
beschlossen 1984

* Sanierungsgebiet V ,Neuwerk", férmliche Festlegung 1985, Teilaufhebungen 1997 bis 2007,
restliche Aufhebung 2008

* Erhaltungssatzung fur die historische Innenstadt (Neuwerk), beschlossen 2001
e |etzte Bewilligung von Stadtebauférderungsmitteln im Programmjahr 2001
* Schlussabrechnung der GesamtmaBnahme 2008
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2 Darstellung der SanierungsmafBnahme Rendsburg
,Neuwerk" in Karten, Planen und Fotos

Alle Abbildungen sind unter ihren Gliederungs-
ziffern auch auf der beigefugten CD-ROM zu finden.
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Historischer Plan Neuwerk Festungs-
erweiterung um 1700 (Umschlag auBen)
Rendsburg als Festung 1728

(vorderer Umschlag innen)

Neuwerk aus der Luft (1996) zu wesent-
lichen Teilen saniert (hinterer Umschlag
innen)

Lage der Stadt Rendsburg in der Region
Ubersichtskarte Stadt Rendsburg

Stadtansicht 1584 von Sudwesten

Rendsburg als Festung um 1750

Flachennutzungsplan 1966/67 (Ausschnitt)

Historische Innenstadt:

a) Grundriss 1974/76

b) Senkrechtluftbild 1975

Bestand (Voruntersuchung Innenstadt-

sanierung)

a) ,GerhardstraBe” — Konstruktiver
Zustand der Gebaude

b) ,Neuwerk” — Konstruktiver Zustand
der Gebaude

Gebietsgrenzen

a) Gebietsgrenzen 1:
»Vorbereitende Untersuchungen«,
»Stadtebaulicher Rahmenplan«,
»Erhaltungssatzung«,
»Gestaltungssatzung«

b) Gebietsgrenzen 2:
»Sanierungssatzungen«

»Denkmalpflegerische Zielplanung« 1973
a) Altstadt

b) Neuwerk

»Stadtebaulicher Rahmenplan« 1977
der Stadt Rendsburg:

a) Verkehrssystem

b) Gestaltungskonzept

2.2.3

2.2.4

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.4

»Stadtebaulicher Rahmenplan« 1984

der Stadt Rendsburg

a) Verkehrsplan

b) Gestaltungsplan

»Bereichs- und Gestaltungsplanungen«

a) DurchfUhrungsplan Freianlagen
Sanierungsgebiet | ,Gerhardstr.” 1978

b) Konkretisierung Rahmenplan fur das
Sanierungsgebiet Il ,MaterialhofstraBe/
Obereiderstrae” 1986

c) Gestaltungsplan Paradeplatz 1988

d) Gestaltungsdetail Einmundung
PrinzenstraBe 1988

e) Konkretisierung Rahmenplan fur das
Sanierungsgebiet V ,Neuwerk"
KronprinzenstraBe — KéniginstraBe/
GrafenstraBBe — Paradeplatz, 1990

Mit Stadtebauférderungsmitteln finanzierte
Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen:
Grunderwerb, Abbruch, Betriebs-
verlagerungen

Mit Stadtebauférderungsmitteln finanzierte
TiefbaumaBnahmen und noch durchzu-
fihrende MaBnahmen:
ErschlieBungsmaBnahmen, Parkplatz- und
Gemeinschaftsstellplatzanlagen,

noch durchzufihrende Ordnungs- und
ModernisierungsmaBnahmen

Mit Stadtebauférderungsmitteln finanzierte
private und 6ffentliche HochbaumaBnahmen:
Modernisierung, Neubau, Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen

Fotos von ausgewahlten Bereichen und
Gebauden, ab Seite 48



2.1 Geschichte und Zustand vor der Stadtebaulichen Sanierung

Stadtansicht 1584 von Sudwesten (Stadtkernatlas)
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 Grindlage der Karte ist die DeutSche Grundkarte M. 1:5000 =] a'.1 4a h
- Die farbigen Eintragungen geben kunsttopographisch- istorische
= Sch-

- ~architekturgeschichtliche Informationen: Innenstadt
\//" Grundriss 1974/76
\ DunkelroteFlachen: Kulturdenkmale (Stadtkernatlas)
S\, Hellrote Fléchen: historischer Stadtkern (Altstadt)
. Hellrote Schraffur: gestorte Strukturen

Dunkelblaue Linien:  stadtbildwirksame historische Gebéude,
StraBen- und Platzfassaden
6 Hellblaue Flachen: stadtbildwirksame historische StraBen-
. und Platzraume W=
Gelbe Flachen/Linien: nicht mehr vorhandene Geb&ude,
: StraBen- u. Platzbegrenzungen




21.4b
Historische
Innenstadt
Senkrecht-
luftbild 1975
(Stadtkernatlas)
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215a

Bestand ,GerhardstraBe”
Voruntersuchung
Innenstadtsanierung /
Konstruktiver Zustand

der Geb&ude

Rendsburg / GerhardstraBe
Zustand der Gebaude (Stand Marz 71)

Gebaude Mangelpunkte  Qualitat

I:| 0 ohne Mangel
L] 1-10 leichte Mangel
s 11-20 mittlere Mangel
_ 21-25 schwere Méngel
_ 26 u.m. sehr schwere Méngel

(Quelle: Gebaudeerhebung der SEG / urspringl. MaBstab: 1:1.000)



215b

Bestand

~Neuwerk"
Voruntersuchung
Innenstadtsanierung /
Konstruktiver Zustand
der Gebaude

Rendsburg / Neuwerk

Konstruktiver Zustand der Gebaude (Stand Méarz 71)
Gebaude Mangelpunkte  Qualitat

l:| 0 ohne Mangel

_ 1-10 leichte Méangel
| 11-20 mittlere Mangel
_ 21-25 schwere Méangel
_ 26 u.m. sehr schwere Méngel

(Quelle: Gebaudeerhebung der SEG / urspriingl. MaBstab: 1:1.000)

Grafenstr.

Paradeplatz

“asbiuny
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2.1.6 a Gebietsgrenzen 1

2.2.8 »Vorbereitende Untersuchungenc
D »Stédtebaulicher Rahmenplan«

»Erhaltungssatzung NEUWERK«

D »Gestaltungssatzung«

34

2.16a
Gebietsgrenzen
Gebietsgrenzen 1



216b .'?_'f
Gebietsgrenzen |-
Gebietsgrenzen 2

2.1.6 b Gebietsgrenzen

Sanierungsgebiet |
~Gerhardstrae®

Sanierungsgebiet Il
»Eisenbahnstrafle*

Sanierungsgebiet lll
»Materialhofstr./Obereiderstraie*

:l Sanierungsgebiet lll
»Materialhofstr./Obereiderstrae*

Teilgebiet ,,Am Bahnhof“

l:l Sanierungsgebiet IV
»Prinzessinstr. /| Kronprinzenstrafe*

[il Sanierungsgebiet V ,,Neuwerk"




2.2 Stadtebauliche Planung

221a
»Denkmalpflegerische

1973

Zielplanung«
Altstadt

221b

»Denkmalpflegerische
Zielplanung« 1973

Neuwerk
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222a
»Stadtebaulicher
Rahmenplan« 1977

— Verkehrssystem

222b
»Stadtebaulicher
Rahmenplan« 1977

— Gestaltungskonzept

it

LR B ]




223a

»Stéadtebaulicher
Rahmenplanung”
1984

Verkehrsplan

I

H

ii’li

H

z_
{




223b
»Stadtebaulicher
Rahmenplan«
1984

Gestaltungsplan

B .

oy bl
R A
O SR S R

e
|
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VINZIERSTRASSE

ECKERNFORDER STRASSE

PROF. KOOPMANN STRASSE

GERHARDSTRASSE
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224a
Bereichs- und
Gestaltungsplanung:

Durchfihrungs-
planung
Freianlagen 1978
Sanierungsgebiet |
,GerhardstraBe”



224b

Bereichs- und
Gestaltungsplanung:
Konkretisierung
Rahmenplan 1986
fur das
Sanierungsgebiet Il
,Materialhofstra3e —
ObereiderstraBe”

rodeplatz

E//

‘

4 - CAENZE DES SANAUNGSIENETES

- BESEHENGE GEBAIDE

2 w NEUBAUTEN

-

& m MEDEMANLAGE | GESCH

] . RULTURDENS MAL KULTUMDESHHAL
BES NENEUTUNG

BUDCHHUMHER a BCOCATEILMEREI 04
H HAUSHUMMER =~ s ewsa REREICHAGRENZE
] u AMIAHL LER GESCHDSSE . Baum
el T OFFENTL QRUNFLACHE  ° STRASSE
7 . D] BENNED BEF
o [ i PAVATE GRUNFLACHE ' HOFFLALHE

A ger  GeMENSCHAFTS

ate  GEMEINSCHAFTS
STELLBLATZANL TIEFGARAGE

AUFGESTELT - STADTBAUANT RENDSBURD
STAND SEFTRMBER 1985

" i ﬁl.br‘.;"'q J:xi: ey #’3\ :m’v\.f \

M.Me;.amr;f.-.r-nﬁe

Oberewdersirage

4

\
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224c

Bereichs- und
Gestaltungsplanung:
Gestaltungsplan
Paradeplatz 1988
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2.24d
Bereichs- und
Gestaltungsplanung:

Gestaltungsdetail
Einmiindung
PrinzenstraBe
(Grundriss und
Isometrie) 1988
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Rahmenplan der Stadt Rendsburg (Konkretisierung)
Sanierungsgebiet: Neuwerk

Bereich: KronprinzenstraBe — KoéniginstraBe /
GrafensiraBe - Paradeplatz

Paradeplatz
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224e
Bereichs- und
Gestaltungsplanung:

Konkretisierung
Rahmenplan fir das
Sanierungsgebiet V
+Neuwerk", 1990



2.3 Mit Stadtebauférderungsmitteln finanzierte MaBnahmen

2.31

Mit Stadtebau-
férderungsmitteln
finanzierte
Vorbereitungs-
und Ordnungs- )
maBnahmen |~

Mit Stadiebauférderungsmitiein
finanziorte Vorbereitungs- und
o o

Fiir die Sanierung erworbene
Grundsticke
{Teilstivcke nicht Immer dargestell)

Von der Stadt bereligestelite
Grundstiicke
(Teilsticke nicht immer dargastellt)

Abgebrochene bauliche Anlagen
{sowelt im Plan darstelloar)

Grundstlicke, von denen Betriebe
verlagert wurden
{eine Vedagerung aullerhalb des Planes)

Gronzo dos Sanlerungsgebictes
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7
| [P

h und noch d
fahrende Mainahmen (versinfachte Darstalung)

verkehrsberuhigte StraBen und
Platzflichen, einschlieflich Begriinung
{tertiggesteilt baw, im Bau)

f und

Anlagen (chne Parkstreifen)
Offenitiich und privat
{fertiggestallt baw. im Bau)

Noch durchzufiihrende Ordnungs-
maBnahmen
dine Abbrache und N .

der betroffenen Elockinnenfischen

Noch durchzufiihrende Gebiude-
modemnisierungen

—  Grenze des Sanierungsgebietes

46

2.3.2

Mit Stadtebau-
férderungsmitteln
finanzierte Tiefbau-
maBnahmen;

noch durchzufih-
rende MaBnahmen



2.3.3

Mit Stadtebau-
férderungsmitteln
finanzierte private
und offentliche
Hochbaumaf-
nahmen:

MaBnahmenplan
Mit Stidtebaufdrderungsmittein
fi private und &ffentlich

Gobaudemodernisierung privator
odar im

{z.T. auch als Neubau)

mit Stidiebaufirderung

2., mit Wohryngsbaulardanng

(Fertiggaestont bow. im Bau)

Gebiiudemodermisierung privatar
Bauherren

onng Stadlebaufordarung

2T mit Wohnungsbauldrderung
(fertiggestelt baw. im Bau)

privater
‘anna Stadiebauftrderung

arderung
{wine Malnahme aulethlb des Planes)
Grenze des Sanierungsgebistes
(verainfachie Darstebung, Jan. 2008)
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2.4 Zustand vor und nach DurchfUhrung der Sanierung
Fotos von ausgewahlten Bereichen und Gebauden

Sanierungsgebiete ,Neuwerk"

2.4.1 Bereich Paradeplatz

2.4.2 Bereich Christkirche

2.4.3 Bereich Hohes Arsenal und Niederes Arsenal

2.4.4 Bereich Provianthaus/Pellihof/Neues Rathaus

2.4.5 Bereich der inneren StraBen des Neuwerks

2.4.6 Bereich des &uBeren StraBenzuges um das Neuwerk
2.4.7 Bereich am Bahnhof

2.4.8 Sanierungsgebiet ,Eisenbahnstral3e”

2.4.9 Sanierungsgebiet ,GerhardstraB3e*

Bilderlauterungen | Legende

vorher = Zustand vor der Sanierung | nachher = Zustand nach der Sanierung | M = Instandsetzung und Modernisierung | U = Umbau | N = Neubau
BV = Betriebsverlagerung | K = Kulturdenkmal | D = Denkmalschutz | GD = Gartendenkmal
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2.4.1 Bereich Paradeplatz

2.4.1.01

Paradeplatz (U/N)

Wieder als Mitte des ,Neuwerks",

in der Blickachse vom Provianthaus
(D) zur Christkirche (D), die mit ihrer
gedrungenen Baumasse fast be-
herrschend in den Platz hineinwirkt.

2.4.1.02

Paradeplatz vor fast 100 Jahren
Blick gegen das Provianthaus, hier
mit dem erst um 1850 errichteten

. Querbau des Traindepots (1930

* abgebrannt), im Hintergrund die
Schleife der 1913 eroffneten Eisen-
bahnhochbricke.

2.4.1.03

Paradeplatz 1 (D)(M)
ehemalige Hauptwache

Links zurtckliegend das ehmalige
Provianthaus (D)(BV)(M) Material-
hofstr. 9-10, jetzt wieder mit mehr
raumlicher Beziehung zum Para-
deplatz.

2.4.1.04

StraBenkreuzung am Lornsen-
denkmal (D) vorher

Ein belebtes Verkehrskreuz vor
der Verkehrsneuordnung und dem
Platzumbau.

| 24.1.05

Platzflache (U/N) am Lornsen-
denkmal (D)

So sieht die gepflasterte und ver-
kehrsberuhigte Platzflache heute
aus.

2.4.1.06

Paradeplatz (U/N) Achse
KoénigstraBe — Jungfernstieg

Die so lastige Verkehrsachse ist zur
promenadenartigen FuBganger- und
Radfahrverbindung geworden.

2.4.1.07

Paradeplatz (U/N) aus der
Vogelperspektive

Sehr gut zu erkennen die neue
Platzstruktur und die verbindende
Raumwirkung ohne trennende
Verkehrsachsen.

2.4.1.08

Paradeplatz (U/N) Randzone mit
ErschlieBungs- und Parkbereich
Unterschiedliche Pflasterungen,
zurtckhaltende Moblierung und
Begrunung, links Paradeplatz 3
(D)(M) (ehemaliges Weinhaus) und
Paradeplatz 4 (M).

2.4.1.09
Paradeplatz 2 (K) und 3 (D)
(ehemaliges Weinhaus) vorher
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2.4.2 Bereich Christkirche

2.4.2.01

Paradeplatz und Christkirche (D)
mit Lindenkranz (D)

Auf dem historischen Foto wird
deutlich, wie die Christkirche (D) mit
noch vollstandigem Lindenkranz auf
dem Paradeplatz wuchtig prasent
ist.

2.4.2.06
KirchenstraBe 8 (D)(M) nachher

: 2.4.2.02

Paradeplatz (U/N) Achse Prin-
zenstrafB3e und Christkirche (D)
Auch auf dem aktuellen Foto, von
fast derselben Stelle aus aufgenom-
men, wird die starke Wirkung der
Christkirche (D) deutlich.

2.4.2.03

§ Einmlndung der PrinzenstraBe
(U) in den Paradeplatz
Gegenuber dem umlaufenden
Lindenkranz, heute leider stark
gelichtet, der die grtne Blockflache
., rahmt, rechts die Gebaudeflucht der
| PrinzenstraBBe, mit PrinzenstraBe 15
(D)(M) an der Ecke.

2.4.2.04
PrinzenstraBe 13 (K)(M) ehe-
maliges Kreishaus

i ist heute das Gebéaude der Christ-
kirchengemeinde.

2.4.2.05
Christkirche (D) mit Lindenkranz
(D) und Kirchhof (D)

Die Westfront mit vorgesetztem
Turm mit dem Eingang in den
Zentralbau der Christkirche (D).
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2.4.3 Bereich Hohes Arsenal und Niederes Arsenal

2.4.3.01

Portal Niederes Arsenal (D)
Blick gegen das Hohe Arsenal (D),
hier noch als verbauter Teil der
Kaserne unzuganglich abgesperrt.

2.4.3.02

Stadtpark (GD) und Niederes
Arsenal (D)(M)

Blick von der Wegachse im Stadt-

park zum Eingang ins Niedere
Arsenal.

2.4.3.03

Innenhof Niederes Arsenal
(D)(M)

Die Hauptachse im grinen Hof
des Niederen Arsenal (Volkshoch-
schule), in der Verlangerung ganz
im Hintergrund jenseits des Stadt-
parks ist noch der Pellihof sichtbar.

2.4.3.04
Innenhof Hohes Arsenal (D)(M)
Dieselbe Hauptachse, jetzt zum

Hohen Arsenal mit dem modernen
Eingang und Foyer.

2.4.3.05
Stadtblcherei im Hohen Arsenal
(D)(M)

i Anregende Stimmung im Ambiente
- des erhaltenen Holzstanderwerks.

2.4.3.06
Hohes Arsenal mit instandge-
setztem Seitenflugel (D)(M)

Am Ende des gepflasterten Hofes
hinter dem Tordurchgang (ganz
rechts) liegt das historische Wa-
genhaus.

2.4.3.07
Am Stadtsee 9 (D)(M)
ehemaliges Artillerie-Wagenhaus

Es erstreckt sich wiederbelebt pa-
rallel zum Nordfllgel des Niederen
Arsenal.
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2.4.4 Bereich Provianthaus/Pellihof/Neues Rathaus

2.4.4.01
Umfeld des ehemaligen Proviant-
hauses (D)

1 Schragluftfoto vom Zustand vor den

SanierungsmaBnahmen.

2.4.4.02

Ehemaliges Provianthaus
(D)(BV)(M/N)

Nach Instandsetzung und mit neuen
Hofeinbauten fir zusatzliche Nut-
zung, davor das freigelegte Vorfeld
zum Paradeplatz (BV)(U).

2.4.4.03

Ehemaliges Provianthaus
(D)(BV)(M/N) nachher

Hier liegt es an der jetzt vollig

beruhigten und begrinten Proviant-
hausstraBe.

i 2.4.4.04
| Pellihof (D)(M)

Am Jungfernstieg 19

Hauptfassade nach Instandsetzung
und Modernisierung.

2.4.4.05
Pellihof (D) (Riickseite) vorher

Ll el

) S ==

2.4.4.06
Pellihof (D)(M) (Rickseite)
nachher

Der Restaurant-Garten, links der
neue Eingang zu Restaurant und
Hotel.

2.4.4.07

- Holsteinbriicke am Pellihof

Blick vom Provianthaus-Vorfeld
Uber die Holsteinbrticke zum Neuen
Rathaus auf dem Gymnasiumsberg
(ehemalige Sudbastion der Altstadt-
befestigung).

= 2.4.4.08

Neues Rathaus (N) auf dem

~ Gymnasiumsberg

Blick von der WeiBen Brucke
(FuBweg Stadtpark — Rathaus und
Altstadt), rechts im Hintergrund das

“B% Theater, davor die Holsteinbrlcke.




2.4.5 Bereich der inneren StraBen des Neuwerks

2.4.5.01
Paradeplatz 10 (D)(M) ehemalige
Komandantur

Blick vom seitlichen Zugang zum
Hohen Arsenal aus in Richtung
Paradeplatz, rechts Arsenalstr. 1
(K)(M) nachher.

2.4.5.02
Tulipanstr. 10 (D)(M) ehemaliges
Kreisbauamt nachher

2.4.5.03
Prinzenstr. 8 (D) ehemaliges
 Pastorat der Christkirche vorher

2.4.5.04
Prinzenstr. 8 (D)(M) ehemali-
ges Pastorat der Christkirche
nachher

2.4.5.05
Léwenstr. 8 (D) (Giebel) und
Léwenstr. 9 (K) vorher

2.4.5.06
Loéwenstr. 8 (D)(M) (Giebel) und
Léwenstr. 9 (K)(M) nachher

2.4.5.07
Koénigstra3e verkehrsberuhigt (U)

Neue Pflasterung und (von links)
Paradeplatz 7 (K)(M), Konigstr. 1
(K)(M), Konigstr. 2 (M).

2.4.5.08
Kénigstr. 7 (K)(M) (StraBenseite)
nachher
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2.4.5.09
Konigstr. 7 (K)(M) (Hofseite)
nachher

2.4.5.10
Loéwenstr. 20 (K)(M) (links) und
19 (D)(M) nachher

2.4.5.11

. Kronprinzenstr. 7 (K)(M) nachher

24512
Stellplatzanlage fur
Bewohner (N)

Hier mit offenen Pflasterflachen im
begrinten Blockinneren, Zufahrt
zwischen Kronprinzenstr. 8 und 9,
eine Alternative zum Garagenhof
im Blockinneren an der Obereider-

straBe.

24513
Kanzleistr. 6 (K) vorher

24514
Kanzleistr. 6 (K)(M) nachher

2.4.5.15

Prinzessinstr. 7 (K)(BV)(M) und 8
(D)(BV)(M)

Die StraBenseite des Museums

Dr. Bamberger-Haus, links ehem.

|l Synagoge und rechts ehem.

mosaische Schule.

2.45.16

Prinzessinstr. 7 (K)(BV)(M) und 8
DBV)M)

Innenhof Blick gegen die ebenfalls

einbezogenen modernisierten Ge-
baude Munzstr. 8 (K)(M) und 9 (M).



2.45.17

d PrinzessinstraBe in Richtung

Paradeplatz

(von rechts) Prinzessinstr. 6 (K)(M),
5 (M), 5a (K)(M).

2.4.5.18
Prinzessinstr. 5a (K) vorher

24519
Prinzessinstr. 5a (K)(M) nachher

2.4.5.20

Prinzessinstr. 21 (D)(M) nachher
Durchgriinte Hofseite neben der
Prinzessinstr. 20 (K)(M) und 20 a/b
(N) (Hofbebauung): Blick gegen
die Ruckseite von Paradeplatz 4,
eines der vielen Beispiele fur das
verbesserte Wohnumfeld.

2.45.21
Obereiderstr. 6 bis 10 (K) vorher

2.4.5.22

Obereiderstr. 6 bis 10 (K)(M)
nachher

Der verkehrsberuhigte StraBen-
querschnitt (U) mit ortstypischer
Pflasterung ist ein Beispiel fur die
einheitliche Umgestaltung aller

= Neuwerk-StraBen.

2.4.5.23
Blockinnenflache (N) (Block 32)
Das durchgrinte und mit Garagen

und offenen Stellplatzen gestaltete
Blockinnere an der ObereiderstraBe.

24524
ObereiderstraBe (U) mit ehemali-
gem Provianthaus (D)(BV)(M)

(von rechts) Obereiderstr. 4 (N),
Griune Str. 10 (N) und Grune Str. 1
(K)(M) Altentagesstatte.

24525
Grlne StraBe in Richtung

" ObereiderstraBe
. mit dem Provianthaus (D)(BV)(M)

im Hintergrund: (links) Grune Str. 5
(K)(M), 6 (M), 7 (N), dann die
Einfahrt zum Blockinneren mit
Garagenhof; gut sichtbar auch hier
der verkehrsberuhigte StraBenquer-
schnitt (U) mit der einheitlichen
ortstypischen Pflasterung.
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2.4.6 Bereich des auBeren StraBenzuges um das Neuwerk

2.4.6.01
RitterstraBe von Kreuzung Lilien-
straBBe in Richtung GrafenstraBBe
Beginn des breiten baumbestandenen
StraBenraumes (anstelle der beseitig-
ten Wallanlagen) mit Richtungsfahr-
bahnen und grinem Mittelstreifen;
links Ritterstr. 6 (M) mit dem Eishaus
(D) im Hinterhof.

2.4.6.02

Konigstr. 18 (D)(M) als pragnan-
{ tes Eckhaus

Die GrafenstraBe im Vordergrund
(von links): 11 (K)(M), 13 (N) mit
Durchfahrt zur Stellplatzanlage,
KonigstraBe 18.

2.4.6.03

g BaronstraBBe von Kreuzung
RosenstraB3e in Richtung
KronprinzenstralBe

Von hier bis MaterialhofstraBe &uft
der Hauptverkehr auf der AuBensei-
te, wahrend die Neuwerk-Seite dem
ErschlieBungsverkehr vorbehalten
ist.

2.4.6.04
HerrenstraBBe ab Einmindung
MiinzstraBBe

Die ErschlieBungsseite der Herren-
straBe, Blick in Richtung Material-
hofstraBe.

2.4.6.05

HerrenstraBBe mit Einmundung
der MaterialhofstraBBe

(von rechts) Herrenstr. 17 (D)(M)
Diakonie (ehem. Materialhof) und
gegentber Eckhaus Materialhof-
str. 2, dann Herrenstr. 16 und 15

| (BV)(M).
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2.4.6.06

Blockinnenflache des ehemali-
gen Materialhofs

Rechts eine Reihe von Eigentums-
wohnungen (N) mit Durchgang
zum begrinten FuBweg in Richtung
Pellihof und Stadtpark.

2.4.6.07
MaterialhofstraB3e in Richtung
HerrenstraBe

Links Seitenfligel des ehemaligen
Materialhofs und rechts St. Marien
Kirche an der HerrenstraBe.



2.4.7 Bereich am Bahnhof

2.4.7.01

StraBe Am Bahnhof (U/N)
Im Hintergrund die Hochbrtcken-

2.4.7.02
Parkdeck neben der Feuerwehr

Einfahrt von HerrenstraB3e in die

Schleife, rechts die neue Feuerwehr.

2.4.7.03
StraBe Am Bahnhof und
Parkplatze

Rechts die verlagerte Mébelhand-
lung am neuen Standort.

2.4.7.04
Bahnhofsgeb&ude an Wende-
schleife der StraBe Am Bahnhof
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2.4.8 Sanierungsgebiet Il ,Eisenbahnstral3e”

2.4.8.01

EisenbahnstraBe zwischen

Am Holstentor und Stegen-

graben vorher

Grundstutck Eisenbahnstr. 7 im
Zustand um 1970 vor der Neu-

ordnung, rechts am Bildrand die
Marienkirche.

2.4.8.03
Parkhaus (N) mit seiner Front an
der NienstédtstraBe

Bis hierher erstreckt sich die FuB-
' gangerzone der Altstadt.

2.4.8.02
Parkhaus (N) mit seiner Front an
der EisenbahnstraBe

., Die EisenbahnstraBe an der Stelle
der Aufnahme um 1970, rechts im
Bild wieder die Marienkirche.
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2.4.9 Sanierungsgebiet | ,GerhardstraB3e’

2.4.9.01
Gewerbebrache im Baublock
GerhardstraBBe vorher

Beispiel fur den Zustand des
Gebietes um 1970 vor der
Neuordnung.

2.4.9.02

Geschaftsgebaude (N) an der
Kreuzung GerhardstraBBe mit
Eckernforder StraBBe

Teil der Neubebauung des Gebietes.

2.4.9.03
Altentagesstatte (N/M)
Teil der erhaltenen Randbebauung

. Gerhardstr. 10 (N) und 12 (M).

2.4.9.04

Freiraum an der Altentagesstatte
(N/M)

Der neuen Wohnbebauung
zugewandt: Beispiel der engen
Verbindung von Neubebauung und
modernisierter Randbebauung an
der GerhardstraBe.

2.4.9.05
Ersatzwohnungen (N) fir Mieter
aus Neuwerk

Die neuen Wohngebaude auf der
ehemaligen Gewerbeflache, hier an
einem FuB- und Radweg.
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3 Die wesentlichen Ergebnisse und Wirkungen der
»Stadtebaulichen GesamtmaBnahme«
Rendsburg ,Neuwerk®
Materialien und Bewertungen geordnet in Anlehnung an das

zwischen Bund und Landern abgestimmte »Informationssystem
Stadtebauférderung«
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3.1 Merkmale und Bewertung der SanierungsmalBnahme

311 Zeitlicher und verfahrensmaBiger
Ablauf

a) Geschichtliche Entwicklung und Einstieg
in die Sanierung

Kurzdarstellung der geschichtlichen und stadtebau-
lichen Entwicklung der Stadt Rendsburg und ins-
besondere des Stadtteils Neuwerk (auszugsweise
u.a. aus ,Stadtkernatlas Schleswig-Holstein* 1976
und aus ,Rendsburg — im Herzen Schleswig-Hol-
steins” 1988, wo ausfuhrlichere Beschreibungen
zu finden sind):

Das Stadtgebiet von Rendsburg erstreckt sich
auf einer weiten Sanderflache der schleswig-holstei-
nischen Geest nordlich des Nord-Ostsee-Kanals bei-
derseits und zwischen Ober- und Untereider, deren
Lauf durch den Kanalbau unterbrochen wurde.

Karte und Luftbild aus dem Stadtkernatlas
zeigen die mittelalterliche Altstadt — sie wird durch
Schiffbriicken- und Schlossplatz und einen stdlich
anschlieBenden, U-férmigen StraBenzug (Wall-
straBe/Am Holstentor/Eisenbahn-/DenkerstraBe)
begrenzt — mit einer barocken Erweiterung nach
Norden in Gestalt von zwei Hauserblocks beider-
seits der TorstraBe und das Neuwerk im Stden, eine
planmaBig angelegte barocke Vorstadt.

Die Altstadt und ihre nérdliche Erweiterung lie-
gen auf einer Art Landbrucke zwischen der Oberei-
derim Nordosten und der Untereider im Westen mit
Wiesenniederungen und dem Rest eines Festungs-
grabens, der sich zwischen die Altstadt und das
Neuwerk schiebt. Die facherférmige Gestalt des
Neuwerks ist auf die Altstadt bezogen. Im Osten
wird sie locker mit ihr verknlpft.

Das Verhaltnis der Stadt zur Landschaft wurde
schonim 16. und 17. Jahrhundert durch einen stu-
fenweisen Ausbau Rendsburgs zur Festung und ab
1852 durch die nahezu vollstandige Schleifung der
Festungswerke (sie sind in der Karte 2.1.4 aiin ihren
st&ddtebaulich wichtigen Hauptanlagen der letzten
Ausbauphase rekonstruiert) wesentlich veréndert,
noch ehe der Bau des Nord-Ostsee-Kanals 1887-
1895 mit einer Absenkung des Wasserspiegels
der Eider um 2,7 m die heutige Situation entstehen
lieB. Ursprunglich lag die Altstadt auf einer Insel in

dem seeartig geweiteten Fluss. Das Neuwerk 1&sst
noch seine alte Funktion als Festungsbrtckenkopf
am sudlichen Eiderufer erkennen.

Der heute Altstadt einerseits und Neuwerk
andererseits verbindende und an den Bahnhof
anschlieBende kleine (Verbindungs-) Stadtteil ent-
stand erst nach Einebnung der Festungswerke
in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts (vgl.
auch unter ,Gelenkzone" in der ,Stadtbildplanung
Rendsburg® 1981). Der historische Bereich grenzt
sich deutlich gegen neuere Stadterweiterungen ab.
Im Osten wird er von der Hauptbahnstrecke Ham-
burg—Neumunster—Schleswig—Flensburg berihrt.
Sie Uberquert den Kanal auf einer Hochbrlcke mit
langen Zufahrtsrampen und einer weiten Schleife auf
der Stadtseite. Zwei Nebenstrecken stellen die Ver-
bindung nach Kiel und Husum her. Uber den Kanal
verlauft auBerdem 6stlich der Stadt die Autobahn
Hamburg-Flensburg, wahrend die Bundesstralie
202 (Kiel-Ténning) und die Europastral3e 3 (B 77/B
205 Neumunster—Schleswig) ihn westlich in einem
Tunnel unterfahren. Von der Stadt selbst geht die
B 203 nach Heide und Eckernférde ab. Am Kanal
befinden sich Hafen- und Industrieanlagen. Auch
die Obereider dient als eine Art Hafenbecken, ins-
besondere zunachst fur die Ahimann-Werke (Eisen-
verarbeitung) in Budelsdorf, heute fur verschieden-
artige Nachfolgenutzungen auf Rendsburger wie
auf Budelsdorfer Gebiet (vgl. hierzu auch www.
obereider.com).

Die Lage an einer alten Wasserstra3e und an
dem wichtigsten Nord-Sud-Handels- und Heerweg
(Ochsenweg), der, den Sander und die Flussinsel nut-
zend, hier seit alters her die Eider Uberquerte, sowie die
Bedeutung des Flusses als Grenze zwischen Schles-
wig und Holstein bestimmten die Entwicklung Rends-
burgs abwechselnd als Handelsstadt und als Grenz-
festung. Jungste Grabungen haben erwiesen, dass die
Insel bereits im 10. Jahrhundert besiedelt war.

Handel und Gewerbe fuhrten im 16. und fri-
hen 17. Jahrhundert zu betrachtlichem Wohlstand.
Der Fernhandel war im 16. Jahrhundert hinter die
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kraftig aufblUhende Eiderschifffahrt zurtickgetreten.
Vor allem im Holzhandel erwarb Rendsburg eine
monopolartige Stellung. Auch der Ochsenhandel
berthrte die Stadt: Rendsburg war Zollstelle des
Ochsenweges. Die Bevolkerung nahm stark zu
(um 1500 etwa 700, um 1600 etwa 1500 bis 2000
Einwohner). Im 30-j&hrigen Krieg brach die Wirt-
schaftskraft der Stadt zusammen, und Rendsburg
trat in den Schatten der von den Gottorfer Herzogen
geférderten jungen Handelsstadte Ténning und
Friedrichstadt am Unterlauf der Eider. Die Kriegs-
zeiten erwiesen jedoch wieder den strategischen
Wert der Inselstadt, der dann bis 1852 das Geschick
Rendsburgs bestimmte.

Bereits 1536-40 hatte Konig Christian Il1.
mit der Befestigung der Eiderinsel begonnen. Die
Anlage ist auf der altesten schon erwahnten Stadt-
ansicht bei Braun und Hogenberg von 1584 zu
erkennen: Steil abgebdschte und mit Grassoden
belegte Erdwélle umschlossen Stadt und Burg. Ob
sie eine mittelalterliche Stadtbefestigung ersetzten,
wissen wir nicht. Um den Wall aufzufthren, waren
Eingriffe in das stadtebauliche Geflige notwendig:
In den ndérdlichen und sudlichen Randbereichen
der Stadt wurden mehrere Hauser abgerissen; vor
allem aber verlegte man das Holstentor vom Ende
der SchleifmUhlenstraBe an die Stdostseite der In-
sel neben den Austritt des Stegengrabens und schlug
einen Damm Uber den zum Holstengraben ausgeho-
benen sudlichen Eiderarm auf die holsteinische Seite.
1627 wagte man jedoch nicht, sich gegen Wallenstein
zur Wehr zu setzen, da die Anlagen zwar laufend
unterhalten, aber nicht weiterentwickelt worden wa-
ren. Auch die Schweden nahmen Rendsburg 1644
ohne Schwierigkeiten ein. Sie modernisierten die
Festungswerke und zogen wieder ab. Als sie sich im
Jahre darauf erneut in den Besitz der Stadt setzen
wollten, konnten sie abgeschlagen werden.

Danach scheint die Festung von dénischer Seite
laufend verbessert worden zu sein. Die Regierung in
Kopenhagen fasste schlieBlich den Beschluss, sie zur
Landesfestung 1. Ranges" auszubauen. Durch Walle
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und Bastionen, die mitten im Wasser entstanden, er-
weiterte der nach Rendsburg entsandte General-
inspekteur der danischen Festungen, Henrik Ruse,
bis 1673 die Festung vor allem nach Norden und
leitete die Eiderarme um. Die schnell fortschreitende
Entwicklung des Kriegswesens flhrte jedoch schon
1690 zu Erweiterungsuberlegungen. Das Operieren
mit groBen Truppenstarken und die Reichweite der
Artillerie erforderten eine weitrdumige Ausdehnung
der Festungswerke und eine betrachtliche Verstar-
kung der Besatzung. Das bedeutete fir Rendsburg
die Anlage von Bruckenkdpfen auf den Flussufern,
insbesondere an der Angriffsseite im Stdden, und
damit eines neuen Stadtteils.

Das ,Neuwerk® wurde als reine Festungsstadt
konzipiert: Es hat die Grundrissform eines halben
Zehnecks, in dessen Basis keilférmig die sidwest-
lichen Festungswerke der Insel eingriffen. Zentrum
ist der weite Paradeplatz. Von ihm aus fuhren Radial-
straBen auf die sechs Eckbastionen, die so auf dem
kurzesten Weg mit Mannschaften und Munition ver-
sorgt werden konnten. Zwei polygonale StraBenzu-
ge verbinden die RadialstraBen untereinander. Der
Baugrund wurde auf diese Weise in trapezférmig
geschnittene Blocks zerlegt, die im &uBeren Ring
noch einmal durch radial gerichtete NebenstraBen
halbiert sind. Diese zielten auf vorgeschobene
Bastionen (Ravelins) vor den geraden Wallstlicken
(Courtinen) zwischen den Eckbastionen. Ein brei-
ter Wassergraben trennte Walle und Bastionen von
dem flach abgeboschten Vorfeld (Glacis), das noch
durch einzelne AuBenwerke (Lunetten) gesichert
wurde (erhalten die Prinz-Carl-Lunette im Stidwes-
ten auBerhalb von Karte und Luftbild).

Die Festungswerke waren 1694 fertiggestellt.
Der Ausbau des Neuwerks mit Gebauden zog sich
hingegen langer hin. Als erstes entstanden die milita-
rischen und reprasentativen Bauten am Paradeplatz.
Die Bebauung der Straen ging recht langsam und
in bescheidenerer, meist traditionell giebelstandi-
ger Fachwerkbauweise vonstatten, obgleich der
Baugrund kostenlos zur Verfligung gestellt und das



Baumaterial verbilligt abgegeben wurde. 1701 stan-
den 22 zweistdckige und 226 einstdckige Hauser.
Soldaten wohnten freilich in diesen Hausern nicht,
sondern in Barackenunterklnften, die entlang der
Innenseite des Walls und gestaffelt hinter dem Ar-
senal lagen.

In der schleswig-holsteinischen Erhebung fiel
die Festung schlieBlich kampflos in die Hande der
Aufstéandischen, die unter der FUhrung des Prinzen
von Noer am 24. Marz 1848 Uberraschend auf ei-
ner neu angelegten Eisenbahnstrecke in die Stadt
einfuhren und die Besatzung Uberrumpelten. Die
erbeutete danische Kriegskasse (2 Millionen Taler
Courant) und die Bestande des Arsenals dienten der
Provisorischen Regierung, die sich in der Komman-
dantur einrichtete, zur Aufstellung der schleswig-
holsteinischen Armee. Doch Niederlagen im Felde
beendeten die Auflehnung mit dem Ergebnis, dass
die Herzogtimer wieder an Danemark fielen.

Auch die Festung wurde 1852 wieder an die
Danen Ubergeben, die alsbald mit der Schleifung
begannen. Das grundliche Zerstérungswerk dauer-
te etwa 60 Jahre. Mit dem Erdreich der Walle fullte
man die Graben und machte die Stadtinsel im Nor-
den und Suden landfest. Die Befreiung der Stadt
von der Umklammerung durch die Festungswerke
wirkte sich belebend auf die Wirtschaft aus. Erste
Voraussetzungen flr eine erneute Handelsschiff-
fahrt waren schon 1777-1784 mit dem Eiderkanal
von Holtenau nach Rendsburg und mit der Vertie-
fung der infolge des Festungsbaus verschlickten
Untereider geschaffen worden. Im Zusammenhang
mit dem Kanalbau errichtete man auf dem Kronwerk
neben der Eiderschleuse einen groBen Kanalspei-
cher und ein Zollhaus. 1827 lieB sich in Budelsdorf
das erste Industriewerk, die Carlshitte (spater
Ahlmann-Carlshutte) nieder. Die Eisenbahnstrecke
nach Neumunster, die 1845 den Anschluss an die
Altona-Kieler Eisenbahn herstellte, traf hier auf die
1854 dem Verkehr freigegebene ,Sudschleswig-
sche Eisenbahn* Uber Ohrstedt nach Flensburg. Die
Verbindung der beiden Strecken und die Standort-

wahl fur den Bahnhof gestalteten sich wegen des
Festungscharakters Rendsburgs auBerst schwierig.
Erst 1873 entstand der Bahnhof an der heutigen
Stelle.

Noch folgenreicher fur die wirtschaftliche Ent-
wicklung war schlieBlich der Bau des Nord-Ostsee-
Kanals 1887-1895 mit der Anlage des Kreishafens
im Stden der Stadt, wo sich bald auch Industrien, vor
allem Werften, niederlieBen. Doch schon bald nach
der Eréffnung wird eine Erweiterung des Nord-Ost-
see-Kanals notwendig (1908-1915). Im Zuge dieser
MaBnahme erhalt Rendsburg ein neues Wahrzei-
chen. Die 2,5 Kilometer lange, aus 17.000 Tonnen
Eisen, mit 3,2 Millionen Nieten zusammengeflgte
Eisenbahnhochbricke fuhrt in 42 Meter Hohe Uber
den Kanal. Darunter verbindet die wohl einmalige
Schwebeféahre in anderthalb Minuten Fahrt Rends-
burg mit Osterronfeld. Schon der urspringliche
Kanalbau hatte die Eider, den einst machtigsten
Strom der Herzogtimer, wesentlich beeintrachtigt.
Mit der Errichtung der Abddmmung bei Nordfeld
musste sie sich eine weitere Zasur gefallen lassen.
Diese MaBnahme hat zur Folge, dass fur die Stadt
zwar ihre Tidenabhangigkeit endete, gleichzeitig
aber begann die Untereider zu verlanden.

Der Kanalbau und eine auch nach Einbe-
zie-hung Schleswig-Holsteins in PreuBen 1867
weiterbestehende Garnison gaben zeitweilig dem
Einzelhandel starke Impulse. AuBerdem behielt
Rendsburg als Kreisstadt seine Funktion als lokaler
Verwaltungsmittelpunkt. Die tiefgreifenden Verande-
rungen im Stadtbild durch das Abtragen der Wélle
und Bastionen und durch das Zurlcktreten des
Wassers infolge des Kanalbaus wurden von einem
bereits 1844 gebildeten Verschénerungsverein in
positive Bahnen gelenkt. Zwischen Altstadt und
Neuwerk und auf dem Gelande des Kronwerks um
den als Grenadierteich erhaltenen Grabenrest ent-
standen umfangreiche Grinanlagen, die den Ruf
Rendsburgs als Stadt im Grunen begrtndeten. Der
Wallverlauf des Neuwerks wurde durch eine doppel-
te Allee nachgezeichnet. Als Gelenkpunkt zwischen
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Altstadt und Neuwerk errichtete man 1900/01 am
Ende des Jungfernstiegs das Stadttheater.

Der Obereiderhafen bietet heute vor allem dem
Wassersport gute Moglichkeiten. Seit 1996 wird
auBerdem im gesamten Bereich an der Obereider
im Rahmen eines Interkommunalen Entwicklungs-
projektes Rendsburg/Budelsdorf fir beide Stadte
ein ergénzendes stadtnahes Gebiet fur Gewerbe,
Dienstleistung und Wohnen entwickelt. Bildung
und Sport werden nach wie vor in der Kreisstadt
groBgeschrieben. Gymnasien, Real-, Haupt- und
Grundschulen, Sonder- und Berufsschulen sind
eine Selbstverstandlichkeit; nicht zu vergessen
sind die Volkshochschule und die 1921 gegrinde-
te Heimvolkshochschule (heute Nordkolleg), deren
Vorgangerin schon 1842 gegrindet wurde, so dass
diese Institution wohl als die &lteste ihrer Art in der
Welt gelten kann. Daneben gibt es verschiedene
Fachhochschulen, Fachschulen, Landesberufs-
schulen, eine Deutsche Landmaschinen-Lehranstalt
(DEULA) und eine Raiffeisenschule.

Fur ein reges kulturelles Leben sorgen das
traditionsreiche Stadttheater mit dem Schau-
spielensemble des Landestheaters, die Museen
im Kulturzentrum mit dem Norddeutschen Druck-
museum, das der modernen Kunst verpflichtete
judische Museum und Dr.-Bamberger-Haus, die
Niederdeutsche Buhne, die umfassende Stadtbu-
cherei, eine Musikschule und kulturell engagierte
Vereine, nicht zuletzt auch die Marienkirche und
die Christkirche, letztere u.a. auch Spielort des
Schleswig-Holstein Musikfestival.

Dazu kommen als private Initiativen noch das
Elektromuseum der E.ON Hanse AG und das kurz-
lich in der KonigstralBBe erdffnete Schifffahrtsarchiv
(Jens-Peter Schluter Stiftung).

Das 600-Betten-Kreiskrankenhaus und sozi-
ale Einrichtungen, wie Kindergéarten, stehen zur
Verfugung. Das Angebot wird durch Tagesstétten
fur Senioren, betreute Altenwohnungen sowie Alten-
und Pflegeheime erganzt.

Zwei Weltkriege hatte die Stadt fast unbe-
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schadet Uberstanden, aber Probleme brachten die
zahlreichen Fluchtlinge und Vertriebenen. Mit der
Wahrungsreform 1948 besserte sich dann wieder
die Lage. Wahrend der 60er und 70er Jahre werden
neue Industrien im Norden der Stadt angesiedelt.
Neben heimischen Firmen, denen es in der Innen-
stadt zu eng geworden ist, finden auch auswartige
Firmen einen neuen Standort. Zudem erhélt die
Stadt eine Anbindung an das Autobahnnetz.

Der ausgedehnte historische Innenstadtbereich
mit Kronwerk, Altstadt und Neuwerk verursachte
aber seit langem besondere Probleme fur den
Binnenverkehr zwischen und in diesen Stadtteilen.
Auch eine 1958 zusammen mit der Untertunnelung
des Kanals gebaute Westumgehung brachte nicht
die gewlnschte Entlastung. So war der Ausbau ei-
nes Innenstadt-Tangentensystems erforderlich, von
dem das Hauptstuck als breite Trasse mit anschlie-
Benden Parkhausern am Westrand der Altstadt tber
die Reste der Festungswerke gefuhrt wurde. Es ist
im oben schon erwahnten Luftbild von 1975 (Abb.
2.1.4 b) deutlich erkennbar. Dieser Eingriff ermoglich-
te es, die Altstadt in groBen Teilen dem FuBganger
zur Verfugung zu stellen.

Die Stadt Rendsburg hatte zu Beginn der Stadt-
sanierung Anfang der 1970er Jahre knapp 35.000
Einwohner, Ende der 1990er Jahre dagegen nur
noch knapp 30.000 Einwohner (1999: 29.560). Dies
ist das Ergebnis einer stetigen Entwicklung, die sich
in den Einwohnerzahlen seit dem 17. Jahrhundert
spiegelt, unterbrochen nur durch den dramatischen
Fluchtlingszuwachs nach dem Ende des Zweiten
Weltkrieges. Uber 17.000 Menschen mussten da-
mals in Rendsburg untergebracht werden. Vom 31.
Mai 1943 bis zum 1. September 1946 war die Ein-
wohnerzahl von 20.241 auf 37.879 angewachsen.

Rendsburg war schon zu Beginn der Sanie-
rungsvorbereitungen ein Mittelzentrum und Sitz der
Kreisverwaltung fur den 1970 neu gebildeten Kreis
Rendsburg-Eckernférde. Die folgende landesplane-
rische Bewertung der Rendsburger Entwicklungs-
perspektiven und stadtebaulichen Sanierungser-



Einwohnerentwicklung in Rendsburg ab 1500
1500: 700 1970:  34.765
1600: 1.750 1978:  34.625
1780: 3.600 1980:  32.657
1803: 7.573 1983: 31.382
1855: 11.782 1987. 30.767
1900: 14.757 1993:  31.445
1938:  20.690 2000:  29.560
1943:  20.241 2005:  28.441
1946:  37.879 2006: 28.444
1950:  36.991 2007:  28.450

fordernisse finden sich im ,Regionalplan fur den
Planungsraum Il des Landes Schleswig-Holstein,
1975": (Auszlge)

,Rendsburg ist das groBte »Mittelzentrum«
des Planungsraumes und ist Ubergeordneter zen-
traler Arbeitsplatz fUr ein sonst diinnbesiedeltes
Umland ...

Mit der Grandung der Carlshiutte wurde die
fruhzeitige Industrialisierung der urspringlichen
Festungs- und Handelsstadt eingeleitet. Die Lage
an der alten HandelsstraBe zwischen Jutland und
Hamburg/Niedersachsen, der Bau der Eisenbahn
und der Bau des Nord-Ostsee-Kanals haben die
Fortsetzung dieser Entwicklung begunstigt, so dass
Rendsburg heute ein vielschichtiges Industriegefuge
aufweist. Dazu kam das Weiterbestehen einer Garni-
son. AuBerdem ist Rendsburg Standort flr zentrale
Dienstleistungseinrichtungen im Bereich der Land-
wirtschaft geworden (s. Ziff. 7.1.2). Auch auf dem
Schul- und Bildungssektor einschlieBlich einiger
besonderer Einrichtungen (z.B. Heimvolkshoch-
schule, Theater) gehen die Aufgaben Rendsburgs
Uber seinen Mittelbereich hinaus ...

Im Nordosten schlieit sich an das Stadtge-
biet von Rendsburg der Industrievorort Badelsdorf
an, der als »Stadtrandkern Il. Ordnung« flr seine
Nachbargemeinden zentralértliche Aufgaben wahr-
nimmt. Zwischen Rendsburg und den anderen

unmittelbar anschlieBenden Gemeinden seines
Nahbereichs, die alle gewerbliche Entwicklungen in
verschiedener Starke aufweisen, bestehen ebenfalls
besonders enge wirtschaftliche Verflechtungen und
Abstimmungsbedurfnisse (Wirtschaftsraum Rends-
burg) ...

Far den Naherholungsverkehr bieten der nérdli-
che Teil des Nahbereiches, der zum Naturparkgebiet
Huttener Berge-Wittensee gehort, sowie die Gebiete
an der Borgstedter Enge und an der mittleren Eider
gute Voraussetzungen.

Far die weitere Entwicklung sind die Vorausset-
zungen durch den Bau der Autobahn (E 3) erheblich
verbessert worden. Der Raum Rendsburg gehdrt zu
den Nahbereichen, die auch weiterhin eine positive
Entwicklung erwarten lassen. Als westlicher Schwer-
punkt des Stadtevierecks soll Rendsburg weiterhin
als Industrie- und Dienstleistungsstandort ausgebaut
werden (Schwerpunkt der Gemeinschaftsaufgabe
.Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”;
Mitorte: Borgstedt, Budelsdorf, Schacht-Audorf,
Westerrénfeld und mit ihren Industrie-/Gewerbe-
gebieten Fockbek und Osterrénfeld). Er soll far
seinen landlichen Nahbereich, aber auch fur die
umliegenden Nahbereiche zentraler Arbeitsplatz
sein. Dabei ist davon auszugehen, dass die wirt-
schaftliche Verflechtung im Stadteviereck insbe-
sondere zwischen Rendsburg und Kiel zunehmen
soll und wird. HierfUr ist ein schneller Neubau der
B 202 eine wichtige Hilfe. In diesem Zusammenhang
ist auch die verkehrliche Neuordnung im Gebiet
der Altstadt von Rendsburg mit teilweise stadtebau-
lichen NeuordnungsmaBnahmen dringlich ...

Bau- und Kulturdenkmale

(1) Entsprechend Ziff. 64 (11) LROPI sind Uber
die nach dem Denkmalschutzgesetz i.d.F.
vom 18. September 1972 (GVOBI. Schl.-H. S.
164) geschitzten einzelnen Kulturdenkmale
aus geschichtlicher sowie aus vor- und frih-
geschichtlicher Zeit hinaus folgende Ortsbilder
und Ortsteile wegen ihrer besonderen histori-
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schen und kulturellen Bedeutung erhaltens- und
schutzenswert. Diesen Belangen soll bei der
Bauleitplanung Rechnung getragen werden ...

(2) Rendsburg: Altstadt mit Schleuskuhle und
Stadtteil Neuwerk hinsichtlich Grundriss und
geschlossener Bebauung in der Uberlieferten,
die Stadtteile in unterschiedlicher Weise pra-
genden MaBstablichkeit; die Geschlossenheit
der Altstadtrander insbesondere im Neuwerk
und die Grun- und Wasserbereiche mit Resten
der Befestigung, die noch den Inselcharakter
der eigentlichen Altstadt andeuten. Beherr-
schende Rolle von Altstadt- und Neuwerk-
kirche."

Auch der ,Regionalplan fur den Planungsraum 1,
Technologie-Region K.E.R.N., Fortschreibung 2000*
bestatigt noch einmal, wie richtig und unumgéang-
lich die Erhaltung und Aufwertung des historischen
Stadtteils Neuwerk als innerstadtischer Wohnstand-
ort und einzigartiges Stadtdenkmal gewesen ist:

,Im Gegensatz zur zentraldrtlichen Bedeutung
Rendsburgs sind aufgrund der engen Stadtgrenzen
in Verbindung mit den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes fur eine flachenhafte Ent-
wicklung kaum noch Reserven vorhanden. Nen-
nenswerte Potenziale fur flachenhafte bauliche
Entwicklungen fur den Wohnbaubereich wirden
sich innerhalb des Stadtgebietes nur noch stdlich
der BundesstraBBe 202 anbieten. Im Norden, Osten
und Westen stehen nur noch einzelne Flachen als
Arrondierungen im Anschluss an die bebaute Orts-
lage zur Verfugung.®

Die stadtebaulichen Probleme der historischen
Innenstadt und besonders des Stadtteils Neuwerk
ergaben sich, wie bereits angesprochen, aus einem
Zusammenwirken verschiedener sehr spezieller
Entwicklungskomponenten.

Die Mehrzahl der Geb&ude vor allem im
Neuwerk befanden sich in einem sehr schlechten
baulichen Zustand und wiesen erhebliche Woh-
nungsmangel auf. Umfangreiche MaBnahmen der
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Modernisierung oder Erneuerung der Bausubstanz
waren erforderlich. Auch durch verkehrslenken-
de MaBnahmen mussten die Voraussetzungen
geschaffen werden, das bauliche Gefuge unter
Wahrung der stadtbaugeschichtlichen Qualitaten
erfolgreich zu regenerieren.

Einige der Ergebnisse der »Vorbereitenden
Untersuchungen« (1971/73), die weiter unten im Ab-
schnitt 3.1.1 b) im Zusammenhang naher beschrie-
ben werden, waren zum Beispiel:

FUr eine Wiederherstellung der Attraktivitat des
historischen Stadtteils Neuwerk als dem Geschafts-
zentrum direkt benachbartes Wohn- und Mischgebiet
war deshalb die Instandsetzung und Erneuerung die-
ses historischen Stadtgefiiges mit dem noch immer
charakteristischen Geprage und den zahlreichen
Kulturdenkmalen eine entscheidende Notwendigkeit
und die Hilfe von Bund und Land durch das Stadte-
bauférderungsprogramm eine einmalige Chance.

Die Sanierungsbedurftigkeit des Stadtteiles
Neuwerk war im Ubrigen nur im Zusammenhang mit
der Entwicklung und den Folgewirkungen der Fes-
tung Rendsburg zu erkl&ren und zu verstehen, sie
stehtim ursachlichen Zusammenhang mit der Anla-
ge der Festung. In ihrem BemUhen um die Erhaltung
dieses historischen Erbes im Range eines Stadt-
denkmals, mit dem zugleich ein unverzichtbares
innerstadtisches Wohngebiet aufgewertet werden
konnte, wurde die Stadt Rendsburg sowohl vom Kreis
Rendsburg-Eckernférde als auch vom Landesamt
fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein und nicht zu-
letzt vom Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein nachdrUtcklich unterstutzt.

Als umfassende Stellungnahme (Plan und
Text) war die sogenannte »Denkmalpflegerische
Zielplanung« des Landesamtes fur Denkmalpfle-
ge Schleswig-Holstein fur die historischen Sanie-
rungsstadte in Schleswig-Holstein neu entwickelt
worden. Sie wurde fur Rendsburg schon im Jahre
1973 fertiggestellt und der Stadt mit der Bitte um
Beachtung bei der Planung und Durchfihrung der
StadterneuerungsmaBnahmen Ubergeben.



Eine fotografische und zeichnerische »Stadt-
bildaufnahme« der Stadtteile Altstadt und Neuwerk
hat die Stadt Rendsburg in Auftrag gegeben bei der
Wohnungsbaukreditanstalt des Landes Schleswig-
Holstein (WKA) in Kiel, Abteilung Stadtebau und
Gemeindeentwicklung. Diese »Stadtbildaufnahmex«
wurde angefertigt in den Jahren 1971 bis 1973, sie
dokumentiert in zwei Banden den Gebaudebestand
vor Beginn der umfassenden SanierungsmafBnah-
men:

— ,Rendsburg, Fotos des Baubestandes”
(Stadtbildaufnahme), Wohnungsbaukredit-
anstalt 1972

— ,Rendsburg, Zeichnerische Bestandsauf-
nahme®, Wohnungsbaukreditanstalt 1973

Ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Erlangung
eines stadtebaulichen Rahmenplanes wurde 1973/
1974 durchgefuhrt.

Das Ubergeordnete Planungskonzept, hervor-
gegangen aus dem beschrankten stadtebaulichen
Wettbewerb und der Ausarbeitung des ersten
Rahmenplanes 1977 durch die Planungsgruppe
Holstein-Mitte (Wuttke), Neumdinster (siehe auch
S. 71 1.), wurde wie folgt formuliert:

,Der »Stadtebauliche Rahmenplan« soll den Ent-

wicklungsrahmen sowohl strukturell wie auch ge-

stalterisch fur den Innenstadtbereich der Stadt

Rendsburg, der die Gebiete Altstadt und Neuwerk

umfasst, abstecken. Inhalt des Planes sind dabei

sowohl die zur Erreichung des Entwicklungszieles
notwendigen MaBnahmen wie auch die Erlauterung
deren Rangfolge. Der Rahmenplan soll Grundlage
sein fur die in kleineren Abschnitten zu betreibende
verbindliche Bauleitplanung nach § 8 BBauG sowie
fur SanierungsmaBnahmen und stadtebauliche

Einzelentscheidungen wie Standortwahl, Freifla-

chennutzung und Gestaltung o.a."

Der Auftrag fur die Weiterentwicklung des
Rahmenplanes 1977 erging dann 1980 und fuhrte
zur Fortschreibung des »Stadtebaulichen Rahmen-
plans« von 1984 durch das Stadtbauatelier Prof.
Trieb, Stuttgart. Einzelheiten zum »Stadtebaulichen

Rahmenplan« weiter unten in den Abschnitten 3.1.1
b) und 3.1.2.

Zur intensiven Betreuung der in das Stadte-
bauférderungsprogramm des Landes Schleswig-
Holstein schon ab Programmijahr 1971 aufgenom-
menen StadtsanierungsmaBnahmen war von der
Stadt Rendsburg zunachst die Sanierungs- und
Entwicklungsgesellschaft Schleswig-Holstein,
spater mit Beschluss der Ratsversammlung vom
21.06.1973 die BIG-STADTEBAU GmbH als treu-
handerischer Sanierungstrager, und zwar in enger
Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Rends-
burg eingeschaltet worden. Fur die Abwicklung wur-
de folgende Arbeitsteilung vertraglich vereinbart:
Die BIG-STADTEBAU GmbH hat die gesamte kauf-
mannische Verwaltung des Treuhandvermdgens
bis zur wohnungswirtschaftlichen Beratung von
Investoren zu Ubernehmen. Die Stadt Rendsburg
hat die bautechnische Planung sowie die Koordi-
nierung der Tatigkeiten des Treuhanders vorzuneh-
men. Fur eine intensive maBnahmenbegleitende
Offentlichkeitsarbeit sorgte die Stadt von Anfang
an. Parallel dazu lag das Sanierungsgebiet IV ,Prin-
zessinstraBe/KronprinzenstraBe* von 1981 bis 1987
in der Tragerschaft der Neuen Heimat Nord, bevor
es ebenfalls von der BIG-STADTEBAU GmbH als
Sanierungstrager Ubernommen wurde.

b) Vorbereitende Untersuchungen,
Planungskonzept

Die Stadt Rendsburg erteilte der Sanierungs- und
Entwicklungsgesellschaft Schleswig-Holstein, Kiel
(SEG) am 20.01.1971 den Auftrag zur Durchftihrung
»Vorbereitender Untersuchungen« gem. § 4 Stadte-
bauférderungsgesetz (StBauFG), welche das neue
Gesetz zur Voraussetzung einer formlichen Fest-
legung durch Satzung eines (férderungsféhigen)
Sanierungsgebietes gem. § 3 StBauFG bestimmte.
Diese Untersuchungen wurden im Wesentlichen fer-
tiggestellt bis Ende 1973. Die Festlegung des histori-
schen Innenstadtgebietes als Untersuchungsgebiet
erfolgte durch Beschluss der Ratsversammlung vom
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13.04.1972 (Einleitungsbeschluss der »Vorbereiten-

den Untersuchungen«). Das Untersuchungsgebiet

umfasste das gesamte innere Stadtgebiet, das sich

bei einer Gesamtflache von ca. 61 Hektar aus den

drei Teilgebieten Altstadt mit Kronwerk (1), Neuwerk

(I1) und GerhardstraBe (lll) zusammensetzte. Das

Untersuchungsgebiet wurde begrenzt

e im Osten durch Bahnlinie — HerrenstraBe,

e im Suden durch BaronstraBBe — Grafenstralle,

e im Westen durch Kasernengel&dnde — Stadt-
see — Untereider — GerhardstraBe,

e im Norden durch Eckernférder StraBe.

Da Uber ,Méglichkeiten der Planung und Durch-
fuhrung der Sanierung” bei der Stadt 1971 fur den
groBten Teil des Untersuchungsgebietes noch kei-
ne konkreten Vorstellungen entwickelt waren — es
wurde gerade der Wettbewerb zur Erlangung von
Vorschlagen fur einen stadtebaulichen Rahmenplan
vorbereitet — konzentrierten sich die Untersuchun-
gen auf die ,Notwendigkeit der Sanierung” und auf
die ,sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Ver-
haltnisse und Zusammenhange“ unter Einschluss
einer ersten Befragung der Betriebsinhaber, der
Grundeigentimer und der Wohnungsinhaber
(§ 4 StBauFG). Von den Ergebnissen, unterteilt
nach baulicher Struktur, Bevdlkerungsstruktur und
Okonomischer Struktur, werden die fur die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Gerhardstra-
Be" zusammengefassten ,Hauptergebnisse flr das
Rendsburger Untersuchungsgebiet insgesamt* wie
folgt wiedergegeben:

,Vvoruntersuchung zur Innenstadtsanierung
Rendsburg, Zwischenbericht* 1971, Sanierungs- und
Entwicklungsgesellschaft Schleswig-Holstein SEG,
Kiel (Auszuge):

,<1.1 GréBenangaben zum Untersuchungsgebiet
Eine grobe Charakterisierung des Untersuchungs-
gebietes ist durch die Daten in der Tabelle auf der
néchsten Seite moglich.
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1.2 Die bauliche Struktur

(1) Der Grund und Boden des Untersuchungs-
gebietes (557 Grundstlcke) befindet sich Uberwie-
gend in Privathand. Der Grundbesitz der Stadt und
anderer Trager 6ffentlicher Belange und damit die
Mdglichkeit zur Unterstitzung von Bodenordnungs-
maBnahmen ist relativ gering.

(2) Die GroBenstruktur der Grundstlcke ist
auBerordentlich ungunstig. Die Durchschnittsgro-
Be betragt 423 gm. Allein 42 % der Grundstlcke
sind kleiner als 225 gm, 149 Grundstlcke haben
eine StraBenfront kleiner als 9 m. Sie missen nach
heutigen MafBstaben als unbebaubar angesehen
werden.

(3) Die bauliche Ausnutzung der Grundstlcke
ist extrem hoch. Die durchschnittliche Grundfla-
chenzahl (GRZ) betragt 0,59, die mittlere Geschoss-
flachenzahl (GFZ) 1,34.

(4) Die mittlere Einwohnerdichte des Untersu-
chungsgebietes betragt 179 Ew/ha. In der Altstadt
ist die Einwohnerdichte von 140 Ew/ha — vor allem
im Vergleich zur Tagbevoélkerungsdichte (nicht er-
werbstatige Bewohner und Beschéftigte) von 355
Pers./ha —relativ gering. Ziel der Erneuerung muss
eine Zunahme der Bewohnerzahl sein, um eine
belebte Altstadt zu erhalten. In Neuwerk betragt
die Einwohnerdichte im Mittel 265 Ew/ha, in vielen
Baublocks sogar Uber 350 Ew/ha. Eine Reduzierung
der Einwohnerzahl im Rahmen der Gesundung der
Wohnverhaltnisse ist hier unumgénglich.

(5) Die Gesamtgeschossflache des Unter-
suchungsgebietes von 317.322 gm wird wie folgt

genutzt:  Wohnnutzung..........cooeeeee 45 %
betriebliche Nutzung ............ 45 %
Nebengebaude ...................... 3 %
Garagen ... 2 %
Ungenutzt, leer ............cooee. 5%

Wohn- und Arbeitsfunktion halten sich also die
Waage. Dabei Uberwiegt in der Altstadt der betrieb-
liche Geschossflachenanteil (57 %), in Neuwerk der
Wohnflachenanteil (60 %).



Angaben zum Gesamt-

Untersuchungsgebiet gebiet
Nettobauland in ha 23,59
Zahl der Grundstucke 557
Zahl der Geb&ude 1.301
Zahl der Wohnungen 1.965
Zahl der Arbeitsstatten 483

davon: davon: davon:
Altstadt Neuwerk GerhardstraBe
10,74 9,46 3,39
270 262 25
611 611 79
707 1.170 88
292 177 14

(6) Eine Bewertung und Klassifizierung der
Gebaude nach ihrem konstruktiven Zustand (mit
Hilfe eines Messpunktverfahrens) hat ergeben,
dass nur 10 % der Geb&ude einwandfrei sind. Rund
ein Viertel der Geb&ude weist leichte Mangel auf;
32 % haben mittlere Mangel, die einen erheblichen
Modernisierungsaufwand erfordern. Ein Drittel der
Gebéaude hat derart schwere Mangel, dass eine
Modernisierung in vielen Fallen nicht mehr mit
wirtschaftlichem Aufwand moglich sein wird und
der Verdacht auf Abrissbedurftigkeit besteht. Die
baulichen Missstande konzentrieren sich in beson-
derem MaBe im Teilgebiet Neuwerk.

(7) Im Untersuchungsgebiet sind 1.965 Woh-
nungen gezahlt worden, 71 davon waren zum
Zeitpunkt der Erhebung nicht bewohnt. Die durch-
schnittliche WohnungsgroBe betragt 58,6 gm. Die
Halfte aller Wohnungen ist kleiner als 50 gm, ein
Viertel sogar kleiner als 35 gm.

Auf einen Bewohner entfallen im Durchschnitt
25 gm Nettowohnflache. Das entspricht durchaus
den gegenwartigen Vorstellungen einer ausreichen-
den Wohnraumversorgung. In vielen Baublocks
des Untersuchungsgebietes wird dieser Mittelwert
jedoch unterschritten, insbesondere im Teilgebiet
Neuwerk.

(8) Eine der Gebaudebewertung entsprechen-
de Beurteilung der Wohnungen nach verschiedenen
Méangelkriterien zeigt, dass 22 % der Wohnungen
leichte Mangel, 44 % mittlere und 34 % schwere
oder sehr schwere Mangel aufweisen (letztere sind
teilweise als unbewohnbar anzusehen). Von den

608 sanierungsbedurftigen Wohnungen liegen 441
im Teilgebiet Neuwerk.

(9) Eine aus der Bewertung des konstrukti-
ven Zustandes der Gebaude und der Wohnungen
abgeleitete Gesamtbeurteilung der Wohngebaude
bestatigt die hochgradige Sanierungsbedurftigkeit
des Untersuchungsgebietes:

49 % aller Wohngebaude sind dringend erneue-
rungsbedurftig.

1.3 Die Bevolkerungsstruktur

(1) Durch eine Befragungsaktion sind 1.822
Haushalte mit 4.218 Personen erfasst worden (fdr
Haushalte in 105 Wohnungen liegen keine Angaben
vor). Davon sind 282 EigentUmerhaushalte, 1.507
Mieterhaushalte, 33 Untermieterhaushalte. Im Teil-
gebiet Altstadt wohnen 1.505 Personen, in Neuwerk
2.512, im Bereich GerhardstraBe 201.

(2) Die durchschnittliche HaushaltsgréBe
betragt 2,3 Personen je Haushalt; sie ist im Ver-
gleich zur (von der Landesplanung festgelegten)
mittleren Wohnungsbelegungsziffer fur Mittelzen-
tren von 2,7 sehr gering.

(8) Der Altersaufbau der im Untersuchungs-
gebiet wohnhaften Personen zeigt nicht die deutli-
chen Uberalterungserscheinungen, die in anderen
Sanierungsgebieten meist anzutreffen sind. Der
Kinderanteil entspricht dem Stadtdurchschnitt. Bei
den Personen Uber 60 Jahre ist ein Uberhang fest-
zustellen, der vor allem auf die starke Uberalterung
der Eigentumerhaushalte zurtckzufthren ist.
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(4) Von den 1.822 Haushaltsvorstdnden im
Untersuchungsgebiet sind nur 60 % erwerbstatig.
Unter den erwerbstéatigen Haushaltsvorstédnden
bilden die Arbeiter mit 41 % die groBte Gruppe,
stark vertreten sind auch die Selbststandigen-
haushalte mit 22 %.

(5) Die Erwerbsquote der Bewohner im Un-
tersuchungsgebiet (Anteil der Erwerbspersonen
an der Gesamtbevolkerung) ist mit 40% fur ein
Innenstadtgebiet, das von vielen Einpersonenhaus-
halten und hohen Selbststandigenanteilen gepragt
ist, sehr gering, 34 % der Haushalte haben gar kei-
ne, 42 % nur eine Person als Einkommensbezieher.
Insgesamt kann daraus auf ein geringes Einkom-
mensniveau der Haushalte im Untersuchungsgebiet
geschlossen werden.

(6) Aufgrund der Wohndauer der Haushalte in
den gegenwartigen Wohnungen sind zwei Gruppen
zu unterscheiden: eine ,stabile” Gruppe von 20 %
aller Haushalte, die schon seit 1945 und langer
ansassig ist, und eine ,mobile” Gruppe von 49 %,
die erst nach 1965 zugezogen ist.

Die erste Gruppe besteht vor allem aus Ei-
gentimerhaushalten, von denen 51 % schon langer
als 25 Jahre im Untersuchungsgebiet wohnen. Die
mobile Gruppe dagegen setzt sich Uberwiegend
aus Mietern zusammen. Die sehr hohe Mobilitat und
Fluktuation der Mieter, die besonders in Neuwerk
anzutreffen ist, stehen offensichtlich in engem Zu-
sammenhang mit der geringen Wohnqualitat.

Die 6konomische Struktur

(1) Im Untersuchungsgebiet befinden sich 483
Arbeitsstatten mit 4.490 Beschaftigten. Uber die
Halfte der Betriebe (250) entfallen auf Handels- und
Handwerksbetriebe.

(2) Die durchschnittliche BetriebsgroBe betragt
9 Arbeitskréafte je Betrieb. Klein- und Kleinstbetriebe
herrschen vor; dies wird auch durch die Umsatz-
groBenstruktur bestatigt. Nur 30 % aller Betriebe
erzielen einen durchschnittlichen Jahresumsatz
Uber 250.000 DM (127.823 EUR).
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(3) 70 % der gesamten betrieblich genutzten
Geschossflachen liegen in der Altstadt. Die durch-
schnittliche BetriebsgréBe betragt 229 gm (Neuwerk
145 gm). Auf einen Beschéftigten entfallen im Mittel
23 gm Nutzflache. Da bei der vorhandenen Be-
triebsstruktur nach allgemeinen Erfahrungen von
einer Nutzflache von 25 gm je Beschaftigten aus-
zugehen ist, ist zu vermuten, dass die Rendsburger
Innenstadtbetriebe — gezwungenermalen — auf en-
gem Raum intensiv wirtschaften, da Erweiterungs-
moglichkeiten oft nicht bestehen.

(4) 310 der 464 Gewerbebetriebe arbeiten in
gemieteten bzw. gepachteten Betriebsrdumen.
Der Durchschnittsmietpreis betragt 4,54 DM (2,32
EUR) je gm.

(5) Die Verkehrsbelastung der Innenstadt wird

aus folgenden Zahlen deutlich:
Die Betriebe haben einen Kfz-Bestand von 500
Pkw und 240 Lkw. Es werden t&glich 3.250 Liefer-
fahrten durchgefuhrt (davon 2.000 in der Altstadt).
Die Summe der taglichen Kunden in den Betrieben
betragt 45.000 (Altstadt 32.000). 1.000 Beschaftigte
kommen taglich mit einem Pkw zur Arbeit.

(6) Wahrend die Betriebe in der Altstadt viel-
fach Uberortlich orientiert sind (30 % der Kundschaft
kommen aus dem Umland), sind die Betriebe in
Neuwerk sehr stark auf die unmittelbare Umgebung
ausgerichtet. 88 % der Betriebe haben dort Uber-
wiegend Stammkundschaft, 41 % versorgen fast
ausschlieBlich die Nachbarschatt.

(7) Von den 4.490 Beschaftigten im Untersu-
chungsgebiet sind 86 % Arbeitnehmer. Die meisten
Beschéftigten (1.750) arbeiten im Handel. Die weibli-
chen Beschaftigten haben einen Anteil von 47 %."
(Ende der Auszlige aus den Untersuchungsergeb-
nissen.)

Ein beschrankter stadtebaulicher Wettbewerb wurde
als Vorlauf zur Erstellung eines »Stadtebaulichen
Rahmenplanes« fur Altstadt und Neuwerk in den
Jahren 1973/74 durchgefuhrt. Der erste »Stadtebau-
liche Rahmenplan« der Stadt Rendsburg wurde an-



schlieBend von der Planungsgruppe Holstein-Mitte
(Wuttke) ausgearbeitet und von der Ratsversamm-
lung am 06.10.1977 beschlossen.

Dieser Plan wurde aber, vor allem wegen
seiner Eingriffe in die Blockstruktur zur Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs, wieder verworfen.
MaBnahmen wurden auf dieser Grundlage nicht
durchgefthrt. Neue Erkenntnisse und Bewertungen
im Hinblick auf Wohnumfeldgestaltung, verkehrs-
beruhigende MaBnahmen sowie Erhaltung histori-
scher Stadtstrukturen fUhrten bald zur Notwendig-
keit einer Uberarbeitung des Rahmenplanes. Der
Auftrag fur diese Fortschreibung erging 1981, und
zwar an das Stadtbauatelier Prof. M. Trieb, Stuttgart.
Der Beschluss der Planfortschreibung erfolgte am
20.12.1984, eine Anderung im Bereich ,Umfeld
Provianthaus” wurde von der Ratsversammlung
am 18.10.2001 beschlossen.

Die Ausdehnung des Rahmenplangebietes
von 1977 war mit gut 60 Hektar in etwa identisch
mit dem Untersuchungsgebiet zur Vorbereitung des
formlichen Sanierungsverfahrens. Die Ausdehnung
des Rahmenplangebietes von 1984 war mit ca.
100 Hektar deutlich erweitert worden, und zwar im
wesentlichen um das Gebiet stdlich von Neuwerk
bis zum Kanal und um das erhaltenswerte kleine
Wohngebiet , |dstedtstraBe” dstlich des Bahnhofs.

Bei den »Vorbereitenden Untersuchungen«
wie bei der »Stadtebaulichen Rahmenplanung«
stand das Ziel im Mittelpunkt, vorrangig diejenigen
stadtebaulichen Probleme zu beheben, die durch
die bereits weit fortgeschrittenen Substanzschwa-
chen und ihre Folgewirkungen im historischen Stadt-
gefuge des Wohn- und Mischgebietes Neuwerk
entstanden waren. Alle Uberlegungen, Planungen
und MaBnahmen einer Stadterneuerung richteten
sich von Anfang an auf die Einbettung eines auf-
gewerteten innerstadtischen Wohnquartiers und
historischen Stadtdenkmals Neuwerk in die Ge-
samtentwicklung der Rendsburger Innenstadt.

Auch entsprechend den Vorgaben der Lan-
desplanung waren zu erhalten und auszubauen:

e die Wohnfunktion mit einem vielfaltigen Woh-
nungsangebot und allen Wohnfolgeeinrichtun-
gen innerhalb des gegebenen und mangels
wesentlicher Flachenreserven nicht weiter aus-
dehnbaren Siedlungsbereiches, deshalb von
besonderer Bedeutung die Aufwertung der
bestehenden innerstadtischen Wohnquartiere
wie Neuwerk

e Altstadt mit Schleuskuhle und Stadtteil Neu-
werk hinsichtlich Grundriss und geschlossener
Bebauung in der Uberlieferten, die Stadtteile in
unterschiedlicher Weise pragenden MaBstab-
lichkeit; die Geschlossenheit der Altstadtrander
insbesondere im Neuwerk und die Grin- und
Wasserbereiche mit Resten der Befestigung, die
noch den Inselcharakter der eigentlichen Altstadt
andeuten. Beherrschende Rolle von Altstadt- und
Neuwerkkirche

e die Verbesserung der durch die Wasserflachen
und schutzenswerten historischen Baustrukturen
besonders schwierigen Verkehrsverhéltnisse im
gesamten Innenstadtbereich, sowohl hinsichtlich
der Ubergeordneten Verkehrsstréme als auch
der ErschlieBung, Anlieferung und Parkierungs-
einrichtungen in Verbindung mit weitgehender
Verkehrsberuhigung im Geschéftszentrum der
Altstadt wie im direkt benachbarten Wohn- und
Mischgebiet Neuwerk.

Dass die »Stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen«
auch von hoher denkmalpflegerischer Bedeutung
waren, zeigt die Tatsache, dass im Plangebiet des
»Stadtebaulichen Rahmenplanes« allein fur die en-
gere Innenstadt auch die Uberwiegende Zahl der
Kulturdenkmale und der stadtebaulich bzw. denk-
malpflegerisch erhaltenswerten Geb&ude lag (die
folgenden Zahlen sind angepasst an den Stand des
Jahres 2007):

e rund 100 »Kulturdenkmale von besonderer Be-

deutung« (D/ED = Denkmalschutz)
e rund 285 sog. einfache »Kulturdenkmale« (K)
e zahlreiche »Erhaltenswerte Gebaude« (E), d.h. im
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Sinne des Baugesetzbuches stadtebaulich und/
oder denkmalpflegerisch wertvolle Geb&ude.

c) Aufnahme in das Stadtebauférderungs-
programm

Die oben umrissenen problematischen stadtebau-
lichen Gegebenheiten in der Rendsburger Innen-
stadt im Allgemeinen und im Stadtteil Neuwerk
im Besonderen mussten, wie erlautert, auch im
landesplanerischen Interesse verbessert werden.
Schon 1970 war die Stadt bei den zustandigen
Stellen der Landesregierung vorstellig geworden,
um eine Anerkennung als »Studie und Modellvor-
haben« des Bundes mit entsprechender finanzieller
Forderung von ersten Sanierungsschritten zum Bau
von innenstadtnahen Ersatzwohnungen im Gebiet
GerhardstraBe fur Umsetzungsmieter aus Neuwerk
zu erreichen.

Nach grundlicher Abstimmung zwischen Stadt
Rendsburg, Kreis Rendsburg-Eckernférde, Lan-
desamt fur Denkmalpflege und den zustandigen
Stellen der Landesregierung Schleswig-Holstein
erfolgte dann auch 1970 die erstrebte Anerkennung
mit erster Forderung als »Studie und Modellvorha-
ben«. Umgehend folgte auBerdem die Aufnahme
von Rendsburg bereits in das erste Stadtebaufor-
derungsprogramm des Landes Schleswig-Holstein
im Jahre 1971.

Die Férderung der »Stadtebaulichen Gesamt-
maBnahme« Rendsburg ,Neuwerk® (einschlieBlich
der verschiedenen Ergédnzungsgebiete) dauerte
dem groBen Umfang der hier anstehenden MaB-
nahmen entsprechend bis zu einer abschlieBenden
Bewilligung im Programmjahr 2001, mit deren Mit-
teln zahlreiche wichtige EinzelmaBnahmen bis zur
Schlussabrechnung 2008 ermdéglicht wurden.

Foérderungsschwerpunkte waren entspre-
chend den Problemen im historischen Stadtteil
Neuwerk als innerstadtischem Wohn-/Mischgebiet
mit schweren Mangeln, vor allem der Bausubstanz
und der Sozialstruktur:
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e Ersatzwohnungsbau fur Umsetzungsmieter

e Erneuerung und Erhaltung des historischen
Stadtgefliges mit kleinteiliger Modernisierung,
Blockentkernung und fuBgéangerfreundliche
StraBenraumgestaltung

e \erlagerung stérender gewerblicher Nutzungen

e \erkehrsneuordnung mit weitgehender Ver-
kehrsberuhigung

Der Aufgabenkatalog im Neuwerk entsprach spater
auch den ab Anfang der 1990er Jahre vorgegebe-
nen neuen Foérderungsschwerpunkten:

e Bedarfsgerechtes Wohnungsangebot
Gemeinbedarf und Burgerbegegnung
Flachenhafte Verkehrsberuhigung

Gewerbliche Gemengelagen

Umweltschutz, Siedlungsokologie, Energie-
einsparung

Die ab Programmijahr 1994 nochmals aktualisierten

Foérderungsschwerpunkte erlaubten dann sogar die

Fortsetzung der Neuwerkférderung trotz des durch-

den Bund &auBerst stark verringerten Programm-

volumens; die neuen Schwerpunkte, von denen die
ersten beiden voll und ganz auf Neuwerk zutrafen,
lauteten:

e Beschleunigung und Entwicklung des Wohnungs-
baus einschliefllich Baulandbeschaffung und
Verbesserung der sozialen Infrastruktur

e Beseitigung gewerblicher Funktions- und Struktur-
schwéachen

¢ Ausgleich negativer Konversionsfolgen einschliel3-
lich Konversionsflachenentwicklung

Die zunachst den férmlich festgelegten einzelnen
Sanierungsgebieten entsprechenden einzelnen
Férdergebiete wurden im Juli 1982 zu einem Forder-
gebiet ,Neuwerk-Kronwerk® zusammengelegt und
dieses ab Juli 1987 als »Stadtebauliche Gesamt-
maBnahme« Rendsburg ,Neuwerk* weitergefuhrt,
jeweils nach Abstimmung mit dem fUr die Stadte-
bauférderung zustandigem Landesministerium.



d) Sanierungssatzungen (§ 142 BauGB),
Verfahrenswahl
Sanierungsgebiet | .GerhardstraBe"
Die formliche Festlegung (»Umfassendes Sanierungs-
verfahren«) des Sanierungsgebietes | ,Gerhard-
straBe” mit einer Flache von 4,15 Hektar erfolgte
durch Beschlusse der Ratsversammlung vom
22.03.1973/10.02.1977.
Rechtskraft hatte die Satzung seit 19.08.1976.
Sanierungsziel: Verlagerung des Betriebes einer
Holzhandlung nach Brandschaden, da einziger
moglicher Standort fur Neubau innenstadtnaher
Wohnungen als Ersatz fur wegfallende Wohnungen
bei Sanierung des Stadtteils Neuwerk. Es entstanden
1978 bis 1984 ca. 170 WE, davon ca. 100 WE als
geforderte Sozialwohnungen, auBerdem weitgehen-
de Erhaltung der Randbebauung durch Moderni-
sierungsmaBnahmen (37 WE) mit Baullckenschlie-
Bung, Teilausbau Eckernférder Str./GerhardstraBe.
Die Aufhebung des Sanierungsgebietes | erfolg-
te durch Beschluss der Ratsversammlung am
26.05.1994. Rechtskraft erlangte die Aufhebungs-
satzung am 24.11.1994.

Sanierungsgebiet Il .EisenbahnstraBe*
Die férmliche Festlegung (»Umfassendes Sanie-

rungsverfahren«) des Sanierungsgebietes Il ,Ei-
senbahnstraBe” mit einer Flache von ca. 0,8 Hektar
erfolgte durch BeschlUsse der Ratsversammlung vom
19.12.1974/18.12.1975. Rechtskraft hatte die Satzung
seit 09.04.1976.

Sanierungsziel: Schaffung eines neuen Ostlichen
,<Zugangstors* zum Geschaftszentrum vom geplan-
ten Tangentenzug aus, insbesondere durch den Bau
eines Parkhauses fur 340 Pkw zur Entlastung der
Altstadt, auBerdem Gebaudemodernisierung Nien-
stadtstr. 11/12 (U/M) mit Privatfinanzierung.

Die Aufhebung des Sanierungsgebietes Il erfolg-
te durch Beschluss der Ratsversammliung vom
17.04.1980.

Die Aufhebung der Satzung erlangte Rechtskraft
am 08.07.1980.

Sanierungsgebiet llI
MaterialhofstraBe / ObereiderstraBe”

Die férmliche Festlegung (»Umfassendes Sanie-
rungsverfahren«) des Sanierungsgebietes Il ,Mate-
rialhofstraBe/ObereiderstraBe” mit einer Flache von
ca. 5,3 Hektar erfolgte durch Beschluss der Ratsver-
sammlung vom 18.12.1975.

Sanierungsziel: Erhaltung des Stadtdenkmal
Neuwerk durch Geb&udemodernisierung und
BauluckenschlieBung mit Blockentkernung und ver-
kehrsberuhigender Umgestaltung der StraBen und
Platze. Eine Teilaufhebung des Sanierungsgebie-
tes Il erfolgte durch Beschluss der Ratsversamm-
lung vom 21.03.2002, die Aufhebung des restlichen
Sa- nierungsgebietes Il erlangte Rechtskraft am
24.04.2007.

Sanierungsgebiet llI
MaterialhofstraBe/ObereiderstraBe” / Teilgebiet

Am Bahnhof*

Die foérmliche Festlegung (»Umfassendes Sanie-
rungsverfahren«) des Teilgebietes ,Am Bahnhof* mit
einer Flache von ca. 2,25 Hektar erfolgte durch Be-
schluss der Ratsversammlung vom 18.12.1980.
Sanierungsziel: Betriebsverlagerungen der Firmen
Mobel Bergemann und Fischmeyer, Schaffung von
Parkplatzen, u.a. eines Parkdecks fur 156 Pkw.
Die Aufhebung des Teilgebietes ,Am Bahnhof* er-
folgte durch Beschluss der Ratsversammlung vom
12.06.1996. Rechtskraft hatte die Aufhebungssat-
zung seit 25.05.1998.

Sanierungsgebiet IV
PrinzessinstraBe/Kronprinzenstrafe*

Die foérmliche Festlegung (»Umfassendes Sanie-
rungsverfahren«) des Sanierungsgebietes IV ,Prin-
zessinstraBe/KronprinzenstraBe® mit einer Flache
von ca. 2,64 Hektar erfolgte durch Beschluss der
Ratsversammlung vom 13.12.1979. Rechtskraft
hatte die Satzung seit 25.04.1980.

Sanierungsziel: Erhaltung des Stadtdenkmals
Neuwerk durch Geb&udemodernisierung und
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BaultckenschlieBung mit Blockentkernung und
verkehrsberuhigender Umgestaltung der StraBen
und Platze.

Die Teilaufhebung des Sanierungsgebietes
IV (mit Ausnahme von funf Grundsttcken) erfolg-
te durch Beschluss der Ratsversammlung vom
24.06.2004. Rechtskraft erlangte die Aufthebungs-
satzung am 14.07.2004. Mit der abschlieBenden
Aufhebung fur die noch verbliebenen Grundstticke
mit laufenden oder geplanten MafBnahmen ist Ende
2008 zu rechnen.

Sanierungsgebiet V ,Neuwerk"
Die formliche Festlegung (»Umfassendes Sanie-

rungsverfahren«) des Sanierungsgebietes V ,Neu-
werk" (gesamtes noch nicht festgelegtes Gebiet)
mit einer Flache von ca. 21,97 Hektar erfolgte durch
Beschluss der Ratsversammlung vom 26.09.1985.
Rechtskraft erlangte die Festlegung am 11.02.1986.
Sanierungsziel: Erhaltung des Stadtdenkmals Neu-
werk durch Gebaudemodernisierung und Baullcken-
schlieBung mit Blockentkernung und verkehrsbe-
ruhigender Umgestaltung der StraBen und Platze.
Teilaufhebungen des Sanierungsgebietes V
erfolgten durch Beschlusse der Ratsversammiung
vom 12.06.1997, vom 15.12.2005, vom 06.07.2006,
vom 22.03.2007, vom 04.10.2007 (mit Rechtskraft
seit 24.10.2007). Mit der abschlieBenden Aufhebung
fur einzelne noch verbliebene Grundstlcke mit lau-
fenden oder geplanten MaBnahmen ist Ende 2008
zu rechnen.
In allen férmlich festzulegenden Sanierungsge-
bieten musste aufgrund der festgestellten Miss-
stande und Mangel sowie der daraus abgeleiteten
konkreten ErneuerungsmaBnahmen auch mit der
Notwendigkeit bodenordnungsmaBiger Eingriffe
gerechnet werden (Erwerb/Grundstticksneuord-
nung/Privatisierung). Dadurch wiederum war eine
Beeinflussung der Bodenwerte durch die Sanie-
rungsmaBnahmen zu erwarten. Deshalb musste
die Stadt Rendsburg durchweg das »Umfassende
Sanierungsverfahren« wahlen.
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e) Bauleitplanung (F-Plan, B-Plan)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg von
1966/67 waren bereits die historischen Innenstadt-
bereiche (Altstadt und Neuwerk) als Sanierungsge-
biete dargestellt.

Rechtskraftig aufgestellte Bebauungsplane
sind: B-Plan Nr. 16 ,GerhardstraBe", in Kraft getreten
1982, und B-Plan Nr. 78 ,Neuwerk", abschlieBend
bearbeitet 2003, in Kraft getreten 2004.

Bisher wurde innerhalb der férmlich festgelegten
Sanierungsgebiete kein weiterer der moglicherweise
infrage kommenden Bebauungsplane ins Aufstel-
lungsverfahren gebracht. Es gilt jedoch weiterhin,
dass die Aufstellung von Bebauungspléanen bei Be-
darf und insbesondere zur Durchsetzung bzw. zur
Sicherung von Sanierungszielen vorgesehen ist.

f) Gestaltungssatzung (§ 82 LBO)

Zum Schutze und zur kinftigen Gestaltung des
Stadtbildes der historischen Innenstadt (Altstadt
und Neuwerk) wurde parallel zur Fortschreibung
des »Stadtebaulichen Rahmenplanes« eine »Ge-
staltungssatzung« auf der Grundlage der Stadtge-
staltplanung des Stadtbauatelier Prof. Dr.-Ing. M.
Trieb, Stuttgart, ausgearbeitet.

Der Entwurf der Gestaltungssatzung ist vom
Stadtbauatelier Stuttgart in enger Zusammenarbeit
mit dem Stadtbauamt ausgearbeitet worden und
nach Beschluss durch die Ratsversammlung am
21.05.1981 noch im selben Jahr in Kraft getreten.

Diese Gestaltungssatzung umfasste den ge-
samten historischen Bereich der Innenstadt, also
die Teilbereiche ,Altstadt”, ,Neuwerk", ,Barocke Er-
weiterung”, ,Am Holstentor® und war eine inhaltlich
gleichgerichtete Erganzung der stédtebaulichen
Rahmenplanung.

Spéter sind mehrere Fortschreibungen er-
folgt, zuletzt im Jahre 2007. Die Nachfolgesatzun-
gen beziehen auch den Teilbereich ,Gelenkzone®
mit ein.



g) Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB)

Eine Satzung gemaB § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 Baugesetzbuch zur ,Erhaltung der stadte-
baulichen Eigenart der historischen Innenstadt
(Neuwerk) aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt®
wurde durch die Ratsversammlung am 20.12.2001
beschlossen. Der Entwurf war von der Stadt ausge-
arbeitet worden.

Diese »Erhaltungssatzung« wurde rechtsver-
bindlich am 03.01.2002. Die vorangegangene Er-
haltungssatzung ,Neuwerk® in der Bekanntmachung
vom 16.10.1996 trat gleichzeitig auBer Kraft. Der
Geltungsbereich ist identisch mit dem Sanierungsbe-
reich ,Neuwerk" (ohne Teilgebiet ,Am Bahnhof").

h) Sanierungsdurchfiihrung und Abschluss
Bereits im Jahre 1970 erreichte die Stadt Rends-
burg die Anerkennung und Férderung des Ersatz-
wohnungsbaues im geplanten Sanierungsgebiet
GerhardstraBe als Studien und Modellvorhaben des
Bundes. Mit der direkt anschlieBenden Aufnahme
der Stadt Rendsburg in das Stadtebauférderungs-
programm des Landes Schleswig-Holstein schon
ab Programmjahr 1971 hat die Stadt ihre Planungen
und MaBnahmevorbereitungen auch fur Neuwerk
intensiviert.

Das Ubergeordnete Planungskonzept ging, wie
oben erwéhnt, aus einem beschrankten stadtebau-
lichen Wettbewerbsverfahren (1973/74) hervor und
mundete im Beschluss des ersten Rahmenplanes
durch die Ratsversammlung im Jahre 1977. Er
steckte mit Darstellung der notwendigen MaBnah-
men und ihrer Rangfolge den Entwicklungsrahmen
sowohl strukturell wie auch gestalterisch flr den
Innenstadtbereich der Stadt Rendsburg (Gebiete
Altstadt und Neuwerk) ab.

Als Fortschreibung und Vertiefung diente dann
der »Stadtebauliche Rahmenplan« von 1984, erar-
beitet vom Stadtbauatelier Prof. Trieb, Stuttgart.
Auf dieser Grundlage und zur weiteren Konkre-
tisierung des Sanierungskonzeptes entstanden
erganzende Bereichs- und Gestaltungsplane ne-

ben zwei Bebauungsplénen, die zusammen den

DurchfihrungsmaBnahmen in den einzelnen der

folgenden aufgelisteten Teilgebiete und raumlichen

Schwerpunkte der Sanierung zugrunde lagen:

e Sanierungsgebiet | ,GerhardstraBe”

e Sanierungsgebiet Il ,EisenbahnstraBe”

e Sanierungsgebiet Il ,MaterialhofstraBe /Ober-
eiderstraBBe” mit Teilgebiet ,Am Bahnhof*

e Sanierungsgebiet IV ,PrinzessinstraBe /Kron-
prinzenstraBe®

e Sanierungsgebiet V ,Neuwerk" mit Teilgebiet
,Paradeplatz”

Der notwendige Vorlauf des Ersatzwohnungsbaus
im Gebiet GerhardstraBe fur Mieter aus dem zu sa-
nierenden Stadtteil Neuwerk ab ca. 1970 gelang als
Einstieg sehr zugig.

Es gestaltete sich naturgemali zunéchst schwie-
riger, nach Aufnahme in das Stadtebauférderungs-
programm einen baldigen Beginn von Ordnungs- und
BaumaBnahmen auch im Neuwerk zu erreichen, das
als Mischgebiet mit hoher Wohndichte und zugleich
hoher historisch-stadtgestalterischer Bedeutung
durch Gebaudemodernisierung, Blockentkernung,
BaullckenschlieBung und StraBenraumgestaltung
zu erhalten und aufzuwerten war.

Ab ca. 1980 gelang aber auch hier ein paral-
leler und sich gegenseitig stitzender Ablauf in der
Durchfuhrung dieser kleinteiligen Sanierung an tGber
200 Privatgrundstucken mit gleichzeitigen GroB3-
maBnahmen wie die Umgestaltung Paradeplatz,
Freilegung und Nutzbarmachung Provianthaus,
Wiederherstellung Hohes und Niederes Arsenal als
Kulturzentrum, und zwar mit eigenstandigen Finan-
zierungskonzepten, die Férderung der Kkleinteiligen
MaBnahmen nicht beeintrachtigten.

Aufgrund dieser eigenstandigen Finanzierungs-
konzepte der GroBmaBnahmen einerseits und des
vorrangig wohnungsbaubezogenen Schwerpunktes
der kleinteiligen MaBnahmen im historischen Stadt-
teil Neuwerk andererseits konnte die Stadt Rends-
burg sogar den Einbruch der Stadtebauférderung
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Anfang der 1990er Jahre unter groBter finanzieller
Anstrengung und mit Hilfe aller Beteiligten soweit
Uberwinden, dass sie die Sanierung des Neuwerks
ohne Unterbrechung fortsetzen und schlieBlich mit
einer Abschlussférderung im Programm 2001 zu ei-
nem zwar nicht optimalen, aber doch befriedigenden
Abschluss bringen konnte.
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3.1.2 Missstande und Méangel,
Stadtebauliche Planung

a) Missstdnde und Mangel (§ 136 BauGB)
Der historische Stadtteil Neuwerk als der Altstadt
und heutigem Geschéftszentrum Rendsburgs di-
rekt benachbartes Wohn- und Mischgebiet wies
weitreichende substanzielle, strukturelle, funktiona-
le und stadtgestalterische Missstdnde und Mangel
auf. Hinzu kamen dadurch verursachte soziale
Probleme einer einseitigen und ungesunden Be-
wohnerstruktur.

Bedingt durch den Festungsstatus konnte
sich Rendsburg nur nach innen entwickeln. Das
bedeutet, dass alle Funktionen, die insbesondere
im Zusammenhang mit der Entwicklung des Han-
dels und der Versorgung der Garnison erforder-
lich wurden, nur auf den Freiflachen innerhalb der
Festungsanlage untergebracht werden konnten. Bis
zur Schleifung der Festung war eine Entwicklung
auBerhalb der Wallanlagen nicht méglich. Ab Mitte
des 19. Jahrhunderts begann eine stirmische Bau-
entwicklung auBerhalb der Wallanlagen. Teilweise
wurden nicht mehr benétigte Flachen innerhalb der
Festung umgenutzt, zum gréBten Teil jedoch nur
zweitrangig genutzt. Die erforderlichen Freiflachen
sind nicht geschaffen worden.

Insbesondere der Stadtteil Neuwerk hat
sich nach Ende des 2. Weltkrieges sehr schlecht
entwickelt. Bedingt durch den wirtschaftlichen
Aufschwung wurden im AuBenbereich der Stadt
Rendsburg und den Nachbargemeinden immer
mehr Wohngebiete, insbesondere Einfamilien-
hausgebiete ausgewiesen. In diese neuen Gebiete
zogen die Besserverdienenden (sog. B-Gruppe:
Besserverdienende, Berufstatige). Zurlickgeblie-
ben ist die sog. A-Gruppe (Arbeitslose, Auslander,
Asylbewerber, alte Mitburger usw.). Die Folge von
dieser Nutzungsanderung bzw. dem Wegzug der
Besserverdienenden war, dass die Mieten drastisch
sanken und eine rentierliche Bewirtschaftung mit
den erforderlichen Ertragen fur Bauunterhaltung
und Umnutzung nicht mehr méglich war. Dazu kam,
dass das Umfeld nicht mieterfreundlich gestaltet
wurde.



Die drastische Anderung im Gewerbe-, Hand-
werks- und Handelsbereich hatte zur Folge, dass
die bis zum 2. Weltkrieg noch mehr oder weniger
wirtschaftlich zu nutzenden Flachen in den Blécken
weiter aufgegeben wurden und nicht nutzbare bzw.
nur zweitrangig nutzbare Flachen tbrig blieben. Die
gesamte Situation verschlechterte sich Anfang der
70er Jahre dramatisch.

Die weiter oben dargestellten Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen zeigten das im
einzelnen auf. Danach waren also folgende Miss-
standskomplexe festzustellen:

e FEine aus der Bewertung des konstruktiven Zustan-
des der Gebaude und der Wohnungen abgeleitete
Gesamtbeurteilung der Wohngebéude bestatigte
die hochgradige Sanierungsbedurftigkeit des Un-
tersuchungsgebietes: 49 % aller Wohngebaude
waren dringend erneuerungsbedurftig. Die sehr
hohe Mobilitat und Fluktuation der Mieter, die
besonders in Neuwerk anzutreffen war, standen
offensichtlich in engem Zusammenhang mit der
geringen Wohnqualitat.

e Die Erwerbsquote der Bewohner im Untersu-
chungsgebiet (Anteil der Erwerbspersonen an
der Gesamtbevdlkerung) war mit 40 % fur ein In-
nenstadtgebiet, das von vielen Einpersonenhaus-
halten und hohen Selbststandigenanteilen
gepragt ist, sehr gering, 34% der Haushalte
hatten gar keine, 42 % nur eine Person als Ein-
kommensbezieher. Insgesamt konnte daraus auf
ein geringes Einkommensniveau der Haushalte
im Untersuchungsgebiet geschlossen werden.

e Die durchschnittliche BetriebsgréBe betrug 9
Arbeitskréfte je Betrieb. Klein- und Kleinstbetrie-
be herrschten vor; dies wurde auch durch die
UmsatzgroBenstruktur bestatigt. Nur 30 % aller
Betriebe erzielten einen durchschnittlichen Jah-
resumsatz Uber 250.000 DM (127.823 EUR).

® Die hohe Verkehrsbelastung der Innenstadt wur-
de aus folgenden Zahlen deutlich: Die Betriebe
hatten einen Kfz-Bestand von 500 Pkw und
240 Lkw. Es wurden taglich 3.250 Lieferfahrten

durchgefuhrt (davon 2.000 in der Altstadt). Die
Summe der taglichen Kunden in den Betrieben
betrug 45.000 (Altstadt 32.000). 1.000 Beschéaf-
tigte kamen taglich mit einem Pkw zur Arbeit.

b) Ziele und Zwecke der Sanierung

(§ 140 BauGB)

Vorrangige Zielsetzung war die erhaltende Erneue-

rung, Starkung und Weiterentwicklung des histori-

schen Neuwerks als innerstadtisches Wohnquartier
in enger Verbindung zentraler Einrichtungen des

Mittelzentrums.

In beiden Stufen der Rahmenplanung wurde
das Gewicht der Stadtsanierung in Rendsburg
.Neuwerk"”, einem Gebiet mit insgesamt mehr als
200 Privatgrundsticken, auf die folgenden MaBnah-
menschwerpunkte gelegt:

e Beseitigung von sehr schweren baulichen Man-
geln und insgesamt eine Verbesserung der
Wohnverhéltnisse durch kleinteilige Gebaude-
modernisierung verbunden mit Blockentkernung
und Auslagerung stérender Betriebe, dadurch
zugleich Wiederherstellung einer gesunden So-
zialstruktur

e Verkehrsneuordnung und Verkehrsberuhigung,
StraBenraumgestaltung, Stellplatzanlagen fur die
Bewohner, geordneter Parkraum fur Besucher und
Kunden

e Erhaltung des in der Festungszeit gepragten
Stadtbild-Ensembles von besonderer geschicht-
licher und stadtebaulicher Bedeutung

c) Stadtebauliche Planung (§ 140 BauGB)

Wie oben bereits erwahnt, wurde ein beschrankter
stadtebaulicher Wettbewerb zur Erstellung eines
»Stadtebaulichen Rahmenplanes« fur die Teilgebie-
te ,Altstadt” und ,Neuwerk" in den Jahren 1973/74
durchgefuhrt. Der 1. Preis ging an das Buro Pla-
nungsgruppe Holstein-Mitte, Neumunster (Wuttke).
Der anschlieBend daraus weiterentwickelte »Stadte-
bauliche Rahmenplan« der Stadt Rendsburg, aus-
gearbeitet von der Planungsgruppe Holstein-Mitte,
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wurde von der Ratsversammlung am 06.10.1977
beschlossen. Der Plan bestand aus den Einzelpla-
nen Verkehr, Nutzung, Freiflachen, MaBnahmen,
Planungsgebiete.

Der Erlauterungsbericht beginnt mit der Be-
schreibung der Grundlagen und des Ubergeord-
neten Planungskonzeptes (auszugsweise):

,Die Erarbeitung des Rahmenplanes erfolgte
auf der Grundlage der Wettbewerbsarbeit der Pla-
nungsgruppe Holstein Mitte, Neumunster, aus dem
im Jahr 1974 von der Stadt Rendsburg durchge-
fuhrten beschrankten Wettbewerb fUr eine stadte-
bauliche Rahmenplanung und Empfehlungen des
Preisgerichts ...

Anregungen aus den anderen am Wettbewerbsver-
fahren beteiligten Arbeiten ... sind eingearbeitet bzw.
in die Uberlegungen einbezogen worden. Weitere
Grundlagen fur die Aufstellung des Rahmenplanes
waren:
— Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg,
— Hauptergebnisse der vorbereitenden Unter-
suchungen gemaB § 4 StBauFG (SEG),
— Generalverkehrsplan der Stadt Rendsburg,
— Denkmalpflegerische Zielplanung,
— Zeichnerische und fotografische Bestands-
aufnahme (WKA).

Alle Grundlagen in der zum Zeitpunkt der
Bearbeitung geltenden Fassung. Zusétzlich sind
naturgemaB Beschlisse bzw. Anregungen des
Auftraggebers und der Trager o6ffentlicher Belange
(TOB) wahrend der Bearbeitungszeit in den Rahmen-
plan eingeflossen ...

Ubergeordnetes Planungskonzept ist die Erhal-
tung eines funktionsfahigen Stadtkerns unter Wah-
rung des historischen Stadtbildes. Die Altstadt als
der alteste Ortsteil ist Uberwiegend Geschéfts- und
Versorgungszentrum. Dennoch ist auch hier die
Wohnfunktion zu erhalten und zu férdern. Der Ort-
steil Neuwerk mit seiner charakteristischen Quartier-
teilung bietet sich fur die Wohn- und Mischnutzung
an. Kerngebiet ist nur am zentralen Paradeplatz und
der KénigstraBe vorgesehen. Die Strukturschwéche
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der vorhandenen Wohn- und Mischnutzung macht
gezielte SanierungsmaBnahmen in diesem Bereich
besonders vordringlich. Die beide Ortsteile verbin-
dende ,Gelenkzone" erscheint geeignet, das Struk-
turgefalle zwischen Altstadt und Neuwerk zu mildern
und auszugleichen. Hierzu mussen im Bereich der
MaterialhofstraBBe neue Aktivitaten entwickelt werden,
die in das angrenzende Neuwerk ausstrahlen.”
(Soweit der Erlauterungsbericht zum »Stadtebau-
lichen Rahmenplan« der Stadt Rendsburg von
1977).

Dieser Plan wurde aber bald verworfen. Er
sollte noch den gesamten rechnerisch ermittelten ru-
henden Verkehr im Stadtteil unterbringen. Zu diesem
Zweck musste ein Teil der Blockkanten aufgebro-
chen und so umfangreiche Stellplatzanlagen unter-
gebracht werden. MaBnahmen wurden auf dieser
Grundlage nicht durchgefuhrt. Neue Erkenntnisse
und Bewertungen im Hinblick auf Wohnumfeldge-
staltung, verkehrsberuhigende MaBnahmen sowie
Methoden der Erhaltung historischer Stadtstrukturen
und geschichtlich bedeutsamer Gebaude fuhrten zu
einer Uberarbeitung des Rahmenplanes.

Mit der weiteren Bearbeitung des Rahmen-
planes wurde der Stuttgarter Stadtplaner M. Trieb
beauftragt. Das préazisierte Planungsziel war die
Erhaltung des Stadtdenkmals Neuwerk mit seiner
vollstandigen Blockstruktur, und zwar durch Ent-
kernung der Blockinnenflachen zugunsten von Frei-
flachen fur besseres Wohnumfeld, Bewahrung einer
Nutzungsmischung mit verschiedenen Angeboten
des Wohnens und vertraglichem Handel, Gewerbe
und Kultureinrichtungen, neue Gestaltung der Stra-
Ben auf der Grundlage der historischen Befunde,
jedoch unter Bertcksichtigung des heutigen FuB-
ganger- und Fahrradverkehrs.

Es wurde auf diese Weise versucht, ein sowohl
vertragliches als auch dauerhaftes Nutzungskonzept
aufzustellen:

Verschiedene Wohnformen wie sozialer Miet-
wohnungsbau, freifinanzierter Wohnungsbau ohne
Bindung fur Besserverdienende (mit hoheren Mie-



ten), Eigentumswohnungsbau als Geschosswoh-

nungsbau wie auch als Einfamilienhausbau. Ge-

werbe: Kleingewerbe, Dienstleistung und Handel,
wahrend die sehr groBe Anzahl von Gastwirtschaften

zu reduzieren sind und nur noch am Paradeplatz, im

auBeren Bereich HerrenstraBe, BaronstralB3e, Grafen-

und RitterstraBe sowie in der KénigstraBe zulassig
sind.

Dieser weiterentwickelte »Stadtebauliche
Rahmenplan« des Stadtbauateliers Prof. M. Trieb,
Stuttgart, von 1984 ist folgerichtig vor allem auf die
bestmogliche Erhaltung und zugleich kinftige Ent-
wicklungsfahigkeit des einzigartigen historischen
Stadtdenkmals Neuwerk ausgerichtet worden.

Ubergeordnete Ziele fur die Erhaltung und Erneu-
erung des »Stadtdenkmals« Rendsburg ,Neuwerk"
waren:

e Erhaltung und Starkung des Neuwerks als Wohn-
standort mit verschiedenen Wohnformen und als
Standort fur Kleingewerbe, Dienstleistung und
Handel sowie kulturelle Funktionen

e Starkung des direkt benachbarten Stadtzentrums
durch ergénzende, Uberwiegend kulturelle Ein-
richtungen

e \erringerung bis Vermeidung jedes Durchgangs-
verkehrs

e Verkehrsberuhigung flachendeckend

Daraus ergaben sich die konkreten Planungsvor-
gaben. Folgerichtig bestand das Planungskonzept
aus folgenden MaBnahmenkomplexen:

e Die fur die gegebene Stadtgestalt mit ihrer Stra-
Benrandbebauung und Uberwiegend kleinteiligen
Parzellenstruktur notwendige Erhaltung einer
begrenzten Nutzungsmischung und Verbesse-
rung des Wohnumfeldes soll in Anlehnung an die
Nutzungskategorie »Besonderes Wohngebiet«
mit Gebaudemodernisierung und Baullcken-
schlieBung unterstitzt werden. Beibehalten einer
vertraglichen Nutzungsmischung, aber schritt-
weise konsequente Aussiedlung aller stérenden
Gewerbebetriebe aus der historischen Altstadt so-

wohl zur Verkehrsentlastung als auch im Interesse
eines guten Wohnumfeldes und zur Rettung direkt
betroffenen wertvollen Gebaudebestandes.

e Bewahrung der typischen Stadtgestalt mit ihrer his-
torischen StraBenrandbebauung und kleinteiliger
Parzellenstruktur, deshalb Erhaltung und Erneue-
rung durch Instandsetzung und Modernisierung
moglichst aller stadtebaulich oder denkmalpfle-
gerisch wertvollen Geb&ude. Gegenuber Abbruch
und Neubau sind Geb&udemodernisierungen zur
Stabilisierung der Baustruktur und der erhaltens-
werten begrenzten Funktionsmischung in der
gesamten historischen Altstadt zu untersttitzen und
zu férdern, dabei sind auch die vielfach gestérten
Erdgeschosszonen moglichst auf den urspring-
lichen MaBstab zurtckzufthren. Erforderliche
Neubauten sollen moglichst maBstéblich in den
alten Gebaudebestand eingeflgt werden.

e Eine groBtmagliche Verkehrsberuhigung erstens
durch Herausnahme des Durchgangsverkehrs
und zweitens durch verkehrsberuhigende und
fuBgangerfreundliche Umgestaltung der Erschlie-
Bungs- bzw. WohnstraBen sowie aller stadtebaulich
bedeutsamen StraBen- und Platzraume, dabei zu-
gleich eine bestmogliche Erg&nzung des vielfach
reduzierten bzw. rucklaufigen GroB3grinbestan-
des. Im Zusammenhang mit der verkehrlichen
Neuordnung wie auch unter dem Aspekt der
Erhaltung des Stadtdenkmals Neuwerk kommt der
Wiederherstellung des StraBenraumes eine ganz
herausragende Bedeutung zu.

Die StraBengestaltung wurde auf der Grundlage der
historischen Befunde, jedoch unter BerUcksichti-
gung des heutigen FuBganger- und Fahrradverkehrs
gestaltet. Die historischen Materialien Granit- und
Ziegelpflaster wurden wieder verwendet. Die erfor-
derlichen Geh- und Fahrradwege wurden in der
bendtigten Breite angelegt.
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3.1.3 Strukturmerkmale des Gebietes
und ihre Veranderung

a) GebietsgroBen (U-Gebiet, S-Gebiet)

Das Untersuchungsgebiet umfasste alle Teile der
Innenstadt mit einer Flache von insgesamt rund 60
Hektar. Das Gebiet des ersten »Stadtebaulichen
Rahmenplanes« von 1977 war in etwa identisch
mit diesem »Untersuchungsgebiet«, der zweite
»Stadtebaulichen Rahmenplan« von 1984 hatte eine
Ausdehnung von rund 100 Hektar. Die férmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiete umfassten insgesamt
eine Flache von rund 37 Hektar.

b) Grundstiicke, Gebdude

Die insgesamt nur leicht verringerte Zahl der Grund-
stlcke und der Geb&ude entspricht dem Uber allem
stehenden Ziel der Erhaltung von Baustruktur und
Baubestand bei gréBtmoglicher funktionaler und
nutzungsmaBiger Aufwertung, allerdings u.a. durch
Blockentkernung und Beseitigung von Kleinst-
grundsticken und unzumutbaren Wohnungszu-
schnitten.

c¢) Einwohner, Haushalte, Wohnungen

Die Einwohnerdichte in den Sanierungsgebieten
hat sich stabilisiert entsprechend dem Niveau der
Gesamtstadt. Die Zahl der Haushalte und die Zahl
der Wohnungen hat sich im Bereich des Gebietes
,GerhardstraBe” erhoht, wahrend sie in Neuwerk
erwartungsgeman auf ein normales MaB abgesun-
ken ist.

d) Betriebe, Arbeitsplatze

Die Zahl der Firmen/Betriebe in den Sanierungs-
gebieten ist erwartungsgemal und zum Teil auch
entsprechend der Zielsetzung abgesunken. Trotz
Umfeldverbesserung mussten zahlreiche Ge-
schafte aufgeben, was aber in erster Linie dem
Wandel der Einkaufsgewohnheiten zuzuschrei-
ben ist. Es ist vielfach Dienstleistung an die Stelle
von Handwerk und Gewerbe getreten. Zur Zahl der
Arbeitsplatze ist keine Angabe maoglich.
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3.1.4 Forderungsmittel, Programmbindelung und MaBBnahmenfinanzierung der

a)

b)

»Stédtebau!jchen GesamtmaBnahme« ,Neuwerk® der Stadt Rendsburg,
(vorlaufige Ubersicht vorbehaltlich SchluBabrechnung, Stand Januar 2008)

Férderungsmittel (Regelférderung 66 2/3 %, zeitweise 50 %)
Im Zeitraum der Programmjahre 1970 bis 2001 wurden der
Stadt einschlieBl. Eigenanteil fiir die SanierungsmaBnahmen

bewilligungsmaBig zur Verfligung gestellt ... 36.581.914
davon waren
Studien und Modellvorhaben (197077 1).......oiiiiiiiii e, 89.987
Stadtebauférderungsmittel (alle Teilgebiete auBer lund IV).............coooevi 23.139.427
Stadtebauférderungsmittel (Sanierungsgebiet Il EisenbahnstraBBe) ..., 109.152
Stadtebauférderungsmittel (Sanierungsgebiet IV PrinzessinstralBBe /

KronprinzenstraBe - NHN) ..., 654.944
Konjunktursonderprogramm zur regionalen und lokalen Abstltzung

der Beschaftigung (Sanierungsgebiet Il Eisenbahnstrale)........................ 1.310.441
ZUuKunftsinvestitioNSPIrOGIramIM ... ..o..iiiiiii e 2.461.359
Strukturhilfemittel (Bund/Stadt) ...........cccooiiii 4.930.786
Darlehensprogramm StBauF® 1993/95..... .o 3.885.818
Zusitzliche Einnahmen des Sanierungssondervermégens ........................... 14.799.586

(gerundete Betrage, vorbehaltlich Abrechnung)

Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Ausgleichsbetrage (bereits erhoben und noch erwartet).................ccccoeiviiiiinn 1.018.000
Zinsen aus ErbbaureChten ... 16.800
ZINSEN AUS DAarlehen ......oooiiiii 448.350
DarlehensIUCKIIUSSE. .. ..ooiiiii i 429.000
Aufwendungs-, Modernisierungs- und o6ffentl. Baudarlehen ... 255.000
Abldsebetrdge Stellplatze (nach LBO) ......ooooiiiiiii e 404.000
GrUNASTUCKSEITOSE ... 7.589.000
Miete, Pacht, NUtZUNGSEMIaAQE . .....oooiiiie e 2.415.000
Z0ONENIANATOTAEIUNG ... it 163.600
ZUwendungen des KIBISES ... .iiiiiiiii e 43.100
Habenzinsen des Treuhandkontos ..........ooviiiiiiiiii e, 572.000
zusatzliche Eigenmittel der Stadt bei Stadtebauférderung ..o, 160.000
VEISCRIEAENES ... 1.285.736

Die Summe der Finanzierungsmittel a) und b)
des Sanierungssondervermogens betragt insgesamtrund .............................. 51.381.500

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
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c) Verwendung der unter a) und b) aufgefiihrten Finanzierungsmittel,
nach Kostengruppen (gerundete Betrage, vorbehaltlich Abrechnung)

Es wurden folgende MaBnahmen finanziert bzw. bezuschusst:
e Vorbereitende Untersuchungen, Offentlichkeitsarbeit,

Stadtebauliche PlanuUng ... 1.160.000
e 70 freihandige GrundstUCKSErwerbe ... ....cccoiiiiiiiiiii 10.115.000
® UMZUQGE VON BEWONNEIM ...ttt 114.500
e 130 Abbriche / Beseitigung baulicher Anlagen ..........cccccoooiiiiiiii 2.389.000
e 25 BaumaBnahmen StraBen, Wege, Platze,
Begrtnung (z.T. Bauabschnitte)..........cooiiiiiiiii 10.872.000
° 7 BaumaBnahmen Park-/Stellplatzanlagen (ohne Paradeplatz,
WohnstraBen, ParkNaus).........coooiiiiii e 1.073.000
e 80 Objekte mit Bewirtschaftungsverlusten ... 1.743.500
e 95 private vertragliche Geb&dudemodernisierungen ............ccccccovviiaiiieiieeenn. 10.151.000
e 24 Gebaudemodernisierungen im Sanierungsvermogen
(ohne Prinzenstr. 4, Paradeplatz 3) .........ooooiiiiiiiie e 2.910.000
e 4 Félle von Darlehen fur private BaumaBnahmen (ohne Am Stadtsee 9) .............. 772.500
o 1 Fall von zusétzl. Zuschuss bei der Verlagerung von Betrieben ...........ccoocc 51.000
e 9 BaumaBnahmen fur Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(6ffentliche und private TFrAGET) ...ooiiiiiiiii e 4.050.000
e Sonstige Kosten, Sanierungstrager, andere Beauftragte...........ccccoooiii, 4.413.000
e noch vorhandene MIttEl.. ... 1.567.000
Kosten der MaBnahmen (einschl. noch vorhandener Mittel) insgesamt rund.......... 51.381.500

d) Darlehensmittel (in vorstehenden Auflistungen bereits enthalten)

Mittel aus dem zinsgunstigen kommunalen Darlehensprogramm des Landes

Schleswig-Holstein 1993-95 nahm die Stadt Rendsburg in Anspruch in Hohe

VO INSTESAME oottt e ettt 3.885.818
(vorrangig zum Abschluss der ErschlieBungs- und StraBengestaltungsmaBnahmen

in Neuwerk)
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e) Finanzierungs- und Férderungsmittel anderer Fachbereiche (Blindelungseffekt)

Mittel anderer Fachbereiche erganzten die Finanzierung verschiedenster begleitender MaBnahmen der ei-
gentlichen »Stadtebaulichen GesamtmaBnahme« ,Neuwerk® in einem vielfaltigen und nur schwer zu bezif-
fernden Umfang. Es wurde auf jeden Fall ein sehr bedeutsamer Bundelungseffekt erreicht.

Genannt werden sollen aus einer groBen Zahl sowohl von SanierungsmaBnahmen mit Sonderférderun-
gen als auch von verschiedensten sonstigen die stadtebauliche Sanierung flankierenden MaBnahmen nur
die folgenden Beispiele:

Kulturzentrum
Museen, Burgersaal, kulturelle Vereine im Hohen Arsenal,
Volkshochschule im Niederen Arsenal

GeSaMEDAUKOSIEN Ca. ....iiiiiiiii e 10.200.000 EUR
Eigenanteil der Stadt Ca. ..o 3.350.000 EUR
Mittel Kulturférderung (Kultusministerium) Ca. ............coooiiiiiiiiiiiieeee e 5.217.000 EUR
Denkmalpflegemittel (Land/KreiS) Ca. ......cccviiiiiiiiiiiiiiicee e 1.611.000 EUR
Judisches Museum und Dr.-Bamberger-Haus

Prinzessinstr. 7/8 und MUnzstr. 8/9, Gesamtbaukosten ca. ............ccccciiiiiiiiie 570.000 EUR
Zusatzliche Eigenmittel der Stadt Ca. .........cccoiiiiiiii 4.000 EUR
Stadtebauférderungsmittel / Strukturhilfemittel ca. ... 400.000 EUR
Landesinvestitionsprogramm ZonenrandfOrderung Ca. ........ccccccvvviiiieeiiiiiiiiiiiiieeeeee 164.000 EUR

Wohnungsbauférderung von annédhernd 300 Sozialwohnungen

Sanierungsgebiet | .GerhardstraBe*:
ca. 170 Neubauwohnungen, davon ca. 100 WE als geférderte Sozialwohnungen

ModernisierungsmaBnahmen mit ca. 40 Sozialwohnungen

Sanierungsgebiete lll bis V Neuwerk":

ca. 45 NeubaumaBnahmen mit Uberwiegender Wohnnutzung

ca. 200 ModernisierungsmaBnahmen mit Uberwiegender Wohnnutzung

davon zahlreiche Geb&ude mit mindestens 150 WE als geforderte Sozialwohnungen

nicht férmlich festgelegetes Sanierungsgebiet . IdstedtstraBe”:
ca. 75 Innenstadt nahe Wohnungen modernisiert, z.T. mit Wohnungsbauférderung

begleitender Ausbau der Verkehrstangenten, iiberwiegend mit GVFG-Finanzierung

unter anderem:

Ausbau Eckernférder StraBe/GerhardstraBe (Sanierungsgebiet | ,Gerhardstrale”)

Tangenten-Abschnitt EisenbahnstraBe (Sanierungsgebiet Il , EisenbahnstraBe®)

Tangenten-Abschnitt Berliner StralBe, KénigstraBBe, BaronstralB3e, HerrenstralBBe (einschl. Begleitgrin und P/St)
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3.1.5 Investitionsvolumen und Baukosten

Die Gesamtheit der teils abgerechneten, teils geschétzten Baukosten

(ohne Grundstlckswerte, ohne Vorbereitungs- und Planungskosten)

belaufen sich insgesamt auf FTUNG ... 100.000.000 EUR
davon entfallen auf

a) Baukosten TiefbaumaBnahmen

e 130 Falle der Beseitigung baulicher Anlagen.............cvvvviiiiiiiiiiiiiiiee, 2.390.000 EUR
e 25 BaumaBnahmen StraBen, Wege, Platze, Begrinung
(z.T. auch BauabsChnitte) .........c..ooiiiiiiiiiiiii ) 10.118.300 EUR

e 12 BaumaBnahmen Parkplatz- u. Stellplatzanlagen,
Parkhaus/ParkdECKS Ca. .......ccouviiiiiiiiiii i, 4.250.000 EUR
(ohne Paradeplatz und ohne Parkstreifen WohnstraBBen)

b) Baukosten HochbaumaBnahmen

e 115 private vertragliche Geb&udemodernisierungen, geschéatzt...................... 20.000.000 EUR
e 24 Modernisierungen im Sanierungsvermogen,

(ohne Prinzenstr. 4, Paradeplatz 3) geschatzt.........cccoooeiiiiiiiiii 6.500.000 EUR
e 10 BaumaBnahmen von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

(6ffentliche und private TrAQET) ... ...vvviieiiieieeee e 25.925.612 EUR
e 210 Ersatzwohnungen im Sanierungsgebiet | ,Gerhardstrale”,

GESCRNAIZE L. 4.500.000 EUR
e 45 Neubauten in den Sanierungsgebieten Il bis V ,Neuwerk®,

mit Uberwiegender Wohnnutzung, gesChatzt...........ccoooiiiii, 5.500.000 EUR

e 85 private BaumaBnahmen der Modernisierung ohne
Stadtebauférderung, zum Teil mit Mitteln des
Sozialen Wohnungsbaus, gesChatzt...........ccccoiiiiiiii 20.000.000 EUR
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3.2 Stadtebauliche Ergebnisse und Wirkungen im Sanierungsgebiet und

in der Gesamtstadt

3.2.1 Stadtebauliche Ergebnisse und
Wirkungen im Sanierungsgebiet

a) ErschlieBung, Infrastruktur, Brachflachen
Die erreichte abschnittsweise Verbesserung der
Verkehrs- und ErschlieBungsflachen verteilt sich auf
den gesamten Sanierungsbereich der historischen
Innenstadt und betrifft besonders die im Zusammen-
hang umgestalteten StraBen- und Platzraume.

In Zusammenhang mit Blockentkernung, Ver-
lagerung stérender Betriebe und der Schaffung
von schwerpunktmaBigen Stellplatzanlagen und
Parkplatzen sind deutliche Verbesserungen im
Hinblick auf die Qualitat der Stadtraume und des
Wohnumfeldes erzielt worden.

b) Umweltbelastungen, naturrdumliche

Qualitaten, stadttechnische Infrastruktur
Mit den zahlreichen verkehrsordnenden und ver-
kehrsberuhigenden Um- und AusbaumaBnah-
men, aber auch mit der Auslagerung stérenden
Gewerbes konnten die erheblichen Larm- und
Abgasbelastungen deutlich verringert werden ge-
genuber einer unbeeinflussten Entwicklung und
Verkehrszunahme, die sonst zu erwarten gewesen
ware. Die naturraumlichen Qualitadten wurden durch
zahlreiche verschiedene BegrinungsmaBnahmen
im Bereich der StraBen- und Platzrdume sowie
durch Entkernung der verbauten Blockinnenflachen
verbessert.

Die stadttechnische Infrastruktur konnte im
Zuge der jeweils anfallenden TiefbaumaBnahmen
bereichsweise ebenfalls erneuert und verbessert
werden.

c) Stadtbild, Gebietsattraktivitat

Die Erhaltung und Erneuerung des historischen
Rendsburger Neuwerks ist durch sehr zahlreiche
Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen,
BaullckenschlieBungen, Blockentkernungen sowie
durch die in allen Abschnitten erreichte ortsbildge-
rechte, verkehrsberuhigende und wohnumfeldver-

bessernde Umgestaltung der StraBen und Platze in
einem Uberzeugenden Ausmal gelungen.

Die Attraktivitdt der Rendsburger historischen
Innenstadt ist dadurch in einem erfreulich hohen
Ausmal gesteigert worden. Es ist, nicht zuletzt
gerade im Zusammenhang mit Gebdudemoderni-
sierungen bei wicht igen Denkmalen, auch die bis
dahin eher schwache Tourismusfunktion gestarkt
und aufgewertet worden. Allerdings ist eine Bele-
bung des Tourismus erst verhalten eingetreten.

d) Wohnen, Gewerbe

Durch die zahlreichen geférderten Instandsetzungs-
und ModernisierungsmaBnahmen sowie die eben-
falls zahlreichen MaBnahmen in Privatinitiative ist
der Wohnungsbestand wesentlich verbessert und
vergréBert worden. Die Wohnfunktion ist stabilisiert
und gestarkt worden.

Die Zahl der kleinen Firmen/Betriebe ist im
Sanierungsbereich weiter zurickgegangen, bei
gleichzeitiger Verlagerung vom gewerblichen zum
kulturellen Dienstleistungssektor, der durch die
verschiedenen kulturellen Einrichtungen im Gebiet
zum zweiten Schwerpunkt neben dem Wohnen ge-
worden ist.
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3.2.2 Auswirkungen auf den Wohnungs-
markt in der Gesamtstadt

Der hohe Anteil gut instandgesetzter und zeitgemali

ausgestatteter Wohnungen in den Sanierungsge-

bieten hat auch den Wohnungsmarkt der Gesamt-
stadt qualitativ wie quantitativ angehoben.

3.2.3 Auswirkungen auf die Gewerbe-
struktur in der Gesamtstadt

Mit der Aufwertung und funktionalen Verbesserung

der historischen Innenstadt sind auch die Lage-

und Standortbedingungen fur Handwerks-, Han-

dels- und Dienstleistungseinrichtungen verbessert
worden.

3.2.4 Bodenpreisentwicklung nach der
Entlassung aus der Sanierung

Ein Ansteigen der Bodenpreise nach Aufhebung der
Sanierungssatzungen ist nicht eingetreten.

3.2.5 Ausstrahlung der Sanierung auf
die Umgebung des Sanierungs-
gebietes und auf die Gesamtstadt

Die Wirkung der vielféaltigen Ordnungs- und Bau-
maBnahmen auf die Umgebung des Sanierungs-
gebietes und auf die Gesamtstadt ist in Rendsburg
deutlich, weil die funktional wie gestalterisch wieder
attraktiv gewordenen Sanierungsbereiche auf die
anderen Stadtbereiche ausstrahlen.
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3.3 Auswirkung der direkten und indirekten Férderung auf die

private Investitionsbereitschaft

3.3.1 Bedeutung der Stadtebauférde-
rungsmittel fUr die privaten
Investitionen

Die Stadtebauférderungsmittel hatten in groBem
Umfange einen investiven Gesamteffekt. Sie bewirk-
ten auch wichtige beschéaftigungspolitische AnstoB-
effekte. Ohne die verschiedenen 6ffentlichen Férde-
rungsmittel waren auch viele der privaten Investitio-
nen nicht getatigt worden. Die Férderungserwartung
hat sich deshalb sicher nicht investitionshemmend,
sondern vielmehr investitionsauslésend ausgewirkt.
Das wird u.a. auch durch die zahlreichen privaten
BaumaBnahmen ohne Férderung deutlich.

3.3.2 Bedeutung der steuerlichen
Erleichterungen u.&. fur die
privaten Investitionen

Die steuerlichen Erleichterungen erhéhten die
Investitionsbereitschaft und Investitionsmog-
lichkeiten der privaten Bauherren.

GrundsteuerermaBigungen und sogenannte
Bauherrenmodelle konnten wegen des kleinmaB-
stdblichen Charakters der BaumaBnahmen keine
besondere Bedeutung haben.

3.3.3 Veranderung der privaten
Investitionsbereitschaft im Laufe
der Sanierungsdurchfuhrung

Im Laufe der Sanierungsdurchfiihrung hat sich eine

deutliche Erhéhung der Investitionsbereitschaft
gezeigt.

3.3.4 Die wesentlichen Griinde fur die

privaten Investitionen

Wesentlich fur die privaten Investitionen waren:

die mit dem Sanierungskonzept, dem »Stadte-
baulichen Rahmenplan« und den Bebauungs-
planen gegebene Planungs- und Rechtssicher-
heit,

Ordnungs- und BaumaBnahmen in wichtigen
Bereichen mit deutlicher Signal- und Vorbild-
wirkung,

die kommunale Beratung bei der Durchflhrung
von Geb&audemodernisierung und sonstigen
BaumaBnahmen,

die kommunale Beratung bei der Finanzierung
und Foérderung,

das Nachahmungsverhalten,

die Férderungsmittel des Landes und des
Bundes,

die steuerlichen Vergunstigungen.
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3.4 Abschluss der Sanierungsmalnahme

3.4.1 Auswirkung der Reduzierung der
Stadtebauférderung-West seit
1993 auf den Umfang der Sanie-
rungsdurchfihrung

a) Aufgegebene bzw. zuriickgestellte

MaBnahmen
Die drastische Reduzierung der Stadtebaufor-
derung-West seit 1993 schien zunachst auch
die auBerst umfangreiche SanierungsmaBnahme
Rendsburg ,Neuwerk" hart zu treffen. Da aber bei
den jahrlichen Férderprogrammen ab 1994 der
Foérderungsschwerpunkt ,Wohnungsbau® voll und
ganz auf die Probleme und Sanierungsziele fur
das Gebiet Neuwerk zutraf, ist es der Stadt unter
Aufbietung aller Krafte gelungen, eine Fortsetzung
der Foérderung bis einschlieBlich Programmijahr 2001
zu erreichen.

Obwohl seit Beginn der SanierungsmaBnah-
men insgesamt ein Investitions- und Bauvolumen
von ann&hernd 100 Mio. EUR umgesetzt werden
konnte und ein im ganzen sehr gutes Ausmal3 der
anstehenden Aufgaben erfolgreich erledigt wurde,
ist es trotzdem nicht méglich gewesen, von der hier
besonders groBen Zahl notwendiger Sanierungs-
maBnahmen restlos alle zu realisieren.

Nicht mehr in Angriff genommen oder weiter-
gefuhrt werden konnten insbesondere
die folgenden MaBnahmen:

e die als 3. Bauabschnitt geplante Umgestaltung
des Paradeplatzes im Bereich Jungfernstieg/Pro-
vianthaus einschlieBlich der Nutzungsverlagerung
und Beseitigung des letzten Gebaudekomplexes
zwischen Jungfernstieg und Provianthaus

e weitere Gebdaudemodernisierungen (rund 60) mit
einer geschatzten Gesamtinvestition in Héhe von
mindestens noch rund 10 bis 15 Mio. EUR

b) Erreichter Umfang der
Sanierungsdurchfiihrung

Der historische Stadtteil Neuwerk ist trotz direkter

Nachbarschaft zur Innenstadt kein gewerblicher
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Stadtkern, sondern ein innerstadtisches Wohn-
und Mischgebiet mit urspringlich hoher baulicher
Verdichtung, schweren baulichen Mangeln, hoher
Verkehrsbelastung und sowohl wirtschaftlicher als
auch sozialer Schwéche.

Diese Missstande und Mangel in einem Areal
mit anndhernd 250 Grundstlicken sind zu einem
hohen Prozentsatz behoben worden durch die
stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen, und zwar
im Wesentlichen mit Gebaudemodernisierung und
BaultckenschlieBung einschlieBlich Hofentkernung
und verkehrsberuhigender StraBenumgestaltung.

Wegen der mangelnden Mitwirkungsmag-
lichkeit der meisten privaten Eigentimer musste
die erschwerte Sanierungsdurchfihrung mittels
Erwerb von Grundstucken, Durchfuhrung der Mo-
dernisierung im Sanierungssondervermégen und
anschlieBender Privatisierung gewahlit werden.

Parallel dazu wurde mit mehreren GroBmaB-
nahmen, die jedoch die Foérderung der kleintei-
ligen MaBnahmen nicht beeintrachtig haben,
fir eine weitere Aufwertung und Belebung des
Stadtteils gesorgt: insbesondere Paradeplatz,
Provianthaus, Hohes und Niederes Arsenal, je-
weils mit eigenstandigen Finanzierungskonzepten
und Sonderférderungen, daneben besonders
der Ersatzwohnungs-Neubau im Gebiet Ger-
hardstraBe, der Rathausneubau und der Aus-
bau der innerstadtischen Verkehrstangenten.



3.4.2 Merkmale des férderungsméaBiigen
Abschlusses und kunftig
anstehende SanierungsmafBnahmen

a) Veranderung der Férderungsperspektive
Angesichts der drohenden Programmkuirzungen
durch den Bund hatte das Innenministerium schon
im Dezember 1991 im Rahmen der zur Programm-
steuerung eingefuhrten ,Férderungsperspektive”
des Landes fur Rendsburg den mittelfristigen For-
derungsrahmen auf nur knapp 4 Mio. DM (2,05 Mio.
EUR) von Programmjahr 1992 bis 1994 begrenzen
mussen.

Das Innenministerium hat dannim Jahre 1994 fur
die »St&dtebauliche GesamtmaBnahme« Rendsburg
,Neuwerk* nicht, wie in zahlreichen Fallen anderer
Stadte und Gemeinden, einen baldigen Férderungs-
abschluss erwirken mussen, sondern es konnte eine
dem reduzierten Férderungsvolumen angepasste
BerUcksichtigung auch in den Folgejahren in Aus-
sicht stellen.

Dies war maglich wegen des uneingeschrank-
ten Zutreffens der Ziele in Neuwerk auch auf die ab
1994 neu geltenden Férderungsschwerpunkte, vor
allem bezuglich des Wohnungsbaues. Daneben
wurde die Inanspruchnahme von Mitteln des die
Stadtebauférderung flankierenden ,Kommunalen
Darlehensprogramms 1993-95" ermdglicht. Dies
ist von der Stadt in groBem MaBe genutzt worden.

b) Grundstiickserwerb, Grundstiicksver-
duBerung, Ausgleichsbetragserhebung

Im Zuge der Sanierungsvorbereitung und -durch-

fUhrung mussten viele Grundstlcke bzw. Teilstlcke

von Grundsticken erworben werden. Die meisten

privat nutzbaren Grundstlcke konnten wieder pri-

vatisiert werden.

Die Sanierungsgebiete waren im sogenann-
ten umfassenden Sanierungsverfahren festgelegt
worden.

Die Ermittlungen, welche Einnahmen durch die
Erhebung von Ausgleichsbetrdgen erzielt werden

kénnen, sind abgeschlossen. Die Erhebung der
Ausgleichsbetréage ist zu einem groBen Teil bereits
erfolgt und wird voraussichtlich bis Ende 2008 ab-
geschlossen sein.

c) Aufhebung der Sanierungssatzung,
Verwendungsnachweise, Abrechnung
Parallel zur Abrechnung der geférderten Einzel-
maBnahmen sind die Sanierungssatzungen zunachst
noch aufrecht erhalten worden, vor allem um die noch
laufenden BaumaBnahmen abzusichern. Die Aufhe-
bung erfolgte dann schrittweise nach Teilbereichen.
Die weitgehende Aufhebung der Sanierungssatzun-
genistinzwischen erfolgt, zuletzt mit Beschluss vom
04.10.2007 (Rechtskraft am 24.10.2007). Sie wird fur
wenige bisher noch ausgenommene Grundsticke
mit laufenden oder geplanten Bauarbeiten voraus-

sichtlich bis Ende 2008 abgeschlossen werden.

Die Schlussabrechnung fur die »Stadtebau-
liche GesamtmaBnahme« Rendsburg ,Neuwerk"
befindet sich in Vorbereitung. Sie wird der Investiti-
onsbank nach Beendigung aller MaBnahmen zuge-
leitet. Dies wird im Laufe des Jahres 2008 mdglich
sein.

d) Zuriickgestellte Sanierungsabschnitte,
kinftiger Sanierungsbedarf

Von der notwendigerweise langfristig angelegten Sa-
nierungsdurchfuhrung im Stadtteil Neuwerk konnten
bis zum Férderungsende immerhin die wichtigsten
Abschnitte realisiert werden. Einige zwangslaufig
zurickgestellte, teils notwendige, teils winschens-
werte Erganzungen schmaélern zwar hier und dort
das Uberzeugende Ergebnis. Der beherrschende
und von Bewohnern wie Besuchern geschétzte
Gesamteindruck des einst fast in Vergessenheit ge-
ratenen stadtebaulichen Stadtdenkmals ,Neuwerk"
ist heute durchweg sehr positiv.
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3.4.3 MaBnahmen zur Sicherung der
Sanierungsergebnisse

a) Bebauungsplidne

Es war bisher nicht erforderlich, nach dem B-Plan
Nr. 16 ,GerhardstraBe” und dem B-Plan Nr. 78 ,Neu-
werk” im Bereich der Sanierungsgebiete weitere
B-Plane zur Durchfihrung bestimmter BaumaB-
nahmen bzw. zur Sicherung von Sanierungszielen
aufzustellen.

b) Gestaltungs-, Erhaltungssatzung

Sowohl die »Erhaltungssatzung« als auch die
»@Gestaltungssatzung« sollen bestehen bleiben, um
eine groBtmdgliche Stabilisierung des wertvollen
Stadtgeflges und Baubestandes auch langfristig
sichern zu helfen. Auch fur die nach Abschluss der
Stadtebauférderung noch erforderlichen privaten
Gebaudemodernisierungen sind diese Vorgaben
wichtige Hilfsmittel, damit den kunftigen Generati-
onen das einmalige Stadtdenkmal Neuwerk weiter-
gegeben werden kann.

c) Belegungsbindungen

Eigentimer modernisierter oder neuer Wohnungen
mussten sich bei Zusage von Stadtebauférderungs-
mitteln verpflichten, im Falle einer Vermietung ggf.
von der Stadt vorgeschlagene geeignete Mieter zu
berlcksichtigen.

d) Bindungen in Grundstiicksvertragen,
in Modernisierungsvertragen

Bei einer Férderungszusage mussten die Eigen-
timer sich verpflichten, innerhalb eines Zehnjah-
reszeitraumes bei Nutzungs&nderung oder bei
VerduBerung im Falle einer Verletzung der Sanie-
rungsziele die Férderungsmittel ggf. bis zur vollen
Hohe an die Gemeinde zurlckzuzahlen.

e) Sonstige privatrechtliche Bindungen
keine

90

3.4.4 Folgerungen fur eine kunftige
Sanierung aufgrund der
gewonnenen Erfahrungen

a) Fortschreibung der stadtebaulichen
Planung

Der »Stadtebauliche Rahmenplan« dient der Stadt
Rendsburg weiterhin als Richtschnur der baulichen
Entwicklung, er wird aber weiterentwickelt und auch
erganzt, wie es zum Beispiel im Zuge der Planung fur
das interkommunale Entwicklungsgebiet ,Obereider
Rendsburg/Budelsdorf* geschehen ist.

b) Einschaltung von Sanierungstragern,
Planungsbiiros, sonstigen Beauftragten

Ohne die speziellen Kenntnisse und Erfahrungen
der treuhanderischen Sanierungstrager und freien
Planungsburos hétte die Stadt Rendsburg die zeit-
lich konzentriert und hier besonders umfangreich
und vielschichtig anfallende Sanierungstatigkeit
sicher nicht so zUgig und damit effektiv bewéltigen
kénnen.

c) Wahl des Sanierungsverfahrens

Das umfassende Sanierungsverfahren hat sich als
richtig und zweckméaBig fur die bei der MaBnahme
Rendsburg ,Neuwerk” zu l6senden Aufgaben er-
wiesen.

d) Vorbereitung kiinftiger Sanierungsabschnitte
Mit dem Abschluss der Sanierung in Neuwerk ist
fur Rendsburg nicht das Ende von stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen gekommen. Alle kinftigen
Forderungsmaoglichkeiten in weiteren Problembe-
reichen und demgemal auch mit entsprechend
veranderten Schwerpunkten versucht die Stadt
Rendsburg nach den bisherigen guten Erfahrungen
mit der Stadtebauférderung zielstrebig wahrzuneh-
men. Als nachstes wird sich an die jetzt beendete
MaBnahme ,Neuwerk” die Férderung des bereits
vorbereiteten Sanierungsgebietes ,Nordliche Alt-
stadt" anschlieBen.



Gegenwartig laufen mehrere ahnliche MaBBnahmen-
gebiete, und zwar

im Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt*
das Fordergebiet Rendsburg ,Mastbrook*

im Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau
West" die Fordergebiete ,Parksiedlung”, ,Stadt-
park”, ,Nordliche Altstadt* und ,,Konversion Eider-
kaserne*

im Stadtebauférderungsprogramm kombiniert mit
EU-Forderung das Fordergebiet ,Obereider®, als
Bestandteil des ,Interkommunalen Entwicklungs-
gebietes Obereider” der Stadte Rendsburg und
Budelsdorf, fur beide Stadte die Entwicklung eines
erganzenden stadtnahen Gebietes flir Gewerbe,
Dienstleistung und Wohnen.
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Zusammenstellung der wichtigsten
Untersuchungen, Gutachten, Berichte, Planungen, Publikationen u.&.

»Flachennutzungsplan« 1966/67

,Voruntersuchung zur Innenstadtsanierung Rendsburg® (Zwischenbericht),
Sanierungs- und Entwicklungsgesellschaft SH, 1971

,Rendsburg, Fotos des Baubestandes” (Stadtbildaufnahme) Band II, Wohnungsbaukreditanstalt 1972
,Rendsburg, Zeichnerische Bestandsaufnahme*, Wohnungsbaukreditanstalt 1973

»Denkmalpflegerische Zielplanung«, Landesamt fur Denkmalpflege, 1973

,Beschrankter stadtebaulicher Wettbewerb zur Erstellung eines Stadtebaulichen Rahmenplanes* 1973/74
,Regionalplan fur den Planungsraum Il des Landes Schleswig-Holstein ... von 1975*

~Stadtkernatlas Schleswig-Holstein“, S. 1562-159, Landeskonservator Hartwig Beseler, 1976

~,Rahmenplan der Stadt Rendsburg”, Planungsgruppe Holstein-Mitte (Wuttke), 1977

,Rendsburg Stadtgestaltplanung®, Stadtbauatelier Stuttgart, 1981

,Rahmenplan der Stadt Rendsburg* (Fortschreibung), Stadtbauatelier Stuttgart, 1984

~Konkretisierung des Rahmenplanes fur das Sanierungsgebiet I, MaterialhofstraBe/ObereiderstraBe”,
Stadtbauamt Rendsburg, 1986

»Konkretisierung des Rahmenplanes fur das Sanierungsgebiet 1V, PrinzessinstraBe/KronprinzenstraBe®,
Neue Heimat Nord, 1985

~Konkretisierung des Rahmenplanes fir das Teilgebiet Paradeplatz®, Stadtbauamt Rendsburg, 1987
,Rendsburg — Im Herzen Schleswig-Holsteins® (Geschichte der Stadt), Stadt Rendsburg u.a., 1988
»Konkretisierung des Rahmenplanes fur das Sanierungsgebiet Neuwerk"”, Stadtbauamt Rendsburg, 1990
,Paradeplatz Rendsburg" (Umgestaltung des Paradeplatzes), Stadt Rendsburg, 1993

»Arsenal Rendsburg” (Sanierung und Umbau des Hohen und Niederen Arsenals), Stadt Rendsburg, 1993

,Neuwerk Rendsburg” Sanierung des Stadtteils Neuwerk (Zwischenbericht),
Stadt Rendsburg und BIG-STADTEBAU GmbH, 1999

,Regionalplan fur den Planungsraum lll, Technologie-Region K.E.R.N., Fortschreibung 2000*

Zeichenerklarung:

»Fachbegriffe«
~Eigennamen/Titel"
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