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Stand: 13.05.2014 Auslobung Teil A

1. Auslobungsgrundlage

Die Auslobung des Wettbewerbs erfolgt in Anlehnung an die ,Richtli-
nien fur Planungswettbewerbe“ (RPW vom 31. Januar 2013). Sie lie-
gen dem Wettbewerb zugrunde, soweit die Auslobung nicht aus-
dricklich davon abweicht.

Durch die Teilnahme am Wettbewerb wird der Inhalt dieser Auslo-
bung von allen Beteiligten anerkannt. Der Ubereinstimmungsvermerk
(Nr. 956/14) der Architekten- und Ingenieurkammer Schleswig-
Holstein geman § 19 Ziffer 7 Architekten- und Ingenieurkammerge-
setz wurde erteilt.

2. Wettbewerbsauslober und Betreuung

Ausloberin ist die Stadt Rendsburg,
vertreten durch:

BIG Stadtebau GmbH als treuhdndischen Sanierungstrager
Drehbahn 7
20354 Hamburg

Ansprechpartner:
Thomas Berg

Tel: 040/3410678-37
Fax: 040/3410678-21
t.berg@big-bau.de

In Zusammenarbeit mit der Ausloberin und dem Sanierungstrager er-
folgt die Betreuung durch das Biiro:

Architektur + Stadtplanung
Baum ¢ Schwormstede GbR
Graumannsweg 69

22087 Hamburg

Ansprechpartner:
Matthias Baum
Karsten Schwormstede
Christiane Bergner

Tel: 040/441419
Fax: 040/443105
hamburg@archi-stadt.de
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3. Anlass und Ziele

Ausgangssituation

Bei dem Wettbewerbsgebiet handelt es sich um eine ca. 20 ha groRRe
militarische Konversionsflache, die sich stadtrdumlich sidwestlich an
die Rendsburger Innenstadt anschliel3t. Der Bereich wurde 2008 von
der Stadt Rendsburg als Sanierungsgebiet "Neuwerk-West" (ehem.
Eiderkaserne) festgelegt. GemalR Wohnungsmarktkonzept Stadt
Rendsburg / Stadt Budelsdorf ist dieses Gebiet als nachgefragter in-
nerstadtischer Wohnstandort einzuschatzen.

Ziel des Wettbewerbs ist die Entwicklung eines qualitatvollen inner-
stadtischen Quartiers mit einer Mischung von Wohnen, Bildung und
Arbeit unter Berlcksichtigung und Nachnutzung der bestehenden
denkmalgeschitzten Substanz.

4. Art des Wettbewerbs

Es wird ein offener stadtebaulicher-landschaftsplanerischer Realisie-
rungswettbewerb ausgelobt.

Das anonyme Verfahren wird in zwei Bearbeitungsphasen durchge-
fuhrt.

1. Phase:

Qualifizierungsphase mit skizzenhaften ldeen zur stédtebaulichen
Grundkonzeption.

2. Phase: (ca. 10 Teilnehmer)

Inhaltlich vertiefende Bearbeitung der ausgewahlten Arbeiten aus der
ersten Phase mit vollem Leistungsumfang.

5. Einleitung des Wettbewerbs

Der Wettbewerb wird im April 2014 ausgelobt.

Die Anmeldung zum Verfahren erfolgt nur per Internet.

Die erforderlichen Formulare sind unter
www.competitionline.com/de/ausschreibungen/163773
erhaltlich.

Die Freischaltung des Teilnehmerbereiches erfolgt ab 04.04.2014.

6. Sprache und Teilnahmeberechtigung

Der Wettbewerb wird in deutscher Sprache durchgefihrt.

Teilnahmeberechtigt sind ausschliellich Teams bestehend aus
Stadtplanern und Landschaftsarchitekten. Die Hinzuziehung von
Verkehrsplanern und ggf. Hochbauarchitekten wird empfohlen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 2
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Innerhalb der Arbeitsgemeinschaften muss jedes Mitglied teilnahme-
berechtigt sein; dies gilt auch bei Beteiligung von freien Mitarbeitern.
Mitglieder von Arbeitsgemeinschaften sowie freie Mitarbeiter, die an
der Ausarbeitung einer Wettbewerbsarbeit beteiligt waren, durfen
nicht zusatzlich am Wettbewerb teilnehmen. Versté3e haben den
Ausschluss samtlicher Arbeiten der Beteiligten zur Folge.

Teilnahmeberechtigt sind naturliche Personen, die gemal Rechtsvor-
schriften ihres Heimatstaates zur Fuhrung der Berufsbezeichnung
Stadtplaner berechtigt sind und zum Zeitpunkt der Veréffentlichung in
die Architektenliste der im Zulassungsbereich zustandigen Architek-
tenkammern eingetragen sind.

Ist in dem jeweiligen Heimatstaat die Berufsbezeichnung gesetzlich
nicht geregelt, so erfullt die genannte fachliche Anforderung, wer tber
ein Diplom, Prifungszeugnis oder einen sonstigen Befahigungs-
nachweis verfugt, dessen Anerkennung nach der Richtlinie
85/384/EWG (EG Architektenrichtlinie) bzw. der Richtlinie 89/48/EWG
(EG-Hochschuldiplomrichtlinie) gewahrleistet ist. Teilnahmeberechtigt
sind juristische Personen, sofern deren satzungsmaRiger Geschéafts-
zweck auf die ausschlie3liche Erbringung von Planungsleistungen
ausgerichtet ist, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen. Der be-
vollmachtigte Vertreter der juristischen Person und der/die verant-
wortliche(n) Verfasser der Wettbewerbsarbeit missen die an natdirli-
che Personen gestellten Anforderungen erfiillen. Bei Bewerberge-
meinschaften muss jedes Mitglied die Anforderungen erfillen, die an
naturliche oder juristische Personen gestellt werden.

Alle Teilnehmer unterliegen den Zulassungsvoraussetzungen, die am
01.04.2014 erfiillt sein missen und haben ihre Teilnahmeberechti-
gung selber sorgfaltig zu prifen und nachzuweisen.

7. Wettbewerbsunterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen liegen kostenlos zum jeweiligen Zeit-
punkt im Teilnehmerbereich zum Download bei
www.competitionline.com/de/ausschreibungen/163773
bereit.

1. Phase:

* Auslobungstext

* Digitale Planungsgrundlagen und Karten (dxf / dwg / pdf / jpg-
Formate)

* Verfassererklarung (competitionline-Formular)

Kolloquium in der 2. Phase
* Protokoll, dessen Inhalte Bestandteil der Auslobung werden

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 3
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N

Phase

Preisgerichtsprotokoll aus der 1. Phase
Vordruck Berechnungsblatt
Vordruck Verfassererklarung

8. Planungsleistungen und Darstellungsanforderungen

Nach den Erfahrungen im Wettbewerbswesen der jingeren Vergan-
genheit weist der Auslober ausdricklich darauf hin, dass aufgrund
der Zweiphasigkeit der Aufwand fur die erste Phase gering gehalten
werden sollte.

Es liegt im Interesse der Teilnehmer, in der Qualifizierungsphase den
Darstellungsaufwand auf die Veranschaulichung der Leitgedanken zu
beschranken und mit skizzenhaften Ideen zur stadtebaulichen
Grundkonzeption zu Uberzeugen.

Von den Wettbewerbsteilnehmerinnen und -teilnehmern werden fol-
gende Leistungen verlangt:

1. Wettbewerbsphase
- auf zwei DIN A2-Blattern (Querformat) sind zu verteilen -

Stadtebauliches Strukturkonzept M 1:5.000

Veranschaulichung der stadtebaulichen Leitidee sowie der geplanten
Nutzungsverteilung als vereinfachte Darstellung der geplanten Vertei-
lung der Baumassen in GréRe und Form mit Darstellung des Stral3en-
und Wegenetzes, der Griin- und Freiflachenstrukturen und deren Ver-
flechtung mit der Umgebung inkl. der Fu3- und Radwegverbindun-
gen.

Stadtebaulicher Funktionsplan M 1:2.000
Uber den gesamten Geltungsbereich.

Darstellung mit folgenden Aussagen:

» Gebaudestrukturen in GréRe und Form

* Funktions- und Nutzungsangaben

* StralRen-, Rad- und Wegenetz mit Anbindung an die Umgebung
« Offentliche und private Freiflaichen und Griinstrukturen

- Alle Zeichnungen sind genordet darzustellen -

Leitidee
Beschreibung der Leitidee als charakteristisches Schlagwort oder
Uberschrift.

Piktogramme
Piktogramme/Schaubilder zur Verdeutlichung der stadtebaulichen
Idee

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 4
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Stadtebauliche Skizze
Fur einen frei wahlbaren Bereich soll eine raumliche Skizze zur Ver-
deutlichung der stadtplanerischen Grundidee angefertigt werden.

Erlduterungsbericht
Textliche Erlduterungen der Entwurfsideen auf max. 2000 Zeichen
(entspricht ca. 1 DIN A4 Seite)

Verfassererklarung

Alle Abgabeleistungen sind zusatzlich auf competitionline hochzula-
den:

* Plane: 2 Dateien
Es sollen die beiden Abgabeplane hochgeladen werden. Die Da-
teien werden fiir eine Beamerprasentation verwendet. d.h. sie sol-
len in Bildschirmauflésung erzeugt werden.
BildgroRe 1024x768 Pixel, Aufldsung 72 dpi
Die automatisch vergebene Kennzahl soll nur auf den Papierpla-
nen erscheinen, die digitalen Daten werden automatisch mit der
Kennzahl versehen.

* Der Erlduterungsbericht wird unter 'Wettbewerbsabgabe' im For-
mular eingetragen (kopiert).

2. Wettbewerbsphase
- auf drei DIN AO-Blattern (Querformat) sind zu verteilen -

Stadtebauliches Strukturkonzept M 1:2.000

Veranschaulichung der stadtebaulichen Leitidee sowie der Nutzungs-
verteilung als vereinfachte Darstellung. Konzeption der Baumassen in
Grofie und Form mit Darstellung des StralRen- und Wegenetzes, der
Grun- und Freiflachenstrukturen und deren Verflechtung mit der Um-
gebung.

Stadtebaulicher Funktionsplan M 1:1.000

Darstellung und Durchgestaltung der stadtebaulichen Entwurfsidee
und der geplanten Dichte- und Nutzungsverteilung mit folgenden
Aussagen:

* Gebaudestrukturen in GroRe und Form als Dachaufsicht

* Anzahl der Geschosse, Hohenentwicklung, Baumasse

* Funktions-, Nutzungsangaben und Dichtewerte

* StralRen-, Rad- und Fullwegenetz mit Anbindung an die Umge-
bung

* Lage und Verteilung von Park- und Stellplatzen

« Offentliche und private Freiflaichen und Griinstrukturen

* Darstellung der Abgrenzung von &éffentlichen und privaten Flachen

* Darstellung von raumlichen und zeitlichen Bauabschnitten

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 5
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- Alle Zeichnungen sind genordet darzustellen -

Systematische Grundrisse eines exemplarischen Ausschnitts
M 1:500

Es wird die Darstellung der typischen Gebaudeformen mit allen not-
wendigen Informationen, die zum Verstandnis der charakteristischen
Entwurfsidee erforderlich sind, erwartet. Die Nutzungs- und Funkti-
onsverteilung soll deutlich werden.

Schnitte M 1:500
Zwei bis drei Schnitte zur Verdeutlichung der Hohenentwicklung der
Gebaude.

Regelquerschnitte M 1:250
von zwei exemplarischen Stralenquerschnitten

Raumliche Skizzen
Von zwei exemplarischen Entwurfsbereichen als Perspektiven oder
Fotomontagen nicht gro3er als DIN A3.

Modell 1:1.000
einfaches Massenmodell (Einsatzplatte wird den Teilnehmern der 2.
Phase zugestellt).

Erlduterungsbericht
Textliche Erlduterungen zum Entwurf auf max. vier DIN A4-Seiten.
Folgende Inhalte missen enthalten sein:

» Stadtebauliche Einbindung

* Nutzungen

* Freiflachenkonzept

e Erschlielung / ruhender Verkehr
* klimagerechte Energieversorgung

Nutzungsplan M 1:2.000
Flachenplan gem. PlanZVO mit Angabe der FlachengroRRe

Stadtebauliche Kenndaten / Flachenbilanz
Die Flachen sind auf der Grundlage der vorgegebenen Berechnungs-
Tabellen schlissig nachvollziehbar einzutragen.

Prifplane
Es ist ein zweiter Plansatz in schwarz-weil3, gefaltet und ein Satz
DIN-A3-Verkleinerungen (farbig) fir die Vorprufung einzureichen.

Alle Abgabeleistungen sind zuséatzlich auf Competitionline hochzula-
den:

* Plane: 3 Dateien
Es sollen die drei Abgabeplane hochgeladen werden. Die Dateien

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 6
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werden fiir eine Beamerprasentation verwendet. d.h. sie sollen in
Bildschirmauflésung erzeugt werden.
BildgroRe 1024x768 Pixel, Aufldsung 72 dpi

* Der Erlauterungsbericht wird unter 'Wettbewerbsabgabe' im For-
mular eingetragen (kopiert).
* Berechnungen als pdf- und excel-Dateien

Planverzeichnis
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

Verfassererklarung

Die unter Verwendung des beigefiigten Formblattes abzugebende
Erklarung ist vollstdndig auszufullen. Juristische Personen, Partner-
schaften und Arbeitsgemeinschaften haben auRerdem eine Person
als bevollmachtigte Vertreterin bzw. Vertreter anzugeben.

Die Verfassererklarung ist von den Verfassern zu unterzeichnen, bei
Partnerschaften oder Arbeitsgemeinschaften zumindest durch den
bevolimachtigen Vertreter. Durch die Unterschrift wird zugleich die
Anerkennung des Inhalts dieser Auslobung abgegeben.

Ausschluss von der Bewertung

Je Teilnehmer (Arbeitsgemeinschaft) darf nur eine Wettbewerbsarbeit
eingereicht werden. Leistungen, die nach Art und Umfang Uber die
gestellten Anforderungen hinausgehen, werden von der Beurteilung
ausgeschlossen, um eine Vergleichbarkeit und Fairness unter den
Teilnehmern sicher zu stellen.

Alternativen

Planungsalternativen von grundlegend verschiedener Konzeption
sind nicht zuldssig. Die Darstellung von Varianten fir Teilbereiche ist
zulassig, soweit sie flexible Grundstrukturen erlautern sollen.

9. Schriftliche Ruckfragen und Kolloquium

Schriftliche Riickfragen fir die 1. Wettbewerbsphase
Ruckfragen zur Auslobung kénnen bis zum 23.05.2014 im Internet
bei www.competitionline.de im Teilnehmerbereich gestellt werden.

Pflichtkolloquium fiir die 2. Wettbewerbsphase

Zur Beantwortung von Ruickfragen Uber die Auslobung wird am
18.07.2014 von 11:00 bis 13:00 Uhr ein Kolloquium unter Beteiligung
der Ausloberin, von Vertretern des Preisgerichts, der Sachverstandi-
gen, des Wettbewerbsbetreuers und von Vertretern der Kommune im
Rathaus der Stadt Rendsburg durchgefihrt.

Die Teilnahme von mind. einem Vertreter je Wettbewerbsteilnehmer
(Arbeitsgemeinschaft) ist Pflicht.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 7
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Die Ausloberin behalt sich vor, auf das vorstehend genannte Pflichtkol-
loquium zu verzichten, sofern dies aufgrund der Ergebnisse der 1. Stu-
fe gemeinsam mit dem Preisgericht beschlossen wird.

Kolloquiumsprotokoll

Das Protokoll Uber das Kolloquium wird allen Verfahrensbeteiligten
innerhalb von 8 Tagen im Internet bei www.competitionline.de bereit-
gestellt. Es wird verbindlicher Bestandteil der Auslobung.

10. Kennzeichnung und Einlieferung der Arbeiten

Kennzeichnung der Arbeiten

Samtliche Planleistungen sind in allen Teilen in der rechten oberen
Ecke mit der automatisch vergebenen Kennzahl von 1 cm H6he und
maximal 6 cm Breite aus arabischen Ziffern zu versehen und damit
Zu anonymisieren.

Abgabedaten

1. Wettbewerbsphase:

Die Wettbewerbsarbeiten der 1. Phase sind

bis zum 27.06.2014, 17.00 Uhr bei competitionline hochzuladen.
Hierbei ist zu beachten, dass der Upload-Vorgang einige Zeit in An-
spruch nimmt. Nach Ablauf der Frist schlief3t der Upload-Bereich, ei-
ne Abgabe ist danach nicht mehr moglich.

Zusatzlich sind die Plane in Papierform zu o0.g. Datum beim betreu-
enden Buro A+S in Hamburg einzureichen. Es gilt das Datum des
Poststempels (unabhangig von der Uhrzeit).

2. Wettbewerbsphase:

Die Wettbewerbsarbeiten der 2. Phase sind

bis zum 11.09.2014, 17.00 Uhr bei competitionline hochzuladen.
Hierbei ist zu beachten, dass der Upload-Vorgang einige Zeit in An-
spruch nimmt. Nach Ablauf der Frist schlief3t der Upload-Bereich, ei-
ne Abgabe ist danach nicht mehr moglich.

Zusatzlich sind die Plane inkl. Priifpldane in Papierform zu o.g.
Datum beim betreuenden Biiro A+S in Hamburg einzureichen.
Es gilt das Datum des Poststempels (unabhangig von der Uhrzeit).

Architektur + Stadtplanung
Baum ¢ Schwormstede GbR
z.Hd. Frau Bergner
Graumannsweg 69

22087 Hamburg

Anerkennung der Zustellung
Die Abgabe der Arbeiten an anderer als der vom Auslober bestimm-
ten Stelle ist nicht zulassig und fihrt zum Ausschluss vom Verfahren.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 8
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Der Teilnehmer hat daflir zu sorgen, dass er den Nachweis Uber die
rechtzeitige Einlieferung fuhren kann. Bei persdnlicher Abgabe wird
eine Quittung ausgestellt.

Durch die Einsendung der Wettbewerbsarbeiten dirfen dem Empfan-
ger keinerlei Kosten entstehen.

Absendernennung
Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Emp-
fangers zu verwenden.

11. Benachrichtigung der Teilnehmer der ersten Phase

Alle Teilnehmerinnen und Teilnehmer der ersten Wettbewerbsphase
werden unter Wahrung der Anonymitat per Info-Mail Gber competiti-
online Uber die Ergebnisse der ersten Preisgerichtssitzung informiert.

Die zur zweiten Wettbewerbsphase zugelassenen Arbeitsgemein-
schaften werden per Info-Mail iber competitionline mit einer Beurtei-
lung Ihrer Wettbewerbsarbeit und mit Hinweisen fur die zweite Phase
informiert.

12. Preisgericht und Vorpriifung

Fachpreisrichter

Sabine Kling, Innenministerium, Abt. Stadtebauférderung, Kiel
Frank Thomsen, Fachbereichsleiter Bau und Umwelt, Stadt Rends-
burg

Hans-Eggert Bock, freischaffender Architekt, Rendsburg
Marie-Luise Zastrow, freischaffende Architektin + Stadtplanerin, Kiel
Jens Bendfeldt, freischaffender Landschaftsarchitekt, Kiel

Sachpreisrichter:

Pierre Gilgenast, Birgermeister der Stadt Rendsburg

Marc-Olaf Begemann Vorsitzender des Bauausschusses, Stadt
Rendsburg

Anja llgenstein, stellvertretende Vorsitzende Bauausschuss, Stadt
Rendsburg

Helge Hinz, Vorsitz Senat, Stadt Rendsburg

Stellvertretende Fachpreisrichter:

Peter Hopfe, ehemaliger Bauamtsleiter Schleswig

(stdndig anwesend)

NN

NN

Peter Zastrow, freischaffender Architekt + Stadtplaner, Kiel
Uli Franke, freischaffender Landschaftsarchitekt, Kiel

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 9



Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Neuwerk-West/ehemalige Eiderkaserne

Stand: 13.05.2014 Auslobung Teil A

Stellvertretende Sachpreisrichter:

Fritjof Wilken, stellvertretender Vorsitzender Senat
(stdndig anwesend)

NN

NN

NN

Sachverstandige:
Christina Ebel, Geschaftsfiihrerin BIG Stadtebau GmbH, Kiel

Vorprifung:
Matthias Baum, freischaffender Stadtplaner, Hamburg

Karsten Schwormstede, freischaffender Stadtplaner, Hamburg
Christiane Bergner, Mitarbeiterin A+S, Hamburg

Tobias Brandt, Fachdienst Stadtentwicklung, Stadt Rendsburg
Ginter Dahl, Fachdienstleiter Stadtentwicklung, Stadt Rendsburg

13. Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird sein Urteil anhand der Qualitat der eingereich-
ten Planungsleistungen bilden:

Stadtebauliches Gesamtkonzept (1. und 2. Phase)
e Strukturelle Leitidee

* Anordnung und MaRstablichkeit der Baumassen und deren Ein-
bindung in das stadtebauliche Umfeld

 Gliederung und Ubersichtlichkeit

* ErschlielBung sowie Unterbringung des ruhenden Verkehrs
* Vernetzung mit der Umgebung

Gestaltungsqualitat und funktionale Qualitét (2. Phase)

* Raumbildung, Orientierung und Identifikationsmoglichkeit

» Tragfahigkeit und Funktionalitat des ErschlieBungs- und Freiraum-
konzeptes und dessen Vernetzung mit der Umgebung

* Gestaltungs-, Gebrauchs- und Aufenthaltsqualitat von Stralen,
Wegen, Platzen, Park- und Stellplatzen

* Gestaltung der Freiflachen und Griinziige und deren Vernetzung
mit der Umgebung

* Klimaschutz (klimagerechte Versorgung)

* Qualitadt und Realisierbarkeit der gebaudebezogenen Entwurfs-
aussagen

¢ Wirtschaftlichkeit

* Bauabschnitte (abschnittsweise Realisierbarkeit)

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 10
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14. Preise

Die Wettbewerbssumme wird auf € 75.000,-- (netto, zuztglich 19%
MwsSt) festgesetzt und setzt sich aus dem Bearbeitungshonorar und
den Preissummen zusammen. An Honoraren und Preisen (netto, zu-
zuglich 19% MwSt) werden ausgelobt:

Bearbeitungshonorar fur die Teilnehmer der 2. Phase:
10 x je 4.700,-- €

1. Preis 14.000,-- €
2. Preis 9.000,-- €
3. Preis 5.000,-- €

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine
andere Verteilung der Preissummen vorzunehmen. Die Preissummen
werden nach der Entscheidung des Preisgerichts unter Ausschluss
des Rechtsweges zugeteilt. Die Auszahlung erfolgt gegen Rech-
nungsstellung beim Auslober mit gesondert ausgewiesener gesetzli-
cher Mehrwertsteuer.

15. Weitere Bearbeitung

Der Auslober beabsichtigt, unter Wirdigung der Empfehlung des
Preisgerichts einen oder mehrere der Preistrager die fur die Umset-
zung und weitere Bearbeitung des Entwurfes notwendige stadtebauli-
che Bauleitplanung zu Ubertragen.

Die Teilnehmer verpflichten sich, im Falle der weiteren Beauftragung
die erforderlichen Leistungen im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung (Anderung des Flachennutzungsplanes, Erstellung von Teil-
Bebauungsplanen, Umweltbericht zum Bebauungsplan etc.) zu er-
bringen. Ferner verpflichten sich die Preistrager, im Bedarfsfall weite-
re Leistungen, wie z.B. die Erstellung eines Gestaltungshandbuches
zu Ubernehmen.

Die Anrechnung der Preise auf das Honorar im Falle einer weiteren
Bearbeitung regelt sich nach den Richtlinien der RPW.

16. Eigentum und Nutzungsrecht

Die pramierten Wettbewerbsarbeiten werden Eigentum des Aus-
lobers. Das Nutzungs- und Urheberrecht regelt sich nach RPW.

17. Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses

Das Ergebnis wird nach Abschluss des Verfahrens allen Teilnehmern
sowie der Architekten- und Ingenieurkammer Schleswig-Holstein
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durch Zusendung des Protokolls der Preisgerichtssitzung unverzug-
lich mitgeteilt.

18. Versicherung und Haftung

Die eingereichten Arbeiten werden seitens des Auslobers nicht versi-
chert. Fur Beschadigung oder Verlust von Wettbewerbsarbeiten
ubernimmt der Auslober keine Haftung.

19. Offentliche Ausstellung der Arbeiten

Nach Abschluss des Wettbewerbs werden die Arbeiten 6ffentlich fur
mindestens 14 Tage ausgestellt, wobei u.a. auch das Protokoll des
Preisgerichts ausgelegt wird. Termin und Ort der Ausstellung werden
den Verfahrensbeteiligten und der 6rtlichen Presse rechtzeitig be-
kannt gegeben.

20. Terminlibersicht zum Verfahrensablauf

Anmeldung

Freischaltung des Anmeldebereiches 04.04.2014
bei competitionline

Bekanntmachungs- und

Anmeldephase

Ruckfragen

Schriftliche Ruckfragen (parallel)

Phase 1:
Abgabe der Arbeiten
Preisgerichtssitzung

Benachrichtigung zur 2. Phase

Phase 2:

ggf Pflichtkolloquium
Abgabe der Arbeiten
Preisgerichtssitzung

Ausstellung der Arbeiten

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg
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27.06.2014
11.07.2014
bis 15.07.2014

18.07.2013
11.09.2014
30.09.2014
Oktober 2014
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1. Stadtebauliche Situation

Lage und Umgebung

Der Geltungsbereich liegt zentral im Stadtgeflige und befindet sich
unmittelbar stdwestlich der historischen Innenstadt Rendsburgs im
westlichen Bereich des Stadtteils Neuwerk.

Nach Norden und Westen wird das Gebiet durch Grunflachen des
Erholungsgebiets Untereider und die BundesstralRe (B77) begrenzt.
Im Siden schlielt die Imland-Klinik (ehemals Kreiskrankenhaus
Rendsburg-Eckernférde) an das Wettbewerbsgebiet an, wahrend im
Osten der historische Stadtgrundriss von Neuwerk die Grenze mar-
kiert.

Trotz der Nahe zur Innenstadt war das Gebiet aufgrund der militari-
schen Nutzung lange Zeit durch eine abgeschlossene Lage am Ran-
de des Stadtgebietes gepragt; die Kaserne war aufgrund ihrer Nut-
zung bislang fur die Allgemeinheit nicht zuganglich. Nach Aufgabe
der militdrischen Nutzung und Brachfallen des innerstadtischen Are-
als ergeben sich Chancen, die Flache stadtrdumlich zu integrieren
und einer zivilen Nachnutzung mit dem Schwerpunkt Wohnen zuzu-
fuhren. Dabei kann angeknupft werden an die stadtrdumlichen Attrak-
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tivitatspunkte des mittlerweile erfolgreich sanierten Stadtteils Neu-
werk.

Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Die militarische Geschichte des Kasernenareals, zumindest des "vor-
deren" Bereiches, ist im Zusammenhang mit der Stadterweiterung
und -befestigung des Neuwerks bereits seit ca. 1690 dokumentiert.
Zuletzt wurde das Areal durch die Bundeswehr genutzt. Dadurch war
das Gelénde durch eine monostrukturierte Nutzung gepragt. Der
meist zweistockige historische Gebdudebestand entstand Uberwie-
gend zwischen 1930 und 1940 und ist in Rotklinkerfassaden ausge-
fuhrt. Bis auf die denkmalgeschutzten Gebaude sind alle anderen
Gebaude mittlerweile abgerissen worden, die Flachen wurden eben-
falls gerdumt. Denkmalgeschutze Gebaude befinden sich vorwiegend
entlang der 6stlichen Hauptzufahrt an der Arsenalstra3e. Diese mar-
kieren den altesten Gebaudebestand mit zum Teil zusammenhan-
genden Gebaudestrukturen und dienten friher als Unterkunft- und
Verwaltungsgebaude.

Die Eiderkaserne grenzt im Osten an die historisch-barocke Stadt-
struktur von Neuwerk aus dem 18. Jahrhundert. Die streng auf den
Paradeplatz ausgerichteten Stral3en bilden Blockrander. Die unmit-
telbar suddstlich an die Eiderkaserne, das Krankenhaus und das
Helene-Lange-Gymnasium angrenzenden Bereiche sind Uberwie-
gend durch eine Wohnnutzung gepragt. Die Christkirche in der Prin-
zenstrafte durchbricht mit den umgebenden Grinflachen stadtebau-
lich bewusst die strenge Blockrandbebauung.

Der Stadtteil Neuwerk-Sid befindet sich sudlich des Krankenhauses
und ist abseits der HaupterschlieBungsstralen durch eine Einfamili-
enhausstruktur aus den 1950er/60er Jahren gepragt. Neuwerk ist
insgesamt stadtebaulich und vom Gebdudebestand als intakter und
beliebter Stadtteil zu bewerten.

Vorhandene Infrastruktur

Die unmittelbar stdlich angrenzende Imland-Klinik ist von groRer
Uberdrtlicher Bedeutung und sorgt fir eine gute medizinische Ver-
sorgung des Gebiets. Mit dem Kulturzentrum Hohes Arsenal dstlich
und dem Schwimmzentrum (Hallen- und Freibad) nérdlich des Wett-
bewerbsgebietes bestehen zudem zwei attraktive Freizeitangebote,
die durch die Bildungsangebote des Instituts fiir berufliche Aus- und
Fortbildung und der Volkshochschule erganzt werden. Die Christkir-
chengemeinde Rendsburg-Neuwerk in der PrinzenstralRe bietet zu-
dem soziale Angebote fiir Jung und Alt.

Auch das Angebot an Bildungseinrichtungen fir Kinder und Ju-
gendliche im Umfeld des Wettbewerbsgebietes ist mit zwei Kinder-
garten, der Kindertagesstatte Stadtpark und dem stadtischen Kinder-
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garten Neuwerk gewahrleistet. Mit dem Gymnasium Herderschule
und dem Helene-Lange-Gymnasium in der unmittelbaren Nachbar-
schaft ist das Bildungsangebot fur Schiiler als sehr gut zu bewerten.
Zudem befinden sich zwei Grundschulen in den Nachbarquartieren
Neuwerk-Sud und Altstadt in ca. 800 m Entfernung.

Zwar ist die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs im Stadtteil
gesichert, jedoch stellt sich die Einzelhandelsstruktur Gberwiegend
kleinteilig und ohne erkennbaren Einzelhandelsschwerpunkt, wie z. B.
im Bereich der angrenzenden Altstadt, dar. Lediglich entlang der Ko6-
nigstralRe befindet sich ein verdichteter Einzelhandelsbestand. Ver-
mehrte Leerstande in diesem Bereich deuten auf teilweise instabile
Einzelhandelsstrukturen hin. Dartber hinaus findet auf dem Parade-
platz in fuBlaufiger Entfernung zweimal wochentlich ein Wochenmarkt
statt.

2. Planungsgrundlagen

Regionalplanerische Einbindung
Fur die Uberdrtliche Einbindung sind folgende Plane von Bedeutung:

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Rendsburg gehért nach dem Landesentwicklungsplan 2010
zum Planungsraum |l Schleswig-Holstein Mitte, zu dem die Land-
kreise Rendsburg-Eckernférde, der Landkreis PI6n sowie die beiden
kreisfreien Stadte Kiel und Neumiuinster gehoéren. Die Stadt Rends-
burg ist zusammen mit der Stadt Budelsdorf und mit den Umlandge-
meinden als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum an der
Landesentwicklungsachse Hamburg-Flensburg definiert. Im zentral-
ortlichen System des Landes ist Rendsburg als Mittelzentrum einge-
stuft.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum lil

(Schleswig-Holstein Mitte, Gesamtfortschreibung 2000)
Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist die Stadt Rendsburg
als Mittelzentrum eingestuft. Ziel ist die Starkung des Wirtschaftsrau-
mes Rendsburg und der Ausbau der bereits vorhandenen Infrastruk-
tur. Die Flachen mit Entwicklungspotenzial fir den stadtebaulichen
Handlungsbedarf liegen in zentraler Lage des Verflechtungsbereichs
von Bidelsdorf und Rendsburg. Diese nehmen eine Schlisselfunkti-
on fur die Entwicklungsfahigkeit des gemeinsamen Siedlungsgebie-
tes, an das die Obereider beidseitig angrenzt, ein. Hier soll in Koope-
ration mit der Stadt Blidelsdorf ein wesentlicher Anteil stadtischer
Wohnformen, der fir die Bedarfdeckung des Stadt- und Umlandbe-
reiches im Bereich Wohnen erforderlich ist, realisiert werden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 15



Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb Neuwerk-West/ehemalige Eiderkaserne

Stand: 13.05.2014 Auslobung Teil B

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan ist eine im baurechtlichen Sinne ,infor-
melle Planung® oberhalb der Ebene des Flachennutzungsplanes und
unterhalb des Regionalplanes. Als ein von den beteiligten Kommunen
beschlossenes (flachenbezogenes) Entwicklungskonzept ist der Ent-
wicklungsplan gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Die Landesplanung Schleswig-
Holstein wurde, wie bereits bei der Planaufstellung 2005, an der Fort-
schreibung des Gebietsentwicklungsplanes 2008 beteiligt. Die Inhalte
der Planung sind mit der Landesplanung abgestimmt.

In der zeichnerischen Darstellung des Entwicklungsplanes werden
Entwicklungspotenziale ,Wohnbauflachen/ gemischte Bauflachen*
und Entwicklungspotenziale ,Gewerbeflachen“ dargestellt. Innerhalb
der beiden Nutzungsschwerpunkte ,Wohnen“ und ,Gewerbe“ werden,
zeitlich gestaffelt und ausgerichtet auf den ermittelten Flachenbedarf
drei Prioritatsstufen unterschieden:

1. Prioritat 2008 - 2015,

2. Prioritat 2016 — 2020,

3. Prioritat ab 2021.

Das Wettbewerbsgebiet wurde als Flache mit 1. Prioritatsstufe ge-
kennzeichnet.

N

!
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4 "B": Eiderkaserne, angepasst an
den Masterplan "Neuwerk-West”,
Stand Feb. 2008
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Ausschnitt aus dem Flachen-Entwicklungsplan 2008 der Gebietsentwicklungsplanung fiir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
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Flachennutzungsplan

4

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg wird das Wettbewerbs-
Gebiet als Sondergebiet dargestellt.

Im Norden und Westen sind die Grinflachen des Erholungsgebiets
Untereider dargestellt. Im Suden ist fur die Flachen der Klinik und der
Helene-Lange-Schule Gemeinbedarfsflache dargestellt. Eine weitere
Gemeinbedarfsflache, in der sich u.a. das Kulturzentrum ,Hohes Ar-
senal“ befindet, grenzt im Nordosten an.

Im Rahmen des zukiinftigen Bauleitplanverfahrens wird eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Bebauungsplan

Innerhalb des Wettbewerbsgebietes wird die Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Dieser soll voraussichtlich in mehre-
ren Teil-Bebauungsplanen realisiert werden. Der stadtebauliche
Funktionsplan, der im Zuge dieses Wettbewerbs entwickelt wird, soll
als Grundlage fir den Bebauungsplan dienen.

Masterplan und Wohnungsmarktkonzept
Im Jahr 2008 wurde der "Masterplan Neuwerk-West - Stadtebauli-
ches Nutzungskonzept fur die zivile Nachnutzung der ehemaligen Ei-
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derkaserne"' aufgestellt. Das dort erarbeitete Leitbild eines gemisch-

ten Stadtteils fur alle Generationen gilt unverandert fort.

Das auf dem Masterplan aufgebaute Bebauungskonzept hat sich im
Wesentlichen durch die Ergebnisse des Wohnungsmarktkonzeptes?
von 2011 uberholt. Der von den Teilnehmern zu bearbeitende Wett-
bewerbsbeitrag ist als Fortschreibung, Aktualisierung und Detaillie-
rung des Masterplans zu verstehen, in den die neuen Erkenntnisse
einflieRen.

3. Planungsziele

Ziel des Wettbewerbs ist die Entwicklung eines qualitatvollen Quar-
tiers mit einer Mischnutzung mit den Schwerpunkten nachfragege-
rechtes, innerstadtisches Wohnen, Bildung, Gesundheit und Dienst-
leistungen. Die Entwicklung der Flache mit seiner innerstadtischen
Lage soll positive Impulse fur die gesamtstadtische Entwicklung
schaffen.

* Die bisher 6ffentlich kaum wahrgenommene Flache soll in das
Stadtgeflige integriert werden. Durch Starkung der zentralértlichen
Funktionen durch Erweiterungsmdglichkeiten fur benachbarte 6f-
fentliche Einrichtungen in den Bereichen Bildung, Gesundheit und
Kultur soll die Flache verstarkt in das 6ffentliche Bewusstsein ru-
cken.

* Die denkmalgeschutzten Anlagen und Kulturdenkmale sind zu er-
halten. Der Umgang mit ihnen sollte der historischen Bedeutung
des Ortes Rechnung tragen.

* Die auliere Erreichbarkeit des bisher abgeschotteten Stadtbe-
reichs soll durch eine zweite, leistungsfahige Verkehrsanbindung
von der Lilienstral’e aus deutlich verbessert werden.

* Weiterhin sind attraktive stadtraumlich-landschaftliche Verknip-
fungen mit Beziigen zum Stadstteil Neuwerk, zur Untereider, zum
Stadtsee und zum Stadtpark herzustellen.

* Das Gebiet ist in rdumliche und zeitliche Entwicklungsabschnitte
zu unterteilen. Prioritat hat die Entwicklung der 6stlichen und sud-
Ostlichen Teilbereiche.

! Beschlussfassung der Ratsversammlung der Stadt Rendsburg am 15. Mai
2008 als Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung, der den zukunftigen
Entwicklungen anzupassen ist, zur Berticksichtigung bei allen Planungen,
Projekten und Maflnahmen sowie bei allen relevanten Fachplanungen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (Baugesetzbuch) durch die Politik und
Verwaltung.

2Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Buidelsdorf,

F+B Forschung und Beratung fiir Wohnen, Immobilien, Umwelt GmbH

mit Architektur + Stadtplanung, Hamburg, Stand: Mai 2011, erganzt Februar
2013
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Umnutzung der denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude

Der Umbau / die Umnutzung der denkmalgeschutzten Gebaude im
Osten des Wettbewerbsgebietes wird als erste Prioritat bei der spate-
ren Umsetzung des Konzepts gesehen. Die Entwicklung dieses Be-
reichs ist wichtige Vorrausetzung fur die Funktionsfahigkeit der Neu-
baugebiete. Voraussetzung der Nutzung der denkmalgeschutzten
Gebaude ist eine zlgige ErschlieBungsplanung.

Die Umnutzung der denkmalgeschutzten Gebaude stellt eine Chance
und eine grol3e Herausforderung zugleich dar. Vor diesem Hinter-
grund werden diese Bereiche mit in das Wettbewerbsgebiet einbezo-
gen, auch wenn z.T. die Nutzungen schon vorgesehen/bekannt sind.

Fur den bebauten Bereich wird von den Teilnehmern primar die Er-
schlielungs- und Freiflachenplanung zur Einbindung ins Gesamtkon-
zept erwartet. Partiell kdnnen die bebauten Bereiche behutsam er-
ganzt werden, insbesondere zum Eckbereich Tulipanstralie erscheint
eine stadtebauliche Arrondierung sinnvoll. Ideen zu behutsamen
Nachnutzungskonzepten, die der historischen Bedeutung des Ortes
Rechnung tragen und identitatsstiftend flr das Quartier wirken, sind
erwunscht.

Im denkmalgeschitzten Areal sollen neben Wohnnutzungen vor al-
lem auch 6ffentliche Nutzungen entstehen. Diese sorgen mit einer
Frequentierung der Gebaude durch Bewohner von auf3erhalb fiir eine
Belebung des Quartiers.

47 Ostseite
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Aufzahlung der denkmalgeschutzten Bestandsgebaude (Eine Foto-
dokumentation Uber die Geb&aude wird beigeflgt):

Gebéaude 14 (ehemaliger Marstall)

Gebaude 3 (ehemaliges Stabsgebaude — jetzt Schulgebaude
fur die Herderschule und das Helene-Lange-Gymnasium)
Gebaude 4 (sogenanntes ,Eiderschldésschen®)

Gebdude 5 (ehemaliges Offiziersheim)

Gebaude 9 (bereits verkauft und nicht mehr Bestandteil des
Wettbewerbs),

Gebaude 13 (ehemaliger Marstall)

Gebaude 14 (ehemaliger Marstall)

Gebaude 17 (ehemaliges Sanitatsgebaude)

Gebaude 19 (ehemaliges ,Verheiratetenhaus® und spater Ge-
fangnis),

Gebaude 20 (ehemalige Reithalle)

Gebaude 21 (ehemalige Pferdeklinik)

Gebaude 22 (ehemaliger Pferdestall)

dscite von Stiden

Fir die nachfolgend aufgelisteten Gebaude gibt es Nutzungsvor-
schlage, aber noch keine konkreteren Konzepte:
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Gebiude 4 (,,Eiderschlésschen®)

Altenwohn- und Pflegeheim. Hierzu liegt ein konkretes Nutzungskon-
zept vor, das bereits mit der Unteren Denkmalbehoérde abgestimmt
ist.

Gebaude 5 (ehemaliges Offiziersheim) und Gebaude 19 (ehema-
liges Verheirateten-Wohnhaus, spéter Gefangnis)
Nutzungsvorstellung: ,Campus fir Bildung, Kunst und Wissenschaft"
mit Moglichkeiten von Atelierflachen und freiberuflichen Werkstatten
in Gebaude 5

Gebaude 13 (ehemaliger Pferdestall 1)

verschiedene Nutzungsvorstellungen:

Unterstell-/Ausstellungsraum, ggf. Werkstatt fir hochklassige Oldti-
mer mit Café oder Wohnen (zusammen mit Gebaude 14 und Geb&u-
de 22) oder Hotel (zusammen mit Gebaude 14 und Gebaude 22)

Gebdude 17 (ehemaliges Krankenrevier, Zahnarztrevier)
Nutzungsvorstellung: Arztpraxis

Gebaude 19 (ehemaliges Verheirateten-Wohnhaus, spater Ge-
fangnis)

Nutzungsvorstellung: Wohnen, ggf. in Verbindung mit nicht stéren-
dem Gewerbe

Baublock zwischen Arsenal- und Tulipanstrale

Gebaude 9 beherbergt bereits ein Vermessungsbiro. Fir die Freifla-
che gibt es Ansatze fur Neubauten fur soziale Dienstleistungen oder
Wohnen.

Nutzung und Zonierung der Neubauflachen

Die Neubauflachen schlieRen unmittelbar westlich an das denkmal-
geschutzte Areal an. Aufgrund der Nachfragestruktur und einer ins-
gesamt schwierigen Nachfragesituation sind — abweichend vom
Masterplan - kleinteiligere Baustrukturen zu verfolgen.

Der Schwerpunkt ist im verdichteten Einfamilienhaus-Bau (Einzel-,
Doppel-, Ketten- und Reihenhduser sowie Gartenhofhauser) mit
Freiraumbezug zu sehen. Durch den gezielten Einsatz von kleinen
Mehrfamilienhausern mit bis zu 10 Wohneinheiten kénnen stadte-
baulich wichtige Situationen innerhalb des neuen Quartiers betont
werden. Gleichzeitig wird durch die kleinteilige Kombination der Be-
bauungstypen eine gemischte Sozial- und Altersstruktur im Wettbe-
werbsgebiet gewahrleistet.

Von den Teilnehmern wird erwartet, dass eine abschnittsweise Rea-
lisierung nachgewiesen wird. Die Baufelder, die direkt an die Be-
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standsbebauung anschlieRen, sind mdglichst zuerst zu entwickeln.
Die Baufelder im Westen des Wettbewerbsgebietes sollen erst er-
schlossen werden, wenn die an die Bestandsbebauung angrenzen-
den Flachen uberwiegend bebaut und die Nutzungsmischungszone
mit den umzunutzenden denkmalgeschitzten Gebauden realisiert ist.
Durch eine solche Baustruktur wird ein sukzessives Entwickeln des
Stadtteils ermdglicht, ohne dass langfristige Brachflachen/unbebaute
Grundstucke den Charakter des Stadtteils negativ pragen.

Wohnformen / Wohnungsgrofen

Gerade vor dem Hintergrund des auf gesamtstadtischer Ebene ermit-
telten Rickbaubedarfes Ubertreffen die im Masterplan dargestellten
Geschosswohnungsbauten die Nachfrage fir diesen Bebauungstyp
deutlich.

Neubau kann teilweise zu einer Erhdhung des gesamtstadtischen
Rickbaubedarfes fihren. Ziel des Neubaus sollte es daher vor allem
sein, neue Qualitaten innerstadtischen Wohnens in Rendsburg zu
schaffen.

Innerhalb des Wohnungsmarktkonzeptes wurde analysiert, dass zwar
grundsétzlich ein Uberhang an Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau besteht, es aber zu Defiziten im Segment der familiengerechten
Wohnungen kommt. So verfiigen lediglich 6% aller Wohnungen tber
eine GrolRe von mehr als 80 gm. Laut Statistikamt Nord haben 68%
aller Wohnungen drei oder weniger Zimmer. Zudem bestehen viel-
fach baustrukturelle Hindernisse bzw. bauliche und energetische
Mangel, die eine Anpassung der Bestadnde an moderne Standards
nicht nur aus wirtschaftlicher Sicht erfordern. Daher ist ein Neubau
von Mehrfamilienhdusern trotz vorhandener Wohnungsuberhange in
diesem Segment notwendig, vor allem vor dem Hintergrund der
Schaffung einer attraktiven Angebotsstruktur zur Gewinnung neuer
Bevolkerungsgruppen.

Ziel ist die kleinteilige Mischung unterschiedlicher Gebaudetypen und
Wohnformen mit dem Schwerpunkt auf Eigenheimen (EFH, DH, RH):

* Anteil Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhduser ca. 70%,
von ca. zwei Drittel in verdichteter Bauweise.

* Anteil von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ca. 30 %

*  Wohnungsgréfen Einfamilienhduser: bei rund 100-120 gm
Wohnflache (zuzuglich einer Ausbaureserve von ca. 25 gm).

* Die GrundstucksgroéRen fur freistehende Ein- und Zweifamili-
enhauser sollte ca. 400-500 gm und ca. 250-300 gm bei einer
verdichteten Eigenheimbebauung betragen.
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* Im MFH-Bereich sollte der Schwerpunkt bei Wohnungen mit
mittlerer Grélie mit ca. 60 bis 80 gm bzw. 2 bis 3 Zimmern lie-
gen.

Empfohlen wird eine Mischung aus Wohnungen zur Miete (frei finan-
ziert/geférdert) und zum Eigentum in unterschiedlichen Wohnformen.

Zielgruppen

Die kunftigen Wohnungsangebote sollten eine breite Mischung unter-
schiedlicher Zielgruppen bzgl. Alter, HaushaltsgréRe und Einkommen
ansprechen konnen. Ziel sollte die Entwicklung eines generations-
Ubergreifenden innerstadtischen Wohnquartiers sein. Im Fokus der
Zielgruppenansprache sollten folgende Nachfragegruppen stehen:

* Ein- und Zweipersonenhaushalte mittleren Alters (30-50 Jah-
re)

» Altere Ein- und Zweipersonenhaushalte (Generation 50plus,
vielfach ,Stadtriickkehrer)

* Familien mit Kindern, insbesondere auch mit gréfReren Kin-
dern (Nadhe Gymnasium)

* Seniorenhaushalte

4. Natur und Landschaft

Griin- und Freiflachen

Das Areal der Eiderkaserne ist entlang der nordlichen und westlichen
Grenze stark eingegriint. Zudem gibt es eine Vielzahl von extensiv
gepflegten Grinflachen mit erhaltenswertem Baumbestand sowie
zwei Regenruckhaltebecken.

AuBerhalb des Wettbewerbsgebietes befinden sich in fullaufiger Ent-
fernung die 6ffentlichen Grinflachen des Stadtparks und -sees in
nordostlicher Richtung sowie das Erholungsgebiet der Untereider mit
dem Schwimmzentrum nordwestlich des Wettbewerbsgebietes.

Zu erhaltende Griinstrukturen

Der Bestand an Baumen und linearen Grinstrukturen ist soweit mog-
lich und sinnvoll zu erhalten. Eingriffe missen gut begriindet sein und
an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Ziele:
* Vernetzung mit den nordwestlich angrenzenden Grinrdumen

* Erhalt und gestalterische Aufwertung von Grin- und Freifla-
chen

* qualitativ hochwertige Landschaftsbezug als Imagefaktor

* Begegnungsorte und Freizeitmoéglichkeiten
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5. Bodenverhaltnisse und Entwasserung

Die Bodenverhaltnisse des Wettbewerbsgebietes sind sowohl hin-
sichtlich Versickerungsmoglichkeiten als auch Bebaubarkeit unter-
sucht worden. Die Flache fallt von Osten nach Westen/Nordwesten
leicht ab, zwischen dem bebauten denkmalgeschutzten Areal und der
westlichen Grenze des Wettbewerbsgebietes betragt der H6henun-
terschied ca. 2 m.

GemaR Baugrundgutachten von 20102 ist der Boden innerhalb des
Geltungsbereiches weitgehend versickerungsfahig; auf Flachen im
Westen/Nordwesten des Wettbewerbsgebietes ist dies jedoch nicht
oder nur eingeschrankt maglich. Fur detaillierte Aussagen zu den Bo-
denverhaltnissen ist das Baugrundgutachten heran zu ziehen.

Im Wettbewerbsbereich werden MaBnahmen zur Regenwasser-
riickhaltung erforderlich, im Entwurf sind entsprechende Flachen zu
berlcksichtigen. Hierbei ist der Leitfaden ,Regenwasserbewirtschaf-
tung“* zu beachten.

Bei der Oberflachenentwasserung wird besonderer Wert auf den na-
turnahen Umgang mit dem anfallenden Regenwasser gelegt.

Eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung tragt zur Entlastung
der 6ffentlichen Regenwasser-Kanalisation bei und verbessert durch
Versickerung, Verdunstung sowie Rickhaltung des Oberflachenwas-
sers das Kleinklima.

Insbesondere besteht aber die Moglichkeit, im Rahmen der stadte-
baulichen Planung Regenwasser durch z. B. oberflachliche Ableitung
oder Speicherung als Gestaltungselement zu nutzen und in Verbin-
dung mit z. B. einer 6kologisch ausgepragten Quartiersgestaltung
nach dem Vorbild der Natur eine zumindest in Teilbereichen ander-
weitige ErschlieBung bzw. Bebauung anzustreben.

Fur den Wettbewerbsbereich ist 2010 ein Vorkonzept zur Oberfla-
chenentwéisserung5 entwickelt worden. Dieses sah den Erhalt der
vorhandenen Regenrickhaltebecken vor.

Sollte jedoch im Rahmen dieses Wettbewerbs die StralRenflhrung
und die Aufteilung der méglichen Bebauung anderweitig als im dama-
ligen Masterplan geplant werden, konnte sich die Entwasserungssitu-

s Erschlieung Sanierungsgebiet Neuwerk-West — Baugrundgutachten,
Schnoor + Bauer, Bredenbek, Mai 2010

4 Regenwasserbewirtschaftung, Kreis Rendsburg-Eckernforde, Untere Was-
serbehdrde

° Rendsburg, Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West* — Vorkonzept Oberflachen-
entwasserung — Abwasser Rendsburg, September 2010
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ation dahingehend andern, dass evtl. auf das Regenbecken verzich-
tet werden konnte.

Bebaubarkeit

Der Boden des Gebietes wurde hinsichtlich der Bebauungsmaéglich-
keiten untersucht. Im Folgenden sind die Ergebnisse des Gutach-
tens® kurz zusammengefasst, fiir detaillierte Aussagen wird auf das
vollstdndige Gutachten verwiesen.

Aufgrund des weitmaschigen Rasters dient die folgende Bereichsab-
grenzung lediglich als grober Anhalt; im Zuge der spateren Planung
sind bauwerks- und lageabhangig Einzelfalluntersuchungen durchzu-
fuhren. Untersucht wurden Aufschlusstiefen von max. 6 m; insofern
werden fir mehrgeschossige und/oder unterkellerte Bauweisen wei-
tere Untersuchungen notwendig.

Anlage 1.6
a5

/.

__ -@fE]
e
o
o -— &
2
{BS37)///" 45 38]

—@ [548] -

Hinsichtlich der Tragfahigkeit des Bodens Iasst sich das Wettbe-
werbsgebiet grob in zwei Bereiche einteilen (vgl. Abbildung):

Fur Bereich 1 (rot eingefarbt) ist aufgrund der Vorkommen organi-
scher Bodenschichten mit signifikanten SondermaRnahmen im Be-
reich der Bauwerksgrindungen zu rechnen. Diese werden sich in

6 Stadtumbaugebiet Neuwerk-West — Baugrundgutachten — geotechnischer
Bericht - Bebauungsmadglichkeiten, Schnoor + Bauer, Bredenbek, Marz 2014
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Abhangigkeit von den Schichtstarken der organischen Weichschich-
ten und den tatsachlichen Gebaudelasten und der gewahlten Kon-
struktionsart bemessen. Im westlichen Bereich ist mit Tiefgriindungen
oder umfangreichen BodenaustauschmalRnahmen zu rechnen. Nach
Osten und Suden nehmen die Vorkommen organischer Bodenschich-
ten ab, so dass sich dort der Umfang der erforderlichen Sondermaf3-
nahmen voraussichtlich verringern wird. Unterkellerungen im Be-
reich 1 sind zwar mdglich, erfordern aber bautechnisch aufwandige
Sondermalnahmen.

Im Bereich 2 (blau eingefarbt) werden 1- bis 1,5geschossige Bau-
weisen ohne Keller als wahrscheinlich realisierbar beurteilt. Fur nicht-
unterkellerte mehrgeschossige Gebaude ist tendenziell davon auszu-
gehen, dass BodenverbesserungsmafRnahmen (Nachverdichtung,
Teilaustausch, etc.) erforderlich werden. Insofern kdnnen unterkeller-
te Bauweisen im Bereich 2 fur Mehrgeschosser einen wirtschaftlichen
Vorteil darstellen, da der Bodenaushub ohnehin notwendig ware und
somit keine SondermalRnahme darstellen wirde.

Grundwasserstande liegen im Bereich 2 bei etwas 2,5 — 4,5m Tiefe.
Etwaige Unterkellerungen waren dort weitestgehend nur in Verbin-
dung mit Wasserdruck haltenden (Teil-)Wannenkonstruktionen mdg-
lich. Ggf. kann durch geeignete Festlegung der H6henlage der Ge-
baudesohlen auf Wannenkonstruktionen verzichtet werden.

Die Teilnehmer sind aufgefordert, eine realistische und wirtschaftlich
sinnvolle Planung zu erarbeiten, die sich mit den Gegebenheiten des
Baugrundes auseinandergesetzt hat.

6. Energie / Klima

MafRnahmen zur Reduzierung des Energiebedarfs sind insbesondere:

* Reduzierung von Verschattungen durch Gebaude und Ge-
holzbewuchs

* Reduzierung des Energiebedarfs des Baugebietes durch
kompakte Gebaudekorper

* Nutzung alternativer Energien

* Kurze Wege fir die Versorgung des taglichen Bedarfs ohne
Auto

* Durchgrinung und Durchliftung des Baugebietes
* Dachbegriinung / Fassadenbegriinung

* Rickhaltung und Abflussminderung des Niederschlagswas-
sers
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Diese (unvollstandige) Aufzéhlung von Energieeinsparmdglichkeiten
dient der allgemeinen Information Uber stadtische Ziele.

7. Warmeversorgung

Im Jahr 2010 hat die Stadt Rendsburg ein ,Teilkonzept zum Klima-
schutz” fur die Flache der ehemaligen Eiderkaserne erstellen lassen.
Im Ergebnis wurde die Warmeversorgung durch ein Erdgas-
Blockheizkraftwerk (BHKW) aufgrund der nahezu CO2-neutralen
Klimabilanz als sinnvollste Alternative ermittelt. Die Gutachter emp-
fehlen, die Warmeversorgung auf Basis eines Erdgas-BHKW sukzes-
sive vom bestehenden Warmenetz aus zu erschlie3en.

Von den Teilnehmern werden Grundaussagen zur Warmeversorgung
im Erlauterungsbericht erwartet.

8. Verkehr

Verkehrliche Anbindung

Das Wettbewerbsgebiet zeichnet sich durch gute fulaufige Verbin-
dungen zu den im Umfeld gelegenen Griinflachen aus. Dem gegen-
Uber ist die Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr auf-
grund der Randlage als eher ungunstig zu bezeichnen.

Das Gebiet wird Uber die Arsenalstra’e an das stadtische Verkehrs-
netz angeschlossen, das die historische Einfahrt in die Kaserne bil-
det.

Die uberdrtliche Anbindung erfolgt Uber die Anschlussstelle Rends-
burg-Mitte zur B 77/202, die das Gebiet Uber die BAB 210 Richtung
Kiel sowie Uber die BAB 7 an Flensburg bzw. Hamburg anschlieft.
Die im Jahre 2008 durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen’
stellen die Bestandssituation des flieRenden und ruhenden Verkehrs
im Untersuchungsgebiet als staddtebaulichen Missstand im Sinne des
§ 136 BauGB dar und begriinden diesen mit ,einer nicht eindeutigen
Gliederung der Verkehrsarten, der Uberdimensionierung der internen
ErschlieBung und der mangelnden Zugénglichkeit der zentralen und
westlichen Bereiche durch die Barrierewirkung der Bundesstralle
(B77) und des Krankenhausgelandes®.

Die auliere Erreichbarkeit des bisher abgeschotteten Stadtbereichs
soll durch eine zweite, leistungsfahige Verkehrsanbindung deutlich
verbessert werden. Im Hinblick auf die zukunftigen stéadtebaulichen
Entwicklungen der Eiderkaserne und den dadurch neu entstehenden
Anforderungen an die VerkehrserschlieRung erscheint es sinnvoll, die
Arsenalstralde als neuen Eingang in Richtung Westen und Stiden mit
der Lilienstrafl’e zu verbinden. Die neue HaupterschlieBungsstralle

7 Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB fur die Flache der
Eiderkaserne in der Stadt Rendsburg, FIRU Berlin, Mai 2008, S. 49-50
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sollte westlich der denkmalgeschutzten Bestandsgebaude und zwi-
schen Kreiskrankenhaus und Helene-Lange-Gymnasium verlaufen.
Die Erschliefung wéare somit auch Uber die Lilienstralle moglich. Auf
diese Weise kann der zukiinftige Verkehr des neuen Stadtquartiers
sinnvoll verteilt werden und die bisherige Sackgassensituation aufge-
hoben werden.

OPNV

Die nachste Bushaltestelle liegt derzeit am Paradeplatz und wird von
den Linien 10, 11 und 12 in einer Taktung von 20 Minuten angefah-
ren. Der Bahnhof von Rendsburg ist in 850 Metern Entfernung er-
reichbar, von dem aus das lberregionale Netz des OPNV erschlos-
sen wird.

Eine direkte Busanbindung tber die neu zu schaffende Verbindung
ArsenalstralRe-Lilienstral3e ist denkbar.

FuB- und Radverkehr

Wegeverbindungen fir den Ful3- und Radverkehr sind innerhalb der
umgebenden Griunraume vorhanden. Jedoch fehlt es an Verbindun-
gen im stadtischen Umfeld, wie z.B. zwischen Altstadt, Kaserne und
Untereider. Zusatzlich ist eine fulRlaufige Verbindung Uber das Gelan-
des Imland-Krankenhauses wiunschenswert. In diesem Zuge kann
Uberlegt werden, diese in geringem MalRe Uberfahrbar zu gestalten,
um eine Zufahrt zur Apotheke des Imland-Krankenhauses zu schaf-
fen, wobei Anlieferverkehr jedoch auszuschlieRen ist.

Zukiinftige ErschlieBung

Im Rahmen der Neuerschliefung des Gelandes ist eine weitere
HaupterschlieRung von der Lilienstralle im Stden zwischen dem
Krankenhaus und dem Helene-Lange-Gymnasium vorzusehen.

Eine direkte Anbindung des Wettbewerbsgebietes und insbesondere
des Krankenhauses an die Anschlussstelle der B77 im Stdwesten
ware zwar wunschenswert, ist aber nach Aussagen des Landesbe-
triebes StralRenbau und Verkehr (LBV) aufgrund der zu geringen Ab-
stédnde der Ausfahrten auf der B 77 nicht zulassig.

Ruhender Verkehr

Ein Konzept zum ruhenden Verkehr ist zu entwickeln.

Die privaten Stellplatze der Einfamilienhauser sind auf den jeweiligen
Grundstucken unterzubringen. Stellplatzanlagen und/oder Tiefgaragen
sind mit Flachenbedarf darzustellen. Die erforderlichen 6ffentlichen
Parkplatze sowie Fahrradplatze sind im 6ffentlichen StralRenraum
nachzuweisen.
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9. Immissionen

Zu den Larmimmissionen liegen larmtechnische Untersuchungen®
vor, die zu beachten sind. Die wesentlichen Ergebnisse werden hier
dargelegt.

Verkehrslarm
Fur das Wettbewerbsgebiet ist der Verkehrslarm der Bundesstralie
B 77 / B 202 malgeblich.

Zum Schutz der zuklnftigen Bebauung sowie zur maximalen Ausnut-
zung des Wettbewerbsgebietes wird der Bau einer Larmschutzwand
parallel zur Trasse B77/202 empfohlen. Die Ausloberin mdchte hier-
bei die im Gutachten beschriebene Variante 1 weiter verfolgen.

Mit der bis zu 4,50 m hohen (Uber der Gradiente der Bundesstralie B
77 | B 202) hochabsorbierenden Larmschutzwand wird ein Vollschutz
aller Geschosse sowie der Aufienwohnbereiche im gesamten westli-
chen Untersuchungsbereich unter der Berucksichtigung des Schutz-
anspruches eines allgemeinen Wohngebietes (WA) erreicht.

Fluglarm

Infolge des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes wird die Wohnqualitat
innerhalb des Sanierungsgebietes der ehemaligen Eiderkaserne
wahrnehmbar eingeschrankt. Die in der stadtebaulichen Planung zur
Anwendung kommenden Orientierungswerte fur Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden Uber-
schritten. Hier werden GréRenordnungen einer Mischgebietsnutzung
(MI) von bis zu 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts erreicht. Zum Teil
werden selbst 50 dB(A) nachts Uberschritten.

Fur die Bebauung westlich des bebauten Bereichs (denkmalge-
schitzte Gebaude) gilt: Zum Schutz der Buro- und Wohnnutzungen
vor Fluglarm des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes Kreiskranken-
haus Rendsburg wird der in der Planzeichnung dargestellte Larmpe-
gelbereich Il der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® festgesetzt.
Die Festsetzung gilt fur alle Gebaudefronten und Dé&cher.

Freizeitlarm

Im Geltungsbereich ist zeitweise mit LArmimmissionen des
Schwimmzentrums Rendsburg zu rechnen. Die Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarm-Richtlinie bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005
werden eingehalten.

8 Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West* (ehem. Eiderkaserne)
— Larmtechnische Untersuchung Teile 1-4,
Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumdinster
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10. Archaologie

Im Zuge der Sanierung des Gelandes fand neben dem Abbruch von
Gebauden und unterirdischen Bunkeranlagen auch ein Rickbau von
Versorgungsleitungen statt, bei dem wiederholt Mauerwerke aufge-
deckt wurden.

Die Lagedarstellung des Eiderkasernengelandes auf Grundlage eines
georeferenzierten Grundrisses von Rendsburg aus dem Jahr 1750
(Zeichnung aus dem Atlas Friedrichs V. Kdnigl. Bibl. Kopenhagen)
zeigt sehr deutlich, dass nahezu das gesamte Wettbewerbsgebiet
den nordwestlichen Bereich der zwischen 1690 und 1694 errichteten
Festung Neuwerk Uberlagert. Die bereits festgestellten unterirdischen
Uberreste der vom 19. Jahrhundert bis in das friihe 20. Jahrhundert
geschleiften Festungsanlage sind archaologische Kulturdenkmale im
Sinne des schleswig-holsteinischen Denkmalschutzgesetzes i.d. Fas-
sung vom 12. Januar 2012.
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2012-269. Karte 11. Lageplan der noch zu vermutenden Mauerziige. Kartenbasis: Bestandsplan des Eiderkasemengeldndes vor dem Riickbau.
Grundriss um 1750. Zeichnung aus dem Atals Friedrichs V. Kénigl. Bibliothek Kopenhagen. M 1:3000.

Im Zuge der damit nach §8 DSchG (,Verursacherprinzip®) notwendi-
gen Voruntersuchungen im Vorfeld weiterer BaumafRnahmen wurde
im Rahmen einer archdologischen Voruntersuchung geklart, in wel-
chem Umfang auf dem ehemaligen Kasernengelande mit weiteren
und gegebenenfalls zu erhaltenen Mauerfundamenten etc. gerechnet
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werden muss.’

Die Prognose rechnet im Ergebnis mit weiteren Mauerfundamenten
im Ostlichen Teil des Wettbewerbsgebietes (bereits bebauter Bereich)
und am westlichen Rand (vgl. Abbildung, vermutete Mauerzlge dort
rot markiert).

Fur detaillierte Beschreibungen ist der Abschlussbericht Uber die ar-
chaologische Voruntersuchung zu beachten.

Die Ausloberin wiinscht sich einen sensiblen Umgang mit der histori-
schen Situation. Die Geschichte des Ortes kdnnte z.B. in der Oberfla-
chengestaltung (zumindest partiell) in Form einer ,historischen Spu-
rensicherung® sichtbar gemacht werden.

® Abschlussbericht iiber die archaologische Voruntersuchung,
Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 2012
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11. Anlagen

Masterplan

Beschlussfassung der Ratsversammlung der Stadt Rendsburg am
15. Mai 2008 als Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung, der den
zuklnftigen Entwicklungen anzupassen ist, zur Berticksichtigung bei
allen Planungen, Projekten und MaRnahmen sowie bei allen relevan-
ten Fachplanungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (Bauge-
setzbuch) durch die Politik und Verwaltung.

Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Blidelsdorf,
F+B Forschung und Beratung fir Wohnen, Immobilien, Umwelt
GmbH mit Architektur + Stadtplanung, Hamburg,

Stand: Mai 2011, erganzt Februar 2013

ErschlieBung Sanierungsgebiet Neuwerk-West
Baugrundgutachten,
Schnoor + Bauer, Bredenbek, Mai 2010

Regenwasserbewirtschaftung
Kreis Rendsburg-Eckernférde, Untere Wasserbehdrde

Rendsburg, Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West*
Vorkonzept Oberflachenentwasserung
Abwasser Rendsburg, September 2010

Stadtumbaugebiet Neuwerk-West
Baugrundgutachten

geotechnischer Bericht — Bebauungsmoaglichkeiten
Schnoor + Bauer, Bredenbek, Marz 2014

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB fir die Flache
der Eiderkaserne in der Stadt Rendsburg
FIRU Berlin, Mai 2008

Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West“ (ehem. Eiderkaserne)
Larmtechnische Untersuchung Teile 1-4
Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumtinster

Abschlussbericht liber die archdologische Voruntersuchung,
Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 2012

Fotodokumentation Rendsburg — Eider-Kaserne
Stand September 2012
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