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Satzung der Stadt Rendsburg iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 "WehraustraBe - Alte Kieler Landstrae"

fur das Gebiet sudlich der "Alte Kieler Landstral3e" und nordlich der "Wehraustral3e"

Aufgrund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 Abs. 1 Nr. 8 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 60 "Wehraustrafie - Alte Kieler LandstralRe" der Stadt Rendsburg, bestehend aus der

Planzeichnung
- Tell A -

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.September 2021 (BGBI. I. S. 4147), sowie die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. |. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)sowie die Verordnunguber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-Planz V 90) vom 18.Dezember.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

Textliche Festsetzungen
- Teil B -

Verfahrensvermerke

642|642
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Abbildung 1: Beurteilungspegel Verkehr Tag/ Nacht in dB(A)
Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LARMKONTOR GmbH

Grundlage: Liegenschaftskataster der Stadt Rendsburg

Abbildung 2: MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109:2018 fiir:
Raume, die nicht zum Schlafen genutzt werden / fir Rdume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden in dB(A)

Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LARMKONTOR GmbH

Abbildung 3: Beurteilungspegel Gewerbe Tag/Nacht in dB(A)
Quelle: Schalltechnische Untersuchung, LARMKONTOR GmbH
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Planzeichenerklarung / Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO /TB 1| Sonstiges Sondergebiet

MafR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

Einzelhandel ,Einzelhandel“, z.B. Teilbereich 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

| § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
| _ __ _ 1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung der Flache fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
7 Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§19 BauNVO

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal §18 BauNVO

Firsthdhe als Hochstmald in m tber mittlere
FH 10,00 m Fahrbahnoberkante "Alte Kieler Landstralle"

AH 12.00 m Hohe bis Attika als Héchstmaf in m Uber mittlere § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
’ Fahrbahnoberkante "Alte Kieler Landstralle"

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

e Baugrenze

-e—e—e—e—e- Abgrenzung nach der Art der baulichen Nutzung §1Abs. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO § 16 Abs. 4 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs §9Abs. 7 BauGB
- s Bebauungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Darstellung ohne Normcharakter

9 .
§ 22 BauNVO 39 Flursticksnummer
——— bestehende Flurstlicksgrenze
§23 BauNVO
DN maximale Dachneigung in Grad
FD Flachdach

vorhandene Bebauung

O Beurteilungspegel

1. Obergeschoss Tag / Nacht in dB (A)

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung,
wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Einzelhandel” (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1.1 Im Teilbereich 1 und 2 (,TB 1 & 2“) sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit max. 1.100 gm
Verkaufsflache zulassig.

1.1.2 Im Teilbereich 2 (,TB 2) sind zusatzlich Wohnungen im Obergeschoss der baulichen Anlage zulassig.

1.1.3 Im Teilbereich 3 (,TB 3*) sind Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Freizeit- und Gastronomiebetriebe zulassig.

Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache im Teilbereich 3 (,TB 3“) darf insgesamt eine Flache von 1.450 gm
nicht Gberschreiten.

Die jeweilige Verkaufsflache je Ladeneinheit darf 800 gm nicht tGberschreiten.

Das zentrenrelevante Sortiment ,Bekleidung und modische Accessoires” darf eine maximale Verkaufsflache von
700 gm nicht Gberschreiten.

Sonstige zentrenrelevante Sortimente dirfen eine maximale Verkaufsflache von 200 gm je Sortiment nicht
Uberschreiten.

Die sonstigen zentrenrelevanten Sortimente sind (abschlieend):

- Schuhe,

- Lederwaren,

- Spielwaren,

- Schreibwaren/Birobedarf,

- Uhren/Schmuck,

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik,

- Geschenkartikel,

- Blcher,

- Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedarf,

- Musikalien, Kunstgegenstande,

- Heimtextilien,

- Sportbekleidung, Sportschuhe und personliche Sportausriistung fir Ball-, Schul- und - Breitensportarten
(v.a. Fitness, Laufen, Ballsportarten, Schwimmsport),

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Drogeriewaren (Wasch- Putz-, Reinigungsmittel, Kérperpflegeprodukte, Kosmetik),

- Getranke,

- Tabakwaren,

- Zeitungen/Zeitschriften,

- Blumen, Floristik,

- Pharmaziewaren.

Nicht zentrenrelevante Sortimente unterliegen keiner Beschrankung.

1.1.4 Die fur die Nutzung des Grundstiickes erforderlichen Neben- und Gemeinschaftsanlagen wie Stellplatze
mit ihren Einfahrten, bauliche Anlagen fiir die Sammlung von Miill, das Abstellen von Einkaufswagen und
Fahrradern sowie Werbeanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel“ ebenso zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Luftungsanlagen, Aufziige und Anlagen
zur Solarenergienutzung, die Uber die festgesetzte maximalen Héhen hinausragen, sind ausnahmsweise
zulassig.

Die festgesetzte maximalen Héhen gelten nicht fiir Antennentrager und selbststandige Werbeanlagen
(Werbemasten).

3. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19
BauNVO)

Gemal § 19 Absatz 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von den unter Punkt
1.1.4 im Text-Teil B aufgefiihrten Neben- und Gemeinschaftsanlagen sowie von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

4. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel* sind Geb&ude abweichend zur offenen und
geschlossenen Bauweise mit einer Lange von mehr als 50 m und mit seitlichem Grenzabstand zur vorhandenen
Bebauung zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Fur die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Teil A der Planzeichnung umgrenzten Flache fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden folgende
SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der Wohnbaulichen Nutzung festgesetzt:

5.1 SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm

5.1.1. Im Teilbereich 2 (,TB 2“) sind in den Bereichen mit Beurteilungspegeln nachts >50 dB(A), dargestellt in
der Abbildung 1 der Planzeichnung - Teil A -, durch geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und
Schlafraumen im Plangebiet den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind
vorrangig die Schlafriume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

5.1.2 Im Teilbereich 2 (,TB 2“) sind in den Bereichen mit Beurteilungspegeln nachts >45 dB(A), dargestellt in der
Abbildung 1 der Planzeichnung - Teil A -, zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedampfte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

5.1.3 Fir die gesamte Wohnbebauung im Teilbereich 2 (,TB 2) gilt: Die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
ist nach Gleichung 6 der DIN 4109:2018-01 Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1
sind die mafigeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN4109-2:2018-01 fir Raume, die
nicht tberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen und fiir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kdnnen, dargestellt in der Abbildung 2 der Planzeichnung - Teil A - festgesetzt.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe R'wges der AulRenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender
Gleichung:

R’w,ges = La — K Raumart (GleiChUng 6 der DIN 4109: 2018-01)

Dabei ist:

K raumart = 25 dB flir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

K raumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

K Raumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

La der Mal3gebliche AufRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

5.1.4 Folgende Festsetzung gilt fir den Bereich mit Beurteilungspegeln > 60 dB (A) am Tag, dargestellt in der
Abbildung 1 der Planzeichnung - Teil A -:

Fur einen AulRenwohnbereich einer Wohnung ist durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegelminderung erzielt wird, die es ermdglicht, dass bei
Neuplanungen ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.

5.2 SchallschutzmaBnahmen gegen Gewerbeldrm

Auf die Errichtung von Wohnbebauung sollte in den Bereichen bei Beurteilungspegeln tags >60 dB(A) und
nachts >45 dB(A) - dargestellt in der Abbildung 3 der Planzeichnung - Teil A -verzichtet werden. Sollte dort doch
eine Wohnbebauung realisiert werden, muss durch Vorbauten von > 0,50 m Tiefe sichergestellt werden, dass
die Beurteilungspegel der TA Larm eingehalten werden.

6. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 8 LBO
Schl.-H.)

Im Teilbereich 2 (,TB 2“) des Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel” ist das Dach des Gebaudes als
begriintes Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 5 Grad auszubilden.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 17.08.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Mitteilungsblatt der Stadt
Rendsburg" und im Internet unter www.rendsburg.de am 01.09.2021.

2. Auf Beschluss des Bauausschusses vom 17.08.2021 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1

BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bauausschuss hatam __._ . den Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 60 ,Wehraustrale - Alte
Kieler LandstraRe” und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 60 ,WehraustraRe - Alte Kieler Landstraiie®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __.__. bis
_ «_ . wahrend der folgenden Zeiten Montags von 08:00 bis 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr (ohne Termin),
Dienstags von 08:00 - 12:00 Uhr (ohne Termin) und von 14:00 - 16:00 Uhr (mit Termin) sowie Donnerstags von
8:00 - 12:00 Uhr (ohne Termin) und von 14:00 - 18:00 Uhr (mit Termin) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben oder auch per E-Mail
gesendet werden kdnnen, durch Abdruck im ,Mitteilungsblatt der Stadt Rendsburg“ und im Internet unter
www.rendsburg.deam __._ . ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.rendsburg.de
ins Internet eingestellt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen, wurden gem.
§4 Abs.2BauGBam __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Rendsburg,den __ .

Stadt Rendsburg - Die Blirgermeisterin
Im Auftrag
Ulrich Stacker

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Rendsburg,den . .

Thore Overath

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

7. Die Ratsversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am __._ . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Ratsversammlung hat die 1. Anderung des B-Planes Nr. 60 ,WehraustraRe - Alte Kieler Landstrale*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)am __._ . als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Rendsburg,den __ .

Stadt Rendsburg - Die Blirgermeisterin
Im Auftrag

Ulrich Stacker

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Rendsburg,den _ . .
Stadt Rendsburg

Janet Sénnichsen
Burgermeisterin

10. Der Beschluss der 1. Anderung des B-Planes Nr. 60 ,Wehraustrale - Alte Kieler LandstralRe* durch die
Ratsversammlung sowie Internetadresse der Stadt Rendsburg und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam __._ . ortsublich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam __._ . in Kraft getreten.

Rendsburg,den .

Stadt Rendsburg - Die Blirgermeisterin
Im Auftrag

Ulrich Stacker

Authentizitatsnachweis /
Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit

der Ausfertigungsfassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 60 ,Wehraustral3e-Alte Kieler Landstral3e”
der Stadt Rendsburg Ubereinstimmt.

Auf Anfrage beim Fachbereich Bau und Umwelt, Fachdienst

Stadtentwicklung kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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Ubersichtsplan ohne Mafstab (Quelle: Open Street Map)
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