STADT RENDSBURG

DIE BURGERMEISTERIN

ENTWURF

BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 103
~WILLY-BRANDT-PLATZ-SUD*

fur das Gebiet

im Norden begrenzt durch den ndrdlichen Teil der Fest-
platzflache des Willy-Brandt-Platzes, im Westen durch
den sudlichen Teil des ehemaligen Guterbahnhofs, im
Suden durch die ErschlieBungsstral3e der Betriebsfla-
chen der Deutschen Bahn, im Osten durch die Erschlie-
Bungsstralle des Festplatzes

Stadt Rendsburg, den 12.10.2023
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LAGE, PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Stadtgebiet der Kreisstadt Rends-
burg, rund 400 m sudoéstlich des Rendsburger Bahnhofs.

Im Norden ist das Plangebiet von der Nordmarkhalle und dem der Halle vor-
gelagerten Willy-Brandt-Platz begrenzt. Im Osten grenzt der Réhlingsweg an
das Plangebiet. Im Siden begrenzt ein Park sowie das BBZ Rendsburg-
Eckernforde (Fachbereich Sozialpadagogik) an das Plangebiet. Im Westen
grenzt die ehemalige Bahnflache bzw. eine innerstadtische Konversionsfla-
che das Plangebiet ab. Die exakte Lage des Plangebietes ist der nachste-
henden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103

Planungsanlass und-ziele

Der Vorhabentrager mdchte einen Neubau eines Bildungszentrums flr
Uberortliche Ausbildungen und Schulungen im Handwerk in Schleswig-
Holstein im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. 103 und
im sudlichen Bereich des bereits bestehenden Bebauungsplanes Nr. 86
~,Ehemaliger Guterbahnhof - Sud“ erstellen.

Die bendttigte Teilflache auf dem Willy-Brandt-Platz wird von der Stadt
Rendsburg zur Verfigung gestellt.

ENTWUREF - Stadt Rendsburg, Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103 3
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Der geplante Gebaudekomplex wird entsprechend dem Einflgungsgebot
nach Osten in Richtung Ro6hlingsweg ,abgestuft® und passt sich damit der
vorhandenen Bebauung an.

Die Kfz-ErschlieBung erfolgt hauptsachlich Gber den Wendehammer der
Konrad-Adenauer-StralRe westlich der Nordmarkhalle.

Das geplante Bauvorhaben ist jedoch aufgrund der bestehenden baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen (die erforderliche Teilflache des Willy-
Brandt-Platzes ist im Flachennutzungsplan als Grinflache ausgewiesen, tat-
sachlich handelt es sich hier um einen fast vollstandig versiegelten Festplatz)
nicht genehmigungsféahig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt ein Teilstiick
des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 86 ,Ehemaliger Guterbahnhof —
Sud“, das als ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft® sowie als Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen® festgesetzt wurde. Dieses Teilstick wird neben einer
von der DB erworbenen Flache (die planungsrechtlich keiner Anderung be-
darf) fur das geplante Bildungszentrum bendtigt.

Planungsziel ist entsprechend die Festsetzung eines (eingeschrankten) Ge-
werbegebietes, um das Vorhaben planungsrechtlich abzusichern. Dabei soll
die Bebaubarkeit plantubergreifend Gber den B-Plan Nr. 86 und Nr. 103 er-
maoglicht werden.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Rendsburg hat mit Stand vom 31.12.2021 28.977 Einwohnerinnen
und Einwohner (Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein) und
hat gemald dem Landes-
entwicklungsplan - Fort-
_ schreibung 2021 die
. Funktion eines Mittelzent-
rums.

— Rendsburg liegt unmittel-
. bar am Nord-Ostsee-
~ Kanal und ist durch die
= Bahnlinie Hamburg -
~= Flensburg an das Schie-
—~ nennetz angeschlossen.
~ Der Bahnhof befindet sich
U in unmittelbarer  Nahe
N\ zum Plangebiet. Zusétz-
lich ist der Kreishafen in

der Hauptkarte der LEP-
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2021 Fortschreibung darge-

ENTWUREF - Stadt Rendsburg, Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103 4
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stellt.

Der GEP Rendsburg -
3. Fortschreibung 2016 —
2025 zeigt das Plangebiet
des B-Plans Nr. 86 als ge-
werbliche  Entwicklungsfla-
che in Rendsburg. Zum Zeit-
punkt der 3. Fortschreibung

. war der B-Plan Nr. 86 ein in
= Aufstellung befindlicher Be-

bauungsplan.

Der Regionalplan fir den
Planungsraum Il aus dem

Jahr 2000 qilt fur den Kreis

Rendsburg-Eckernforde.

Auch in diesem Uubergeord-
neten Plan ist Rendsburg die
Funktion eines Mittelzent-

Das Plangebiet befindet sich im baulich zusammenhéngenden Siedlungsge-

biet von Rendsburg.

Der Nahbereich Rendsburg soll gemaf: dem Regionalplan als Aus- und Wei-
terbildungsstandort gestarkt werden (Kapitel 6.5.4).

Weitere, Uber die landesplanerischen Inhalte hinausgehende Aussagen,
werden vom Regionalplan und auch im aktuellen Entwurf der Forstschrei-
bung des Regionalplans fir den (neuen) Planungsraum Il nicht getroffen.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

2

Abbildung 4: Landschaftsplan der Stadt Rendsburg

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il trifft fir den Geltungs-

bereich und die unmittelbare
Umgebung keine differen-
zierten Aussagen.

Der Landschaftsplan stellt
das Plangebiet sowie die
westliche, sudliche und 0Ost-
liche Umgebung der Nord-
markhalle als ,Eignungsfla-
che fur die bauliche Nut-
zung“ (Nummer 27) dar.
Entlang der Bahnschiene

' wird auf eine Konfliktdiskus-

sion hingewiesen, dass dort
teilweise  gesetzlich ge-
schitzter Trockenrasen vor-
handen ist. Dieser Bereich
liegt aber deutlich westlich

ungsplanes Nr. 103 5
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des Plangebietes und hat daher fiir die vorliegende Planung keine unmittel-
bare Relevanz.

Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Derzeit gilt die 3. Fortschreibung 2016 — 2025 des GEP aus dem Jahr 2016.

Beim Gebietsentwicklungsplan handelt es sich um die Grundlage der Sied-
lungsflachenentwicklung im gesamten Stadt - Umland - Bereich. Der Baufla-
chenzuwachs wird dabei differenziert nach Wohnbauflachen / gemischten
Bauflachen sowie gewerblichen Bauflachen. Beide Kategorien sind nach den
Prioritaten 1 bis 3 wie folgt gegliedert:

Prioritatsstufe 1 = Realisierungszeitraum bis 2010,
Prioritatsstufe 2 = Realisierungszeitraum bis 2020 und
Prioritatsstufe 3 = Realisierungszeitraum tber 2020 hinaus

Fur das Plangebiet selbst weist die 3. Fortschreibung keine Inhalte aus, je-
doch fur den Geltungsbereich des westlich gelegenen B-Plan Nr. 86. Da es
sich bei der vorliegenden Planung faktisch um eine Erweiterung der Baufla-
chen aus dem Bebauungsplan Nr. 86 handelt, kann der Standort als aus dem
GEP entwickelt angesehen werden. Eine Priorisierung der gewerblichen
Entwicklungsflachen wurde nicht vorgenommen.

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt wurde am 20. Juli 1967 von der Ratsver-
sammlung beschlossen. Seither hat der Flachennutzungsplan 52 Anderun-
gen erfahren. Derzeit stellt der vorbereitende Bauleitplan fir das Plangebiet
sowie fur den gesamten Willy-Brandt-Platz Griinflache dar. Im Westen ist der
ehemalige Guterbahnhof durch die 39. Anderung des F-Plans als Gewerbe-
gebiet (GE) ausgewiesen und die Nordmarkhalle als gemischte Bauflache
(M). Suidlich grenzt eine Flache fur Gemeinbedarfseinrichtungen an das
Plangebiet.

Gemal 8§ 13a (2) Nr. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 durch Berichtigung angepasst.
Dabei handelt es sich um die 53. Anderung des F-Plans, die nach Abschluss
des Verfahrens fur das Plangebiet Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 1
Nr. 3 BauNVO ausweist. Die Ausweisung als GE anstatt G erfolgt aufgrund
der einheitlichen Darstellung mit der westlich angrenzenden 39. Anderung
des F-Plans.

Ein Bebauungsplan liegt fur das Plangebiet iberwiegend nicht vor. Im Wes-
ten wird ein rund 9 m breiter Streifen des B-Plans Nr. 86 Uberplant, um die
dort bestehende Baugrenze aufzugreifen und ein sinnvolles Baufeld zu er-
zeugen.

Parallel zur Neuaufstellung des B-Plans Nr. 103 wird ein Teilbereich des B-
Plans Nr. 86 entlang der Bahnlinie Neumunster — Flensburg aufgehoben.

ENTWUREF - Stadt Rendsburg, Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103 6
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Das Gebiet der Teilaufhebung grenzt jedoch nicht an das Plangebiet, sodass
sich fur den B-Plan Nr. 103 keine direkten Folgen ergeben.

Aufgrund der innerstadtischen Lage, der geringen GebietsgroRe und der
Grundflache von unter 20.000 m? (hier: circa 10.400 m?) wird der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Zu-
dem werden keine Vorhaben ermoglicht, die die Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern. Des Weiteren wird dem Bedarf
zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gemal3 § 13a (2) Nr. 3
BauGB Rechnung getragen.

Entsprechend liegen die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte
Verfahren vor.

ERLAUTERUNG DER PLANFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gem&fR dem Planungsziel als eingeschrénktes Gewer-
begebiet festgesetzt (GEe). Damit gleicht die Art der baulichen Nutzung dem
westlich angrenzenden Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 86. Aufgrund
des bebauungsplantbergreifenden Baufeldes ist eine einheitliche Art der
Nutzung stadtebaulich zielfihrend, um eine spatere einheitliche Genehmi-
gungsfahigkeit von Bauantragen zu erreichen.

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets sind nur solche Gewerbebe-
triebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Des Weiteren sollen
gof. Ubernachtungsraume fiir Azubis bereit werden kénnen. Daher werden
Beherbergungsbetriebe, deren Raume standig wechselnden Gasten zum vo-
ribergehenden Aufenthalt zur Verfigung gestellt werden, ohne dass diese
dort ihren hauslichen Wirkungskreis unabhangig gestalten als zulassig fest-
gesetzt.

Unzulassig sind hingegen Tankstellen, Wohnnutzungen oder wohnahnlich
gepragte Nutzungen, Vergnugungsstatten, Lagerhduser und Lagerplatze und
Einzelhandelsnutzungen.

Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsnutzungen jedoch gemaf den Vorga-
ben des Landes Schleswig-Holstein zugelassen werden, wenn sie eine Ge-
schossflache von 300 m2 nicht Uberschreitet. Dabei durfen diese nicht mit
Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handelt. Zudem mussen sie in ei-
nem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GrolRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen
und diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass uUberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen nach § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenze zuldssig sind, um
(hochbauliche) Anlagen direkt an den Grundstiicksgrenzen zu unterbinden,
da dort Anpflanzungen fiir Baume vorgesehen sind.

ENTWUREF - Stadt Rendsburg, Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103 7
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Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch das Festsetzen einer Grundfl&-
chenzahl (GRZ) sowie der Hohe baulicher Anlagen definiert.

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Mit dieser fur Gewerbegebiete ublichen
GRZ kénnen 80% der Bauflachen mit baulichen Anlagen tGberdeckt werden.
Eine weitere Uberschreitung, beispielsweis fiir Nebenanlagen, ist im Sinne
des § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 18,50 m tber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Der Hohenbezugspunkt wird mit 10,0 m Uber NHN festgesetzt
(siehe Planzeichnung). Da das Plangebiet kaum Hohenunterschiede auf-
weist, tragt nur ein Hohenbezugspunkt dem Bestimmtheitsgebot ausreichend
Rechnung. Die maximale Gebaudehothe betragt somit circa 8,50 m.

Fur technische Aufbauten darf die Hohe baulicher Anlagen allerdings bis zu
20 % der Dachflache auf 19,00 m tber NHN uberschritten werden. Soweit
die technischen Aufbauten fur die Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt
werden, kann die H6he baulicher Anlagen generell auf 19,00 m U NHN uber-
schritten werden. Daraus resultiert eine insgesamte Hohe von bis zu 9,00 m
der baulichen Anlage.

Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich dabei an den zuldssigen Gebau-
dehohen im unmittelbaren Umfeld des Denkmals Nordmarkhalle. Im B-Plan
Nr. 86 der Stadt Rendsburg ist eine Gebaudehohe von 18,00 m Gber NHN
zulassig (resultierende Gebaudehdhe von rund 7,50 m), im nordlich gelege-
nen B-Plan Nr. 85.1 liegt die Gebaudehdhe bei maximal 19,50 m tber NHN,
was einer Gebaudehéhe von rund 10 m entspricht. Somit wird dem Gebot
des Einfligens in die Umgebung sachgerecht begegnet.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zulés-
sig, jedoch ohne die Langenbeschrankung von 50 m nach § 22 (2) BauNVO),
da gewerbliche Bauten haufig deutlich langer als 50 m sein kdnnen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenze definiert. Im
Norden, Osten und Siden verlauft die Baugrenze in einem Abstand von
5,0 m zur Geltungsbereichsgrenze. Im Westen greift die Baugrenze die be-
stehende Baugrenze des Bebauungsplans Nr. 86 auf, um ein bebauungspla-
nubergreifendes Baufeld herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Je Gebaude sind
Werbeanlagen nur bis zu einer Gré3e von 25 m? zulassig und dauerhaft an-
gebrachte Fahnen auf Gebaudedachern sind generell unzuléssig.

ENTWUREF - Stadt Rendsburg, Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103 8
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Diese Restriktionen werden zum einen wegen der sensiblen Lage in der Na-
he des Baudenkmals Nordmarkthalle getroffen und zu anderen, damit keine
unverhaltnismafigen Werbungen im Plangebiet entstehen.

Dachgestaltung

Aufgrund der teilweise vorgesehen Dachbegriinung und Nutzung von Photo-
voltaikanlagen auf dem Dach sind Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad
zulassig.

Begriinung von Stellplédtzen

Um das Plangebiet zu durchgrinen, wird festgesetzt, dass je angefangene
vier Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum innerhalb der Stellplatzanlage
gepflanzt werden muss. Mit der Festsetzung tragt die Stadt Rendsburg dem
Schutzgut Klima Rechnung, da somit verhindert wird, dass grof3flachige ver-
siegelte Stellplatzflache ohne jegliche Schattenrdume entstehen.

Grindacher

Um dem Schutzgut Klima und auch dem Umgang mit Regenwasser zeitge-
maf zu begegnen, wird festgesetzt, dass Dacher von Hauptgebéuden und
Nebenanlagen mindestens zu 30 % der Dachflache zu begriinen sind. Da
gewerbliche Bauten oftmals auch in Leichtbauweise errichtet werden, ist eine
Festsetzung von 30 % der Dachflache zu begriinen ein Mittelweg zwischen
Okologischer Notwendigkeit und 6konomischer Realisierbarkeit.

Grunordnung

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtgebiet Rendsburgs. Der Nord-Ostsee-
Kanal liegt rund 650 m sudlich des Geltungsbereiches, die Obereider rund
750 m ndordlich. MalRgebliche grinordnerische Strukturen sind in der unmit-
telbaren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet selbst weist gré3tenteils Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur Natur und Landschaft auf. Im Studwesten befindet sich ein Baumbestand
mit Uberwiegend Ulmen und Pappeln. Da die Flache im Bebauungsplan
Nr. 86 mit einem Erhaltungsgebot belegt ist und dieses im B-Plan Nr. 103
entfallt, sind die Baume ausgleichspflichtig (siehe Abbildung 6 sowie Kapitel
3.8).

ENTWUREF - Stadt Rendsburg, Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103 9
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Willy-Brandt-Platz

Abbildung 5: Bestand im Plangebiet

Zeichenerklarung
Geholze Sonstige Planzeichen
‘1 Einzelbaume - HE, nicht eingemessen (mit Nr.) Gebaude
- Sonstiges Feldgehdlz - HGy [ Alte Bausubstanz - SXa
Ruderalfluren L] Ruine - SXr
D Ruderale Grasflur - RHg —/ Vollversiegelte Verkehrsflache - SVs
- Nitrophytenflur - Rhx | Unversiegelter Weg mit und ohne Vegetation - SVu
Griinflichen ::: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 103
I:I Rasenflache, arten- und strukturreich - SGe Bestandsaufnahme: Mai 2023
I:I Sonstige vegetationsarme Flachen - SXy
Abbildung 6: Legende zum Bestand im Plangebiet

ENTWUREF - Stadt Rendsburg, Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 103

10



3.6.

.
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

B-Nr. [B-Art d. B-Art lat. StU |KrD [StZ |Ortsbildp. [Ausgleichpflicht Sonstiges

1 Ulme Ulmus spec. 320 11 4lja ja, 4 Baume

2 Weildorn Crataegus monogyna 180 8 2|nein ja, 2 Baume 1 potenzielles Sommerquartier fir Flederméuse

3 Kastanie Aesculus hippocastanum 190 13 1 ja, 2 Baume Schaden, Abbuch groRer Ast; 1 potenzielles
Winterquartier flir Fledermause

4 Ulme Ulmus glabra 100 7 1]nein ja, 1 Baum

4a Kirschpflaume |Prunus cerasifera 160! 10 1]|nein ja, 2 Baume 1 potenzielles Sommerquartier fiir Fledermause

5 Ulme Ulmus glabra 235 10 2]ja ja, 3 Baume

6 Ulme Ulmus glabra 230! 10! 4lja ja, 3 Baume

7 Pappel Populus alba 190! 9 1|nein a, 1 Baum

8 Bergahorn Acer pseudoplatanus 140 7 1]nein a, 2 Baume

9 Pappel Populus alba 200 12 2|ja a, 1 Baum 1 potenzielles Winterquartier fur Fledermause

9a Kirsche Prunus arvium 140 15 1|nein ja, 2 Baume 1 potenzielles Winterquartier fiir Fledermause

10 Pappel Populus alba 160! 8 1|nein a, 1 Baum

11 Pappel Populus alba 280 12 2|ja a, 1 Baum

12 Pappel Populus alba 290! 9 1]ja a, 1 Baum

13 Pappel Populus alba 95 5 1|nein ja, 1 Baum

14 Pappel Populus alba 140 8 1|nein a, 1 Baum

15 Pappel Populus alba 200 14 1]ja a, 1 Baum

16 Pappel Populus alba 300! 15 1]ja a, 1 Baum 1potenzielles Winterquartier fiir Fledermause

17 Pappel Populus alba 240 15 1]ja ja, 1 Baum 3 potenzielle Winterquartier flr Fledermause

Abbildung 7: Baumliste

Artenschutz

Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine artenschutzrechtliche Potenzial-
analyse von der UAG Umweltplanung und -audit GmbH erarbeitet.

Hierbei wurden die artenschutzrechtlich relevanten Gruppen Vogel, Amphi-
bien und Reptilien sowie Flederméause untersucht.

Vogel

Fur die Gruppe Vogel weist das Plangebiet gemaR Potenzialanalyse ein méa-
Riges Habitatpotenzial auf. Aufgrund der Nutzung als Festplatz und der damit
einhergehenden Vergramung ist ein Brutvorkommen von Bodenbritern im
Plangebiet sehr unwahrscheinlich.

Das tatsachliche Vorkommen aller erwdhnten Arten ist jedoch sehr unwahr-
scheinlich.

Amphibien und Reptilien

Innerhalb des Plangebiets sind keine Nachweise von Amphibien oder Repti-
lien bekannt. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen kénnten als
Landlebensraume dienen.

Die aktuelle Planung sieht vor, die Gehdlze im Plangebiet zu roden. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass ausreichend Gehdlzstrukturen im umliegen-
den Nachbargebiet fur die lokale Population vorhanden sind. In Bezug auf
die Gesamtpopulation wird die alleinige Uberplanung dieser Gehdlze daher
als kein signifikant erhéhtes Totungsrisiko eingeordnet. Zudem ist geplant,
als Ausgleich fur die Rodung der Geholze 31 Baume im Randbereich des
Plangebiets zu pflanzen.
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Flederméuse

Im Plangebiet befinden sich gemaR Begehung am 28.04 2023 17 Baume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm gemessen in einem Meter
Hohe (siehe Kapitel 3.5 Grunordnung). Hierbei handelt es sich Gberwiegend
um Pappeln und Ulmen. Vereinzelt sind auch andere Arten vorhanden. Diese
stellen potenzielle Quartiere fur wald- und parkbewohnende Fledermausarten
dar.

Das Artkataster des Landesamtes fur Umwelt (LfU) (Stand 06/2023) zeigt in-
nerhalb des Plangebietes und auch im Nahbereich um den Geltungsbereich
keine Fledermausvorkommen. Aufgrund der geringen Plangebietsgrol3e, der
baulich genutzten Umgebung sowie der Nutzung des Plangebietes als Fest-
platz, kann ein Vorkommen als unwahrscheinlich angesehen werden. Den-
noch kann das Plangebiet potenziell als Jagdrevier genutzt werden. Zu ei-
nem gleichen Ergebnis kam ein Artenschutzbericht aus dem Jahr 2015, der
den fur angrenzenden Bebauungsplan Nr. 86 erarbeitet wurde.

Da es sich bei der Untersuchung der Firma UAG um eine Potenzialanalyse
handelt, ist vom worst-case-Szenario auszugehen. Hierbei kommt die Unter-
suchung zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet 21 Baume als potenzielle Fle-
dermausquartiere in Frage kommen (auch Baume mit einem Stammdurch-
messer von unter 30 cm). Aufgrund des potenziellen Wegfalls der Baume,
sind laut Gutachterbiiro insgesamt 63 Nistkasten fiur Fledermause im Plan-
gebiet zu realisieren.

Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rends-
burg-Eckernférde sowie mit dem Landesamt fur Umwelt (LfU) wurde aller-
dings von der Anbringung von rund 60 Nistkasten abgesehen. Nach Ein-
schatzung des LfU wirde ein Anbringen derart vieler Nistkdsten dem Arten-
schutz im Allgemeinen und auch den Fledermausen nicht sachgerecht
Rechnung tragen.

Daher gebot es sich, die Baume im Rahmen einer weiteren Begehung zu
begutachten. Diese Begehung fand am 11.10.2023 durch die Firma Bioplan
— Hammerich, Hinsch & Partner statt. Hier zeigte sich folgendes Bild:

Funf der vorhandenen Baume innerhalb des Plangebietes wiesen Potenziale
fur Winterquartiere fur Fledermé&use auf. Einer Pappel konnten drei potenziel-
le Winterquartiere zugeschrieben werden. Bei drei weiteren Ba&umen konnten
Sommerquartiere nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daraus ergibt
sich, dass insgesamt acht Baume eine potenzielle Quartierseignung fir
Sommer- und Winterquartiere aufweisen (sieben Baume sind in Abbildung 7
vermerkt, ein achter Baum ist eine Kirsche, die aufgrund des zu geringen
Stammumfangs nicht planerisch aufgenommen wurde).

Diese Baume sind bis spatestens zum 30.11. fachmannisch endoskopieren
zu lassen und die Hohlen zu verschliel3en. Sollte wider Erwarten Besatz
festgestellt werden, ist ein Ausgleich mit der Unteren Naturschutzbehérde
festzulegen. Sollte geméald dem Artkataster des LfU kein Besatz festgesetzt
werden, sind die B&aume zu verschlie3en und bis zum 28.2. des Folgejahres
zu fallen. Dann ist kein artenschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.
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Die im Plangebiet liegenden Gehélze werden bei einer Bebauung des Plan-
gebietes beseitigt. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weiter-
hin ausreichend Griin- und Gehélzstrukturen, die als potenzielles Jagdgebiet
fur Flederm&use dienen kdnnen.

Die Potenzialabschatzung fasst die Maflihahmen folgendermalRen zusam-
men:

,2Aufgrund des vorhandenen Habitatpotenzials unterschiedlicher Artengrup-
pen kommt es insgesamt zu Uberlagerungen der Schutzzeitraume der Voégel
und Flederméause.

Eingriffe in Geholze: hier Uberlagern sich die Schutzzeitraume der Gehdlz-
briter und Fledermause. Es wird empfohlen notwendige Baum- und Gehdlz-
fallungsarbeiten aul3erhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen der Brutvogel,
also im Zeitraum von Oktober bis Marz durchzufuhren. Zur Sicherung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange insbesondere der Fledermause ist eine baubio-
logische Begleitung notwendig. Zudem missen die Baume vor der Fallung
durch eine fachkundige Person auf vorhandene Hohlen geprift und diese
verschlossen werden. Diese Prifung hat vor dem Beziehen der Winterquar-
tiere zu erfolgen.

Eingriffe an Gebauden: im Zeitraum von Oktober bis Méarz.“

Die Stadt Rendsburg folgt der Empfehlung einer baubiologischen Begleitung,
um die artenschutzrechtlichen Belange sachgerecht zu bertcksichtigen. Dies
wird ebenfalls auf der Satzung als Hinweis aufgenommen. Ebenfalls sollen
die Schutzzeitrdume des § 39 BNatSchG eingehalten werden.

Sollten Gehdlzbeseitigungen innerhalb des Schutzzeitraums erfolgen, ist
fachlich nachzuweisen, dass kein Verbotstatbestand erfillt ist.

Immissionen

Aufgrund der innerstadtischen Lage, den angrenzenden Straf3en und der
westlich gelegenen Bahnstrecke ist mit Immissionen durch &uf3ere Faktoren
im Plangebiet zu rechnen. Des Weiteren ist aufgrund der gewerblichen Nut-
zung und der o6stlich des Plangebiets gelegenen Wohnnutzung am RO6h-
lingsweg die vom Plangebiet ausgehende Emission zu untersuchen.

Daher wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens eine larmtechni-
sche Untersuchung erarbeitet, die zu folgendem Ergebnis kommt:

,Die larmtechnischen Berechnungen werden flr einen mittleren Spitzentag
durchgefuhrt, an dem erhdhte Larmbelastung vorhanden ist. Die Abbildung
der Schallquellen basiert auf der Betriebsbeschreibung der Projektleitung ftr
die geplante Situation und der durchgefihrten Ortsbesichtigung vom
25.04.2023 am Altstandort Lundener Stral3e.
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Die Berechnungsergebnisse [...] zeigen, dass infolge der genannten Vor-
gange die Immissionsrichtwerte TAG der TA Larm an allen Immissionsorten
um mindestens 16 dB(A) unterschritten werden. Erhebliche Emissionsreser-
ven sind vorhanden, so dass bei Vervielfachung der bertcksichtigten Vor-
gange keine Konflikte zu erwarten sind.

Die Betrachtung der Vorbelastung durch die vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen bzw. durch den B-Plan Nr. 86 ist nicht erforderlich, da die Unter-
schreitung der geltenden Immissionsrichtwerte mehr als 6 dB(A) betragt.
Damit ist der von dem Bildungszentrum verursachte Immissionsbeitrag im
Hinblick auf den Gesetzeszweck nicht relevant.”

Es gelten folgende larmtechnische Hinweise:

,Die vom Bildungszentrum ausgehenden Emissionen fuhren zu keinen Be-
eintrachtigungen in der Nachbarschatft.

Bei der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass larmintensive Arbeitsbe-
reiche zur Wohnbebauung im Zuge des Réhlingsweges abgeschirmt werden.
Die Gebaudenutzung sollte mdglichst so gewahlt werden, dass entlang des
Rohlingsweges ruhige Fachbereiche untergebracht werden.

Die Oberflache der Fahrgassen der geplanten Parkplatze sind in ebenem Be-
tonsteinpflaster herzustellen. Ein Pflaster gilt als eben, wenn die Summe aus
Fuge und beiden Fasen < 9 mm betragt.”

,2Organisatorische MalRnahmen zur Verminderung der Wirkungen des Ver-
kehrslarms auf 6ffentlichen StraRen sind nicht erforderlich®

Aus diesen Ergebnissen lassen sich fur den vorliegenden Bebauungsplan
folgende Schlussfolgerungen ziehen:

~=Entsprechend den Vorgaben der BImSchG sind nicht genehmigungsbedurf-
tige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand der
Technik zur Larmminderung unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche auf ein Mindestmal3 beschréankt werden.

Mit dieser larmtechnischen Untersuchung wird im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 103 der Stadt Rendsburg ein frihzeitiges Entwurfs-
konzept untersucht, welches durch den allgemeinglltigen Bebauungsplan
aufgenommen werden kann. Der Bebauungsplan entlasst dabei den Anla-
genbetreiber nicht aus einem schalltechnischen Nachweis der Gesamtanlage
nach TA La&rm im Baugenehmigungsverfahren. Erst zu diesem spéateren
Zeitpunkt ist der Planungsfortschritt so hinreichend konkretisiert, dass detail-
lierte LarmschutzmalRnahmen entwickelt werden kdénnen. Die hier vorliegen-
de larmtechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan zeigt im Grundsatz
auf, dass keine Larmprobleme bestehen, die nicht durch Mal3nahmen bauli-
cher und organisatorischer Art zu I6sen waren.
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Aus larmtechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Errich-
tung des Bildungszentrums der Handwerkskammer Flensburg im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 103. Nach Vorlage einer konkreten Ob-
jektplanung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Situa-
tion zu Uberprifen.”

(Larmtechnische Untersuchung, Wasser- und Verkehrs- Kontor,2023)

Aufgrund der Nutzung als (eingeschranktes) Gewerbegebiet ergibt sich fir
den Geltungsbereich generell der Larmpegelbereich IV gemal der im Hoch-
bau heranzuziehenden DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Aulienbauteile
von schutzbedurftigen R&umen muissen entsprechend ein gesamtes Schall-
damm-MalR von 35 dB aufweisen. Schutzbedirftige Schlafrdume muissen
aufgrund des Bahnlarms ein gesamtes Schalldamm-Mal3 von 45 dB (L&rm-
pegelbereich V) aufweisen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB gelten bei einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m? (hier: rund 10.400 m?) Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (vgl. 8 13 a (2) Nr. 4
BauGB). Die Eingriffsregelung findet insoweit keine Anwendung. Die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Im westlichen Plangebiet wird ein rund 9,0 m breiter Streifen des Bebau-
ungsplans Nr. 86 uberplant. Im Bebauungsplan Nr. 86 ist dieser Bereich
Uberwiegend mit einem Erhaltungsgebot Uberplant. Aufgrund des Erhal-
tungsgebotes sind alle Baume innerhalb dieses Bereiches ausgleichspflich-
tig. Gemal dem ,Baumschutz-Merkblatt® des Kreises Rendsburg-
Eckernforde, Untere Naturschutzbehdrde, Fachdienst Umwelt ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von insgesamt 31 Baumen.

Fir den nordlichen Teil des aus dem Bebauungsplan Nr. 86 uberplanten Be-
reichs ist eine Umgrenzung von Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache befindet sich das Bestandsgebaude, das im B-Plan
Nr. 86 bereits als ,kunftig entfallend” dargestellt ist. Der Schuppen soll vo-
raussichtlich im Herbst / Winter 2023/ 2024 gemald den Vorgaben des B-
Plans Nr. 86 abgerissen werden. Die Ausgleichsmal3hahme ist entspre-
chend noch nicht umgesetzt. Die Mal3Bhahmenflache wird mit ihrer Gro3e von
308 m? (5 m x 62 m) im sudlichen Randbereich des Bebauungsplans Nr. 103
festgesetzt. Hier kann ein Ubergang zu der sudlich des Geltungsbereiches
gelegenen Grunflache / Parkflache geschaffen werden.

Artenschutzrechtliche Mal3nahmen sind nicht erforderlich, da reine Potenzia-
le von Fledermausquartieren nicht ausgleichspflichtig sind. Sollte im Rahmen
der Endoskopierungen tatsachlich genutzt Quartiere festgesetzt werden, ist
ein Ausgleichsbedarf mit der Unteren Naturschutzbehtérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde abzustimmen.
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Somit kénnen alle erforderlichen Ausgleichmalinahmen innerhalb des Plan-
gebiets ausgeglichen werden und eine externe Kompensation ist nicht erfor-
derlich.

'@
SN

Abbildung 8: Maflnahmenflache des B-Plans Nr. 86

Storfallbetriebe

Das Gewerbegebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Diese Zulassigkeitsbeschrankung schliet aus, dass sich Betriebe der
12. BImSchV (Zwolfte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) im Plangebiet ansiedeln.

Gemald der Liste ,Verzeichnis der Betriebsbereiche in Schleswig-Holstein®
des Landes Schleswig- Holstein (Stand: 23.02.2023) befindet sich in der un-
mittelbaren Umgebung ebenfalls kein Storfallbetrieb.

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Kulturdenkmal
Nordmarkhalle (ObjektNr. 10127). Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist entsprechend der Umgebungsschutz des Denkmals stadtebau-
lich zu bertcksichtigen.

Daher wird die Hohe baulicher Anlagen beschréankt, um die Sicht auf und die
Wirkung des Denkmals nicht negativ zu beeintrachtigen.

Des Weiteren werden Baumanpflanzungen entlang der nordlichen Geltungs-
bereichsgrenze festgesetzt.

Um dem Umgebungsschutz des Baudenkmals Rechnung zu tragen, ist im
Baugenehmigungsverfahren das Einvernehmen durch die Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu erteilen.
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Des Weiteren liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines Archéologischen In-
teressengebietes. Auswirkungen auf archaologische Denkmaler sind derzeit
nicht erkennbar. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich zu benachrichtigen. Auf 8 15 des Denkmalschutzgesetzes wird verwie-
sen.

VERKEHRSANBINDUNG

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtgebiet und ist damit an das vorhandene
Stral3ennetz angebunden. Im Westen grenzt der Rohlingsweg an das Plan-
gebiet und im Nordwesten der Stichweg mit Wendeanlage der Konrad-
Adenauer-Stral3e.

Die HaupterschlielBung soll Gber die Konrad-Adenauer-Stral3e erfolgen. Von
Seiten des Rohlingsweges wird eine ErschlieBung jedoch planungsrechtlich
auch ermdglicht. Die Abzweigung vom Ro6hlingsweg auf den Willi-Brandt-
Platz ist bereits vorhanden und bleibt auch mit Aufstellung des B-Plans erhal-
ten.

Der Rendsburger Bahnhof liegt rund 400 m nérdlich des Plangebietes und
Bushaltestellen befinden sich sowohl im Rohlingsweg, als auch in der Kon-
rad-Adenauer-StraRe. Somit ist die Erreichbarkeit des Plangebietes auch mit
dem OPNV gesichert.

Aufgrund der geplanten Uberregionalen Bildungsstatte spielt die Verkehrsan-
bindung eine zentrale Rolle. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rends-
burger Bahnhof, kann ein Beitrag zum Schutz des Schutzgutes Klima er-
bracht werden.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Versorgung

Innerhalb des Plangebietes verlaufen diverse Versorgungsleitungen von den
Stadtwerken SH. Diese sind im Rahmen der ErschlieBung zuriickzubauen.
Fur die Koordinierung des Ruckbaus hat der Bauherr sich rechtzeitig mit den
Leitungseigentimern in Verbindung zu setzen. Des Weiteren befinden sich
Verteilerstationen der Stadtwerke innerhalb des Plangebietes. Diese dienen
der Versorgung, wenn Veranstaltungen (wie z.B. Jahrmarkt, Zirkus, etc.) auf
der Flache durchgefiihrt werden. Sofern die nérdliche Teilflache des Willy-
Brandt-Platzes nicht weiterhin als Veranstaltungsflache genutzt werden soll,
sind die Verteilerstationen obsolet und kénnen zurickgebaut werden. An-
dernfalls kdnnen die Stationen auf den nérdlichen Teil des Willy-Brandt-
Platzes verschoben werden. Hierzu ist frihzeitig Kontakt zwischen Flachen-
eigentimer und den Stadtwerken SH herzustellen.

Trinkwasserleitungen sind in den Angrenzenden Straf3en Roéhlingsweg, der
Konrad-Adenauer-Stral3e und teilweise dem Willy-Brandt-Platz vorhanden.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rendsburg.
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Die Ldschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit den Stadtwerken
Rendsburg. Fir die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 —
Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung) zu beachten.

Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an das bestehende Ka-
nalnetz der Abwasserbeseitigung Rendsburg eingeleitet. Bestandsleitungen
sind in der Konrad-Adenauer-StralR3e sowie im Rohlingsweg vorhanden.

Von Nord nach Sud verlaufen innerhalb des Plangebietes Abwasserleitungen
von der Abwasserbeseitigung Rendsburg (DN 200). Diese ist im Rahmen der
Erschliel3ung zuriickzubauen.

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu versickern, beispielsweise durch eine
Mulden-Rigolen-Versickerung. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist nicht
zu erkennen.

De Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Rendsburg-
Eckernforde (AWR).

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umagang mit Regenwasser (A-RW 1)

Um den Eingriff des geplanten Baugebiets in den natlrlichen Wasserhaus-
halt zu bewerten, wird ein Nachweis gemafl} dem A-RW 1 erstellt. Hierzu wird
in einem ersten Arbeitsschritt der potenziell naturnahe Wasserhaushalt (Re-
ferenzzustand) er-mittelt. FUr die Berechnung des Planzustandes wird als
~Worst-Case“ die maximal zulassige Bebauung (gem. B-Plan) unter Ansatz
von Regenwasserbewirtschaftungsmalnahmen ermittelt und berechnet.

Die Berechnungen werden mit dem frei zugénglichen Berechnungsprogramm
des Landes Schleswig-Holstein durchgefihrt.

Nach Berechnung der einzelnen Wasserhaushalte werden die Abweichun-
gen der berechneten Varianten zum Referenzzustand bewertet und den un-
terschiedlichen Féllen gem. A-RW 1 zugeteilt.

Das Plangebiet wird gem. A-RW 1 der Teilflache ,Geest G-4 Rendsburg-
Eckernforde Sud-West* zugeteilt. Dieser Teilflache sind die folgenden a1-g1-
v1l-Werte zur Ermittlung des potenziell naturnahen Wasserhaushaltshalts zu-
geordnet:

al: 0,010 (Anteil abflusswirksame Flache)

gl: 0,427 (Anteil versickerungswirksame Flache)
vl. 0,563 (Anteil verdunstungswirksame Flache)
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Das Plangebiet hat eine GrofR3e von insgesamt 1,304 ha. Mit den oben aufge-
fuhrten Werten ergeben sich somit die folgenden a-g-v-Werte fir den poten-
ziell naturnahen Wasserhaushalt (,Referenzzustand®):

AE,a=0,013ha= 1,0%
AE,g = 0,557 ha=42,7 %
AE,v = 0,734 ha = 56,3 %

Fir die Beurteilung der Intensitat des Eingriffes in den Wasserhaushalt wer-
den gemafl A-RW 1 drei Félle unterschieden:

Fall 1: weitgehend naturlicher Wasserhaushalt
Fall 2: deutliche Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes
Fall 3: extreme Schadigung des naturnahen Wasserhaushaltes

Im Rahmen der Berechnung wurden drei Varianten berechnet. Variante 1
nimmt dabei an, dass alle befestigten Flachen ohne weitere Regenwasser-
bewirtschaftungsmalBnahmen an die vorhandene Kanalisation angeschlos-
sen werden. Hierbei ware der Wasserhaushalt extrem geschadigt (Fall3).

In Variante 2 wird das Oberflachenwasser einer Versickerung zugefihrt. Zu-
satzlich wird eine extensive Dachbegriinung fur 30 % der Dachflachen fest-
gesetzt. Bei Variante 2 gilt der Wasserhaushalt ebenfalls als extrem gescha-
digt (Fall 3).

Bei Variante 3 wird das Oberflachenwasser einer Versickerung zugefthrt.
Zusatzlich wird eine extensive Dachbegrtinung fir 30 % der Dachflachen und
der Nebenanlagen (Carports) festgesetzt. Bei Variante V2 gilt der Wasser-
haushalt als deutlich geschadigt (Fall 2).

Durch die Umsetzung dieser Regenwasserbewirtschaftungsmal3nahmen,
kénnen die einzelne Bestandteile der Wasserhaushaltsbilanz im Vergleich
zur Variante 1 deutlich verbessert werden. Der abflusswirksame Anteil kann
so um 58,0 % verringert werden. Der versickerungs- sowie verdunstungs-
wirksame Anteil kann so um 48,9 % bzw. um 9,1 % gesteigert werden. Im
Vergleich zu Variante 2 liegt ebenfalls eine Verbesserung der Wasserhaus-
haltsbilanz vor. Der versickerungswirksame Anteil kann im Vergleich zu Vari-
ante 2 so um 0,5 % verringert werden. Der verdunstungswirksame Anteil
kann so um 0,5 % gesteigert werden.

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen vorgesehen, wodurch sich der ver-
dunstungswirksame Flachenanteil erhoht und abflusswirksame Flachenanteil
im gleichen Mal3e verringert. Dieser Effekt wurde im Berechnungsprogramm
nicht bericksichtigt, so dass der tatsdchliche verdunstungswirksame Fl&-
chenanteil Gber den berechneten Anteil liegen wird.
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Bei Einstufung in Fall 2 werden gemaf A-RW 1 lokale Uberprifungen erfor-
derlich. Die Art und der Umfang der Uberprifungen sind mit der zustandigen
unteren Wasserbehdorde (hier Kreis Rendsburg-Eckernférde) abzustimmen.

Da bei der geplanten Vorzugsvariante (Variante 3) der abflusswirksame Fla-
chenanteil nicht erhoht wird, sind lokale Nachweise ,Einhaltung des bordvol-
len Abflusses® und ,Vermeidung von Erosion® nicht zu fuhren.

Aufgrund der Erhéhung des versickerungswirksamen Flachenanteils, ist der
lokale Nachweis ,Vermeidung der Grundwasser-Aufhohung® zu fuhren. Die-
ser Nachweis gilt als erbracht, wenn die Versickerungseinrichtungen gemaf
DWA-A 138 bemessen, gebaut und betrieben werden und der mittlere héchs-
te Grundwasserstand mindestens 1,0 m unterhalb der Sohle der geplanten
Versickerungseinrichtung liegt. Da eine fachgerechte Bemessung der Versi-
ckerungsanlagen Grundvoraussetzung fur die Erteilung einer entsprechen-
den Genehmigung durch die untere Wasserbehorde ist, kann davon ausge-
gangen werden, dass der Nachweis zur Vermeidung der Grundwasser-
Aufh6hung als erbracht gilt.

6. BODENORDNENDE MARBNAHMEN, EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Rendsburg und wird mit
Rechtskraft des Bebauungsplans an einen Projekttrager verauf3ert.

7. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet ist rund 1,3 ha grof3 und wird vollstandig als eingeschréanktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Stadt Rendsburg,

(Blrgermeisterin)
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53. Anderung des Flachennutzungsplans

Stadt Rendsburg — 53. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichti-
gung, IPP Ingenieurgesellschaft Possel u. Parther GmbH, Stand: 22.09.2023.
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