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Aufstellungsbeschluss Bauausschuss am 08.05.2012
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss am 30.05.2012

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von
der Planung berihrt sein konnen, nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit
Schreiben vom 27.12.2013

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB am 13.01.2014
Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss Bauausschuss am 01.04.2014
Bekanntmachung tber 6ffentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB am 28.10.2015

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kdnnen, Gber die 6ffentliche Auslegung gem. § 4 Absatz 2 BauGB
durch Anschreiben am 28.10.2015

Abstimmung mit den Nachbargemeinden im Sinne des § 2 Absatz 2 BauGB durch
Anschreiben am 28.10.2015

Offentliche Auslegung vom 04.11.2015 bis 02.12.2015

Empfehlung Satzungsbeschluss Bauausschuss am 31.01.2017
Satzungsbeschluss Ratsversammlung am 30.03.2017

Erneuter Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss Bauausschuss am 30.05.2017
Erneute und wiederholte offentliche Auslegung vom 27.07.2017 bis 28.08.2017

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kdnnen, tber die wiederholte 6ffentliche Auslegung gem.

§ 4 Absatz 2 BauGB und die erneute offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB durch
Benachrichtigung am 20.07.2017

wiederholte und erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden im Sinne des
§ 2 Absatz 2 BauGB durch Anschreiben am 20.07.2017

Empfehlung Satzungsbeschluss Bauausschuss am 07.11.2017

Satzungsbeschluss Ratsversammlung am 12.12.2017
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Folgende Fachgutachten liegen vor:

1. Rahmenkonzept Ausgleich mit integriertem Artenschutz;
Verf.: Buro Bioplan, Kiel / Buro karsch: projektbegleitung umwelt,
Recklinghausen (Federfihrung) 29.10.2012
Fortschreibung mit Mal3nahmenkarte 05.06.2014

2. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag,
Verf.: Karsch- Projektbegleitung Umwelt / Recklinghausen 15.12.2013

3. Verkehrsuntersuchung FSK, B-Plane 92a,c,d,e
Verf.: Buro Blanke Ambrosius / Bochum April 2013

4. Stellungnahme Plangebiet FSK, Rendsburg
Gerauschimmissionen, Verf.: Bliro Florke, / Haltern 24.12.2013

5. Bewertung der Altlastensituation FSK, Bebauungsplan
~Suhmsheide Ost", Teilflache Nr. 92d, Rendsburg;
Altlastenuntersuchung Phase llb inkl. Anlagen 31.01.2007
Verf.: Dr.-Ing. Dieter Weth Beratender Ingenieur/Hannover
Bericht Nr. 789-14-A,
Verf.: Biro GeoConsult, Hamburg 05.12.2014
Kurzbericht Gebaudesohle Trafogebaude (KVF19)
Bericht Nr. 789-14-A,
Verf.: Buro GeoConsult, Hamburg 12.03.2015
Sanierungsvertrag
gem. 8§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. Ziff. 3.2 des
Altlastenerlasses des Innenministeriums des Landes Schleswig-
Holstein — Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume 13.05.2015
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1. Réaumlicher Geltungsbereich, drtliche Situation, Entwicklung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 d ,Suhmsheide-Ost (ehem.
Feldwebel-Schmid-Kaserne) Sidd“ liegt im Stadtteil Suhmsheide, nordwestlich des
Stadtzentrums und umfasst das sudliche Teilgebiet des Geléndes der ehemaligen Feldwebel-
Schmid-Kaserne in der Stadt Rendsburg.

Der Geltungsbereich grenzt stdlich an den Bebauungsplan Nr. 92 e an und beinhaltet den
bebauten Bereich des denkmalgeschitzten Geb&ude-ensembles ,Oktogon*® mit den
Stabsgebauden, Lehrsaalgebauden, Offiziers-/Feldwebelwohnheim und Mannschaftsgebauden
sowie die umfassenden Garagengebaude. Mit den zentral gelegenen Sport- und Grunflachen
umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 15,6 ha und wird wie folgt begrenzt: im Norden
durch die stdliche Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 92 e, im Osten durch die
Schleswiger Chaussee, im Suden durch die nordliche Grenze der ehem. Bahntrasse (Husum-
Kiel) und im Westen durch die dstliche Grenze der Nebenzufahrtstral3e ,Erich-Mahrt-StraRe” ,
die den Sud-Westteil des Gelandes erschliel3t.

Der Planbereich beinhaltet einen Teil des Flurstliicks Nr. 460 sowie die Flurstiicke Nr. 448, 449,
450, 451, u. 458 der Flur 5.

Der Teilbereich befindet sich im stidostlichen Randgebiet des Bebauungsplanes Nr. 92 d und
wird begrenzt: im Osten durch die Schleswiger Chaussee, im Suden durch die nérdliche Grenze
der 0.g. ehem. Bahntrasse, im Westen durch den geplanten privaten Grinbereich und im
Norden durch die Grundstiicke der zum sogenannten Oktogon gehdrigen sidlichen
Garagengebaude.

Der Teilbereich des Bebauungsplangebietes beinhaltet die Flurstiicke Nr. 448, 488, 490 und
495.

Der genaue Geltungsbereich ist gemaR 8§ 9 Abs. 7 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt und
im ,Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan mit Hinweis auf den geanderten Teilbereich* (Seite 5) zu
dieser Begriindung dargestellt.

1.2 Ortliche Situation

Das Gebiet der ehemaligen Feldwebel-Schmid-Kaserne stellt mit der Gesamtflache von ca.
43,7 ha das grofite militarische Konversionsareal im Stadtgebiet Rendsburg dar. Das
Plangebiet mit ca. 15,6 ha zahlt zum sidlichen Drittel des Kasernenareals, dass durch die
zentral gelegene Sport- und Grunflache mit dem umfassenden denkmalgeschutzten
Gebaudeensemble ,Oktogon* aus Mannschaftsgebduden und den Garagengebduden den
Siedlungsgrundriss pragt. Die Solitirgebaude mit den Stabsgebauden, Lehrsaalgebauden,
Offiziers-/Feldwebelwohnheim, die zur Schleswiger Chaussee ausgerichtet sind, bilden die
Kopfbebauung zum ,,Oktogon” Im Bestand ist das Plangebiet als eine bis zu 54 % bebaute bzw.
versiegelte Flache zu bezeichnen. Die ehemalige Nutzung mit den Lehrsaalgebauden, Offiziers-
/Feldwebelwohnheim und Mannschaftsgeb&uden ist im zivilen Bereich einer gewerblichen
Nutzung mit Schulungs-, Ausbildungs- und Beherbergungs-einrichtung sowie die
Garagengebaude als Unterstand, Lager und Service-, Technik-Stitzpunkte fur Fahrzeuge zu
vergleichen. Funktionale oder stadtrdumliche Anknipfungen an die benachbarten stadtischen
Bereiche waren aufgrund der militdrischen Nutzung als Kasernengelénde nicht vorhanden.
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1.3 Entwicklung

Durch die Aufgabe der militarischen Nutzung der Bundeswehr im Jahre 2010 bestand die
Erfordernis, das Areal einer sinnvollen zivilen Nutzung zuzufUhren. Zur Sicherung der
integrierten stadtebaulichen Nachnutzung wurde fir das Kasernenareal eine Vorbereitende
Untersuchung (VU) durch die Stadt Rendsburg veranlasst. Ein Ergebnis der Vorbereitenden
Untersuchung war die Aufstellung eines Masterplans zur Feststellung der sinnvollen
Nutzungsentwicklung fur den Standort. Im Mai 2008 wurde der Masterplan Suhmsheide-Ost
(Stadtebauliches Nutzungskonzept fur die zivile Nachnutzung der ehemaligen Feldwebel -
Schmid - Kaserne) als Rahmen fur die stadtebauliche Entwicklung durch die Politik
beschlossen. Der Masterplan sollte als Groborientierung der stadtebaulichen Entwicklung fur
das gesamte Kasernengelande gelten.

Der Masterplan sah eine Groborientierung der stadtebaulichen Entwicklung aus der bereits im
Nutzungsbestand ersichtlichen ,Dreiteilung” von Norden nach Siden mit den Nutzungen
Gewerbe und Logistik / Freiflachen und Freizeit / Bildung und Dienstleistungen vor.

Fur den Uberwiegenden Teil der Plangebietsfliche wurde die Nutzung fir Bildung,
Dienstleistung und Verwaltung mit Griin- und Freiflachen fir Sport und Freizeit vorgeschlagen.
Mit der Ubernahme des Kasernengelandes durch eine Projekttragergesellschaft im Dezember
2011 erfolgte die Ausarbeitung einer Rahmenplanung unter dem Titel ,Oktogon - Energie
Kompetenzzentrum Rendsburg® (s. Kapitel 3.10) mit einer Differenzierung der
Entwicklungsfeststellung fur die zivile Nachnutzung des Geléandes. Die in der Rahmenplanung
ausgearbeitete  Nutzungskonzeption basiert auf Aussagen des Masterplanes, der
Machbarkeitsstudie und des ganzheitlichen Nutzungs- und Funktionsmodells fir das gesamte
Kasernengelande.

Fur die Teilflachen des Plangebiets stellt der Rahmenplan die sinnvolle Eignung der
vorhandenen baulichen Anlagen als ein nicht wesentlich stérendes Gewerbegebiet in der
Ausweisung fur Dienstleistungs- und Bildungseinrichtungen dar. Die gesamte
Entwicklungsstrategie zur sinnvollen zivilen Nachnutzung des Kasernengeléandes soll mit dem
ganzheitlichen Nutzungs- und Funktionsmodell fir das gesamte Gelande gesichert werden.

2. Aufstellungsverfahren

2.1 Planungsanlass

Mit der Ubernahme der Konversionsflachen der ehemaligen Feldwebel-Schmid-Kaserne und
der Vorgaben zur sinnvollen zivilen Nachnutzung auf der Grundlage der Masterplanung sowie
der Rahmenplanung ist fir die Umnutzung im stdlichen Teilbereich des Kasernengelandes
eine siedlungsraumliche vertragliche gewerbliche Nachnutzung vorgesehen. Durch die
umfassende Nutzungs-konzeption des Kasernengelandes wird ein nicht wesentlich stérendes
Gewerbegebiet in der Ausweisung fur die Flachen angestrebt.

Anlass zur Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung ist die Zielsetzung, eine
siedlungsraumlich vertragliche Nachnutzung fir den Bereich mit dem denkmalgeschitzten
Gebaudeensemble der ehemaligen Unterkunfts-, Stabs-, und Betreuungsgebaude und dem
Garagengebdude mit Service- und Technik-Stitzpunkt sowie den Sporteinrichtungen
bauplanungsrechtlich zu sichern. Die nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung steht im
Zusammenhang zu dem zukinftigen Nutzungsspektrum der geplanten Dienstleistungs- und
Bildungseinrichtungen.
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Die zurzeit bestehende bauplanerische Situation ermdglicht nur zum Teil entlang der
Schleswiger Chaussee eine Zulassigkeit gemafd § 34 BauGB in der Nachnutzung. Die Ubrigen
Flachen unterliegen dem AufRenbereich gemal 8§ 35 BauGB, der die angestrebte Umsetzung
der Planung nicht ermdglicht. Um die Zielkonzeption mit den gewéhlten Funktions- und
Nutzungsansprichen zu gewabhrleisten, ist die Bebauung in ihrer Art der baulichen Nutzung als
ein Gewerbegebiet in einem Bebauungsplan verbindlich zu regeln. Daher ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Wird der Entwurf des Bauleitplanes nach § 4a Abs. 3 BauGB nach dem Verfahren nach
8§ 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) oder § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange) geéndert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und
sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Hierbei kann die Dauer und die Frist angemessen
verklrzt werden.

2.3.  Begriundung zum geanderten Teilbereich

Die Ratsversammlung hat am 30.03.2017 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 92 d ,Suhmsheide-Ost  (ehemalige  Feldwebel-Schmid-Kaserne) Sid* und den
abschlieBenden Beschluss zur 47. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Der sudostliche Bereich des Bebauungsplanes, in dem sich das ehemalige Offiziersheim
befindet, wurde laut Aufstellungsbeschluss vom 08.05.2012 als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) laut § 8 BauNVO festgesetzt. Die Einschréankung bezieht sich darauf, dass hier nur ,das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe” im Sinne des § 6 BauNVO (Mischgebiet)
zugelassen werden dirfen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass das als Pflegeheim baugenehmigte und genutzte
ehemalige Offiziersheim, bauplanungsrechtlich eine Anlage flr soziale Zwecke ist.

Nach erneuter und intensiver bauplanungsrechtlicher Prifung des Themas Pflegeheim bzw.
Anlage fiur soziale Zwecke wurde diese Feststellung bestétigt.

Allerdings gilt auch fir die Ausnahmen nach § 8 BauNVO (Gewerbegebiete), wonach u.a.
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden
kénnen (und im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzung allgemein zugelassen
werden sollen), dass das jeweilige Vorhaben mit der Zweckbestimmung eines
Gewerbebetriebes vereinbar sein muss.

Da in einem Gewerbegebiet - mit Ausnahme von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber - nicht gewohnt werden soll, sind in ihm nach Auffassung des
Bundesverwaltungsgerichtes Seniorenpflegeheime, weil sie als ,Langzeitkrankenhauser” nicht
auf einen nur kurzfristigen und voribergehenden, sondern auf einen dauerhaften, unter
Umstanden mehrjahrigen Aufenthalt ihrer Bewohner und damit einer wohnahnlichen Nutzung
ausgerichtet sind, wegen dieser wohnahnlichen Unterbringung der betreuten Personen nicht
zulassig.

Damit wird ein Pflegeheim zwar nicht dem (allgemeinen oder sonstigen) Wohnen in der
bauplanungsrechtlich Grundnutzung gleichgestellt, sondern es wird lediglich festgestellt, dass
die in einer Pflegeeinrichtung untergebrachten Personen keineswegs weniger schutzbedurftig
seien, als Personen, die ,wohnen*.
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Auch die Ausweisung des Bebauungsplangebietes als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* (GEe)
mit der Einschrénkung, dass hier nur ,das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe*
im Sinne des § 6 BauNVO (Mischgebiet) zugelassen werden durfen, wirde demnach an der
Schutzbedurftigkeit der Bewohner des Pflegeheimes nichts andern, da die abstrakt-typisierende
Betrachtungsweise dem Rahmen und Zweck der Gebietsfestlegung eines Gewerbegebietes -
wenn auch eines eingeschrénkten Gewerbegebietes - grundsatzlich widersprache.

Der Argumentation der Auffassung des Bundesverwaltungsgerichtes, dass ein Pflegeheim als
.Langzeitkrankenhaus” mit einem mehrjahrigen Aufenthalt als wohnédhnliche Nutzung
beschrieben wird, wird nicht von allen Verwaltungs- und Planungsrechtsvertretern gefolgt. Die
Unzuldssigkeit einer derartigen Einrichtung in einem Gewerbegebiet wirde sich hingegen aus
dem Nutzungsartenkatalog der TA Larm ergeben, die fir eine solche Nutzung
Immissionsgrenzwerte festlegt, die unter denen eines Gewerbegebiets liegen. Am Ergebnis der
Unzuldssigkeit eines Pflegeheimes als Anlage fir soziale Zwecke in einem Gewerbegebiet
andert dies jedoch nichts.

Zwar besteht - unabhangig von der Gebietsausweisung - fir die baugenehmigte Nutzung des
ehemaligen Offiziersheims als Pflegeheim, d.h. als Anlage flr soziale Zwecke, der
Bestandsschutz. Eine entsprechend denkbare bauliche Erweiterung bzw. Erganzung dieser
Nutzung (z. B. im Dachgeschoss) allerdings ware unter Beibehaltung der Gebietsfestsetzung
als ,eingeschrénktes Gewerbegebiet’ (GEe) bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Auf Grund dieser aktuellen Prifungserkenntnisse soll der sudostliche Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Mischgebiet festgesetzt bzw. als gemischte Bauflache dargestellt werden mit der Folge,
dass dort sowohl Wohngebaude als auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, (adaquate) soziale
und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig sind.

Die in dem urspringlich eingeschrankten Gewerbegebiet als unzulassig festgesetzten
Nutzungen werden auch fir das Mischgebiet in den textlichen Festsetzungen entsprechend
tbernommen. Dies sind:

+ Tankstellen,
¢ Vergnigungsstatten und
* Einzelhandelsbetriebe.

Die fur den Bebauungsplane Nr. 92 d erarbeiteten Fachgutachten und der Umweltbericht haben
keine Auswirkungen auf diesen Teilbereich, da hier lediglich die Art der baulichen Nutzung von
GE/e nach MI geéandert wird.

2.4 Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB ist der Begriindung grundsatzlich fir jeden nach dem
20.07.2004 aufgestellten Bebauungsplan ein Umweltbericht als gesonderter Teil beizufligen
(Teil 2 der Begriindung). Darin sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung gemaf der Anlage zum BauGB zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten.
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Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in
angemessener Weise verlangt werden kann. Der Umweltbericht ist auRerdem Tragerverfahren
fur die Eingriffsregelung und ggf. fir die Belange der europaischen Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie  (FFH-Richtlinie). AulRerdem werden die artenschutzrechtlichen Belange
entsprechend 8 44 BNatSchG bericksichtigt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in die
Abwégung einzustellen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden Behdérden und
sonstige Trager offentlicher Belange um AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes gebeten. Der
Umweltbericht ist als Teil 2 der Begrindung beigefigt. Die wesentlichen Belange des
Umweltschutzes und dessen Auswirkungen auf die Inhalte des Bebauungsplanes sind mit der
Zusammenfassung aus dem Umweltbericht unter Pkt. 5 im Teil 1 der Begrindung
aufgenommen worden.

2.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

2.5.1 Rechtliche Voraussetzungen

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, in Kraft
getreten am 01.03.2010 (BGBI. IS 2542), ist eine Anpassung des Artenschutzes an
europaisches Recht erfolgt.

Die Belange des Artenschutzes spielen hierbei fur die Beurteilung von Eingriffen in Natur und
Landschaft eine besondere Rolle. Die zentralen nationalen Vorschriften des besonderen
Artenschutzes finden sich in § 44 BNatSchG wieder. Die unterschiedliche Behandlung von
national- und gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten bei zulassigen Eingriffen und bei
Vorhaben im Sinne des 8 18 Absatz 2 Satz 1, regelt der 8§ 44 (5) BNatSchG. Die
artenschutzrechtliche Prifung wird in Anlehnung an die ,Erlauterungen zur Beachtung des
Artenschutzes in der Planfeststellung” des LBV-SH in der Fassung vom 25.02.2009
durchgefihrt.

Die Relevanzprifung hat zur Aufgabe, diejenigen vorkommenden Arten zu ermitteln, die
hinsichtlich der Wirkung des Vorhabens zu betrachten sind. In einem ersten Schritt wird
zunéchst ermittelt, welche Arten aus artenschutzrechtlichen Griinden fir die vorliegende
Prifung relevant sind. In einem zweiten Schritt kdnnen unter den oben definierten Arten alle
jene Arten ausgeschieden werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres
Verbreitungsmusters oder aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht vorkommen
oder die gegeniuber den vorhabenspezifischen Wirkfaktoren als unempfindlich gelten. Fir die
verbleibenden relevanten Arten schliel3t sich eine artbezogene Konfliktanalyse an. In der
Konfliktanalyse ist zu prifen, ob fir die relevanten, gemaf der durchgefuhrten Relevanzpriifung
naher zu betrachtenden Arten die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
unter Berucksichtigung der Art. 12 und 13 FFH-RL und Art. 5 VSchRL eintreten. In diesem
Zusammenhang kdénnen Vermeidungsmafinahmen mit dem Ziel vorgesehen werden, dass nicht
gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG verstol3en wird oder Beeintrachtigungen zumindest
minimiert werden.
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Als Besonderheit ist im vorliegenden Fall darauf hinzuweisen, dass aufgrund der
Gesamtentwicklung des Kasernengeldndes mithilfe mehrerer Bebauungsplédne im Vorfeld
dieses BPlan-Verfahrens ein  Gesamtkonzept  Kompensation incl.  Artenschutz
.Rahmenkonzept Ausgleich mit integriertem Artenschut z" fur das Gesamtgelande
erarbeitet wurde. In diesem wurden die (zum Bearbeitungszeitpunkt bekannten) geplanten
Veradnderungen innerhalb des Geldndes bericksichtigt und sowohl hinsichtlich der
Eingriffsregelung als auch des Artenschutzes beurteilt. Die Ergebnisse wurden sowohl bezogen
auf einzelne Bebauungsplan-Geltungsbereiche als auch bezogen auf das Gesamtareal
gegenubergestellt.

Das Rahmenkonzept incl. der dort dargelegten MaRRnahmen (Kompensations- und spezielle
Artenschutzmafinahmen) wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises sowie mit der
Stadt Rendsburg abgestimmit.

Die Realisierung der MaRnahmen erfolgte unter Begleitung durch die UNB ab Ende 2012; sie ist
bis auf wenige Restarbeiten abgeschlossen. Im Rahmen dieser Realisierung erfolgten in
Abstimmung mit der UNB unter Erhaltung des qualitativen und quantitativen Umfangs punktuell
Anpassungen des Konzeptes. Anhang 1 zum Umweltbericht beinhaltet die Darstellung der
Ausgangssituation sowie den letzten Stand (05.06.2014) der Malnahmenkarte zum
Gesamtkonzept.

2.5.2 Ergebnis - Zusammenfassung

Die Prufung der Zugriffsverbote des 8 44 (1) BNatSchG kommt zu folgendem Ergebnis: Im
Hinblick auf (potentielle) Artenvorkommen sind die entsprechenden Informationen dem
.Rahmenkonzept Ausgleich / Artenschutz* zu entnehmen. Fir den Geltungsbereich des B-
Planes 92 d kann resumiert werden, dass es sich hier um einen besonders hochwertigen
Teilabschnitt des Untersuchungsraumes handelt. Neben den letzten verbliebenen Saatkrahen-
Brutstandorten (ein grofl3er Teil der Kolonie wurde bei den ungenehmigten Gehdlzrodungen im
Vorfeld zerstort) ist hier in den vom Eingriff verschont gebliebenen Baumen sowie den alten
Gebauden mit verstarktem Auftreten von Hohlen und Nischen britenden Vogelarten wie
Kleiber, Feldsperling, Grauschndpper, Gartenrotschwanz, Bunt-und Kleinspecht etc. zu
rechnen.

2.5.3 Vermeidungsmalinahmen

. Um das Totungsverbot gem. 8§ 44 (1) S. 1 BNatSchG bei den Gebaudebritern zu
vermeiden, mussen alle Gebaudeaus- und —umbauten auf3erhalb der Vogelbrutzeit
zwischen dem 01.10. und 15.03. erfolgen.

. Um das Totungsverbot gem. 8 44 (1) S. 1 BNatSchG bei den Gehdlzbritern zu
vermeiden, missen alle Baufeldfreimachungen aufRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen
dem 01.10. und 15.03. erfolgen.

Auch die (potentiell) vorkommenden Fledermausarten finden hier im Vergleich zu den anderen
Planflachen des Gesamtgebietes besonders hochwertige und zahlreiche
Quartiersmoglichkeiten und Jagdhabitate.
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2.5.4 Vermeidungsmalnahmen

. Um das Totungsverbot gem. 8 44 (1) S. 1 BNatSchG im Hinblick auf die Fledermause zu
vermeiden, missen alle Gebaudeaus- und —umbauten aufRerhalb der sommerlichen
Aktivitatszeit der Fledermause zwischen dem 01.12. und 28./29.02 des jeweiligen
Folgejahres erfolgen.

. Sollten Ausbauten der Dachbéden vorgenommen werden sollen, so missen diese vor
Beginn der Arbeiten auf einen eventuellen Besatz durch Flederméduse (eine
Winterquartiers-nutzung kann hier nicht ausgeschlossen werden) Uberprift werden
(Begehung durch aus-gewiesenes Fachpersonal).

Gefahrdete Vogelarten oder solche des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie treten nicht in
Erscheinung. Auf dem Kasernengelande gibt es eine individuenstarke Saatkrahenkolonie, fur
die jedoch keine artenschutzrechtliche Betroffenheit anzunehmen ist.

2.5.5 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen Végel

Der artenschutzrechtlich begriindete Ausgleich fir den erfolgten Brutstattenverlust der
gehdlzbritenden Vogelarten ist im ,Rahmenkonzept Ausgleich/Artenschutz* enthalten. Sollten
planungsbedingt weitere Gehdlzverluste ausgeldst werden (z. B. im Bereich der nachtraglich
geplanten Zufahrten im Osten des Gebietes), wird hier aus artenschutzrechtlicher Sicht eine
zusatzliche Kompensation im Maf3stab 1:1 notwendig. In diesem Zuge wird noch einmal auf den
im Rahmenkonzept enthaltenen Erhalt aller verbliebenen Gehdlze hingewiesen.

Da lediglich eine Umnutzung der Bestandsgebaude geplant ist, verbleiben praktisch keine
artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen europarechtlich geschuitzter Arten. Um allerdings
das Totungsverbot gem. 8§ 44 (1) S. 1 BNatSchG bei den Geb&udebritern zu vermeiden,
missen alle Baufeldfreimachungen und Gebdudeaus- und -umbauten aul3erhalb der
Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und 15.03. erfolgen. Weitere artenschutzrechtliche
MalRnahmen sind nicht notwendig.

Es kann somit festgehalten werden, dass aus artenschutzfachlicher Sicht der Bereich des B-
Plans 92d der Stadt Rendsburg im Vergleich zu den dbrigen Flachen des B-Plangebietes 92
einen hervorgehobenen Wert fir relevante Tierarten (Vogel, Fledermé&use) besitzt. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht und bei Berlcksichtigung der o. g. Bauzeitenregelung ist die
Zulassungsvoraussetzung fir das geplante Vorhaben gegeben.

Néheres zum Artenschutz ist aus dem Umweltbericht (Teil 2 der Begrindung) und dem
Fachbeitrag -Rahmenkonzept Ausgleich mit integriertem Artenschutz - zu entnehmen.

3. Planvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan 2010 liegt die Stadt Rendsburg im Stadt- und Umlandbereich
in landlichen Raumen. Die Stadt Rendsburg hat dabei die zentral6rtliche Funktion eines
Mittelzentrums.

12



Bebauungsplan Nr. 92 d ,Suhmsheide-Ost (ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne) Sud*
Begrindung Teil |

3.2 Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein

Das Landschaftsprogramm konkretisiert die allgemeinen Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes fir den besiedelten und den unbesiedelten Raum gem. BNatSchG fir
Schleswig-Holstein:

. zur Siedlungsentwicklung: Die stadtebauliche Planung der Gemeinden soll einer
Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken. Neue Siedlungsflachen sollen mdglichst
im Anschluss an bebaute Flachen ausgewiesen und erst in Anspruch genommen
werden, wenn andere Mdoglichkeiten ausgeschopft sind. Die Inanspruchnahme von
Flachen fur die Siedlungsentwicklung soll so gelenkt werden, dass die Urspriinglichkeit
und die Identitat der Landschaften sowie ihrer Stadte und Dorfer selber gewahrt bleiben.
Dazu gehort beispielsweise, dass Gebaude optimal in das Geldande eingepasst und
wesentliche Strukturelemente in der Landschaft erhalten werden.

3.3 Regionalplan

Im Regionalplan (Fortschreibung 2000) werden flir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 92 d
keine Uber den Landesentwicklungsplan hinausgehenden oder differenzierteren Aussagen
getroffen.

Fur Rendsburg werden folgende Nutzungsschwerpunkte genannt:

Lvorrangige* Aufgabe ist es, den Wirtschaftsraum Rendsburg durch Ansiedlung von
Einrichtungen des Technologietransfers, Aufwertung der Funktion als Messestandort sowie
durch den Ausbau der bereits vorhandenen Infrastruktur der ,Aus- und Weiterbildung“ zu
starken. Die derzeitige Teilfortschreibung weist keine Eignungsflachen fir Windenergieanlagen
in der Stadt Rendsburg aus.

3.4 Gebietsentwicklungsplan

Gebietsentwicklungsplanung fur den Stadt-/Umlandbereich Rendsburg, Entwicklungsplan,
Ausschnitt Rendsburg Nord, Stand 30.07.2008.

Das Konzept zur Gebietsentwicklungsplanung beinhaltet eine vorrangige Entwicklung des
Vorhabenbereiches als Gewerbeflache sowie im weiteren Umfeld- mehrere stadtische
Griunverbindungen.

3.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Bldelsdorf ISEK - (2008) -

Die funktionale und stadtebauliche Verknipfung der Stadte Rendsburg und Bidelsdorf steht
beim ISEK im Vordergrund. Beide Kommunen weisen "eine besondere
Konversionsbetroffenheit* auf und zukinftig umfangreiche Brachflachen mit ungeklarter
Folgenutzung. Ziel ist es, die gemeinsamen Starken zu bindeln und die jeweiligen Potenziale
der Stadte auszubauen. Im Rahmen des ISEKs werden u.a. verschiedene Malinahmen des
Stadtumbaus aufeinander abgestimmt. Die Konversionsstandorte der Eider-Kaserne,
Feldwebel-Schmid-Kaserne und Standortverwaltung sind als Sonderplanungsgebiete im ISEK
verzeichnet. Durch die Konversionsflachen besteht die Mdéglichkeit, innenstadtnahe Standorte
umzunutzen, ohne neue Flachen in Anspruch zu nehmen. Bezogen auf die Zielsetzungen der
raumlichen Entwicklung bestehen Chancen in der Entwicklung von ,Neuem Wohnen und
Arbeiten* auf Konversionsflachen in zentraler Lage sowie in der Gewinnung neuer GriinrAume.
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3.6 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rendsburg wurde am 07.12.1967 von der
Ratsversammlung beschlossen (15.02.1969 rechtsgliltig). Das gesamte Kasernenareal ist als
"Sonderbauflache Bundeswehr" ("S" gern. 811 BauNVO) ohne zusatzliche Kennzeichnungen
oder nachrichtliche Ubernahmen dargestellt. Gem. § 13 a BauGB erfolgte im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 a der westlich an das Plangebiet angrenzt, die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes (48. Anderung) mit der Darstellung — Sondergebiet -
mit der Zweckbestimmung ,Energie-Park” und Griinflache -.

Das entsprechende Verfahren zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Rendsburg zur Darstellung der gewerblichen Bauflachen fur den Planbereich sudlich der
Hauptzufahrtsstrae ,Anton Schmid Strale” wird gleichzeitig im Parallelverfahren nach
8§ 8 Abs. 3 BauGB fortgefuhrt. Die Ausweisung des Plangebietes mit einer gewerblichen
Nutzung deckt sich mit der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rendsburg.

3.7 Bebauungsplane

Fir den Bereich liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB vor.
Nordlich und westlich des Plangebietes liegen die wirksamen Bebauungsplane Nr. 92 a mit der
Ausweisung eines Sondergebietes ,Energie-Park” und Nr.92 c¢ mit der Ausweisung eines
Gewerbegebietes an. Im Norden grenzt der in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 92 e mit der Ausweisung von eingeschrankten Gewerbegebieten an das Plangebiet an.

3.8 Landschaftsrahmenplan (LRP), Landschaftsplan

Der LRP fir den Raum Il beinhaltet keine Aussagen fiur den Geltungsbereich. Der
Landschaftsplan Rendsburg beinhaltet ebenfalls keine Aussagen fur den Geltungsbereich.
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3.9 Masterplan

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen ergeben sich einerseits aus den gesamtstadtischen
Planungen (GEP, ISEK, FNP), andererseits wurden im Rahmen einer durchgefihrten
Ideenwerkstatt auch die Nutzungsvorstellungen der Rendsburger Birger aufgenommen und
ausgewertet. Das vor diesem Hintergrund entstandene Nutzungskonzept soll als
Groborientierung fur die stadtebauliche Entwicklung gelten.

Angestrebt wird eine Mischnutzung aus allen Bedarfsbereichen. Die Grobeinteilung ergibt sich
aus der bereits im Nutzungsbestand ersichtlichen ,Dreiteilung” von Norden nach Siden mit den
Nutzungen Gewerbe und Logistik / Freiflachen und Freizeit / Bildung und Dienstleistungen.
Diese Gliederung wird auch in den FlachengréRen deutlich. Art und Maf} der kinftigen
baulichen Nutzung kénnen fir das stadtebauliche Grobkonzept aus heutiger Sicht nur im Sinne
eines

Vorschlags konkretisiert werden. Die Umsetzbarkeit ist vor allem von der Nachfragesituation
abhéangig.

3.10 Rahmenplan

Mit der Ubernahme des Kasernengelandes durch eine Projekttragergesellschaft im Dezember
2011 erfolgte die Ausarbeitung einer Rahmenplanung. Als Vorstufe zur Ubernahme des
Kasernengelandes zur zivilen Nachnutzung wurde von der Projekttradgergesellschaft eine
stadtebauliche Vorstudie als Rahmenplanung in Auftrag gegeben. Die wesentlichen
Rahmenbedingungen, Auswirkungen und fachplanerischen Einschatzungen wurden Inhalt der
Rahmenplanung. Diese Rahmenplanung wurde in Verbindung mit einer Machbarkeitsstudie,
eines ganzheitlichen Nutzungs-/Funktionskonzeptes sowie eines nachhaltig orientierten
Geschéftsmodells von dem Stadt- u. Regionalplanungsbiro Baumeister erstellt und dient der
zukunftigen grundsatzlichen Nutzungsverteilung auf dem Gesamtgelande.
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Die Rahmenplanung unter dem Titel ,Oktogon - Energie Kompetenzzentrum Rendsburg” stellt
mit einer differenzierten zivilen Nachnutzung fir das gesamte Kasernengelande acht
Nutzungsthemen im funktionalen, infrastrukturellen und wirtschaftlichen Zusammenhang. Durch
die Machbarkeitspriifung und anhand der drtlichen Vorgaben hat sich das Bebauungsplangebiet
fur die nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung mit Dienstleistungs- und Bildungs-
einrichtungen priorisiert. Zum Ausgleich der durch die Nutzung verursachten Eingriffe sind
Aufwertungen der vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen im Plangebiet vorgesehen.

Alle weiteren Aspekte der Nutzungen auf dem Kasernengeldnde sind an das Titelthema
,Oktogon - Energie Kompetenzzentrum Rendsburg” ausgerichtet. Die Rahmenplanung wurde
am 17.01. 2012 dem Bauausschuss der Stadt Rendsburg vorgestellt.

3.11 Altlasten - Kampfmittelbeeinflussung

Im Zuge der geplanten Aufgabe durch die Bundeswehr und Umnutzung der Feldwebel-Schmid-
Kaserne in Rendsburg wurde durch das Ingenieurbiro Dr. Dieter Weth, anhand einer
orientierenden Untersuchung, die Altlastsituation am Standort Gberprift und im Hinblick auf die
derzeitige und geplante Nutzung bewertet. Aus der rekonstruierten Nutzungshistorie der
Feldwebel-Schmid-Kaserne wurden insgesamt 39 kontaminationsverdachtige Flachen (KVF)
und 49 Kampfmittelverdachtsflachen (KMVF) abgeleitet, von denen 23 KVF und 5 KMVF als
konkretere Verdachtsstandorte weiter untersucht wurden. Im Wesentlichen handelt es sich bei
den kontaminationsverdachtigen Flachen um Verdachts-flichen im technischen Bereich der
Liegenschaft. Im Rahmen des B-Plan Verfahrens wurden drei vorliegende Berichte zu Phase | -,
Phase Il a- und Phase Il b - orientierenden Untersuchung des Ingenieurbiros Dr. Dieter Weth,
in Bezug auf die Teilflache Bebauungsplan Nr. 92 d ,Suhmsheide - Ost (ehem. Feldwebel-
Schmid-Kaserne) Sud“ an die GeoConsult Hamburg GbR lbergeben. Die Gutachten waren zu
sichten und die Untersuchungsergebnisse hinsichtlich ggf. noch vorhandener
Untergrundverunreinigungen bzw. Gefahrdungen auszuwerten. Die Ergebnisse der
Aktenauswertung zeigten Untersuchungsdefizite.

Es wurden daher zur Untersuchung des Wirkungspfades Boden - Mensch 13
Oberbodenmischproben entnommen und untersucht. Ferner wurde eine
Grundwasserbeprobung an den fiinf Bestandsmessstellen durchgefiihrt.

Das Ergebnis der Untersuchung nach BBodSchG zeigt keine Uberschreitungen der Prifwerte
fur die TF 1 bis TF 12. Somit liegt kein Gefahrdungspotenzial fur diesen Wirkungspfad fur diese
Teilflachen vor. In der Bodenmischprobe aus dem Bereich mit Schlackebefestigungen
(Teilflache 13, Bodenmischprobe MP 13) wird hingegen der Prufwert fir den Parameter Chrom
deutlich Uberschritten. Zur Vermeidung einer Verwehung von belasteten Stduben ist dieser
Bereich abzudecken bzw. zu versiegeln oder alternativ mittels Bodenaustausch zu sanieren.
Dieser Bereich (Teilflache TF 13) ist daher im B-Plan als Altlastenverdachtsflache zu
kennzeichnen.

Der Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze wurde im vorliegenden Fall als nicht relevant eingestuft.
Fur den Wirkungspfad Bodenluft gilt das Gefahrdungspotenzial auf Grund der ausgefiihrten
Untersuchungen als ausgeraumt. Fir die abschlieBende Beurteilung des Wirkungspfades
Boden - Grundwasser wurden erganzende Untersuchungen durchgefihrt, die jedoch einen
unauffalligen Befund zeigten.
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Die aktuellen erganzenden Untersuchungsergebnisse (12.03.2015) zum Bereich der KVF 19
(Trafogebaude) lassen keine Anzeichen erkennen, dass von dem Trafogebaude
umweltrelevante Gefahren in relevantem Umfange ausgehen. Die Ergebnisse der
Untersuchungen zeigen, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des BBodSchG
im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser keine relevanten Verunreinigungen
nachgewiesen werden konnten. Der Altlastenverdacht fur die KVF 19, Trafogebaude, konnte
somit ausgeraumt werden. Die bislang vorgesehen Kennzeichnung der KVF 19 (Trafogebaude)
im B-Plan als Altlastenverdachtsflache kann auf Grund der aktuellen Untersuchungsergebnisse
entfallen.

Fur die im Plan gekennzeichneten umgrenzten Flachen (Bereich mit Schlackebefestigungen-
Teilflache TF 13) mit einer Altlast (Bodenkontaminierung) besteht ein Sanierungsvertrag (gem.
8§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. Ziff. 3.2 des Altlastenerlasses des Innenministeriums des
Landes Schleswig-Holstein— Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume), der
eine Dekontaminierung (Bodenaustausch) regelt.

Néheres zum Thema ,Altlasten” ist aus dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) und der -
Bewertung der Altlastensituation - zu enthnehmen. Kampfmittelverdachtsflachen wurden durch
Sensoruntersuchungen uberpruft. Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 92 d ist keine
Kampfmittelverdachtsflache verortet.

3.12 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Zu den denkmalgeschitzte Anlagen zahlt die in sich geschlossene Anordnung der einzelnen
Gebéaude (Nr.: 6, 7, 8, 18, 19, 20) in oktogonaler Form in einem inneren Ring und der zentral
angelegte Sportplatz sowie die Gebdude an der Schleswiger Chaussee (Nr.: 1 und 17) im
Planbereich. Fir die als denkmalgeschiitzte Anlagen und im Plangebiet gekennzeichneten
Bestdnde ergeht folgender Hinweis: ,Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise
und die Gemeinden fordern diese Aufgabe. Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen
oder Teile von Sachen vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres
geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, technischen oder die
Kulturlandschaft pragenden Wertes im 6ffentlichen Interesse liegen. Die Errichtung von Anlagen
in der unmittelbaren Umgebung und innerhalb wesentlicher Sichtachsen eines in das
Denkmalbuch eingetragenen Kulturdenkmals bedarf der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde, wenn die Anlagen eine Gefahr fur den Denkmalwert bedeuten. Zu den
Kultur- und Sachgutern zahlt die in sich geschlossene Anordnung der einzelnen Gebaude in
oktogonaler Form nach der Zuordnung in einem auf3eren und einem inneren Ring sowie der
zentral angelegte Sportplatz die als denkmalgeschiitzte Anlagen und Kulturdenkmale gem. 82
Abs.1 DSchG SH in das Denkmalbuch aufgefuhrt sind. Im Geltungsbereich sind von der
ehemaligen Feldwebel-Schmid-Kaserne folgende Objekte in das Denkmalbuch eingetragen:
Feldwebel-Schmid-Kaserne:

- Offiziersheim -Mannschaftsblock 1V

- Wirtschaftsgebaude Sud

- Mannschaftsblock | -Stabsgeb&ude mit Tordurchfahrt

- Mannschaftsblock Il -Wirtschaftsgeb&dude Nord

- Mannschaftsblock I

- Sportplatz im inneren Geb&udering
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Der Denkmalschutz von besonderer Bedeutung liegt derzeit auf dem Ensemble des inneren
Gebauderinges ,Oktogon“ sowie auf der inneren Freiflache mit den Zuwegungen, Treppen,
Bdschungen, Maueranlagen aus der Erbauungszeit mit dem zentralen Platz als Freiflache in
Abhangigkeit der Folgenutzung als Sportplatz sollten dauerhaft erhalten bleiben. Aus diesem
Grund wird der Sportplatz mit den umliegenden Freiflachen in der Ausweisung der gesamten
Grunflache als Nebenflachen und Bestandteil des ,Sportplatzes® im Inneren des Oktogons als
ein Gartendenkmal bzw. ,Griindenkmal“ gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 3 Denkmalschutzgesetz SH vom
30.12.2014 ausgewiesen.

4. Stadtebauliche Zielsetzung, Konzeption, Festsetz  ungen

4.1 Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufgabe der militarischen Nutzung und die Ubernahme des Kasernengelandes in
eine zivile Nachnutzung entstand fir die insgesamt ca. 43 ha grol3e Konversionsflache im
innerstadtischen Bereich die Mal3gabe der Einbindung in eine réaumliche, funktionale und
nachhaltige Stadtentwicklung. Die Ziele des Bebauungsplanes basieren auf den Vorgaben einer
sinnvollen nachhaltigen Entwicklung der Nutzugskonzeption fir das Gesamtgeldande. Der
Zielfindung wurden die Vorbereitenden Untersuchungen, der Masterplan und die Aussagen des
Rahmenplanes zu Grunde gelegt.

Das Ergebnis stellt durch die Lage mit der bestehenden Bebauung (denkmalgeschitzten
Gebaudeensemble ,Oktogon“ aus Mannschaftsgebduden und Garagengebdude, den
Stabsgebauden, Lehrsaalgebauden, Offiziers-/Feldwebelwohnheim) und deren funktionale
Einbindung in das Gesamtkonzept ,Energie-Kompetenzzentrum Rendsburg” fur den Teil der
Plangebietsflachen die Zielsetzung des nicht wesentlich stérenden Gewerbegebiets in den
Vordergrund. Das zukinftige Nutzungsspektrum fir den Bereich soll Uberwiegend dem
Dienstleistungssektor, Schul- u. Ausbildungs-, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsbetrieben
sowie dem Kultur- / Bildungswesen zugeordnet werden. Hierzu zéhlen Einrichtungen fur
fachspezifische, betriebliche und akademische Ausbildung, z. B. im Bereich erneuerbarer
Energien und Technik, mit Versorgungs-, Praxis-, Burordumen und mit Beratungs- und
Seminarrdumen. Die zuklnftigen Einrichtungen in dem Garagengebaude mit Service- und
Technik-Stitzpunkten sowie die Einbindung der vorhandenen Sporteinrichtungen fuhren zu
einer unterstitzenden Nutzungswirkung der zukinftigen Schulungs- und Ausbildungsbetriebe.
Durch die bestehende Infrastruktur sind die vorteilhaften Voraussetzungen fir die gewerbliche
Nutzung im Bildungsbereich mit Seminarunterkinften gegeben. Der 6stliche Teilbereich mit
dem Offiziersheim, Lehrsaalgebaude-Sid und Feldwebelwohnheim wird Uberwiegend fiur die
zweckgebundene wohnahnliche Nutzung in der Zuldssigkeit etabliert. Die stadtebaulich gewollte
Nutzungsvorgabe schlief3t eine gemischte bauliche Nutzung aus. Nur eine sensiblere, an die
gewerbliche Nutzung (z. B. Schul-/Internatsbetrieb, Soziale-Einrichtungen), zweckgebundene
wohnéhnliche Nutzung kann durch die Regelung des eingeschrankten Gewerbegebietes im
Plangebiet ermoglicht werden. Im Zusammenhang zu der umfassenden Nutzungskonzeption
des Kasernengelandes wird die Ausweisung von einem nicht erheblich bel&stigenden bzw. nicht
wesentlich stérenden Gewerbegebietes fir die Flachen angestrebt. Um die Zielkonzeption mit
den gewéhlten Funktions- und Nutzungsansprichen zu gewéhrleisten, soll die Verbindlichkeit
der Bebauung in ihrer Art der baulichen Nutzung als ein Gewerbegebiet mit auf dem Standort
angepassten Einschrankungen festgesetzt werden.
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Die Ausweisung des Plangebietes mit der gewerblichen Nutzung deckt sich mit den
landesplanerischen  Zielen der sinnvollen zivilen Nachnutzung von militarischen
Konversionsflachen. Die stadtebaulichen Zielvorstellungen ergeben sich aus der
siedlungsraumlichen Einbindung durch die Ausrichtung und Lage der Flache des Plangebietes
im Gesamtkonzept der Nachnutzung fir das Kasernengelande.

[}Zﬂ,'rﬁ = -. -
DR )

4.2 Konzept

Das stadtebauliche Konzept fur die Plangebietsflachen leitet sich aus dem Gesamtkonzept der
Nachnutzung fir das Kasernengelande ab. Mit der Zielsetzung der Flachenausweisung des
Plangebietes fir die gewerbliche Nutzung in der Nachnutzung der vorhandenen baulichen
Anlage und Einrichtungen lasst sich das bauliche Konzept beschreiben. Bauliche Ergdnzungen
bzw. eine ergdnzende Weiterfihrung mit den Nutzungsinhalten werden auf den Bereich des u.
U. zum Abriss kommenden Heizhauses (Gebaude 25) und der westlich angrenzende Freiflache
Uber die bestehende Bebauung hinausgehend begrenzt. Im Grundsatz werden die bestehenden
baulichen Strukturen gesichert und fur die gewerbliche Nutzung verbindlich geregelt.
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Das Plangebiet wird Uber die Verkehrsflachen der anderen Bebauungsplane des ehem.
Kasernengeldndes an die dulRere ErschlieBung und Uber die bestehende suddstliche Zufahrt
(ehem. Offiziersheim) angebunden. Der Planbereich beinhaltet die Mdéglichkeit, das Gelande
zusétzlich an zwei Stellen an die Schleswiger Chaussee anzubinden.

Die Prognose von ca. 1.450 Beschéftigten inkl. Besucher nach der Nutzungskonzeption des
Plangebietes fuhrt zu einem Flachenanspruch von ca. 800 Stellplatzen die im Plangebiet bzw.
im angrenzenden Bereich nachweislich vorhanden sind. Fir eine weitere Stellplatzdeckung
kénnten die Garagen und Garagenvorflachen mit einbezogen werden.

Durch die inneren bestehenden ErschlieBungsstrukturen des Oktogons und den funktionalen
Nutzungszusammenhdngen zu der auBeren ErschlieBung sowie durch den geplanten
Bahnhaltepunkt, sind die vorteilhaften Voraussetzungen fir die geplanten Einrichtungen
gegeben.

Diese Konzeption und die funktionale Anbindung an die im Umfeld bestehenden
ErschlielBungsstrukturen bilden die Vorgaben der verbindlichen Art der baulichen Nutzung.

4.3 Art und MafR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flachen

Um eine hohere Vertraglichkeit zu der vorhandenen und zukiinftigen Umfeldnutzung zu
erzielen, werden die festgesetzten Gewerbegebiete bezlglich der zulassigen Nutzungen
entsprechend der jeweiligen Einschrdnkungen als eingeschrankte Gewerbegebiete
gekennzeichnet. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO besteht die Moglichkeit Nutzungen, die gemalR § 8
BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuldssig waren, zu beschréanken oder auszuschliel3en,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

4.3.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe -

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 92 d wurden entsprechend der Nutzungskonzeption
grofltenteils eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Das Gewerbegebiet — GE/e- im Sinne
des § 8 BauNVO mit Einschrdnkungen ermdéglicht die angepasste planvolle Umsetzung der
gewerblichen Nachnutzung der ehemals militdrisch genutzten Mannschaftsgebdude,
Stabsgebaude, Lehrsaalgebaude, Offiziers- / Feldwebelwohnheim und Garagengebaude sowie
die zentral gelegene Sport- und Grinflache. Aufgrund der zuklnftigen, der eigenen und der
benachbarten sensibleren Nutzung, wie die Einrichtungen und Anlagen fir Bildung, kulturelle
und soziale Zwecke sowie wohnahnlich genutzte Betriebsformen, dirfen nur Gewerbebetriebe
angesiedelt werden, die nicht wesentlich stéren und somit auch in einem Mischgebiet zulassig
waren (nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO).

Der Nutzungsfokus liegt auf gewerblichen Einrichtungen, die den langeren Aufenthalt von
Menschen nicht wesentlich storen.
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Um zusétzliche Zielverkehre zu vermeiden, werden Tankstellen ausgeschlossen. Um eine
Nutzungsqualitdt im gesamten Bereich zu gewahrleisten, werden dariiber hinaus auch Vergni-
gungsstatten ausgeschlossen. Die zentrale Lage dieser Konversionsflache soll aus stadtent-
wicklungsplanerischen Zielen reinen gewerblichen Einrichtungen vorbehalten sein. Aufgrund
der Absicht, hier die bestehenden baulichen Anlagen mit einer gewerbliche Nutzungsqualitat
auszustatten, sind die im Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung vorgesehenen aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (6ffentliche Betriebe, Geschafts -, Blro- und Verwaltungs-
gebaude, Beherbergungsgewerbe, Anlagen flur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, Gebaude und Raume fir freie Berufe sowie Garagen, Ausstellungs- /
Lagerhauser und kleine Werkstatten, die nicht wesentlich stéren) hier allgemein zulassig.

Weil auch flr diesen Teilbereich des Plangebietes verstarkt Ansiedlungswiinsche von Einzel-
handelsbetrieben aufgrund nahegelegener Einzelhandelseinrichtungen nicht auszuschlieRen
sind, dies aber dem Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung widerspricht, eine unerwiinschte
Agglomeration des Einzelhandels hervorrufen kann und im Widerspruch zur Einzelhandelsent-
wicklung im Stadtgebiet steht, werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Durch die gebo-
tene Nutzungsqualitat im eingeschrankten Gewerbegebiet soll ausnahmsweise den Betrieben
als untergeordnete Nebeneinrichtung die Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an End-
verbraucher zu verkaufen (Direkt -Vermarktung). Aufgrund der zentrenrelevanten Einzelhan-
delsproblematik wird die zulassige Verkaufsflache hierfur auf 300 m? beschrankt und innen-
stadttypische Sortimente als Kernsortimente ausgeschlossen. Lediglich als Randsortiment sind
diese Sortimente mit einer entsprechenden Verkaufsflachenbegrenzung zulassig. Eine aus-
nahmsweise Uberschreitung des Grenzwertes von 300 m2 Verkaufsflache ist fur Betriebe des
Kfz-Handwerks, im Ausbildungs-Hilfsmittel-Bereich sowie Gewerbe des Baubedarfs zuldssig.
Diese Betriebe bendtigen aufgrund ihrer Produktpalette und der funktionalen Betriebsablaufe
zwingend eine erhohte Verkaufs- / AusstellungsflachengroiRe, jedoch gilt auch hier der rdum-
liche und betriebliche Bezug zum eigentlichen Gewerbebetrieb. Grundséatzlich sind alle Bereiche
der Verkaufsflachen (mit oder ohne Grenzwert von 300 m?2 VerkaufsflichengroRe) in ihrer
Grundflache und Baumasse dem Gewerbebetrieb unterzuordnen.

Von dem im Ausnahmewege ermoglichten Einzelhandel gehen Auswirkungen im Sinne des 8§
11 Abs. 3 BauNVO und Geféahrdungen fir die stadtebauliche (Einzelhandels-) Entwicklung nicht
aus. Durch diese Einzelhandelsausschluss- und Einzelhandelsausnahmefestsetzungen bleibt
die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbegebietsflachen gewahrt.

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an den schon bestehenden tberbauten und von
der Nutzung belasteten FlachengréRen der bestehenden Bebauungsstruktur. Eine Bestimmung
des Mal3es der baulichen Ausnutzung erfolgt auf Grund der raumlichen Belange und der aus-
gewogenen Verteilung von mdoglichen baulichen Erweiterungen zu den bestehenden Be-
bauungen der einzelnen Betriebseinheiten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bebauungsplangebiet gemafl § 17 BauNVO mit der zu-
lassigen Obergrenze von 0,6 bzw. 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen zu den Baukdrperhdhen
in Verbindung mit der Grundflachenzahl (GRZ) nach Anteilen der Uberbaubaren Grundflache
sind das Ergebnis in der Abwagung einer mdglichen wirtschaftlichen, flachensparenden Grund-
stiicksnutzung und der Erfordernisse zur Berlicksichtigung des bestehenden Siedlungsbildes.
Aus Griinden des Artenschutzes werden, die innerhalb des Bebauungsplanes mit A gekenn-
zeichneten Uberbaubaren Flachen, in der baulichen Ausnutzung eingeschrankt. (s. Pkt. 4.6)
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Durch die Festlegung des Baufeldes und dem zugeordneten Maf3 der baulichen Ausnutzung,
wird eine zeitgemale Flexibilitdt in der baulichen Anpassung an den bestehenden baulichen
Anlagen ermdglicht. Die Festsetzungen zu den Baukérperhéhen - Hohenbeschrankung gemar
8§ 9 Abs. 2 BauGB - sind das Ergebnis der Abwagung einer moglichen wirtschaftlichen
Grundsticksnutzung in Bezug auf die bestehenden Anlagen bzw. deren mdgliche
Erweiterungen und deren Erfordernisse zur Berucksichtigung des bestehenden Siedlungsbildes.

Fur bauliche Anlagen werden Maximalh6hen in Meterhdhe festgesetzt. Die maximale Anlagen-
und Gebaudehdhe orientiert sich an die im Plangebiet bestehenden bzw. im direkten Umfeld
vorhandenen Hohen der baulichen Anlagen.

Ausnahmsweise wird die Uberschreitung der maximalen Hohenbegrenzung bei technischen
Einrichtungen mit einer Grundflachenbegrenzung zugelassen.

Zaunanlagen und Verkehrsflachen sowie Zufahrten sind aus Grinden der
BetriebsflachenerschlieBung und -sicherung auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

4.3.2 geanderter Teilbereich: Mischbiet (MI)

Aufgrund der in Kapitel 2.3 genannten Prifungserkenntnisse wird der siddstliche Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Mischgebiet festgesetzt bzw. als gemischte
Bauflache dargestellt mit der Folge, dass dort sowohl Wohngebaude als auch Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, (adaquate) soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig sind.

Die in dem urspringlich eingeschrankten Gewerbegebiet als unzulassig festgesetzten
Nutzungen werden auch fir das Mischgebiet in den textlichen Festsetzungen entsprechend
tbernommen. Dies sind:

+ Tankstellen,
¢ Vergnigungsstatten und
* Einzelhandelsbetriebe.

Die fur den Bebauungsplane Nr. 92 d erarbeiteten Fachgutachten und der Umweltbericht haben
keine Auswirkungen auf diesen Teilbereich, da hier lediglich die Art der baulichen Nutzung von
GE/e nach MI geéandert wird.

4.4 Verkehr, Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung im Plangebiet erfolgt in erster Linie Uber die vorhandenen
privaten Verkehrsflachen, die zu der Hauptzufahrtsstrale ,Anton Schmid StraRe" und
NebenzufahrtstraRe ,Erich-Mahrt-Straf3e” sowie die sidostliche Zufahrt (ehem. Offiziersheim)
mit der Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz der K1 ,Schleswiger Chaussee” und der K
69 ,Loher StralRe” flihren.

Durch die geplante Nutzung wird es zu neuen bzw. verénderten Ziel- und Quellverkehren
kommen. Fur die geplanten gewerblichen Nutzungen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 92 d
,Suhmsheide -Ost Suid“ ergibt sich in der Uberlagerung verschiedener Nutzergruppen an einem
Normalwerktag ein Zusatzverkehrsaufkommen von insgesamt 1.260 Kfz/Tag mit einer
Differenzierung in 840 Kfz/Tag im Beschéaftigtenverkehr, 365 Kfz/Tag im Kunden-und
Besucherverkehr 55 Kfz/Tag im Guterverkehr jeweils im Zielverkehr (Zufluss) und Quellverkehr
(Abfluss) im Tagesverlauf.
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Ein Ausbau der vorhandenen Verkehrsknoten aufgrund des umnutzungsbedingten neuen Ver-
kehrsaufkommens (Geltungsbereich: 1.260 Kfz/Tag = 2.520 Fahrten; infolge der Umnutzung
der ehem. Kaserne insgesamt: 1.673 Kfz/Tag = 3.346 Fahrten/Tag; LKW-Anteil 6,8%) wird nach
Erkenntnis des Verkehrsgutachtens nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Verteilung auf die beiden derzeit bestehenden Hauptzufahrten auf der West-
(Friedrichstadter / Loher Straf3e) und Ostseite (Schleswiger Chaussee) wird prognostiziert, dass
ca.

- 65 % der Gesamtverkehre das Gebiet auf der Westseite
- 35 % der Gesamtverkehre das Gebiet auf der Ostseite erreichen und verlassen.

Unter Zugrundelegung dieser Prognosen entsteht im Bereich der Schleswiger Chaussee in
Hohe der bestehenden Zufahrt ein zusatzliches KFZ- Gesamtauf-kommen infolge aller
Bebauungspléane von gerundet 590 Kfz/Tag, im Bereich der Loher Stral3e von gerundet 1.090
Kfz/Tag. Auch in den Zeiten der Spitzenbelastung (morgens zwischen 7.15 und 8.15 Uhr,
nachmittags von 16 -17.15 Uhr) kommt es hierdurch nicht zu Belastungen der Knoten, die eine
Erhéhung der Leistungsfahigkeit erforderlich machen. Eine allgemeine
Verkehrsmengenerhéhung um 10 % wurde hierbei bereits beriicksichtigt.

Bei Einhaltung dieser Grolienordnungen kann davon ausgegangen werden, dass die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes im Grundsatz gewahrleistet werden kann. Diese
Aussage wurde durch die Verkehrsuntersuchung vom Buro Blanke / Ambrosius von April 2013
nach der Analyse-Verkehrssituation und einer detaillierten Uberpriifung der Leistungsfahigkeit
und Verkehrsqualitat der betroffenen Verkehrsanlagen bestatigt und prazisiert.

Die innere ErschlieBung ergibt sich aus den bestehenden ErschlieBungsstrukturen des
Oktogons. Hierbei sollten weitere richtungsbezogene Anschlussméglichkeiten an die
Schleswiger Chaussee nicht ausgeschlossen werden. Die durchgefihrten
Verkehrsuntersuchungen bestétigen eine Vertraglichkeit der Verkehrsaufkommen durch die
geplante Nutzung und den bestehenden Anschlusspunkten an das (bergeordnete
Verkehrswegenetz.

Die Festsetzung ,private Verkehrsflache" begriindet sich in der Erfordernis, ausschlieRlich die
Verkehrserschliel3ung fur Anlieger, Nutzer und Versorgungstréger der geplanten Einrichtungen
bzw. Anlagen zu sichern.

Mit der Ausweisung der privaten Verkehrsflachen erfolgt eine sinnvolle Abgrenzung der
Gebietsnutzung zu den noch anschlieRenden Gebietsausweisungen und ermdéglicht bei einer
spateren Aufteilung der Eigentumsflachen eine konkretere Zuordnung. Bei einer weiteren
Konkretisierung der Nachnutzung des Gesamtgelandes ist die mogliche Ubernahme der
ausgewiesen Verkehrsflachen zur offentlichen Nutzung unproblematischer.

Durch die bestehenden Infrastrukturen im Plangebiet bzw. dem gesamten Gelande und den
funktionalen Nutzungszusammenhangen zu der vorhandenen ErschlieBung, sind die
vorteilhaften Voraussetzungen fur die geplanten Einrichtungen gegeben.

Zu der infrastrukturellen Anbindung gehért auch der geplante Bahnhaltepunkt der Regionalbahn
im Trassenverlauf der ehem. Bahnstrecke Husum-Kiel und die offentliche Wegverbindung
entlang der Bahnstrecke, die im Teilbereich des B-Planes innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
dargestellt wird.
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Aufgrund des Nutzerspektrums im Plangebiet und der Analyse bzw. Abschatzung des
Verkehrsaufkommens durch die erfolgte Verkehrsuntersuchung, lasst sich fir das Plangebiet
ein maximaler Bedarf von 800 Stellplatzen feststellen. Die Prognose von ca. 1.450
Beschaftigten inkl. Besuchern entspricht den Angaben der Bewerber fur die Einrichtung eines
Schulbetriebs mit bis zu ca. 3.000 Schilern/Studenten, die eine Auswirkung auf das mdgliche
Stellplatzangebot im Plangebiet haben. In der Vorbereitung auf die Nutzung im Plangebiet
wurden 800 Stellplatze nachgewiesen. Fir eine weitere Deckung kdnnten die Garagen und
Garagenvorflachen mit einbezogen werden. Es wirden bis zu 1.100 Stellplatze im Plangebiet
zur Verfigung stehen.

Mit der Ausweisung einer Stellplatzflache fur 120 Pkw’s (besondere Verkehrsflache mit der
Zweckbindung ,Parkplatz*) am sudlichen Plangebietsrand im Anschluss an den Trassenverlauf
der ehem. Bahnstrecke Husum-Kiel und den geplanten Bahnhaltepunkt der Regionalbahn
erfolgt eine Flachenoption, die der zukinftigen stadtischen Mobilitatsentwicklung entspricht. Im
Plangebiet selbst lassen sich mehrere rdumlich verteilte Parkplatzflachen nachweisen, die den
Stellplatzbedarf im Plangebiet decken und eine Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen
gewabhrleisten.

4.5 Ver- und Entsorgung

Fur alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsstrukturen kann auf den Giberwiegenden Bestand
und dessen Netze zuriickgegriffen werden.

Fur die Stromversorgung sind ausreichende Anschlusspunkte innerhalb und im direkten
Anschluss an das Plangebiet vorhanden. Ausgehend von 20 KV Einspeisung von der
Schleswiger Chaussee sorgt ein umfangliches Stromnetz auf dem ehemaligen
Kasernengeldnde fir die Stromnetzeinbindung des Plangebietes.

Fur die Warmeerzeugung und Warmeverteilung besteht ein BHKW mit einem umfangreichen
Fernwarmeleitungsnetz auf dem ehemaligen Kasernengeléande, das von den Stadtwerken
Rendsburg betrieben wird. Die Gasversorgung des Gelandes erfolgt durch drei
Einspeisungsbereiche.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das stadteigene Versorgungsnetz. Das
Kasernengeldnde verfugt Gber zwei zentrale Trinkwasser-Einspeisungsbereiche.

Die Lodschwasserversorgung ist im ausreichenden Umfang fir das Plangebiet durch das
bestehende Wassernetz mit den Hydranten im Bereich des ehemaligen Kasernengeldndes bzw.
innerhalb des Bebauungsplangebietes gesichert. Mogliche Ergdnzungen oder Verlegungen der
Hydranten werden mit der Feuerwehr im Zuge von ErschlielBungsmalRhahmen festgelegt. Das
Wassernetz in dem Bereich hat einen Druck von ca. 5 bar. Laut DVGW, Arbeitsblatt W 405,
kénnen die Stadtwerke Rendsburg GmbH fir den Grundschutz je UF-Hydrant 48 m3/h und je
OF-Hydrant 96 m?/h fur den Gefahrenfall zur Verfiigung stellen. Den eigentlichen Objektschutz
Ubernehmen die zustandigen Feuerwehren. Die Feuerwehrzufahrt ist grundsétzlich an jedem
Punkt gesichert. Der aktive Brandschutz wird durch die freiwillige Feuerwehr der Stadt
Rendsburg sichergestellt.

24



Bebauungsplan Nr. 92 d ,Suhmsheide-Ost (ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne) Sud*
Begrindung Teil |

451 Schmutzwasser

Fur das gesamte ehemalige Kasernengelande liegt zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und
Regenwassers ein Trennsystem vor. Somit sind die Abwasser des Bebauungsplangebietes
getrennt auf den Grundstlicken zu sammeln und Uber das im Kasernengeldnde befindliche
Entwasserungssystem in die offentliche Kanalisation zu (ibergeben. Dieser Ubergabepunkt ins
Offentliche Netz liegt mit einer Sammelleitung DN 300 am suddstlichen Rand des
Bebauungsplangebietes bzw. stdoéstlich des Regenriickhaltebeckens 2 (RRB) auR3erhalb des
ehem. Kasernengelandes.

4.5.2 Oberflachenwasser

Das Regen- bzw. Oberflachenwasserableitungsnetz wird durch die Ausweisung des
Plangebietes im System unverandert beibehalten. Lediglich die Verrohrung von einem
Ablaufgraben im nérdlichen Plangebietsbereich wird aufgrund der méglichen Flachennutzungen
durch zusatzliche Bewegungsflachen erforderlich. Durch die Planung erfolgt keine wesentliche
Erhéhung der schon vorhandenen Versiegelung der Plangebietsflachen. Das durch die
maogliche zusatzliche Versieglung anfallende Oberflachenwasser kann problemlos tber das
kaserneninterne bestehende Entwasserungssystem aufgenommen werden. Eine Verédnderung
an der Ubergabe zum 6ffentlichen Entwasserungssystem entsteht nicht, weil die vorgeschaltete
gedrosselte Einleitung beibehalten wird. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet
Rendsburg, Zone llla, Schacht-, Rohr- oder Rigolenversickerung von Niederschlagswasser ist
nicht erlaubt. Auf Grund der Vornutzung des Gelandes, kann auch eine Versickerung tber den
bewachsenen Oberboden nicht zugelassen werden.

4.6 Grin- und Anpflanzflachen / Eingriffsregelung

Mit der Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
erfolgt die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die vorgesehenen grinordnerischen MalRRnahmen dienen dem  Ausgleich  von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes. Zeitgleich wurden die
Belange des Artenschutzes bzw. resultierende Anforderungen an die Herrichtung der Flache
und erforderliche Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen in die griinordnerischen
MalRnahmen eingebunden. Hierbei folgte die Festsetzung der MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in Verbindung
mit ArtenschutzmalRnahmen die gemanR § 9 Abs. 6 BauGB festgesetzt wurden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auch zukinftig durch bebaute und befestigte
Flachen gepragt sein. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Neubebauung im Wesentlichen
nur in den Grenzen der bestehenden Gebaude mdglich. Lediglich in der Nordostecke des
Geltungsbereiches bietet die ausgewiesene Baugrenze (nach Abriss des Heizhauses) die
Mdoglichkeit eines neuen Baukorpers unter Berlcksichtigung zu erhaltender Baume und des
benachbarten Denkmalschutzes. Die Baugrenzen ermdglichen im Bereich der 6stlichen
Verlangerung des Heizhauses (Gebaude 25) eine bauliche Erweiterung.
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Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 92 d wird der bisherige Bebauungs-/
Versiegelungsgrad nur geringfiigig erhoht. Sowohl in dieser Beziehung als auch hinsichtlich der
Festsetzung der Kompensationsmaf3nahmen, entspricht er den Annahmen und Vorgaben aus
dem ,Rahmenkonzept Ausgleich mit integriertem Artenschutz® vom 29.10.2012 (incl.
Fortschreibung der MaRRnahmen, Stand 1.10.2013). Die im Vergleich zum Rahmenkonzept
hinzukommende Mdglichkeit einer zusatzlichen Anbindung an die K1 (Schleswiger Chaussee),
verandert diese Gesamtbeurteilung nicht. Unter Beriicksichtigung der MalRhahmenregelungen
verbleiben keine erhebliche Beeintrachtigungen oder artenschutzrechtlich relevanten
Tatbesténde.

Die Analysen des landschaftsplanerischen und auch des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
haben ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotop- und Artenschutz
nicht entstehen. Auch fir die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen festzustellen.

Die vorgesehenen MalRnahmen wurden im Rahmen einer Besprechung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde abgestimmt. Unter Berlcksichtigung
des Bestands und der zukinftigen Entwicklung des Geltungsbereiches liegen den auch im
Rahmenkonzept dargestellten Malinahmen folgende Ziele zugrunde

» Kompensation des Verlustes von Gehdlzbiotopen und Optimierung des Raumes,
insbesondere fir die Artengruppe Fledermause.

* Einbeziehung der Denkmalschutzbelange bei der planerischen Entwicklung, insbesondere
bei der Neuanlage von Biotopen (Geholze, Baume, Kleingewdasser) innerhalb bzw. im
Nahbereich der Schutzgebiete und —objekte.

»  Erhaltung der bestandsbildenden Strukturen innerhalb des Denkmalbereichs ,,Oktogon“ und
punktuelle Ergdnzung am &uf3eren Rand.

»  Erhaltung der auch fir das Ortsbhild relevanten Raumstrukturen (incl. Baumbestand) entlang
der Schleswiger Chaussee.

*  Vermeidung von weiteren Altbaumverlusten im gesamten Geltungsbereich.

*  Nur geringfugige Erh6hung des Versiegelungsgrades durch Bebauung und (teil-)befestigte
Flachen.

Um die Voraussetzungen fir die Umsetzung der MalRnahmen zu schaffen, wird in den
Bebauungsplan eine Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b
BauGB und aufgenommen sowie die MaRnahmen in der textlichen Festsetzung (Teil B)
aufgefiihrt. Die konkrete MalRhahmenbeschreibung wird im landschaftsplanerischen
Fachbeitrag beschrieben.

Fur Einzelbdumen die innerhalb von Baugrundsticken, Grinflachen und Verkehrsflachen
bestehen erfolgt die Festsetzung ,Erhalt von Einzelbaumen®.
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Aus Griunden des Artenschutzes werden, die innerhalb des im Planes mit A gekennzeichneten
Uberbaubaren Flachen, in denen Baume oder Baumgruppen bestehen, bis zum Eintritt
bestimmter Umstéande die baulichen Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen eingeschrénkt.
Bestimmung der Umstande: Gemald § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist eine Uber den bebauten
Bestand hinausreichende Bebauung bzw. bauliche Ausnutzung der im Plan mit A
gekennzeichneten berbaubaren Flachen unzulédssig, so lange die Erhaltung der darauf
befindlichen B&aume aus Artenschutzgrinden zur Vermeidung einer Verletzung des
Zugriffsverbots nach 8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG notwendig ist und keine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. (7) BNatSchG erteilt wurde.

5. Belange des Umweltschutzes

Der Umweltbericht ist als Teil 2 der Begriindung beigefligt. Die wesentliche Belange des
Umweltschutzes und deren Auswirkung auf die Inhalte des Bebauungsplanes sowie die
Zusammenfassung aus dem Umweltbericht werden unter dem Pkt. 5. Belange des
Umweltschutzes aufgefihrt.

5.1 Immissionsschutz

5.1.1 Gewerbeldarm

Zu den Auswirkungen der geplanten gewerblichen Nutzungen ist festzustellen, dass die
Festsetzung im Plangebiet ,eingeschranktes Gewerbegebiet® -GEe- mit nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 6 BauNVO (Mischgebiet), eine wesentliche
Verbesserung gegentuber der ehemaligen Nutzung (Kasernengelande in der Einstufung als
Industriegebiet) darstellt. Nach 8 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Die genannte Zuordnung beschrankt sich dabei
nicht allein auf die raumliche Trennung durch Abstéande. Eine sachgerechte Zuordnung kann
auch mit Hilfe von Malhahmen erfolgen, die geeignet sind, die schadlichen
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich zu vermeiden. In der
Bauleitplanung (Aufstellung von Bebauungsplénen) werden die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) zur Beurteilung der Larmbelastung herangezogen. Wie der
Begriff ,Orientierungswerte” bereits aussagt, dienen sie der Orientierung und sind keine
zwingend einzuhaltenden Grenzwerte. Sie bieten einen Anhalt dafir, wann der Larmschutz
einen wichtigen Abwagungssachverhalt darstellt, der bei der Abwégung der verschiedenen
offentlichen und privaten Belange (u. a. gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, soziale und
kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung, Belange des Umweltschutzes, Belange der Wirtschaft)
gegen und untereinander angemessen zu bertcksichtigen ist.
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Nach dem Runderlass des Innenministers vom 23.09.1987 zur Berucksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau ist fir die stadtebauliche Planung die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ anzuwenden. Bei allen Neuplanungen einschlieBlich der ,heranrtickenden
Bebauung" ist ein vorbeugender Schallschutz anzustreben. Bei Uberplanung von Gebieten mit
Vorbelastungen gilt es, die vorhandene Situation zu verbessern und bestehende schadliche
Schalleinwirkungen soweit wie mdoglich zu verringern. Die in der DIN 18005 genannten
Orientierungswerte sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte,
jedoch keine Grenzwerte. Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung
der Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen
Belangen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Féllen bei Gberwiegenden anderen
Belangen zu einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes flhren. Dies bedeutet,
dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen und dass von ihnen sowohl nach oben
als auch nach unten abgewichen werden kann.

Mit der getroffenen Festsetzung in der Art der Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet -
GEe- mit nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben im Sinne des 8 6 BauNVO
(Mischgebiet) werden gemaf der DIN 18005 fir Gebiete ohne weitere Emissionsbeschrankung
die Orientierungswerte tags (6.00-22.00h) nachts (22.00-6.00h), fur eingeschrankte
Gewerbegebiete (GEe) mit den Werten fur Mischgebiete (MI) 60 dB (A) 45 dB (A) in der
Einhaltung verbindlich geregelt.

Fur die Planung bedeutet die verbindliche MalRRgabe der Einhaltung der Orientierungswerte
gemadl der DIN 18005 auch die gesicherte Einhaltung der flachenbezogenen
Schallleistungspegel (Lw) von 55 dB(A)/m? fir eingeschréankte Gewerbegebiete (GEe), die der
weiteren Planung bzw. Auswirkungsbestimmung von angrenzenden Nutzungen zugrunde
gelegt wird.

Weil aus diesen Vorgaben keine Unvertraglichkeiten gegentiber nachbarschaftlichen Nutzungen
abzuleiten sind, werden fir den Bebauungsplan auch keine MaRRnahmen nach
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen, in der Festsetzung erforderlich.

Vielmehr stellt die Festsetzung der gewerblichen Nutzung eine wesentliche Verbesserung
gegeniber der ehemaligen militdrischen Nutzung, die als Industriegebiet eingestuft wurde, dar.
Die ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne zd&hlte als Schallquelle zu der Kategorie -
Industriegebiet-. Der Planungspegel fur Industriegebiete liegt bei einer Berechnung zu dem
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lw) bei 65 dB(A)/mz2.

5.1.2 Larmimmissionen Verkehr

Das Verkehrsaufkommen auf den ZufahrtsstralRen innerhalb des Gesamtgeléandes ist in der
Verkehrsuntersuchung im Zuge der B-Planbearbeitung Feldwebel-Schmid-Kaserne, Rendsburg
vom Planungsbiro ,Ambrosious/Blanke”, Bochum, prognostiziert worden. Aufgrund dieser
Verkehrsmengenprognosedaten ergeben sich Unterschreitungen der Immissionsgrenze von
69 dB(A) um mindestens 22 dB der Beurteilungspegel am Tag und in der Nacht um mindestens
15 dB. Damit stellen die Zufahrtsstralen im Gesamtgeldnde keine Konflikte im Sinne der
Verkehrslarmschutzverordnung dar. Es werden keine SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor
dem Verkehrslarm der ErschlieBungsstral3e erforderlich.
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Die Auswirkungen des sudlichen Parkplatzes mit max. 120 Stellplatzen auf die Wohnbebauung
an der Sylter StralRe bzw. Féhrer Stral3e sind wie folgt zu beschreiben: Fir den Parkplatz wird je
Tag eine Zweifachbelegung tagsuber angesetzt. Dabei wird pessimistisch angenommen, dass
120 Anfahrten in der Zeit vor 7 Uhr und 120 Abfahrten nach 20 Uhr stattfinden. Durch diese
Parkplatznutzung tagstber sind am nachstgelegenen Gebdude  Sylter StralRe 18
Beurteilungspegel von 43,2 dB(A) zu erwarten. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir allg.
Wohngebiete von 55 dB(A) wird damit um mehr als 10 dB unterschritten. Es sind tagsuber
durch den Parkplatz keine Konflikte durch Larmimmissionen zu erwarten. Nachts muss die
Nutzung des Parkplatzes beschrankt werden. Bei 30 Parkvorgéangen je Stunde wird in der
Nachbarschaft noch der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) eingehalten. Die
Beschréankung ist z. B. durch eine Teilsperrung des Parkplatzes flr nachtliches Parken maoglich.
Das Nachtparken konnte dann auf den ndrdlichen Stellplatzen (z.B. 30 Stellplatze der
nordlichen Parkreihe) mdglich sein. Auch durch kurzzeitige Gerauschspitzen tagstber und
nachts sind bei einem Abstand der Stellplatze von Uber 25 m zum nachsten Wohngebaude
keine Konflikte zu erwarten.

Eine Erhdéhung durch die Zusatzverkehre aus dem Plangebiet bzw. aus dem gesamten ehem.
Kasernengelande auf der Schleswiger Chaussee K 1 wirde die prognostizierte
Verkehrsbelastung auf der K 1 um ca. 3,1 % erhéhen und damit die Gerduschimmissionen um
0,1 dB erhohen. Durch diese Erhdhung ist nicht zu erwarten, dass im Umfeld der K 1
ungesunde Wohnverhaltnisse mit Beurteilungspegel > 70 dB(A) tags oder > 60 dB(A) nachts
verursacht werden.

5.2 Weitere Emissionen aus dem Plangebiet

Die durch die Festsetzung bestimmten gewerblichen Nutzungen fiihren zu keinen bekannten
relevanten Emissionen von Staub, Gertichen oder Erschutterungen. Deshalb ist eine Regelung
dieser Emissionen im B-Plan nicht erforderlich.

5.3 Ergebnis / Zusammenfassung Umweltbericht

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen, Tiere, Landschaft/Ortsbild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter der Bestand
ermittelt und bewertet. Hierzu wurden die vorliegenden Gutachten / Fachbeitrage ausgewertet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil einer zusammenhangenden
Entwicklungsmalinahme fir den gesamten ehemaligen Kasernenbereich. Aufgrund dessen
wurde 2012 hinsichtlich der Eingriffsregelung und des Artenschutzes ein ,Rahmenkonzept
Ausgleich mit integriertem Artenschutz” erstellt und mit der Unteren Naturschutzbehoérde, der
Unteren Denkmalbehdrde sowie der Stadt abgestimmt.

Die dort enthaltenen landschaftsplanerischen und artenschutzrelevanten Mal3nahmen wurden
in den Landschaftsplanerischen Fachbeitrag aufgenommen und im Bebauungsplan
berticksichtigt. Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen von Geboten zur
Erhaltung des bedeutsamen Geh6lz- und Baumbestandes. Hinsichtlich des Schutzes der
zuklnftigen Nutzungen erfolgt die o0.a. Beschrankung auf nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO.
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Die prognostizierten umnutzungsbedingen neuen Verkehre rufen im Bereich der K1
(Schleswiger Chaussee) eine Erhéhung der aktuellen Gerauschimmissionen um lediglich 0,1
dB(A) hervor. Es ist nicht zu erwarten, dass durch diese Erhdéhung ungesunde
Wohnverhaltnisse im Umfeld der K 1 entstehen.

Der Parkplatz am Sudrand ruft keine Konflikte mit den benachbarten Wohngebieten an der
Fohrer bzw. Sylter Strafl3e hervor. Zur Nachtzeit muss die Nutzung beschrankt werden.

Ubersicht Schutzgiiter

Schutzgut negativ positiv
Leichte Zunahme der Flachenversiegelung im Geltungsbe-
Boden reich; innerhalb des gesamten ehem. Kasernengelandes leicht
positive Bilanz;
Keine erheblichen Beeintrachtigungen
Leichte Zunahme der Flachenversiegelung im Geltungsbe-
reich; innerhalb des gesamten ehem. Kasernengeldndes
Wasser . " .
leicht positive Bilanz;
Keine erheblichen Beeintrachtigungen
Klima / Luft Keine erheblichen Beeintrachtigungen
Tiere und Pflanzen Keine erheblichen Beeintrachtigungen*
Landschafts-/ Ortsbild Keine erheblichen Beeintrachtigungen
Kulturglter/ sonstige Keine erheblichen Beeintrachtigungen
Sachguter
Mensch Keine erheblichen Beeintrachtigungen
Wechselwirkungen keine

* unter Berlicksichtigung der vorgesehenen/realisierten landschaftsplanerischen Malinahmen

6. Offentliches Baurecht

6.1 Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuléssig, wenn

1.  die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2
bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4.  die Erschliel3ung gesichert ist.
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6.2 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach 8 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Vorhaben zulassig,
wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliel3ung gesichert ist.

7. Besitzstrukturen / Kosten

Die Flachen befinden sich im Eigentum eines privaten Eigentimers. Die Finanzierung der
ErschlieBung des Baugebietes wird durch den Eigentiimer gesichert.

Die Ratsversammlung der Stadt Rendsburg hat die Begriindung am 12. Dezember 2017
gebilligt.

gez. Brandt L.S.
Stadt Rendsburg, den 19.07.2018
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