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Zur

Satzung der Stadt Rendsburg
Bebauungsplans Nr. 92 ¢ ,Suhmsheide-Ost* Mitte

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung, wird folgendes
festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gewerbegebiete (§ 8 Abs. 1 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

(1.1) Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.
(1.2) Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.
(1.3) Tankstellen sind nicht zulassig.



(2) eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

(2.1) In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE/e sind folgende Nutzungen
zulassig:

e nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe - im Sinne des § 6 BauNVO
(Mischgebiete)

e Offentliche Betriebe

e Geschéfts-, Bilro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Geb&ude und Raume fir freie Berufe

e | agerhduser und Lagerplatze

(2.2) Unzulassig sind:
e Tankstellen
e Vergniigungsstétten
e Einzelhandelsbetriebe

(2.3) Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
max. 300 m? zuldssig, wenn sie:

1. in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem sich in dem Gewerbegebiet ansiedelnden GroRhandels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen,

2. diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
und

3. nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortimente handeln:

* Textilien

= Schuhe, Lederwaren

* Uhren, Schmuck

* Drogerie-, Parfimeriewaren

* Photo, Optik

» Kunstgewerbe

» Schreibwaren, Biroartikel

* Druckmedien

» Spielwaren

» Kinder- und Babyausstattung

» Haushaltswaren, Wohnbedarf

= Sport- oder Campingartikel, Fahrrader
* Unterhaltungs- und Computerelektronik

(2.4) Eine Uberschreitung der max. Verkaufsfliche von 300 m? kann zugelassen
werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des
holzver- oder - bearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mébel, des metallver-
oder -bearbeitenden Bereichs, des Bereiches der Wohnungs- und
Kicheneinrichtung oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1, Abs. 2.3, Nr. 2
kann in diesem Fall verzichtet werden.



(2.5) Die unter Ziffer 1, Abs. 2.3, Nr. 3 aufgefilhrten Sortimente sind als
Randsortimente zuldssig, wenn deren Verkaufsflachen insgesamt 5 % der
ausnahmsweise zuldssigen Verkaufsflache nicht (ibersteigen, jedoch nicht
mehr als 100 m? pro Randsortiment.

(3) Grundflache baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
eine Grundflache fir Gebdude und Anlagen (GR) die im direkten Bodenkontakt
innerhalb der Gberbaubaren Flachen eingebunden werden, festgesetzt. Grundséatzlich
gilt fur die gesamten Flachen des Gewerbegebietes die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

(4) Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen von 9,00 m Uber Oberkante der
néchstgelegenen (6ffentlichen oder privaten) Stralenverkehrsflache (Bezugsebene)
kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen (z.B. Liiftungseinrichtungen)
bis zu einer Héhe von 11,00 m {ber Oberkante der néachstgelegenen
StraRenverkehrsflache Uberschritten werden, wenn deren Grundfliche mit nicht
mehr als 15 % der Grundflaiche der baulichen Anlage uUberschritten wird.
Geringfiigige Uberschreitungen jeweils bis zu 5 % der zulassigen Uberschreitungen
nach Satz 1 sind ausnahmsweise zuldssig. Die Ho6he von freistehenden
Schomsteinen und Entliiftungseinrichtungen mit einer jeweiligen Grundfléche von bis
zu 30 m?* kann ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 25 Metern (iber der
festgesetzten Bezugsebene Uberschritten werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zufahrten, Verkehrsflachen und Zaunanlagen sind auf3erhalb der (iberbaubaren
Flache zulassig.

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. 25b BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. 25b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der
umgrenzten Flachen die Ma3nahmen wie Gehdlzentwicklung, -ergénzung, -umbau,



Hecken- und Baumpflanzung auszufiihren sind und Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen in ihrer Anpflanzung zu erhalten sind.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Nr. 1.1 An den im Plan bezeichneten Stellen auf einer Gesamtflache von 1.800 m?
erfolgt eine stral’enbegleitende Pflanzungen aus heimischen Straucharten.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr. 21 Zur Gliederung der befestigten Flachen erfolgt im nordlichen Teil des
Plangebietes zwei Hochstammpflanzung innerhalb zweier Flachen von je 100 m? mit
bodendeckenden Ziergehdlzpflanzungen.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr. 2.2 Zur Gliederung des Stralenraums in Verlangerung des westlich
benachbarten Bestandes erfolgt die Pflanzung von 22 Stiick heimischer GroRbdume
(Alleebdume).

Die aufgefiihrten Malinahmen sind entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB der Eingriffe
zugeordnet. Um das Totungsverbot gem. § 44 (1) BNatSchG bei den
Gebdudebritern zu vermeiden, mussen alle Baufeldfreimachungen und
Gebaudeaus- und —umbauten auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und
15.03. erfolgen. Ein Umsetzungsprotokoll ist nach Fertigstellung der Ma3nahmen der
Stadt Rendsburg und der UNB vorzulegen. Ein Monitorings ist nach 3, 5 und 10
Jahren durchzufihren und mit einem Ergebnisprotokoll bei der Stadt Rendsburg
und der UNB vorzustellen. Die neuen Pflanzungen werden im Rahmen der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege auf Wiichsigkeit Uberprift.



Nachrichtliche Ubernahmen

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind.
Dies sind:

1. Zone Il A des durch Landesverordnung vom 06.12.2001 festgesetzten
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Rendsburg.
Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Schutzzone 1ll A. Die genehmigungs-
pflichtigen Vorhaben und Verbote ergeben sich aus § 5 der
Wasserschutzgebietsverordnung.

2. Bauschutzbereich (sogenannter Anflugsektor) fir den militdrischen Flugplatz
Hohn. Das Plangebiet befindet sich zur Gé&nze innerhalb dieses
Bauschutzbereiches. Hier gelten die Vorschriften des § 12 Abs. 3 und 4 des
Luftverkehrsgesetzes  (LuftYG). Demnach ist eine Zustimmung der
Luftfahrtbehérden dann erforderlich, wenn die beabsichtigten Bauwerke innerhalb
dieser Anflugsektoren bestimmte Begrenzungen (Hohen bezogen auf den
Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landeflachen) Uberschreiten
sollen.

3. Funkfelder mit Trassenschutz (Schutzbereich von Richtfunkverbindungen). Uber
den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung. Innerhalb des Schutzbereiches
darf die maximal zulassige Bauhohe von 41 m tiber NN nicht {iberschritten werden,
um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.

4. Teilflichen des Bebauungsplanes sind aufgrund der historischen Nutzung mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet. Fir das Plangebiet kommt fir ein
Teilbereich des Entwasserungssystems Regenwasser eine Kennzeichnung von
Flachen, deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kénnen (§ 9
Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) und mit einer Malnahmenvornahme infrage:

- Entwéasserungssystem Regenwasser

Auf der Flache wurden Kontaminationen festgestellt/'vermutet. Das Sediment der
Entwasserungsgrében ist auch bei dieser Untersuchung, wie bei den
Untersuchungen des Amtes fiir Wehrgeophysik in den Jahren 1987 - 1989, gering
bis mittel durch Mineral6lkohlenwasserstoffe belastet. Fir die abschlieRende
Gefahrdungsabschétzung wurde eine  Detailuntersuchung  (31.01.2007)
durchgefiihrt. Das Ergebnis zeigt, dass das Sediment des Grabensystems durch
Mineral6lkohlenwasserstoffe belastet ist. Die Kontaminationen wurden im
Einlaufbereichen festgestellt. Die Kontaminationen stellen unter den
gegenwartigen Nutzungsbedingungen keine Gefahren fur die Schutzgiter dar. Bei
einer Nutzungsénderung zu ,Wohnen“ muss das kontaminierte Grabensediment
auf einer Grabenldnge von jeweils 50 m hinter den Rohreinldufen entfernt oder
abgedeckt werden. Eine fachtechnische Begleitung wird bei Riickbau, bei



Nutzungsanderung, bei TiefbaumaRnahmen und bei konkreten Hinweisen auf eine
mogliche Untergrundverunreinigung erforderlich. Fur die
kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) der Einlaufbereichen des
Grabensystems ist zu beachten, dass im Rahmen der Gewéasserunterhaltung das
kontaminierte Sediment fachgerecht entsorgt wird.

Fir Boéden, die behandlungsbedirftig bzw. deponiebedirftig sind, gelten die
Kriterien der Technischen Regel ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen” der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)."
Die Rick- und TiefbaumalRnahmen sind durch einen nach § 18 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) =zugelassenen Sachverstandigen oder einen
Sachverstandigen gleicher Qualifikation gutachterlich zu begleiten. Vor Aufnahme
der Arbeiten ist die untere Bodenschuizbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde rechtzeitig Uber den MaRnahmenbeginn zu informieren (Tel.:
04331/202-517) und der Gutachter zu benennen.

5. Im Fall von TiefbaumaRnahmen oder anderen Bodenbewegungen auf den im
Plan gekennzeichneten Kampfmittelverdachtsflachen ist eine kampfmittel-
technische Aushubiliberwachung unter Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes
erforderlich. In Hinsicht auf kontaminationsbedingten Mehraufwand bei einer
Nutzungsénderung und bei der Durchfiihrung von Infrastrukturmafnahmen auf der
Liegenschaft wird die Durchfiihrung weiterflihrender Untersuchungen empfohlen,
um die Volumina der belasteten Bodenkérper mit hinreichender Genauigkeit
bestimmen zu kdnnen. Das Amt fiir Katastrophenschutz — Kampfmittelraumdienst
— ist hierbei einzuschalten.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 24.04.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung auf Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 24.04.2013 in Kraft getreten.

Rendsburg, den 24.04.2013
Stadt Rendsburg - Der Bilirgermeister
Im Auftrag
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