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1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Der folgende Bericht umfasst das integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) fur die Stadte Rendsburg und Bidelsdorf,
das unter intensiver Beteiligung von Politik, Verwaltung,
Schliisselpersonen und allgemeiner Offentlichkeit im Laufe des
Jahres 2006 entstand.

Rendsburg und Budelsdorf stehen vor der Aufgabe, die wirt-
schaftlichen, stadtebaulichen und funktionalen Leitlinien far
eine nachhaltige, zukunftsfahige Entwicklung durch ein tragfa-
higes Leitbild gemeinsam neu zu definieren. Die Rahmenbedin-
gungen flr Stadtentwicklung andern sich laufend, von beson-
derer Bedeutung ist aktuell und kinftig der Wandel in der Wirt-
schafts- und Bevolkerungsstruktur.

Vor dem Hintergrund, dass Bidelsdorf aufgrund seines ,,stadti-
schen Geprages” mit Wirkung zum 1.1.2000 von der Landesre-
gierung die Stadtrechte verliehen bekommen hat, sind strategi-
sche zukunftsgerichtete Diskussionen notwendig. Sowohl
Rendsburg, aber auch Budelsdorf weisen ,eine besondere Kon-
versionsbetroffenheit” mit dem Abbau von ca. 1.900 Dienst-
posten und der Folge von umfangreichen Brachflachen mit
ungeklarter Folgenutzung auf. Der anhaltende Einwohnerriick-
gang der Stadt Rendsburg lasst zudem weitere Wohnungsleer-
stdnde befiirchten. Friihere Ziele der Stadtentwicklung, die z.T.
unter Wachstumsvorzeichen aufgestellt wurden, sind nur noch
teilweise gultig.

Eine funktionale und stadtebauliche Verknipfung von Rends-
burg und Budelsdorf steht beim ISEK im Vordergrund. Es gilt,
die gemeinsamen Starken zu bilndeln und die jeweiligen den
beiden Stadten eigenen Potenziale auszubauen. Als ein Poten-
zial wurde bereits die Lage am Wasser erkannt und die ge-
meindelbergreifende Entwicklung des Obereidergebiets fiir
eine Mischnutzung angeschoben.

Das Instrument eines ISEKs verbindet die Planungsebene der
klassischen Stadtentwicklungskonzepte mit der Rahmen- und
Entwicklungsplanung. Seine Aufgabe ist u.a., verschiedene
MaBnahmen des Stadtumbaus aufeinander abzustimmen. Da-
bei ist die ressortiibergreifende Betrachtungsweise ein ent-
scheidendes Merkmal.

Zunachst werden die wichtigsten Ausgangsdaten fir beide
Stadte ermittelt, die Entwicklungsperspektiven im regionalen
Kontext aufgezeigt und Gebiete identifiziert, in denen Projekte
und StadtumbaumaBnahmen durchgefiihrt werden sollen. Far
diese Schwerpunktgebiete werden Planungs-, Handlungs- und
MaBnahmenempfehlungen aufgezeigt.’

GemaB § 47 f GO sind Kinder und Jugendliche in angemessener Weise an Planungen
zu beteiligen die ihre Interessen berthren. Die entsprechende Beteiligung wird, da das
ISEK einem noch zu abstrakten PlanungsmaBstab unterliegt, im Rahmen konkreter Pro-
jektebenen erfolgen. Das Instrument des ISEK ist nicht auf Kinder und Jugendliche Gber-
tragbar, da diese erst zu einem Zeitpunkt betroffen sind, wenn die geplanten MaBnah-
men in die jeweils konkrete Umsetzungsphase gelangen.
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Abb. 1: Luftbildaufnahme: Im Vordergrund
die Rendsburger Altstadt; links in der Bildmitte:
Budelsdorf (Quelle: Hoop)

Abb. 2: Lage der Stadte in Schleswig-Holstein



Abb. 3: Ablauf des ISEK-Prozesses

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Durch zwei Besonderheiten nimmt das ISEK Rendsburg Bldels-
dorf eine Vorreiterrolle ein:

Eine derart intensive Kooperation zweier Stadte mit der
Entwicklung gemeinsamer Zielsetzungen kennt nur wenige
Vorbilder im Bundesgebiet.

Die zeitgleiche Erstellung eines Wohnraumversorgungskon-
zepts (WRVK) mit kontinuierlicher Riickkopplung zum ISEK-
Prozess ergibt eine besondere analytische und konzeptio-
nelle Qualitat im Handlungsfeld Wohnen.

Das nebenstehende Schema zeigt die Vorgehensweise und den
Abstimmungsprozess zur Erstellung des ISEKSs:

Zunachst wird die Ausgangslage aufbereitet, analysiert und
in einem Starken-Schwachen-Profil zusammengefasst dar-
gestellt (Kap. 2 und 3, Kap. 6).

Daraus werden Ziele fiir die Stadtentwicklung zusammen-
gestellt, die in Form eines raumlichen Leitbilds veranschau-
licht werden (Kap. 7).

Im Strukturkonzept sind flachendeckend die kinftigen
Wohn-, Gewerbe- und Mischgebiete dargestellt. Es bildet
die Grundlage fur eine abgestimmte Entwicklung beider
Stadte (Kap. 8).

Die zehn dringendsten Handlungsschwerpunkte werden
ermittelt und innerhalb dieser Schwerpunkte MaBnahmen
und Schlisselprojekte aufgelistet und erlautert (Kap. 9).

SchlieBlich erfolgen Handlungsempfehlungen zur Umset-
zung der MaBnahmenvorschlage (Kap. 9 und 10).

Wohnungsmarktanalyse und Bedarfsprognosen bis zum Jahr
2020 aus dem Wohnraumversorgungskonzept finden sich in
zusammengefasster Form in Kap. 4 und bilden damit eine
Grundlage flr Stadtteilanalyse, Ziele, Strukturkonzept und
Handlungsempfehlungen. Die Strategien und MaBnahmenemp-
fehlungen aus dem WRVK sind ebenfalls in diesen Bericht in-
tegriert.
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2 Rahmenbedingungen

Das Mittelzentrum Rendsburg ist Kreisstadt des Kreises Rends-
burg-Eckernforde. Budelsdorf ist Stadtrandkern Il. Ordnung.
Beide Stadte libernehmen somit bestimmte Versorgungsfunkti-
onen fur die Region. GemaB Regionalplan sollen sie ,,durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinfti-
gen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Ge-
meinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen [dieser Rolle] gerecht werden"?.

Angesichts der engen Verflechtungen der Stadte untereinander
und mit den Umlandgemeinden wurde mit der Gebietsentwick-
lungsplanung (GEP) im Jahre 2002 eine intensive interkommu-
nale Kooperation ins Leben gerufen®. Der ,Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg” bildet eine Region mit insgesamt rund
70.000 Einwohnern. Inzwischen sind eine gemeinsame Fla-
chenentwicklung vereinbart und regionale Leitprojekte definiert
worden, die gemeinsam umgesetzt und Uber einen Struktur-
fonds finanziert werden sollen. Die Gebietsentwicklungspla-
nung als Mittel zur Auflésung der Stadt-Umland-Konkurrenz
soll kontinuierlich fortgeschrieben werden.

Als Ubergeordnete Planwerke fur die Entwicklung der Stadte
dienen Landschaftsplane und Flachennutzungspldane. Diese
Planwerke werden in beiden Stadten regelméaBig in Anderungs-
verfahren angepasst. Mit Ausnahme des Landschaftsplans
Rendsburg, der 2002 grundlegend Uberarbeitet wurde, sind
diese wichtigen Planwerke bereits bis zu 40 Jahre alt®.

Eine Neufassung aufgrund gednderter Rahmenbedingungen
erscheint geboten. Zwischen den Stadten Rendsburg und BU-
delsdorf besteht bereits Einvernehmen, dass auf Grundlage des
ISEKs die Neuaufstellung eines gemeinsamen Flachennutzungs-
plans im Sinne des § 204 BauGB erfolgt.

Die Diskussion tiber den demographischen Wandel ist in vollem
Gange:
= Deutschlandweit reicht schon seit Jahrzehnten die Zahl der

Neugeborenen nicht mehr aus, um aus sich heraus die Ein-
wohnerzahl zu halten.

= Die Bevolkerung altert, d.h. die Zahl alterer Menschen und
vor allem deren Anteil an der Einwohnerschaft nimmt zu.

Ministerium fur landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des
Landes Schleswig-Holstein (2000): Regionalplan fiir den Planungsraum Il Technologie-
region K.E.R.N. Fortschreibung 2000. S. 35.

Umfassende Informationen zur GEP sind auf der Internetseite der Stadt Budelsdorf
hinterlegt: www.buedelsdorf.de.

Flachennutzungsplan Rendsburg: 1967; Flachennutzungsplan Budelsdorf: 1980; Land-
schaftsplan Budelsdorf: 1994.
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Kreisstadt und Mittelzentrum,
Stadtrandkern Il. Ordnung

interkommunale Kooperation: GEP

Landschafts- und Fldchennutzungs-
pléne

demographischer Wandel:
weniger, alter, bunter



Auswirkungen auf
kommunale Finanzen
und Infrastruktur

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

= Gleichzeitig ist zum einen eine starkere Durchmischung von
Bevolkerungsgruppen unterschiedlicher Herkunft und zum
anderen eine Ausdifferenzierung der Haushaltsformen zu
beobachten.

» Die klassische Zwei-Erwachsene-Zwei-Kinder-Familie wird
mehr und mehr abgeldst durch verschiedenste Formen des
Zusammenlebens bzw. wachsende Zahlen der Ein-
Personen-Haushalte.

Die 11. Koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statis-

tischen Bundesamtes bestatigt diese Trends und weist noch auf

eine Beschleunigung des demographischen Wandels hin.

Bereits heute ist die kommunale Finanzlage durch stagnierende
Einnahmen und steigende Ausgaben durch laufende Belastun-
gen bestimmt. Auswirkungen demographischer Veranderungen
sind vor allem auf der Ausgabenseite differenziert zu betrach-
ten. Insgesamt ergeben sich Tragfahigkeitsfragestellungen in
den Bereichen der sozialen und technischen Infrastruktur sowie
bei Verwaltungsdienstleistungen der Kommunen®. Mit der ver-
starkten Zusammenarbeit der Stadte, kann diesen Entwicklun-
gen entgegnet werden. Aktuell werden die Rahmenbedingun-
gen einer organisatorischen Zusammenlegung der Stadtverwal-
tungen konkret untersucht; eine neue Struktur soll im Jahre
2008 umgesetzt werden.

Abb. 4: Einwohnerentwicklung im Ruckblick (1990 - 2005).
Quelle: Statistikamt Nord

Wahrend die Bevolkerungszahlen seit 1990 in Rendsburg zu-
rickgingen und in Bldelsdorf in etwa stabil blieben, stiegen
diese in den GEP-Umlandgemeinden deutlich an.

®  Statistisches Bundesamt (2006): Bevélkerung Deutschlands bis 2050. 11. Koordinierte
Bevolkerungsvorausberechnung,

Seitz, H. (2006): Nachhaltige kommunale Finanzpolitik und demographischer Wandel.
In: Bertelsmann Stiftung (Hg.): Wegweiser Demographischer Wandel 2020. Analysen
und Handlungskonzepte fur Stadte und Gemeinden.

6
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Im betrachteten Zeitraum musste Rendsburg im Vergleich den
starksten Rickgang hinnehmen. Die Einwohnerzahl sank von
31.170 im Jahr 1990 auf 28.488 im Jahr 2005. In Bldelsdorf
sank die Einwohnerzahl lediglich von 10.359 (1990) auf 10.252
(2005)’.

Bezogen auf die Altersstruktur bestehen erhebliche Unterschie-
de zwischen den Stadten und dem Umland. Die Anteile der
Unter-15-Jahrigen liegen in beiden Fallen unter den Werten der
Umlandgemeinden. Bei den Senioren ab 65 Jahre liegen Rends-
burg und Biidelsdorf deutlich Gber den Umland-, Kreis- und
Landeswerten.

Bemerkenswert sind die Unterschiede zwischen den Stadten:
fast ein Viertel der Blidelsdorfer ist 65 Jahre alt und alter, in
Rendsburg nur jeder Fiinfte®.

Abb. 5: Alterstruktur der Bevolkerung 2005. Quelle: Statistikamt Nord.

Fur Rendsburg, den GEP (ohne Rendsburg) und den Landkreis
Rendsburg-Eckernforde liegen Prognosen des Statistikamtes
Nord (2003 bis 2015) und des Instituts fur Stadtforschung und
Strukturpolitik GmbH - IfS (2003 bis 2020) vor. Fir Budelsdorf
wird auf die Bevolkerungsprognose der Bertelsmann Stiftung
zurlickgegriffen, da keine Werte des Landesamtes vorliegen®.

In den Prognosen bilden sich zuriickliegende Entwicklungen der
Verlagerung von Einwohnern aus Rendsburg und Budelsdorf in
das Umland ab. Die Stadte kdnnen eine positivere Entwicklung
nehmen, wenn es gelingt, den Trend der letzten Jahre abzu-
schwachen bzw. umzukehren.

7 Daten: Statistikamt Nord, Stand jeweils 31.12. des Jahres.

8 Statistikamt Nord, Stand: 31.12.2004.

 Aufgrund der unterschiedlichen Annahmen, die den Prognosen zugrunde liegen, variie-
ren die prognostizierten Werte (die Bertelsmann-Stiftung prognostiziert fiir Rendsburg eine
Einwohnerzahl von 26.132 im Jahr 2020 und liegt damit deutlich tGiber dem Wert des IfS).
Bei einem Vergleich der prognostizierten Entwicklungen in den beiden Stadten treten
daher Ungenauigkeiten auf. Fir die weitere Analysen und insbesondere die Berechnung
des Neubaubedarfes (in Kap. 5) wird fur Rendsburg dennoch die Prognose des IfS zugrun-
de gelegt. Diese Prognose ist zum einen genauer auf die regionalen Gegebenheiten ausge-
richtet und wird zum anderen regelmaBig fortgeschrieben.
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Rickblick: sinkende Einwohnerzahlen
in Rendsburg, Bldelsdorf fast stabil

heutige Altersstruktur:
deutliche Unterschiede

verfligbare Prognosen



weniger junge und mehr alte
Menschen in Rendsburg und Biidelsdorf

Hintergrund fir ISEK und
Wohnraumversorgungskonzept

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Far Rendsburg wird ein Sinken der Einwohnerzahl um etwa
10 % auf etwa 26.000 Einwohner prognostiziert.

In Bidelsdorf wird ein moderateres Sinken um ca. 4 % auf ca.
9.750 Einwohner erwartet (vgl. Abb. 6).

Abb. 6: Bevolkerungsprognose 2015/2020.
Quellen: Rendsburger Werte bis 2015, GEP, Landkreis: Statistikamt Nord,
Rendsburger Wert far 2020: IfS, Budelsdorf: Bertelsmann Stiftung)

Die weitere Entwicklung hat zur Folge, dass in Rendsburg und
Budelsdorf die Anteile der Uber-50-Jahrigen zunehmen. Beson-
ders auffallend sind die Werte der Hochbetagten mit 80 Jahren
und mehr. Der Altersdurchschnitt steigt in Rendsburg von 42
auf knapp 46 Jahre, in Bludelsdorf von 45 auf rund 49 Jahre.

Rendsburg Budelsdorf

Abb. 7: Veranderung der Altersstruktur in Altersklassen 2003 bis 2020.
Absolute Zahlen. Quelle: Bertelsmann-Stiftung 2006.

Diese Entwicklungen haben Auswirkungen auf nahezu alle
Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Wohnraumversorgung
und Infrastrukturplanung. Sie sind eine wesentliche Grundlage
und Anlass fur das ISEK mit Wohnraumversorgungskonzept.
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2.1 Stadtevergleich

Die Positionierung der Stadte im Kontext anderer Stadte ver-
gleichbarer GroBe scharft den Blick fur die eigenen Besonder-
heiten und Qualitdten. Bei der Auswahl der Vergleichsstadte
wurde eine Ubereinstimmende Einwohnerzahl sowie eine ver-
gleichbare Lage bericksichtigt'.

Einwohnerentwicklung

Rendsburg wird bis 2020 deutlich an Bevolkerung verlieren
(beinahe soviel wie die ostdeutsche Stadt MeiBBen)'".
Budelsdorf verliert im Vergleich zu Rendsburg weniger Ein-
wohner.

Rendsburg hat relativ viele Jugendliche, aber auch ver-
gleichbar viele altere Einwohner.

In Budelsdorf leben wenige Jugendliche, jedoch im Ver-
gleich relativ viele Altere.

Arbeitsplatze

Die Arbeitsplatzentwicklung in Rendsburg ist leicht rticklau-
fig.

Budelsdorf verzeichnete in den Jahren 1998-2003 einen
Zuwachs in der Arbeitsplatzentwicklung von Gber 50 % und
liegt damit deutlich Gber dem Durchschnitt vergleichbarer
Stadte; die Gesamterwerbstatigenquote liegt jedoch im
Mittel.

Siedlungsstruktur und Wohnen

Rendsburg ist vergleichsweise dicht besiedelt, der Anteil
der Siedlungs- und Verkehrsflache liegt mit ca. 50 % deut-
lich tber dem Anteil vergleichbarer Stadte.

Noch deutlicher wird dies in Budelsdorf: Der Anteil der
Siedlungs- und Verkehrsflache an der Gesamtflache betragt
etwa 70 %.

Der Anteil von Einfamilienhdusern an der Anzahl der Woh-
nungen ist in beiden Stadten niedriger als in den meisten
Vergleichsstadten.

' Lage der Vergleichsstadte: Geesthacht, Fehmarn, Wahlstedt: Schleswig-Holstein; Vech-

1

ta, Winsen (Luhe), Dassel: Niedersachsen; Barth: Mecklenburg-Vorpommern; Mei3en:
Sachsen; Neckarsulm: Baden-Wurttemberg; Diez: Rheinland-Pfalz.

Quellen der Vergleichsdaten: Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (2005):
INKAR und Bertelsmann-Stiftung (2006): Wegweiser Demographie, unter: www.aktion
2050.de.
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Rendsburg Blidelsdorf
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3 Themen und Orte

Fur die Stadtentwicklung relevante Handlungsfelder werden im
folgenden thematisch gebilndelt, zusammengefasst beschrie-
ben und in Form von Karten dargestellt.

3.1 Siedlungsstruktur

Mit ihrer eigenen Geschichte sind die Stadte eng verbunden.
Zeugnisse verschiedener Entwicklungsphasen lassen sich auch
im heutigen Stadtbild ablesen; die Geschichte ist maBgeblich
an der Imagebildung beteiligt. Historische Spuren bilden glei-
chermaBen das Potenzial einer Identifikation der Blrgerinnen
und Blirger mit ihrer Stadt wie auch die Chance nach auB3en ein
besonderes Profil zu vermarkten.

Besonders pragend in diesem Sinne sind die Metall- und Schiff-
bauindustrie fiir beide Stadte sowie fir Rendsburg das Militar.

Rendsburgs Geschichte lasst sich bis ins 12. Jahrhundert verfol-
gen. Der Historiker Dr. Edward Hoop'? fasst drei entscheidende
Phasen zusammen:

* Bis 1669 war Rendsburg von Landwirtschaft und Handel
gepragt. An der Eider entstand ein Umschlagplatz fur Wa-
ren, die im 17. Jahrhundert vorwiegend aus dem Ostsee-
raum in die Niederlande beférdert wurden.

* AnschlieBend wurde Rendsburgs strategische Lage in mili-
tarischer Hinsicht erkannt und nach und nach eine Festung
errichtet. Noch heute sind im Stadtteil Kronwerk, in der Alt-
stadt und besonders in Neuwerk die Konturen dieser Anla-
gen im Stadtgrundriss abzulesen.

* Mit dem Bahnanschluss 1845 und besonders der Er6ffnung
des heutigen Nord-Ostsee-Kanals 1895 begann ein wirt-
schaftlicher Aufschwung, der eng mit Industrie- und Ha-
fenanlagen am Wasser verbunden ist.

Mit den heutigen Werten vergleichbare Einwohnerzahlen wur-

den allerdings erst nach dem zweiten Weltkrieg erreicht. Auf-

grund der Flichtlingsstrome erreichte Rendsburg im Jahre 1946

sogar einen Wert von 38.000 Einwohnern.

Noch bis ins 19. Jahrhundert war Bldelsdorf stark landlich ge-
pragt. Nur geringe Teile des heutigen Stadtgebiets waren be-
baut'. Alt-Budelsdorf (entlang der heutigen Alten DorfstraBe)
und Neu-Budelsdorf (Neue DorfstraBBe, entstanden durch einen
Rendsburger Festungsausbau 1690) waren getrennte Siedlun-
gen, die erst im 20. Jahrhundert zusammenwuchsen.

Die Entwicklung erfolgte in West-Ost-Richtung ausgehend von
der bereits 1827 von Marcus Holler gegriindeten Carlshiitte, die

2 Hoop, E. (2005): Rendsburg. ,Wenn Steine reden...”
* Gemeinde Biidelsdorf, Der Biirgermeister (1994): Landschaftsplan der Gemeinde Bui-
delsdorf.
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Skizze der historischen Entwicklung

Rendsburg: 3 Phasen:
Handelsstadt, Garnison, Industrie

Abb. 8: Rendsburg und Budelsdorf um 1880

Buidelsdorf — die junge Stadt



heutige Siedlungsstruktur:
enge Stadtgrenzen

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

damals der groBte eisenverarbeitende Betrieb der gesamten
jutischen Halbinsel war. Aufgrund des inzwischen erreichten
stadtischen Geprages und der wirtschaftlichen Dynamik wur-
den Buidelsdorf mit Wirkung zum 01.01.2000 die Stadtrechte
verliehen.

Abb. 9: Rendsburg und Buidelsdorf um 1920.

Rendsburg und in besonderem MafBe Bldelsdorf sind heute
von vergleichsweise eng liegenden Stadtgrenzen gepragt. Der
Budelsdorfer Siedlungskorper fillt das Stadtgebiet fast voll-
standig aus; bislang unbebaute Flachen des Rendsburger
Stadtgebiets sind groBtenteils als Naturrdume erhaltenswert.

Das Stadtgefiige ist durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

* Eine Gliederung erfahren die Stadte durch die Gewasser
Untereider, Obereider und Nord-Ostsee-Kanal.

» Zentrale Angebote (Handel, Dienstleister, Kultur) liegen
recht groBraumig verteilt in den Kernen beider Stadte vom
Budelsdorfer Rathaus Uber die Rendsburger Altstadt bis
zum Stadtteil Neuwerk.

=  Nur wenige Wohngebiete liegen direkt am Wasser; Wasser-
lagen sind Uberwiegend gewerblich-industriell genutzt.

=  Weitere Arbeitsstattenstandorte liegen am nordwestlichen
Stadtrand Rendsburgs bzw. im Osten Buldelsdorfs. Diese
bieten noch Flachenpotenziale.

»  Wohnungsneubauten sind z.Zt. in den Baugebieten Hoch-
feld (Rendsburg), Brandheide-Nord und Kortenfohr (Bu-
delsdorf) moglich.

10 BPW Hamburg, Biiro Diisterhoft



ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Insgesamt bilden beide Stadte einen gemeinsamen Siedlungs-
koérper mit kompakten AusmaBen. Zentrale Funktionen der
Rendsburger Altstadt liegen gut erreichbar in der geometri-
schen Mitte.

Potenzielle Wohn- und Mischgebiete belaufen sich gemal3 GEP
auf insgesamt 80 ha. Gewerbe- und Industrieflaichenpotenziale
umfassen in der Summe 100 ha.

Durch das Freiwerden militarischer Flachen bzw. den wirt-
schaftlichen Strukturwandel ergeben sich fir Rendsburg um-
fangreiche Flachenpotenziale (vgl. nebenstehende Tabelle und
Karte):

* Eiderkaserne (19,3 ha) und Standortverwaltung (9,9 ha)
liegen unmittelbar am Rande der Innenstadt. Auf der Eider-
kaserne waren neue Nutzungen ab 2008 mdglich. Die
Standortverwaltung verlasst den Standort bis spatestens
2011, eine Teilflache wird fir die Bekleidungskammer noch
mindestens bis 2012 genutzt.

» Die Feldwebel-Schmid-Kaserne (43,7 ha) befindet sich eher
in Stadtrandlage zwischen dem Stadtteil Mastbrook und
Gewerbegebieten. Sie wird bis zum Jahr 2010 schrittweise
von der Bundeswehr verlassen.

= Als Umstrukturierungsgebiete kommen das Obereiderge-
biet in Wasserlage mit insgesamt 40 ha und das Gelande
des ehemaligen Guterbahnhofs (5,0 ha) hinzu. Wahrend fir
den Guterbahnhof bereits ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, sind groB3e Teile des Obereidergebiets auf Bludelsdor-
fer Seite zumindest auf mittlere Sicht noch gewerblich ge-
nutzt.

BPW Hamburg, Biiro Diisterhoft 1
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ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Abb. 11: Flachenpotenziale der Stadte Rendsburg und Biidelsdorf. (Quelle: GEP, Angaben der Stadte)

12 BPW Hamburg, Biiro Diisterhoft
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Vielfalt als Starke

Abb. 12: Am Kreishafen in Rendsburg.

Fachhochschule vorhanden

Ansétze fir Technologie

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

3.2  Wirtschaft und Beschaftigung

Fir die Attraktivitdt einer Stadt oder Region ist das Arbeits-
platzangebot ein ausschlaggebender Faktor. Rendsburg und
Budelsdorf haben hierbei gute Ausgangsbedingungen.

Bei den bestehenden Betrieben lasst sich kein eindeutiger Bran-
chenschwerpunkt ausmachen. Unternehmen mit den meisten
Beschaftigten vertreten vollig unterschiedliche Felder: mobil-
com (Telekommunikation), Krankenhaus und Diakonie, ACO
(Entwasserungstechnik), Kreinsen (Gebaudereinigung) u.v.m.
Viele Arbeitnehmer sind weiterhin im o6ffentlichen Dienst
(Stadt- und Kreisverwaltung) und bei Dienstleistern (Banken
und Versicherungen) beschaftigt, die ihren Sitz in der Kreisstadt
Rendsburg haben. Bedeutend ist auch das in der Nachbarge-
meinde Fockbek liegende Wohnwagenwerk der Firma Hobby
sowie die Kroger Werft in Schacht-Audorf, die zusammen mit
der Rendsburger Werft Nobiskrug einen Schiffbauschwerpunkt
bildet.

Drei der 20 umsatzstarksten Unternehmen Schleswig-Hol-
steins' sind in den beiden Stadten ansassig. Bemerkenswert ist
aber auch die hohe Zahl kleiner und mittlerer Unternehmen, die
z.T. international tatig sind.

Diese Vielfalt wird als Starke des Wirtschaftsstandorts Rends-
burg Blidelsdorf empfunden’. Es besteht keine Abhangigkeit
von einzelnen Branchen und eine geringere Anfalligkeit gegen-
Uber konjunkturellen Schwankungen.

Forschung und Entwicklung spielen im Vergleich zu Stadten
wie Kiel und Hamburg eine untergeordnete Rolle. Mit dem
Fachbereich Landbau der Fachhochschule Kiel liegt in Osterrén-
feld zwar ein Hochschulzweig, die Effekte auf die Wirtschafts-
kraft sind bislang jedoch gering.

Mit dem Zentrum flir Energie und Technik (ZET) in Rendsburg
ist ein auBeruniversitdrer Kern fir innovative Unternehmen
entstanden, der inzwischen voll ausgelastet ist. Erste Betriebe
sind derart erfolgreich, dass sie Ausgrindungen vornehmen.

Erwdhnenswert in diesem Kontext ist auch, dass die Windener-
giefirma REPower ihre Entwicklungsabteilung in Rendsburg hat.
Das Unternehmen beabsichtigt, die Produktion von Anlagen in
die Region zu verlagern. Hierzu sollen Flachen am Nord-Ostsee-
Kanal in der Nachbargemeinde Osterronfeld erschlossen wer-
den.

' HSH Nordbank (2006): Regional Studien. Die 100 gréBten Unternehmen in Schleswig-
Holstein. An 2. Stelle im Landesvergleich: mobilcom AG (Biidelsdorf) mit 2.061 Mio EUR
Jahresumsatz; an 13. Stelle: Getreide AG (Rendsburg) 620 Mio. EUR; an 19. Stelle: ACO
Severin Ahlmann GmbH & Co. KG (Budelsdorf) 478 Mio EUR.

" Fachrunde Wirtschaft am 17.10.2006, Zentrum fir Energie und Technik, Rendsburg.
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Kompetenzzentrum Agrar

Zukunft der Messe unsicher

Wirtschaftsfaktor Tourismus
mit Potenzialen

insgesamt leichter Rlickgang der
Beschéftigtenzahl

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Bedeutende Institutionen und Verbande aus dem Agrarbereich
sind in Rendsburg und Osterronfeld ansassig: u.a. der Fachbe-
reich Landbau der FH Kiel, die DEULA-Lehranstalt fir Agrar-
und Umwelttechnik, die Landwirtschaftsschule sowie der Bau-
ernverband. Die Landwirtschaftskammer will ihren Sitz eben-
falls nach Rendsburg verlagern. Damit besteht eine raumliche
Nahe auch zum Messegeldande, auf dem jahrlich die NORLA
(Norddeutsche Landwirtschaftliche Ausstellung) stattfindet, die
nach Betreiberangaben jahrlich 65.000 Besucher anzieht.

Bislang ist Rendsburg mit Ausnahme der NORLA jedoch kein
bedeutender Messestandort. Weite Teile des Jahres bleibt das
Messegeldande ungenutzt. Aktuell wird geprift, wie tragfahig
der Ausbau der Messe und die Errichtung einer festen Messe-
halle sind.

Laut Tourismusbarometer Schleswig-Holstein konnte nach Jah-
ren kontinuierlicher Rickgange die Zahl der Ubernachtungen
wieder gesteigert werden. Flr Rendsburg weist der Tourismus-
bericht einen Anstieg der Ubernachtungszahlen um 10 %'® aus.

Als Motoren des Aufwartstrends werden der bundesweite
Trend zum Stadtetourismus und die Anziehungskraft des Nord-
Ostsee-Kanals gewertet. Auch der Trend zum Campingurlaub
und zum Fahrradtourismus ist ein relevanter Faktor. Mit dem
innenstadtnahen Wohnmobilhafen an der Untereider wurde ein
Anlaufpunkt fir diese Zielgruppe in Rendsburg etabliert.

Fir den Wassersport erscheinen die Ausgangsbedingungen
durch die Gewasser Obereider und Nord-Ostsee-Kanal glinstig.
Bislang sind in diesem Feld jedoch kaum ubergeordnete Ange-
bote und Infrastrukturen vorhanden.

Rendsburg wird seiner Rolle als Mittelzentrum gerecht und
stellt nicht nur Arbeitsplatze fiir die eigene Bevodlkerung son-
dern auch fir das Umland. Eine lberértlich bedeutsame Rolle
nimmt zunehmend auch Blidelsdorf ein.

Im Betrachtungszeitraum 1995 bis 2004 verlor Rendsburg rund
13 % der sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten, wah-
rend Budelsdorf ein Wachstum von 42 % erzielen konnte'’. In
beiden Stadten sank der Wert leicht, heute finden insgesamt
fast 20.000 Menschen ihre Beschaftigung in Rendsburg oder
Budelsdorf. Der deutliche Anstieg der Werte in Bldelsdorf in
den Jahren 2001 und 2002 ist wesentlich mit der auBerordent-
lichen Entwicklung bei Mobilcom verbunden.

Durch den Abzug der Bundeswehr gehen rund 1.800 Dienst-
posten verloren. Etwa zwei Drittel sind Berufs- und Zeitsolda-
ten, ein Drittel bilden Wehrpflichtige und zivile Beschaftigte.

'® Tourist-Information Nord-Ostsee-Kanal (2005): Jahresbericht 2005.
7" Bundesagentur fiir Arbeit.
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ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Abb. 13: Entwicklung der Beschaftigten nach Wirtschaftszweigen am Arbeitsort
Rendsburg. (Quelle: Statistikamt fur Hamburg und Schleswig-Holstein)

Abb. 14: Entwicklung der Beschaftigten nach Wirtschaftszweigen am Arbeitsort
Budelsdorf. (Quelle: Statistikamt fir Hamburg und Schleswig-Holstein)

Die Arbeitslosenanteile entwickelten sich in Bldelsdorf glinsti-
ger als im Landesschnitt; in Rendsburg konnten die Werte zwar
ebenfalls gesenkt werden, jedoch nicht unter den Landeswert.
Der Anteil der ALG Il-Empfanger ist deutlich erhdht.

Abb. 15: Anteil der Arbeitslosengeldempfanger an den 15- bis 65-Jahrigen
(Stand: Januar 2007, Quelle: ARGE Rendsburg)

BPW Hamburg, Biiro Diisterhoft 17
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beide Stadte mit positivem
Pendlersaldo

ausreichend Fldachen vorhanden

Versorgung mit Gltern des
tdglichen Bedarfs insgesamt positiv

Einkommen und Kaufkraft der
Rendsburger niedrig

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Rendsburg zeichnet sich seit langem durch eine hohe Arbeits-
marktzentralitat aus. Im Jahr 2005 standen 3.942 Auspendlern
rund 11.375 Einpendler gegenlber. Damit ergibt sich ein Pend-
lersaldo von 7.433 Personen'®. Das Budelsdorfer Pendlersaldo
lag im Jahr 2004 bei 1.272. Dieser Wert unterlag im Gegensatz
zur Rendsburger Entwicklung zuletzt deutlich starkeren
Schwankungen, im Mittel des letzten Jahrzehnts ergibt sich
eine positive Entwicklung.

Aktuell sind ausreichende Flachen fiir die Neuansiedlung und
Erweiterung von Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsbe-
trieben verfligbar (vgl. Kap. 3.1). Eine regional ausgerichtete
quantitative und qualitative Betrachtung des Flachenbedarfs ist
sinnvoll und bereits im Rahmen der GEP erfolgt.

In die Fortschreibung der Gebietsentwicklungsplanung sind die
Zielsetzungen des ISEKs, insbesondere die Zielsetzung einer
kompakten, bestandorientierten Siedlungsweise einzubeziehen.
Die Potenziale der Feldwebel-Schmid-Kaserne, der Standort-
verwaltung und Teile der Eiderkaserne fiir Gewerbe und Dienst-
leistungen sind dabei besonders zu berticksichtigen.

Einzelhandelsstandorte in Rendsburg und Biidelsdorf (iber-
nehmen zum Teil eine Uberortliche Versorgungsfunktion. Die
groBBten Handelsstandorte sind die Rendsburger Altstadt und
der Eiderpark im Gewerbegebiet Friedrichstadter StraBe (beide
verfligen jeweils Gber mehr als 30.000 m2 Verkaufsflachen).
Darauf folgen das Bldelsdorfer Zentrum und der Standort am
Kreishafen.

Mit wenigen Ausnahmen ist die wohnortnahe Versorgungssi-
tuation gut. Die genannten Handelsschwerpunkte sind Uber-
wiegend gut zu erreichen. Kleinere Lebensmittelgeschafte fie-
len Konzentrationsprozessen zum Opfer. Daraus resultieren z.B.
von Mastbrook, Rotenhof, Schleife und Rendsburg-Sid aus
weitere Wege zur Versorgung.

Im Nettoeinkommen sind deutliche Unterschiede zwischen
Rendsburg und Budelsdorf zu beobachten. Wahrend in Rends-
burg niedrige Einkommensgruppen am starksten ausgepragt
sind, Uberwiegen in Budelsdorf Haushalte mit mittleren und
gehobenen Einkommen.

Damit korrespondiert auch der stark unter dem Bundesschnitt
liegende Kaufkraftindex Rendsburgs (Indexwert: 90,3; Bundes-
schnitt: 100); Budelsdorf liegt etwas oberhalb des Bundes-
schnitts (102,0)™.

'® Statistikamt Nord.
" GfK Gesellschaft fiir Konsum-, Markt- und Absatzforschung AG 2006, Stichtag:
01.01.2005.
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motorisierter Individualverkehr:
sehr gute Anbindung

Entlastung durch geplante
Nordumfahrung

Abb. 16: Belastung der HollerstraBe in
Budelsdorf.

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

3.3 Mobilitat und technische Infrastruktur

Die Erreichbarkeit von Rendsburg und Budelsdorf und die in-
nerortlichen Verbindungen sind wichtige Faktoren fir die
Attraktivitat der Stadte. Allgemein werden weiter zunehmende
PKW-Verkehre erwartet. Griinde liegen in einer hdheren Mobili-
tat aufgrund von Wegen zum Arbeitsplatz, aber auch in zu-
nehmenden Einkaufs- und Freizeitfahrten.?

Mit dem Gesamtverkehrsplan fir Rendsburg 2002 (GVP) und
regionalen Untersuchungen, in denen auch Bldelsdorf einbe-
zogen wurde, liegen umfangreiche analytische und konzeptio-
nelle Grundlagen fiir das ISEK vor.

Fur den Uberortlichen Anschluss sind die A 7 nach Hamburg
und Flensburg sowie die A 210 nach Kiel bedeutend. Uber die
B 77, 202, 203 und die L 42 erfolgt eine Vernetzung innerhalb
Schleswig-Holsteins. Damit sind Rendsburg und Bidelsdorf sehr
gut zu erreichen.

Auswirkungen des demographischen Wandels und des Mobili-
tatsverhaltens sind fir Rendsburg und Budelsdorf auch kinftig
regelmaBig zu Uberprifen. Momentan ist noch davon auszu-
gehen, dass der motorisierte Individualverkehr leicht zunimmt.

Grundsatzlich ist das StraBennetz als leistungsfahig einzustu-
fen. Im Bereich der Innenstadt (Tangentenring um die Altstadt
und Verbindung nach Budelsdorf Gber die BriickenstraBe)
kommt es in Spitzenzeiten zu Uberlastungen, die durch aktuelle
Um- und Ausbauvorhaben gemindert werden sollen.

Besonders belastet ist der west-ost-gerichtete StraBenzug
Fockbeker Chaussee/ BriickenstraBe/ HollerstraBe. Den groBten
Anteil an den gezahlten Fahrten bilden hier zwar Rendsburg-
Budelsdorf-interne Verkehre, als besonders belastend empfun-
den werden allerdings gewerbliche Durchgangsfahrten. Inzwi-
schen wird ein Trassenkorridor fir den Bau der Nordumfahrung
im Bereich des in Aussicht genommenen interkommunalen
Gewerbegebiets Borgstedtfelde (Variante 1 — Fern) untersucht.
Ziel ist es, den vorgenannten StraBenzug zu entlasten.

Eine weitere StraBenquerung des Kanals auf der Hohe des Bau-
gebiets Hochfeld mit Anschluss an die WollinstraBe in Bidels-
dorf ist seitens der zustdndigen Landesbehérde angedacht, um
eine Entlastung der Nord-Sid-Verbindungen zu erreichen, ins-
besondere wenn der Kanaltunnel oder die Autobahnhochbri-
cke gesperrt sein sollten. Durch die Trasse wirden allerdings
Wohnquartiere und Naherholungsgebiete am Kanal und an der
Obereider (Hollersche Anlagen) derart beeintrachtigt, dass die-
ses Vorhaben aus Sicht der Lebensqualitat fur Rendsburg und
Budelsdorf abzulehnen ist.

2 Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (2005): Bundesraumordnungsbericht
2005.
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guter Bahnanschluss

zunehmende Bedeutung
der WasserstraBen

offentlicher Nahverkehr

hohe Bedeutung von
FuB- und Radverkehr

Abb. 17: Modal Split: Anteile der Verkehrs-
mittel in Rendsburg. (Quelle: GVP 2002)

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Vom Rendsburger Bahnhof aus, der auch von Budelsdorf gut zu
erreichen ist, besteht Anschluss an das Nah- und Fernverkehrs-
bahnnetz. Kiel ist in 30 Minuten zu erreichen und Hamburg in
90 Minuten. In Richtung Hamburg ist Giberwiegend ein Umstieg
in Neumunster erforderlich. Die im Jahre 1913 er6ffnete Eisen-
bahnhochbricke fuhrt aufgrund der geringen zuldssigen Fahr-
geschwindigkeit zu zeitlichen Verzégerungen, ein Ausbau er-
scheint angesichts der hohen technischen Anforderungen als
ausgeschlossen.

Mit dem Nord-Ostsee-Kanal, der meist befahrenen kinstlichen
SeeschifffahrtstraBe der Welt, verfigen Rendsburg und Bidels-
dorf Uber ein hervorragendes wirtschaftliches und touristisches
Potenzial. Der knapp 100 km lange Kanal verbindet Nord- und
Ostsee und wird immer starker frequentiert.

Die Bedeutung der Obereider ist im Vergleich untergeordnet.
Mit Ausnahme der Werft Nobiskrug und dem Stahlmattenwerk
auf dem Ahlmann-Gelande bestehen keine gewerblichen Nut-
zungen am Wasser mehr. Ausbaufdhig erscheinen touristische
und Wassersportnutzungen; seit 2006 wird wieder eine regel-
maBige Ausflugsschifffahrt betrieben.

GroBe Teile der Wohn- und Gewerbegebiete sind per Bus zu
erreichen. Die im GVP bemaéangelte Anbindungsqualitat der
Parksiedlung und des Krankenhauses wurde inzwischen beho-
ben. Der Rendsburger Nordwesten bleibt mangelhaft versorgt.
Far Besucher und Neukunden stellt sich das Busnetz allerdings
recht unubersichtlich dar, Informationen Gber Routen und Tak-
te sind bislang wenig anschaulich. Insgesamt ist die Taktung
vor allem in den Abendstunden und am Wochenende verbesse-
rungswirdig. Festzuhalten ist jedoch, dass der Busverkehr in
Rendsburg und Budelsdorf nicht nur mit dem Pkw-Verkehr
konkurriert sondern auch mit der hohen Attraktivitat der Stadte
far Radfahrer.

Das Kreisdiagramm zeigt den bemerkenswert hohen Anteil des
Radverkehrs in Rendsburg. Fiir Bldelsdorf sind vergleichbare
Werte anzunehmen. Die kompakte Siedlungsstruktur mit kur-
zen Wegen beglinstigt das Verkehrsmittel Rad. Auch zu FuB
werden vor allem im Bereich der Zentren viele Wege zurlickge-
legt. Die hohe Bedeutung nichtmotorisierten Verkehrs lasst
Maéngel und Liicken im FuB- und Radwege-Netz besonders be-
deutend erscheinen. Besondere Handlungsbedarfe bestehen in
dieser Hinsicht im Bereich der Rendsburger Altstadt sowie bei
der Vernetzung beider Stadte.

22 BPW Hamburg, Biiro Diisterhoft



ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Einwohnerrickgange haben Auswirkungen auf die technische
Infrastruktur. Fixkosten fur den Betrieb von Ver- und Entsor-
gungsleitungen werden auf weniger Képfe umgelegt. Im Fall
von Abwasserleitungen kann ein geringerer Durchfluss zu Be-
eintrachtigungen der Funktion fiihren.

Nach Auskunft der Stadtwerke und der zustandigen Vertreter
der Stadte sind derartige Problemstellungen bislang fiir Rends-
burg und Budelsdorf nicht relevant.

Insbesondere fir Rendsburg, wo der Einwohnerriickgang in
einzelnen Stadtteilen deutlicher ausfallen kann, ist dieses The-
menfeld im Auge zu behalten. In jedem Fall ist eine interkom-
munale Kooperation zur Sicherung der Infrastrukturen zu emp-
fehlen.
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Standorte glinstig

Kindertagesstatten:
recht ausgeglichen

Abb. 18: Kindertagesstatte in Budelsdorf.

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

3.4 Bildung, Begegnung und Gesundheit

Unmittelbar betroffen von demographischen Verschiebungen
ist der Bereich der sozialen Infrastruktur. Angesichts der Prog-
nose sinkender Kinderzahlen droht eine Unterauslastung der
Kindergarten und Schulen, wahrend im Bereich der alteren
Menschen Bedarfe wachsen.

Die Anforderungen an die Kooperation beider Stadte steigen in
diesem Handlungsfeld, wenn die hohe Qualitat der Versorgung
mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen erhalten bleiben soll.
In dichter besiedelten Orten wird es bei sinkenden Einwohner-
zahlen deutlich leichter fallen, Infrastruktur zu sichern, als im
landlichen Raum. Stadte gewinnen damit an Attraktivitat.

Fir Kinder bis zum Alter von 10 Jahren ist eine wohnortnahe,
moglichst fuBlaufige Entfernung zu Betreuungs- und Bildungs-
angeboten besonders wichtig. In Rendsburg und Bldelsdorf
wird dieses Merkmal durch eine giinstige rdumliche Verteilung
der Kindertagesstatten und Grundschulen erfillt. Nur in weni-
gen Fallen sind FuBwege von mehr als 10 Minuten zurlckzule-
gen?' (vgl. Karte 5). Damit kann ein hoéherer Standard geboten
werden als gesetzlich vorgegeben.

Obwohl die Zahl der Kinder im entsprechenden Alter bereits
zurlickgegangen ist, steigt die Auslastung vorhandener Einrich-
tungen in Rendsburg z.Zt. leicht an. In Bidelsdorf dagegen sind
moderate Rickgdange zu beobachten. Mit Anpassungen der
GruppengréBen wird auf diese Schwankungen reagiert 2.

Zusatzliche Platzbedarfe entstehen durch erhéhte Anforderun-
gen bei den Krippenplatzen fir Kinder bis 3 Jahren. Insgesamt
geht der Trend zur Ganztagsbetreuung, womit dann auch In-
frastruktur fir die Mittagsverpflequng verbunden ist. Im Sinne
sparsamen Umgangs mit Ressourcen ist bei der Einrichtung von
Kantinen immer eine Mehrfachnutzung anzustreben, wie es
sich bei einer raumlichen Nahe von Kindergarten und Ganz-
tagsschulen anbietet. Weiterhin ist eine Mittagsverpflegung
von Senioren zu prifen.

Im Stadtteilvergleich mlssen aus Seemuhlen, Hochfeld, Teilen
des Baugebiets Brandheide-Nord und dem Umfeld des Bahn-
hofs weitere Wege zu Kindertagesstatten zuriickgelegt werden.
Neue Kindertagesstatten werden sich nicht dauerhaft tragen
lassen, da das Nachfragepotenzial in diesen Quartieren zu ge-
ring ist. Folglich bleiben dort entsprechende Standortnachteile.

2 Das entspricht einem durchschnittlichen Weg von 800 m.

2 Die nachstehenden Aussagen und Abbildungen gehen gréBtenteils auf schriftliche
Angaben und miindliche Aussagen von Vertretern der Stadte Rendsburg und Budels-
dorf zuriick. Folgende Gesprache wurden gefihrt: mit Frau Pabst-Bethke und Herrn
Poeppel, Stadt Budelsdorf (8. Marz 2006); mit Frau Fugmann und Herrn Schauer, Stadt
Rendsburg (8. Marz 2006). Weiterhin fand am 12.10.2006 eine Fachrunde Soziales
statt, in der weitere Personen der Stadtverwaltungen teilnahmen.
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sinkende Zahl der Grundschiiler

Abb. 19: Schule Mastbrook (Rendsburg).

aktuelle Spitze an Gymnasien,
Haupt- und Realschulen konstant

Landesprognose:
stark sinkende Zahlen bis 2020

umfassende Reformen

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Das dichte Netz der Grundschulen ist in Einzelfallen mittel- und
langfristig gefdhrdet. In Rendsburg sind die Schilerzahlen be-
reits gesunken: von etwa 1.100 Kindern im Jahre 2001 auf un-
ter 1.000 Kinder im Jahre 2006. Besonders die Schulen in
Mastbrook und der Parksiedlung sind von einer Unterauslas-
tung betroffen. Aus stadtentwicklungspolitischen Griinden ist
ein Erhalt der Grundschulen gerade in diesen Stadtteilen be-
deutend, vor allem um eine Attraktivitat fir Familien mit Kin-
dern zu sichern.

In Bidelsdorf konnte durch die kontinuierliche Bautatigkeit v.a.
im Gebiet Brandheide-Nord eine stabile Schiilerzahlenentwick-
lung erreicht werden. Die Grundschulen kdénnten allerdings
bereits heute weitere Schiler aufnehmen.

Im Stadtteilvergleich missen aus Seemihlen, Hoheluft, Teilen
von Hochfeld, Rendsburg-Sid und Kronwerk sowie Teilen von
Budelsdorf Nord-Ost weitere Wege zurilickgelegt werden. Bei
einer Wohnbauentwicklung im Obereidergebiet sind ebenfalls
die relativ weiten Wege zu beachten.

Auch in Rendsburg wird der bundesweite Trend zum Gymnasi-
um deutlich. Trotz sinkender Kinderzahlen in den betroffenen
Altersgruppen bleibt die Nachfrage konstant. Im laufenden
Schuljahr sind derart viele Anmeldungen (insbesondere von
Kindern aus dem Umland) erfolgt, dass befristet weitere Klas-
senrdume bereitgestellt werden mussen.

Die aktuell groBe Sogwirkung der Gymnasien ist ein Zeichen fur
die als qualitatvoll empfundenen Schulprofile. Angesichts regi-
onsweit weiter ricklaufiger Kinderzahlen ist eine Entspannung
der raumlichen Knappheit wahrscheinlich. Dabei sind allerdings
auch geanderte Anforderungen an die RaumgréBe zu beach-
ten. Die Entwicklung an den Haupt- und Realschulen beider
Stadte ist konstant bis leicht riicklaufig.

Gemal der Prognose des Landes wird ein Sinken der Schiiler-
zahlen an Gymnasien um 16 % bis 2020 erwartet, der Riick-
gang an Haupt- und Realschulen betragt demnach landesweit
jeweils 25 %. Sollten bei Eintreten dieser Entwicklung einzelne
Standorte zusammengelegt werden miussen, kann dennoch
aufgrund der ginstigen raumlichen Verteilung der Schulen eine
hohe Versorgungsqualitat gesichert werden.

Die kinftige Entwicklung weiterfihrender Schulen hangt stark
von landesweiten Vorgaben ab. Mit dem Schulgesetz 2007 sind
umfassende Reformen mit Auswirkungen auf den Raumbedarf
verbunden (z.B. Einfihrung der Gemeinschaftsschule, Neuord-
nung der gymnasialen Oberstufe), die beriicksichtigt werden
mussen.
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In Haupt- und Realschulen frei werdende Kapazitaten kénnten
fir die durch Reformen entstehenden Bedarfe herangezogen
werden. Falls dauerhaft Erweiterungen der Herderschule und
des Helene-Lange-Gymnasiums erforderlich werden, kénnen
Teile der Eiderkaserne genutzt werden.

Abb. 21: Entwicklung der Schiilerzahlen an Rendsburger Schulen
(Daten: Stadt Rendsburg, Werte jeweils zum September)

Abb. 22: Entwicklung der Schillerzahlen an Blidelsdorfer Schulen
(Daten: Stadt Budelsdorf, Werte jeweils zum September)

Verschiedene besondere Schulformen runden das Bildungsan-
gebot der Stadte ab. Neben Foérderschulen unterschiedlicher
Ausrichtung sind besonders danische Schulen hervorzuheben,
die auch bei nichtdanischstammigen Personen beliebt sind.

Ein breites Spektrum beruflicher Aus- und Weiterbildung wird
mit verschiedenen Einrichtungen abgedeckt. Hervorzuheben ist
das Institut fir berufliche Aus- und Fortbildung der Diakonie
(IBAF), das landesweit groBte staatlich anerkannte Fortbil-
dungsinstitut im sozialen Bereich. Bildungs- und kulturelle Ziele
werden im Nordkolleg verfolgt, in dem bis zu 100 Personen
auch Ubernachten kénnen.
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Abb. 20: Anteile der Gastschiiler an den Rendsburger
Gymnasien

besondere Schulformen

berufliche Aus- und Weiterbildung



Jugendtreffs: Trend zu
flexiblen Angeboten

Angebote fir éltere Menschen

gute medizinische Versorgung

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Mit einer Kombination aus stationdren und mobilen Angeboten
far Jugendliche reagieren beide Stadte auf Veranderungen der
Bedarfe von Jugendlichen. Informelle Sportangebote werden
stark nachgefragt, so z.B. ein Soccerfeld am Eiderstadion wie
auch eine Skateranlage an der Emil-Nolde-Schule in Bldelsdorf.

Das Beispiel einer Skateranlage, die in der Regel an der Nord-
markhalle aufgebaut ist, zeigt allerdings, das derartige Ange-
bote nur an frequentierten, zentralen Lagen oder unmittelbar
im Wohnquartier angenommen werden.

Neben Angeboten der 6ffentlichen Hand haben auch Sportver-
eine eine hohe Bedeutung fir die Jugendarbeit.

Fir Senioren bestehen vielfaltige Serviceangebote und Treff-
moglichkeiten (z.B. auch in Kirchengemeinden). In Budelsdorf
ist eine Altentagesstatte auf vorbildliche Weise in das Blrger-
haus am Rathaus integriert, das generationeniibergreifende
Angebote vereint. Allerdings ist zu prifen, ob angesichts des
hohen Altersdurchschnitts im Buldelsdorfer Osten weitere de-
zentrale Begegnungsmaoglichkeiten geschaffen werden mussen.
Quartiersbezogene Begegnungsstatten fehlen in den Stadttei-
len Rendsburg-Sid und Hoheluft.

Mit dem Kreiskrankenhaus verfliigen die Stadte Gber eine um-
fassende medizinische Versorgung. Die Ubrige Versorgung mit
Fach- und Allgemeindrzten ist insgesamt als gut einzuschatzen.
In einzelnen Stadtteilen wie z.B. in Mastbrook ergeben sich
Handlungsbedarfe aufgrund von SchlieBungen bzw. Verlage-
rungen von Praxen an zentralere Orte.
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3.5 Natur, Freizeit und Kultur

Rendsburg und Budelsdorf verfliigen sowohl durch die Nahe zu
Nord- und Ostsee als auch die regionalen Qualitaten des Natur-
raums Uber vielfaltige Starken. In den Stadten zu findende kul-
turelle Angebote verschiedener Ausrichtung weisen zum Teil
eine Uberregionale Bedeutung auf. Dieses Angebot tragt ent-
scheidend zur Lebensqualitat in den Stadten bei.

Dem Bereich zwischen Miihlenau und Untereider kommt eine
Uberregionale Rolle zu. GemaB Landschaftsprogramm Schles-
wig-Holstein 1999 wird dieser Raum als Gebiet mit besonderer
Eignung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie als Erholungsraum dargestellt.

Mit Ausnahme des Bereichs um die Hollerschen Anlagen in Bu-
delsdorf sind keine groBeren Hohenunterschiede in den Stadt-
gebieten zu beobachten (Héhen zwischen 0 und 15 m G.NN.).

Besonders fiir Budelsdorf gilt, dass groBe Teile des Stadtgebiets
bebaut sind. Dort sind lediglich zwei zusammenhangende
Landschaftsraume hervorzuheben: im Norden sind noch Reste
der knickdurchzogenen, kleinstrukturierten Agrarlandschaft zu
finden; am Obereiderufer liegt mit den Hollerschen Anlagen,
die Uberwiegend aus einem Buchenwald bestehen, der fir die
Naherholung bedeutendste Raum der Stadt®”. Rendsburgs
weitgehend unbebaute Landschaftsraume sind im Vergleich
ausgedehnter: Stadtmoor und Wildes Moor (inzwischen auf
dem Gebiet Osterronfeld) werden stadtweit als Ausflugsgebiete
genutzt, das Kronwerker Moor hat eher Bedeutung fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner der angrenzenden Stadtteile®.
Zwischen Muhlenau und Untereider liegt der dritte wichtige
Rendsburger Landschaftsraum, der klnftig in Teilen als Natur-
erlebnisraum eine noch héhere Bedeutung erlangen soll.

Wahrend der Untereider und dem Stadtsee ein hoher Biotop-
wert beigemessen wird, wird dieser fur die Obereider nur als
durchschnittlich eingestuft®. Die Moore im Rendsburger Stiden
laufen Gefahr auszutrocknen, eine Wiedervernassung wird auf-
grund ihres 6kologischen Werts als erforderlich angesehen.

Der wohnungsnahen Erholung kommt eine hohe Bedeutung
fir Bewohner und Beschaftigte zu. Anspriiche an Freirdume
unterliegen einem Wandel. Grundséatzlich ist eine multifunktio-
nale Gestaltung zu empfehlen, die verschiedenen Bevolkerungs-
und Altersgruppen und sowohl Aktivitdts- als auch Ruhebe-
dirfnissen entspricht.

2 Herr Sieg, Stadt Biidelsdorf, im persénlichen Gespréch am 17. Mai 2006.
** Frau Schénbach, Stadt Rendsburg, im persénlichen Gesprach am 17. Mai 2006.
* Stadt Rendsburg, Der Birgermeister (2002): Landschaftsplan.
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Landschaftsrdume Gberregionaler
Bedeutung

Landschaftsrdume regionaler
Bedeutung

hoher Biotopwert von Untereider
und Stadtsee

Zugénge zu Parks zum Teil
erschwert



Friedhofe: Flachenbedarf
geht zuriick

Kleingérten: leicht sinkende
Nachfrage

Spielpldtze: Ausstattung
Uberprifen

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Zentrale offentliche Grinanlagen sind der Rendsburger Stadt-
park am Rande der Altstadt und der Bidelsdorfer Stadtpark
(Park am Altenheim) zwischen Alt-Bldelsdorf und Kronwerk.
Der Eilandpark zwischen Bahnhof und Obereider sowie mehrere
kleine Parks in Budelsdorf spielen zwar fur die quartiersbezoge-
ne Grinversorgung eine Rolle, sind aber insgesamt zu klein, um
eine Uberortliche Bedeutung erlangen zu kdnnen. Beide Stadte
sind vergleichsweise waldarm, umso wichtiger fur die tagliche
Naherholung sind daher Gerhardshain, Nobiskriiger Gehoélz und
die Hollerschen Anlagen.

Insgesamt ist der Zugang zu Parks und Landschaftsrdumen
vielerorts durch HauptverkehrsstraBen erschwert. Dies gilt ins-
besondere flr den Tangentenring um die Rendsburger Altstadt
und abschnittsweise fir die HollerstraBe/ Fockbeker Chaussee.
Von der B 77 gehen zudem Larmbelastungen auf den poten-
ziellen Naturerlebnisraum aus.

Angesichts der erreichten Belegung hat sich die Stadt Bilidels-
dorf auf Rickerter Gemeindegebiet zusatzliche Friedhofsflachen
gesichert. Aufgrund des wachsenden Anteils der Urnenbestat-
tungen geht inzwischen der Flachenbedarf zurlick, die Fortset-
zung dieses Trends ist auch kiinftig zu erwarten; damit erschei-
nen die vorhandenen Flachen als ausreichend.

Von den 17 Kleingartenanlagen liegen 2 in Budelsdorf. Z.Zt.
stehen 9 % aller Parzellen leer, was insgesamt noch als ver-
kraftbar empfunden wird?. Wahrend Anlagen in dicht besie-
delten Stadtteilen wie z.B. der Schleife oder Kronwerk voll aus-
gelastet sind, liegen im Rendsburger Stiden in einem Fall etwa
ein Drittel der Parzellen brach. Mehr und mehr macht sich ein
sinkendes Interesse jlingerer Menschen an Kleingarten bemerk-
bar. Ob es in Rendsburg und Budelsdorf gelingt, neue Ziel-
gruppen zu erschlieBen — wie es in GroBstadten vermehrt zu
beobachten ist — erscheint fraglich.

In Geschosswohnungsquartieren ohne Privatgarten sind woh-
nungsnahe Spielplatze besonders wichtig. Fir Familien mit
Kindern sind diese ein entscheidender Aspekt bei der Wohn-
standortwahl. Insbesondere in Rendsburger Geschosswoh-
nungsquartieren sind die Standorte, die Anzahl und die Aus-
stattung der Spielplatze flr verschiedene Altersgruppen vor
diesem Hintergrund zu Uberprifen. Dies gilt vor allem fir die
Altstadt und Mastbrook, aber auch fir die Parksiedlung und
Teile der Schleife. Bei der Finanzierung von Umgestaltungen
und der Unterhaltung ist eine Beteiligung privater Akteure, vor
allem der Wohnungseigentlimer, unausweichlich.

% Herr Naujeck u.a. Vertreter des Vereins der Gartenfreunde e.V., im persénlichen Ge-
sprach am 12. Juni 2006.
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Sporthallen und -platze
ausgelastet

Abb. 23: Naturerlebnisbad Budelsdorf.

Hallen und Freibéader
gut aufgestellt

vielfaltiges Kunst- und
Kulturangebot

Abb. 24: Kunst in der Carlshitte: Nordart.

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Der Zulauf zu Sportvereinen ist in Rendsburg und Budelsdorf
ungebrochen. Hallen und Sportplatze werden als voll ausgelas-
tet ausgewiesen.” Insbesondere fur begehrte Trainingszeiten in
den frihen Abendstunden erfolgen mehr Anfragen als Kapazi-
taten vorhanden sind. Insgesamt werden in der Regel allerdings
Loésungen gefunden.

Die groBten Anlagen Eiderstadion und Sportanlage Nobiskrug
liegen gut erreichbar in Wohnquartieren, womit allerdings auch
regelmaBig Konflikte verbunden sind, weil Anwohner sich vom
Sportlarm gestort fihlen. Am Eiderstadion sind zudem die
Stellplatzkapazitaten bei groBen Veranstaltungen nicht ausrei-
chend. Als unterversorgt erscheint der Rendsburger Nordwes-
ten (Mastbrook, Rotenhof, Kronwerk).

Bislang ist die Nachfrage nach Platz- und Hallenkapazitaten an
Schulen bzw. Jugendliche und junge Erwachsene aus Vereinen
gebunden. Die Verschiebung der Altersstruktur lasst eine hohe-
re Nachfrage von Sportlern im Seniorenalter erwarten, wohin-
gegen die Nachfrage jingerer Menschen zurlickgehen dirfte.

Mit dem Schwimmzentrum in Rendsburg (Hallen- und Freibad)
und dem Naturerlebnisbad in Budelsdorf (Freibad mit 6kologi-
scher Ausrichtung) sind die Stadte gut auf gestiegene Anspra-
che im Baderbereich eingestellt. Wahrend vergleichbare Stadte
mit Sanierungsriickstdnden der Bader zu kdmpfen haben, be-
steht hier kein Handlungsbedarf.

Rendsburg hat verglichen mit Stadten ahnlicher GroBe ein sehr
vielfaltiges kulturelles Angebot. Hervorzuheben sind das Stadt-
theater, Konzerte im Rahmen des Schleswig-Holstein-
Musikfestivals und verschiedene Funktionen im Kulturzentrum
Arsenal (VHS, Biicherei, Birgersaal). Museen bieten eine groBBe
thematische Bandbreite (z.B. Judisches Museum, Historisches
Museum, Druckmuseum). Stadtgeschichtliche Besonderheiten
werden Interessierten auch in Form eines gut drei Kilometer
langen FuBwegs durch die Altstadt und Neuwerk naherge-
bracht (,,Blaue Linie"). Derartige Angebote sind ausbaufahig.

In Budelsdorf sticht die Kunst in der Carlshiitte (KiC) hervor.
Unter internationaler Beteiligung findet in ehemaligen Indust-
riehallen und dem angrenzenden Freigelande jahrlich eine Aus-
stellung zeitgendssischer Kunst statt, die Uberregionales Inte-
resse findet. Regionale Kultur- und auBerschulische Bildungs-
angebote konzentrieren sich im Regionalen Bilirgerzentrum am
Rathaus. Dariber hinaus ist Budelsdorf Sitz des Eisenkunst-
gussmuseums, einer AuBenstelle der Stiftung Schleswig-
Holsteinische Landesmuseen.

? Frau Pabst-Bethke und Herr Poeppel, im persénlichen Gesprach am 8. Marz 2006.
Herr Obersteller, Stadt Rendsburg, Auskunft im Dezember 2006.
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4  Wohnungsmarktprognose und
Analyse des Wohnungsmarktes

Die Kernaussagen des Wohnraumversorgungskonzepts werden
an dieser Stelle als Grundlage fir die Handlungsschwerpunkte
und MaBnahmen zusammengefasst. Strategische Empfehlun-
gen aus dem WRVK sind in Kap. 9.1 unter dem Schwerpunkt
JAttraktives Wohnen” in komprimierter Form im ISEK enthal-
ten.

4.1 Wohnungsmarktprognose

Aufbauend auf die Bevolkerungs- und Haushaltsprognose wird
eine Wohnungsmarktprognose fir Rendsburg und Bldelsdorf
errechnet. Die Prognose wird in drei Varianten dargestellt, um
eine Bandbreite moglicher Entwicklungen aufzuzeigen.

Ausgangsbasis flr die Berechnung ist jeweils die Einwohner-
und Haushaltszahl, die HaushaltsgroBe und der Wohnungsbe-
stand zum 31.12.2004 (vgl. Werte in den nachfolgenden Tab.).

Der Wohnungsneubaubedarf ist die Zahl der Wohnungen, die
bis zum Jahr 2020 neu gebaut werden muss, um genigend
Wohnraum flr die prognostizierte Bewohnerzahl der Stadte
vorzuhalten. Er setzt sich zusammen aus dem Ersatzbedarf, der
Mobilitatsreserve, dem Nachholbedarf und dem Zusatzbedarf.
Die ersten drei GroBen sind dabei Konstanten, die fur alle drei
Varianten die gleichen Werte annehmen.

» Der Ersatzbedarf stellt die Anzahl der Wohnungen dar, die
aufgrund von substanzbedingten Abrissen sowie Zusam-
menlegungen dem Markt nicht mehr zur Verfiigung stehen
und daher ersetzt werden mussen. Fiur abgangigen Wohn-
raum wird eine Quote von 0,2 % pro Jahr angesetzt, was
dem Ansatz der IfS Wohnungsmarktprognose fir Schles-
wig-Holstein entspricht.?®

» Unter Mobilitdtsreserve (auch Fluktuationsreserve) wird
eine bestimmte Anzahl von leer stehenden Wohnungen zu-
sammengefasst, die notig ist, um Umzlige zu ermdglichen.
Fur die Mobilitatsreserve wird ebenfalls eine konstante
Quote angenommen, die an den Ansatz der IfS Prognose
angelehnt ist. Aufgrund der Leerstande werden fir Rends-
burg und Bldelsdorf unterschiedliche Werte angenommen
(1,0 bzw. 2,5 %).

» Nachholbedarf ergibt sich, wenn in einem Wohnungsmarkt
eine Unterversorgung vorliegt, was auf Rendsburg und Bu-
delsdorf nicht zutrifft. Der Wert fir den quantitativen
Nachholbedarf wird daher gleich Null gesetzt.

» Der Zusatzbedarf ergibt sich aus der Differenz der prognos-
tizierten Haushaltszahl im Jahr 2020 zu der heutigen Haus-
haltszahl. Dieser Bedarf spiegelt unmittelbar die Zu- oder
Abnahme der Wohnungsnachfrager wider und nimmt un-
terschiedliche Werte in den Varianten ein.

% In der IfS Prognose werden 0,3 % fur Mehrfamilienhduser sowie 0,1 % fir 1- bis 2-

Familienhduser angesetzt.
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Abb. 25: Prognose des Wohnungsneubaubedar-
fes in Rendsburg (siehe Tabelle 2)

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

A) Rendsburg

Tabelle 1: Prognose des Wohnungsneubaubedarfes in Rendsburg

(" Statistikamt Nord, Stand 31.12.2004, 23 GfK Bevélkerungsstrukturdaten,
Stand 31.12.2004, >° IfS Wohnungsmarktprognose, Stand 2005, alle weiteren
Daten eigene Berechnungen)

Fur Rendsburg ergibt sich nur in der oberen Variante ein positi-
ver Wert des Zusatzbedarfs. In der mittleren und unteren Vari-
ante gehen die Haushaltszahlen soweit zurlck, dass rein quan-
titativ keine neuen Wohnungen benétigt werden.

In der Folge ergibt sich fiir die untere Variante ein negativer
Neubaubedarf. Das heit, Wohnungen missen abgerissen
werden, um ein Uberangebot zu vermeiden. Die Zahl des bené-
tigten Wohnungsbestands wird sich um fast 10 % verringern.

In der mittleren Variante besteht ein geringfligiger Neubaube-
darf. Ein Teil des abgangigen Wohnraums muss wieder herge-
stellt werden, um ausreichend Wohnraum anbieten zu kénnen.
Da der Neubaubedarf niedriger ist als der natirliche Abgang
wird die Zahl des benétigten Wohnraums im Jahr 2020 (15.557
Wohnungen) etwas geringer sein als die des aktuellen Woh-
nungsbestandes (15.670 Wohnungen). Der jahrliche Neubau-
bedarf liegt bei rund 24 Wohnungen und damit in etwa auf
dem Fertigstellungsniveau der letzten Jahre (2000 bis 2004).

Nur in der oberen Variante ist von einem tatsachlichen Wachs-
tum auszugehen. Der Neubaubedarf betragt hier 1.786 Woh-
nungen. Die jahrliche Fertigstellungsrate von durchschnittlich
112 Wohneinheiten liegt damit deutlich Gber dem derzeitigen
Niveau. In dieser Variante wird der Wohnungsbestand bis zum
Jahr 2020 auf 16.955 Wohnungen anwachsen (+ ca. 8%).
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B) Buidelsdorf

Tabelle 2: Prognose des Wohnungsneubaubedarfes in Budelsdorf

("4 Statistikamt Nord, Stand 31.12.2004, 2 Mittelwert aus GFK und Infas, Stand
31.12.2004, 3 GfK Bevolkerungsstrukturdaten, Stand 31.12.2004, > Bertels-
mannstiftung, Stand 2006, ¢ IfS Wohnungsmarktprognose, Stand 2005, alle
weiteren Daten eigene Berechnungen)

Fur Budelsdorf ergibt sich insgesamt ein positiveres Bild. Ein
negativer Neubaubedarf (Abriss) entsteht nur in der unteren
Variante. Hier ist bis zum Jahr 2020 von einem geringflgigen
Ruckgang des Wohnraumbedarfs auszugehen (- ca. 5 %).

In der mittleren Variante werden 470 neue Wohnungen bené-
tigt, so dass die jahrliche Neubautatigkeit bei durchschnittlich
rund 29 Wohneinheiten liegen sollte. Im Vergleich zum Zeit-
raum 2000 bis 2004 (ca. 46 WE p.a.) ist die Fertigstellungsrate
damit deutlich niedriger.

In der oberen Variante wird ein Neubaubedarf von insgesamt
1.012 Wohneinheiten prognostiziert. Die durchschnittliche
jahrliche Fertigstellungsrate liegt mit 63 Wohneinheiten etwas
Uber dem bisherigen Fertigstellungsniveau. Der Wohnungsbe-
stand wirde bis zum Jahr 2020 um etwa 15 % auf 6.168 Woh-
nungen ansteigen.

Kernaussagen der Prognose

Fur die Abschatzung des Wohnungsneubaubedarfes in Rends-
burg und Budelsdorf wird fir die mittlere Variante die groBte
Wahrscheinlichkeit angenommen. Hier besteht fir beide Stadte
ein moderater Neubaubedarf, der im Bereich der aktuellen jahr-
lichen Bautatigkeit liegt. In Rendsburg werden jedoch zeitgleich
auch Abrisse ndtig, um nicht mehr nachfragegerechte Woh-
nungen vom Markt zu nehmen.
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Abb. 26: Prognose des Wohnungsneubaubedar-
fes in Rendsburg (siehe Tabelle 3)
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ISEK Rendsburg/Budelsdorf

4.2 Ergebnisse der Wohnungsmarktanalyse

Die Bestands- und Innenentwicklung wird zur Kernaufgabe
der Stadtentwicklungspolitik.

Da der Wohnungsneubaubedarf aufgrund der prognostizierten
Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung in Zukunft als sehr
gering einzuschatzen ist, wird die Anpassung der bereits beste-
henden Wohnungsbestdnde an die vorhandene Nachfrage eine
zunehmende Rolle einnehmen mussen.

Der Neubau hat nur noch eine vergleichsweise geringe Bedeu-
tung. Bereits heute Uberwiegen Transaktionen gebrauchter
Immobilien und dieser Trend wird sich zuklnftig weiter verstar-
ken. Durch den Generationenwechsel frei werdende Wohnun-
gen und Gebaude werden Uberwiegend weiterverkauft, da die
meisten Erben bereits versorgt sind.

Abb. 27: Transaktionen im Zeitraum 2002 bis 2004 (Erst- und Wiederverkauf)
(Gutachterausschuss 2006)

Vor allem in Rendsburg werden die hohen Leerstandszahlen zu
einer groBen Herausforderung. Weite Teile der 50er- und 60er-
Jahre-Bestande sind in ihrer jetzigen Form nicht zukunftsfahig.
Von den aktuell rund 1.000 leerstehenden Wohnungen kann
etwa die Halfte als Mobilitatsreserve (rund 3 % des Gesamt-
wohnungsbestandes) angerechnet werden. Bei den restlichen
handelt es sich um strukturellen Leerstand. Aufgrund der
Haushaltsprognose lasst sich keine Verringerung des Uberan-
gebots ableiten. Daher miissen 500 Wohneinheiten abgerissen
werden, um ein langfristiges Uberangebot und damit eine
Funktionsschwachung des Wohnungsmarktes zu vermeiden.

Dem hohen Leerstand und den teilweise unsanierten und un-
attraktiven Bestdnden stehen in weiten Teilen nur geringe In-
vestitionen der Eigentlimer gegeniber. Dies stellt insbesondere
aufgrund der zunehmenden Bedeutung des Wohnungsbestan-
des ein Problem dar.
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Polarisierung der
Einkommensgruppen

Abwanderung von mittleren und
héheren Einkommensgruppen

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Eine Ursache liegt in den zersplitterten und teilweise wechseln-
den Besitzverhaltnissen der Mietwohnungen. Aufgrund von
haufigen Eigentimerwechseln sowie sinkenden Mietertrdgen
wird in weite Teile des Wohnungsbestandes zur Zeit nicht in-
vestiert. Insbesondere durch den anstehenden Abzug der Bun-
deswehr werten zahlreiche Eigentimer die Wohnungsmarkt-
verhaltnisse als unsicher, so dass sie zunachst die Entwicklun-
gen abwarten und nicht aktiv werden.

Es besteht die Gefahr eines zunehmenden sozialen Un-
gleichgewichts zwischen Rendsburg und Blidelsdorf sowie
zwischen den Quartieren.

Aus der Untersuchung ist erkennbar, dass in Rendsburg eine
Polarisierung der Einkommen erfolgt. Die Gruppe der Gering-
verdienenden sowie der Sozialhilfe- bzw. ALG-lIl-Empfanger
steigt und liegt bereits heute deutlich Gber dem Landesdurch-
schnitt. Die Kaufkraft liegt deutlich darunter. Gleichzeitig
wachst in Rendsburg aber auch der Anteil der Haushalte mit
hohen Einkommen.

Budelsdorf setzt sich von dieser Entwicklung ab. Hier nehmen
die Anteile der besser verdienenden Haushalte deutlich zu,
nicht aber die der wenig verdienenden. Die Quote der ALG-II-
Empfanger liegt deutlich unterhalb des Rendsburger Wertes.

Abb. 28: Prozentuale Entwicklung des Haushaltseinkommens 1997 bis 2004
(Anteile an der Gesamtbevolkerung) (GfK 2005)

Das soziale Ungleichgewicht wird verstarkt durch Wanderun-
gen von Rendsburg nach Budelsdorf sowie von beiden Kern-
stadten ins Umland. Aufgrund der deutlich héheren Baufertig-
stellungszahlen im Umland kann davon ausgegangen werden,
dass der Uberwiegende Teil der Abwanderung aus Rendsburg
und Budelsdorf auf Suburbanisierungsprozessen basiert. Dies
hat fur die Kernstadte den Verlust vor allem von einkommens-
starken Haushalten zur Folge, die im Umland Eigenheime bau-
en bzw. erwerben.
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deutliche Zunahme der
Uber 50-Jahrigen

Nachholbedarf an
Seniorenwohnangeboten

Chance fir die Bestandsentwicklung

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Die Alterung der Einwohnerschaft ist in ihrer vollen Dimen-
sion noch nicht erkannt. Sie birgt Herausforderungen, bie-
tet aber auch Chancen und neue Spielraume.

In der Altersstruktur ist ebenfalls eine deutliche Polarisierung zu
erkennen. Wahrend die Altersgruppen bis 50 Jahre schrump-
fen, wachst die Generation 50+ deutlich (vgl. Abb. 7).

Bereits heute wird vor allem von Blidelsdorfer Wohnungsunter-
nehmen ein hoher Anteil lterer Mieter registriert. Im Vergleich
zum Umland weisen beide Stadte deutlich erhéhte Senioren-
zahlen auf.

In diesem Zusammenhang ist auffallig, dass Rendsburg im Lan-
desvergleich wenig Pflegeplatze fir Senioren hat, wahrend
Budelsdorf hier im Durchschnitt liegt. Im Bereich des Service-
Wohnens liegen die Rendsburger Werte (ber dem Landes-
schnitt, hier ist jedoch in Budelsdorf eine Unterausstattung
festzustellen.

Abb. 29: Service-Wohnungen und Pflegeheime (eigene Erhebung)

Da im Umland keinerlei Wohnangebote flir Senioren vorhanden
sind, wird davon ausgegangen, dass die Angebote auch Be-
wohner der umliegenden Gemeinden ansprechen. Insgesamt
ergibt sich dadurch, insbesondere auch im Hinblick auf die
prognostizierten steigenden Zahlen alterer Menschen, ein
Nachholbedarf sowohl der hier dargestellten stationdren Ange-
bote als auch von ambulanten Serviceeinrichtungen.

Fur den Immobilienmarkt ergibt sich durch die Alterung der
Bewohner die Chance, die Bestands- und Innenentwicklung zu
verstarken. Durch freiwerdende Immobilien wird jlingeren
Haushalten ermoglicht, in attraktiven Lagen Eigentum zu er-
werben.
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Die Wohnungsnachfrage differenziert sich weiter aus. Die-
ser Nachfrage muss erst noch ein entsprechendes Angebot
gegeniber gestellt werden.

Neben den bislang quantitativ groBten Nachfragegruppen (Fa-
milien und Paare ohne Kinder) kommt es zunehmend zu einer
Ausdifferenzierung der Lebensstile und damit zu einer differen-
zierten Nachfrage nach Wohnungen.

Anhand der Haushaltsentwicklung seit 1997 lasst sich erken-
nen, dass die Zahl der Einpersonenhaushalte in Rendsburg und
Budelsdorf deutlich zunimmt. Gleichzeitig nimmt die Zahl klei-
ner Wohnungen ab. Diese Entwicklung ist weiter zu beobach-
ten, um sicherzustellen, dass auch in Zukunft ausreichend
Wohnungen fur kleine Haushalte zur Verfiigung stehen.

Ebenso halt die Nachfrage nach Eigenheimen an, wenn auch
das Volumen im Vergleich zu den 90er Jahren weiter zurlckge-
hen wird.

Die steigende Zahl der Haushalte flhrt zu einer erhéhten Nach-
frage nach Wohnungen in zentralen und hochwertigen Lagen,
die bislang in Rendsburg und Bidelsdorf nicht in ausreichender
Qualitat und in ausreichendem Umfang angeboten werden.

Im Bereich des Wohnungsangebotes fiir sozial schwache Be-
wohner ist ein gegenlaufiger Trend erkennbar. Wéahrend die
Zahl der Sozialhilfe- bzw. ALG II-Empfanger zunimmt, geht das
Angebot an Sozialwohnungen zuriick. Die Sicherung adaqua-
ten Wohnraums geschieht bislang durch das zunehmend preis-
glinstige Wohnungsangebot auf dem freien Mietwohnungs-
markt, das aus der Entspannung des Mietwohnungsmarktes
resultiert. Die weitere Entwicklung dieses Trends ist unbedingt
zu beobachten.

Eine weitere Nachfragegruppe, die in den letzten Jahren zuge-
nommen hat, ist die Gruppe der Migranten und Einwohner mit
Migrationshintergrund. Daraus ergibt sich eine steigende An-
forderung an deren Integration, die auch bei den Strategien zur
Wohnraumversorgung zu berlicksichtigen ist.

Wie beschrieben nehmen auch die Zahlen der alteren Haushalte
zu, denen geeignete Angebote gegeniiber zu stellen sind.

Die Ausdifferenzierung der Nachfrage spiegelt sich auch in
generellen Trends wider:

* Nachfrage nach Modellen gemeinschaftlichen Wohnens mit
dem Hauptaspekt des generationenibergreifenden Woh-
nens

* Nachfrage nach innerstadtischen Wohnformen, insbeson-
dere um die Vorteile der zentralen Lage und guten Infra-
strukturangebote auszunutzen

Dieser Ausdifferenzierung der Nachfrage muss ein entspre-
chendes Angebot gegeniibergestellt werden. Insbesondere die
Gleichformigkeit der Wohnungstypen, -gréBBen und -grundrisse
v.a. aus der Nachkriegszeit steht dazu im Widerspruch.
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Fldchen fur Neubauten

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Ein Teil dieser Nachfrage wird sich durch Bestandsanpassung
abdecken lassen. Darlber hinaus besteht jedoch Neubaubedarf
von Qualitaten, die bislang unzureichend angeboten werden.
Ausgehend von der Prognose des Wohnungsbedarfs wird eine
guantitative und qualitative Einschdtzung des Wohnbaufla-
chenbedarfs® in Rendsburg und Bidelsdorf vorgenommen.

Die Nachfrageentwicklung wird fir die Differenzierung der
zuklnftigen Wohnbauflachen nach Wohnformen zugrunde
gelegt. Da eine hohe Nachfrage nach freistehenden Einfamili-
enhdusern besteht, wird der Anteil von Ein- und Zweifamilien-
hausern am Wohnungsneubaubedarf auf 50 % gesetzt. Dar-
Uber hinaus wird davon ausgegangen, dass umfangreiche Po-
tenziale fur das Wohnen im Einfamilienhaus durch den anste-
henden Generationenwechsel in vielen Quartieren verfligbar
werden.

Weiterhin wird empfohlen ca. 25 % der Neubaupotenziale in
Form von Reihen- bzw. Stadthdusern anzubieten und weitere
25 % als Geschosswohnungen in offener Bauweise. Verdichtete
Eigenheime (z.B. als Reihen- bzw. Stadthauser) bieten sich vor
allem in innenstadtnahen Lagen an, um eine angemessene
Ausnutzung der Flachen zu erzielen.

Abb. 30: Typen ,Ein- und Zweifamilienhduser”, ,Verdichtete Eigenheime”, , Geschosswohnungsbau”

2 Die Berechnung erfolgt lediglich fiir die mittlere Variante, da diese als am Wahrschein-
lichsten erachtet wird. In der unteren Variante entsteht kein Neubaubedarf. Der Bedarf
der oberen Variante wird im Anhang dargestellt.
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Tabelle 5: Wohnbauflachenbedarf Rendsburg

Fur Rendsburg ergibt sich ausgehend von der mittleren Varian-
te, in der rund 388 Wohneinheiten bis 2020 bendtigt werden,
ein Gesamtflachenbedarf von rund 14 ha. Die bereitzustellen-
den Wohneinheiten sind rund 200 Ein- bis Zweifamilienhauser,
100 Reihen- bzw. Stadthauser sowie 100 Wohnungen in Ge-
schossbauweise.

Tabelle 6: Wohnbauflachenbedarf Budelsdorf

In Bldelsdorf ergibt sich aus dem Wohnungsbedarf von insge-
samt etwa 470 Wohneinheiten ein Flachenbedarf von 17 ha.
Benotigt werden hier etwa 235 Ein- bis Zweifamilienhauser,
120 Reihen- bzw. Stadthauser und 120 Wohnungen in Mehr-
familienhausern.

Der Wohnbauflachenbedarf der beiden Stadte liegt quantitativ
deutlich unterhalb des potenziellen Flachenangebots (insge-
samt 130 ha). Auch in der oberen Variante, in der in Rendsburg
ca. 66 ha und in Blidelsdorf ca. 37 ha Wohnbauland benétigt
wirden, reicht das Flachenpotenzial aus.
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Einwohnerstruktur

Erreichbarkeit

Nahversorgung

Belastungen

Soziale, kulturelle und
Bildungsangebote

Wohnangebot

Gesamtbewertung

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

5 Kurzcharakteristik der Stadtteile

Eine Grundlage fiir die Stadtentwicklung und Wohnraumver-
sorgung ist die teilrdumliche Betrachtung. Um fir das ISEK eine
handhabbare Ebene zu wahlen, wurden 14 Teilbereiche gebil-
det. Mit Hilfe dieses Schritts werden die Handlungsbedarfe
ermittelt und gewichtet. Fur einzelne MaBnahmen und Projekte
erfolgt beispielhaft eine vertiefte Betrachtung im Kapitel 9.

Die Einteilung der Stadtteile erfolgte in Abstimmung mit den
Vertretern beider Stadte. Wohn- und Mischgebiete stehen im
Mittelpunkt der Betrachtung. Eine formale Stadtteilzuordnung
existiert in beiden Stadten bisher nicht. So weit moéglich wur-
den fur das ISEK allgemein gebrauchliche Abgrenzungen und
Bezeichnungen fir die Teilbereiche gewahlt. Diese Ebene kann
auch in der Folge als Arbeitsgrundlage fiur die Stadtent-
wicklungsplanung dienen.

Die Bewertung erfolgte in sechs Themenfeldern innerhalb eines
einfach nachvollziehbaren Schemas in Anlehnung an Schulno-
ten (z.B. ,mangelhaft”, ,gut”, ,sehr gut”). Das Ergebnis ist in
der nachstehenden Tabelle zusammengefasst.

Eine Bewertung der Einwohnerstruktur erfolgt nicht. Etwaige
Abweichungen geben lediglich Hinweise auf besondere Anfor-
derungen, die im jeweiligen Stadtteil vorliegen.

Hier steht die Entfernung zur Rendsburger Altstadt sowie die
FuB- und Radwegevernetzung im Vordergrund. Auf eine Be-
wertung der Busanbindung wird verzichtet, da grundsatzlich
alle Stadtteile Gber dieses Verkehrsmittel erreichbar sind.

Die jeweilige Qualitdt und Erreichbarkeit der Angebote wird
eingestuft. Angebote der angrenzenden Stadtteile bzw. in
Nachbarorten sind ebenfalls berlicksichtigt worden, sofern sie
in fuBlaufiger Erreichbarkeit liegen (max. 800 m oder 10 Min.
Entfernung).

Bekannte Larm- und Geruchsbelastungen durch Gewerbe und
Verkehr sind in diesem Feld ebenso aufgefiihrt wie etwaige
Barrierewirkungen von StraB8en, Bahnlinien und Gewassern.

Im Vordergrund stehen die Einrichtungen im jeweiligen Stadt-
teil. Angebote der angrenzenden Stadtteile sind ebenfalls be-
ricksichtigt worden, sofern sie in fuBlaufiger Erreichbarkeit
liegen (max. 800 m oder 10 Min. Entfernung).

Die Bewertungen sind Teil des Wohnraumversorgungskonzepts.
Neben der Art und dem Zustand der Gebaude flieBt die Quali-
tat des Wohnumfelds mit ein.

AbschlieBend wird eine zusammenfassende Einschatzung des
Handlungsbedarfs vorgenommen.

Aufgrund ihrer GroBe ergeben sich zum Teil differenzierte Be-
wertungen innerhalb der Stadtteile. Insbesondere beim Wohn-
angebot ist eine Bandbreite der Bewertung festzustellen.
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Rendsburg Budelsdorf

Gesamtbewertung

Budelsdorf-West
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mittlerer Altersgruppen
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Rotenhof, 2p ernonte Anterle bedurftig; Fockbeker Chaussee wirkt zerschneidend;
0-6-Jahriger und
Margaretenhof tber 65-Jahriger Bezug zu Naherholungsraumen verbesserungswirdiy;
. . wichtiges Quartier fur die Identitat Rendsburgs; Ver-
Altstadt 902 EW, erhohter Anteil kntipfung und Orientierung verbesserungswiirdig;
mittlerer Altersgruppen Mangel in der Lebensmittelversorgung, in Teilen
erheblicher Sanierungsbedarf
i . wichtiges Quartier fur die Identitat Rendsburgs, gute
. ' Erfolge durch langjahrige Sanierung; noch einzelne
Neuwerk 1.700 EW, erhdhter Anteil rfolae durch langiahri - h einzel

2.364 EW, keine
deutlichen Abweichungen
vom Durchschnitt

o

Potenzial durch Lage zwischen Innenstadt und Kanal ist
noch besser zu nutzen; Durchlassigkeit von Kreishafen
und Standortverwaltung als Chance

Schleife, 5.825 EW, starke Pothenzial der nahen Gewasser ist n?hChf besser zulnutzen;
Kéniask I Abweichungen Q . Q Nahversorgung im Quartier mangelhaft; in einzelnen
onigskoppel, vom Durchsgchnitt Wohnbauten hoher Modernisierungsbedarf
Hochfeld
1.470 EW. deutlich gute Lagequalitat; Wasserbezug und Parksiedlungs-
. T ' L charakter jedoch wieder herzustellen; Image-
Park5|edlung erhohter Anteil tber . Q . . verbesserung in Teilen erforderlich; Quartiersmitte nicht . .

65-jahriger Menschen

ausgepragt; hoher Altersdurchschnitt

Rendsburg-Sud

835 EW, keine deutlichen
Abweichungen vom
Durchschnitt

@O

Stabiles Wohnquartier, durch Kanal abgetrennt von
Ubrigem Stadtgebiet, Mangel in der Nahversorgung

Hoheluft

Stadt Biidelsdorf

2.275 EW, keine
deutlichen Abweichungen
vom Durchschnitt
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Auftragnehmer

insgesamt stabiles, beliebtes Quartier, Mangel in der
Nahversorgung
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6 Starken, Schwachen, Chancen, Risiken

Die folgende Aufstellung stellt einen Uberblick der wichtigsten
Aspekte aus der Analyse der Ausgangsbedingungen fiir Rends-
burg und Blidelsdorf dar. Dabei ist zu betonen, dass aus jedem
einzelnen Aspekt MaBnahmen abgeleitet werden kénnen. Zum
einen muss es darum gehen Starken als Chancen aufzufassen,
die es gilt, weiter zu fordern. Zum anderen bergen Schwachen
immer auch das Potenzial, etwas entgegenzusetzen, um diesen
Minuspunkt kinftig abzumildern.

Schwachen und Risiken

=  Prognose 2020: Sinkende Einwohnerzahlen
*  Abzug der Bundeswehr

= grofB3e Entfernung zur dynamischen Metropolregion
Hamburg

* Nutzung und Erlebbarkeit der Uferzonen bisher gering

= |eerstande und Qualitatsdefizite in bestimmten
Wohnungsbestanden

» Geringes Eigenheimangebot speziell in Rendsburg
= Besonders in Rendsburg z.T. problematische Sozialstruktur

=  Hohe Anteile alterer Menschen, besonders im Budelsdorfer
Osten

» z.Zt. verhaltene Nachfrage nach Flachen

Fir Rendsburg und Budelsdorf drohen also insgesamt Funkti-
onsverluste als Wohn- und Arbeitsort.

Starken und Chancen

= zentrale Lage in Schleswig-Holstein:
gute Verkehrsanbindung, hohe Lebensqualitat

=  Wasserlage (Nord-Ostsee-Kanal, Eider)
= Stabilitat durch gemischte Wirtschaftsstruktur

= gute Ausstattung mit Bildungs- und Gesundheits-
einrichtungen

*= bedeutende kulturelle Angebote

» historisches Stadtbild Rendsburg, Industriedenkmal
Hochbriicke/Schwebefahre

» umfangreiche Flachenpotenziale
= Zusammenarbeit in der Region bereits praktiziert

Als Schllssel fur die Bewaltigung der aktuellen und klnftigen
Herausforderungen fungiert eine intensivere Zusammenarbeit
beider Stadte in allen Handlungsfeldern der Stadtentwicklung.
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drohende Funktionsverluste

starkere Zusammenarbeit der
Stadte erforderlich



Stabilisierung der Beschéftigten-
und Einwohnerentwicklung

Rendsburg und Bidelsdorf als
Zentrum fir die Region starken

kompakte Siedlungsstruktur:
Konversion und Bestandsentwicklung

weitere Zielsetzungen

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

7 Ziele und raumliches Leitbild fir die
gemeinsame Stadtentwicklung 2020

Als Grundlage fur die Stadtentwicklung von Rendsburg und
Budelsdorf werden folgende Ziele formuliert. Sie bilden die
Basis fiir die daran anschlieBende Definition raumlicher
Schwerpunkte.

Insgesamt ist es Ziel, die Beschaftigten- und Einwohnerent-
wicklung zu stabilisieren. Die demographischen Fakten spre-
chen eindeutig gegen ein quantitatives Wachstum der Ein-
wohnerzahlen. Eine Stabilisierung der Zahlen ware im Ver-
gleich der Regionen bereits ein Erfolg. Die demographische
Entwicklung héngt entscheidend von Beschéaftigungsmaoglich-
keiten im Lebens- und Wirtschaftsraum ab.

Rendsburg und Bldelsdorf bilden gemeinsam das Zentrum
eines Stadt-Umland-Bereichs von rund 70.000 Menschen. In
diesem Bewusstsein kdnnen die Stadte agieren. Es muss Ziel
sein, die Rolle als Bildungs- und Versorgungsschwerpunkt,
Wohnort und Arbeitsstattenstandort fir die Region zu starken.
Dass dabei kein Weg an einer intensiven interkommunalen
Kooperation vorbei fiihrt, wurde bereits erkannt und im Rah-
men der GEP eine Zusammenarbeit praktiziert.

Durch die Konversionsflachen besteht die Mdglichkeit, innen-
stadtnahe Standorte umzunutzen, ohne neue Flachen in An-
spruch zu nehmen. Damit wird eine glinstige kompakte Sied-
lungsstruktur erreicht, die kurze Wege vom Wohn- zum Ar-
beitsort und zu Bildungs- und Versorgungseinrichtungen er-
moglicht.

Weitere generelle Zielsetzungen bilden wichtige MaBstabe fur

die Formulierung von Handlungsschwerpunkten und MaBnah-

men:

» Integration verschiedener Bevdlkerungsgruppen und An-
spriiche

*  Erhoéhung der Wohnstandortqualitat, Bereitstellung eines
nachfragegerechten Wohnangebots

» Sicherung des Zugangs zu sozialer Infrastruktur (Bildung,
Gesundheit)

*  Ausbau und Vermarktung des kulturellen Profils

» Gleichklang von wirtschaftlichen Anspriichen und natur-
rdumlichen Belangen

»  Sicherung von Erholungsqualitaten far Einwohner und Tou-
risten

* Intensive Zusammenarbeit beider Stadte mit der Region
=  Wahrung der Eigenstandigkeit beider Stadte
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Bei dem raumlichen Leitbild handelt es sich um eine abstrakte
grafische Darstellung der Entwicklungsschwerpunkte bis 2020
(siehe Karte 9).

Es wird bewusst eine Konzentration auf fliinf Eckpunkte vorge-
nommen, denn angesichts der vielfaltigen Herausforderungen
durch den demographischen und wirtschaftsstrukturellen Wan-
del gilt es, Prioritdten zu setzen. Im Strukturkonzept und den
nachfolgenden zehn thematischen und rdumlichen Hand-
lungsschwerpunkten werden diese Kerngedanken konkretisiert.

Wasserlagen entwickeln

= Aktivierung bislang wenig genutzter Flachen
an Nord-Ostsee-Kanal, Ober- und Untereider

= Neue Nutzungen: Wohnen und Arbeiten, Freizeit
und Tourismus

Quartiere umbauen

= Entwicklung bestehender Wohnquartiere
» Schwerpunktsetzung auf Innenentwicklung

=  Neues Wohnen und Arbeiten Konversionsflachen
in zentraler Lage

Zentren starken

= Steigerung der Attraktivitat
» Sicherung der Funktionsvielfalt: Wirtschaft, Wohnen, Kultur

»= Verbindung und , Arbeitsteilung” beider Stadtzentren:
Zusammenwachsen der Stadte an der Obereider

Wirtschaftsprofil scharfen

» Potenziale bereits ansassiger Unternehmen nutzen

» Verbesserung der Rahmenbedingungen fir Betriebe

= Profil der Region scharfen, AuBendarstellung verbessern
»  Tourismus als Wirtschaftszweig ausbauen

Freirdume gewinnen

=  Quartiere untereinander und mit den Landschaftsraumen
vernetzen

»  Gewinnung neuer Griinrdume durch Konversion

= ErschlieBung von Eider- und Kanalufer fir FuBganger
und Radfahrer

» Qualifizierung 6ffentlicher Raume
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die rdumliche Entwicklung



Leitbild fir Rendsburg und Budelsdorf 2020

Wasserlagen entwickeln
- Neue Wohn- und Mischgebiete am Wasser Rendsburg Budelsdorf
Zentren starken

= Durchgehender Zugang zu den Ufern von
Eider und Kanal w Sicherung, Neugliederung und Aufwertung 9. Riaumliches Leitbild

der Stadtzentren
Orte vernetzen

o Entw!ckll;ng vorhand;ner Ein;'_i.chélrllr&gen zud K Auftraggeber: Auftragnehmer:
\ Tourismus, Technik, Kunst, Kultur und B DD\A/
{ Geschichte als verbindende Elemente B PW HAMBURG
S Wir‘tschaftsproﬁl scharfen Stadt Rendsburg it T

i in Kooperation mit:
Herausbilden von Profilen vorhandener

———" Biiro Diisterhoft
Arbeitsstittenstandorte Stadt Biidelsdorf Avchitecur und Sadeplanung

Quartiere umbauen

[/ Innenstadtnahes Wohnen durch Konversion | Neuer Arbeitsstittenstandort )
Stand: Mai 2007

/77 Stadtumbau, Bestandsentwicklung M: 1:40.000

(im Original (Din A4)) 0 500 1000




ISEK Rendsburg/Budelsdorf

8 Strukturkonzept

Grundsatzliche Entwicklungsoptionen wurden im Rahmen der

Planungswerkstatten in Form von Zielbildskizzen diskutiert. Das

Ergebnis dieses Prozesses bildet das Strukturkonzept:

» Es greift die funf Eckpunkte aus dem rdaumlichen Leitbild
auf und stellt flaichendeckend beabsichtige Nutzungen dar.

» Es bildet die Grundlage flr die Benennung von Handlungs-
schwerpunkten, MaBnahmen und Projekten.

Darstellungen zum Freiraumsystem sind ebenso enthalten wie
die wichtigsten Einrichtungen der Bildung und Versorgung
sowie Freizeit- und Kulturangebote. Aus dem Strukturkonzept
lasst sich ein gemeinsamer Flachennutzungsplan fiir Rendsburg
und Budelsdorf entwickeln.

Das heutige StraBennetz wird in die Darstellung Gbernommen.
Die einzige wesentliche Erganzung des Netzes stellt die geplan-
te Nordumfahrung dar, die eine Entlastung der west-ost-
gerichteten DurchgangsstraBen ergeben soll.

Entwicklung und Umbau bestehender Quartiere

Im Mittelpunkt des Konzepts steht die Bestandsentwicklung.
Raumliche Handlungsschwerpunkte liegen in den Stadtteilen
Mastbrook, der Parksiedlung, Orten mit zentralen Funktionen
(Altstadt Rendsburg, Zentrum Buldelsdorf/ HollerstraBe West)
sowie den beiden Potenzialflachen Eiderkaserne und Oberei-
dergebiet.

Aufgrund des dauerhaften Uberangebots an Wohnraum, dro-
hender Funktionsverluste, stadtebaulicher Mangel, Defizite in
der Nahversorgung, der Wohnumfeldgestaltung und des woh-
nungsnahen Freizeitangebots sind die gréoBten Handlungsbe-
darfe fir Mastbrook, die Rendsburger Altstadt, das Gebiet Hol-
lerstraBe-West sowie die Parksiedlung festzustellen.

Etwas geringerer Handlungsbedarf fir Sanierungen und Mo-
dernisierungen liegt in Teilen von Kronwerk, Rotenhof, Schleife,
Koénigskoppel und Hoheluft-Nordost vor. Auch die Entwicklun-
gen im Stadtteil Neuwerk sind nach Abschluss der Sanierung
weiter besonders zu beobachten.

Die Qualitatssicherung innerstadtischer Lagen hat differenzierte
Ausrichtungen: Wahrend das Zentrum der jungen Stadt Bu-
delsdorf noch profiliert werden muss, geht es fur die Rends-
burger Altstadt darum, eine attraktive Mischung aus Handel,
Arbeiten und Wohnen wiederherzustellen. Die hohe stadtebau-
liche Qualitat gilt es zu sichern.

Bestehende Gewerbegebiete bieten ausreichende Potenziale fiir
Erweiterungen und Neuansiedlungen. Potenzielle Orte fur neue
Arbeitsstatten im Dienstleistungsbereich liegen als Kranz um
die Altstadt beispielsweise auf der Eiderkaserne, der Standort-
verwaltung, dem Guterbahnhof und im Obereidergebiet.
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Eckpunkte des Leitbilds aufgegriffen,
Grundlage fiir MaBBnahmen

Basis flir gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan

rdumliche Handlungsschwerpunkte

gréBter Handlungsbedarf in
Mastbrook, Altstadt Rendsburg,
HollerstraBe-West, Parksiedlung

Sicherung zentraler Lagen



zeitliche Prioritdtensetzung

Schwerpunkt 2010 bis 2015

ausreichend langfristige Reserven

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Entwicklungsflachen

Fur Entwicklungsflachen wird eine zeitliche Prioritatensetzung
vorgenommen, die sich an den ermittelten Bedarfen und der
Flachenverfligbarkeit orientiert.

Vorrang genieBen Flachen, die bereits in der Umsetzung sind
bzw. die voll erschlossen sind, z.B. die Wohnbaugebiete Brand-
heide-Nord, Kortenfohr-Ost, Hochfeld und Am Grinen Kranz
sowie die Gewerbeflachen Blidelsdorf-Ost, Blisumer StraBBe und
Kieler StraBe Ost. Gewerbliche Nutzungen sind kurzfristig im
Obereidergebiet (Eiderwiesen und Rendsburger Obereiderufer)
und auf dem Guterbahnhofsgeldnde moglich und aufgrund der
zentrumsnahen Lage zu empfehlen.

Im Funfjahreszeitraum 2010 bis 2015 liegt der Schwerpunkt
der Entwicklungen auf dem Areal der Eiderkaserne (Wohn- und
Mischnutzungen). Auch 0stlich der BrickenstraBBe gelegene
Teile des Obereidergebiets kénnen in diesem Zeitraum verflig-
bar werden und fiir Wohnungen und neue gewerbliche Funkti-
onen genutzt werden.

Eine Realisierung des interkommunalen Gewerbegebiets im
Rendsburger Stiden wird erst dann empfohlen, wenn die Nach-
frage von Unternehmen nicht auf den bereits verfligbaren und
erschlossenen Gewerbeflachen erflllt werden kann.

Bis zum Jahr 2020 sind begonnene Entwicklungen abzuschlie-
Ben. Neue Schwerpunkte liegen auf der Standortverwaltung
und bei Bedarf auf der Feldwebel-Schmid-Kaserne. Wohnungs-
neubau erfolgt weiterhin auf der Eiderkaserne, im Obereider-
gebiet und in den Budelsdorfer Baugebieten.

Wohnraumversorgungskonzept und ISEK beziehen sich grund-
satzlich auf einen Planungshorizont von etwa 15 Jahren. Bevol-
kerungsentwicklung und Wohnungsbedarf kénnen bis 2020
noch ausreichend eingegrenzt werden. Tatsachliche Entwick-
lungen mussen in jedem Fall mit den hier angenommenen re-
gelmaBig abgeglichen und ggf. Prioritaten verschoben werden.

Rendsburg und Bidelsdorf verfliigen aus heutiger Sicht Uber
ausreichende Flachenreserven auch Uber das Jahr 2020 hinaus.
Dazu zahlen die Ubrigen Teile der Eiderkaserne fiir das Wohnen
sowie Teile des Obereidergebiets und groBe Teile der Feldwe-
bel-Schmid-Kaserne flir gemischte Nutzungen.

Falls die derzeit noch gewerblich genutzten Flachen der Stadt-
werke und der Staatswerft Saatsee friiher als erwartet verfiig-
bar wiirden, ware aufgrund der Attraktivitdt durch die Wasser-
lage eine Umnutzung zu prifen. Auch Teile des Kreishafens
lieBen sich grundsatzlich fur andere Nutzungen entwickeln. Bei
einer Aufgabe des Messegelandes Rendsburg-Std ist der Bedarf
einer Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung zu pru-
fen. Aufgrund infrastruktureller Mangel dieses Standorts und
sich aus heutiger Sicht nicht abzeichnender Bedarfe wird diese
Option allerdings mit einer niedrigen Prioritat versehen.
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Strukturkonzept fur Rendsburg und Budelsdorf 2020
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Versorgungsschwerpunkte

Zentren fir Kultur und Bildung

neue Freirdume

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Erhéhung der Lebensqualitdt fur Bewohnerinnen und Be-
wohner und Nutzung des touristischen Potenzials

Vier Versorgungsschwerpunkte entfalten stadtteillibergreifende
und zum Teil regionale Bedeutung. Wahrend der Eiderpark, das
Zentrum Budelsdorfs und der Kreishafen Gberwiegend Guter
fur den taglichen Bedarf bieten, liegt der Schwerpunkt in der
Altstadt Rendsburg auf aperiodischen Angeboten. Diese
Schwerpunkte gilt es zu sichern und in Segmenten gezielt ab-
zurunden, z.B. in den Bereichen Lebensmittel oder Unterhal-
tungselektronik. Die Zentren Rendsburgs und Bidelsdorfs kon-
nen durch eine funktionale Arbeitsteilung und die gemeinsame
Ausrichtung zur Obereider eine noch starkere Versorgungswir-
kung in die Region sowie als touristisches Ziel entfalten.

Den sich abzeichnenden Konzentrationsnotwendigkeiten in den
Feldern Bildung und Begegnung wird offensiv entgegengewirkt
und Einrichtungen an strategischen Standorten durch eine
Bundelung von Funktionen gesichert. Unter dem Dach dieser
funf bis sechs ,Stadtteilhduser” sollen soziale, kulturelle und
Bildungsangebote vereint werden. Damit werden kurze Wege
aus allen Wohnquartieren gewahrleistet, auch wenn kinftig
einzelne Einrichtungen verlagert oder geschlossen werden mus-
sen.

Rendsburg und Budelsdorf verfigen Gber einmalige Orte fur
Veranstaltungen: die Carlshitte, das Kulturzentrum im Arsenal,
die Nordmarkhalle sowie das Kanalufer im Umfeld der Schwe-
befahre. Auch das Regionale Blrgerzentrum Budelsdorf ist
hervorragend flr Gberdrtliche und landesweite Veranstaltun-
gen geeignet und gezielt zu vermarkten.

Der Abzug der Bundeswehr und der wirtschaftliche Wandel
bergen Chancen, neue Freirdume zu gewinnen und die Lebens-
qualitat in Rendsburg und Buldelsdorf nachhaltig zu erhoéhen.
Durchgehende FuB- und Radwegeverbindungen entlang der
Gewasser sind dabei wichtige MaBnahmen, die Schritt far
Schritt erfolgen. Die Offnung der Standortverwaltung ermég-
licht einen neuen Park, der vom Paradeplatz bis zum Nord-
Ostsee-Kanal entwickelt werden kann. Der weitgehend zusam-
menhangende Landschaftsraum zwischen Untereider und Muh-
lenau wird zum Naturerlebnisraum entwickelt.

Einer hohen Bedeutung des FuB3- und Radwegeverkehrs wird
durch Aufwertungen an wichtigen Punkten Rechnung getra-
gen. Als Leitlinie fur die schrittweise Radwegevernetzung dient
das Velorouten-Netz des Gesamtverkehrsplans Rendsburg. Fur
Budelsdorf ist die Einrichtung von Velorouten zu prifen.
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Stadtbild 2020

Die Abbildung veranschaulicht pragende Elemente fir das
kiinftige Stadtbild von Rendsburg und Bidelsdorf:

den Nord-Ostsee-Kanal mit Hochbrticke,
den kiinftigen Kanalpark,

den Stadtteil Neuwerk mit dem Paradeplatz und der be-
nachbarten Eiderkaserne,

die Rendsburger Altstadt,

das Obereidergebiet mit kinftigen Neubauten am Wasser
und historischen Gebauden wie der Carlshutte und

das Budelsdorfer Zentrum.

Diese Potenziale gilt es als Ganzes zu betrachten und starker
Uber die Stadtgrenzen hinweg zu verknipfen.
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Schliisselprojekte

zentrale Handlungsempfehlungen

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

9 Handlungsschwerpunkte und MaB-
nahmen

Angesichts der wachsenden Herausforderungen an die Entwick-
lung der Stadte gilt es, Prioritdten zu setzen. Dies ist eine zent-
rale Aufgabenstellung fir das ISEK. Im Rahmen des Arbeitspro-
zesses konnten zehn Handlungsschwerpunkte festgelegt wer-
den. Dabei werden thematische und rdumliche Aspekte separat
geblindelt.

thematische Schwerpunkte:

= Kap. 9.1: Attraktives Wohnen

= Kap. 9.2: Bildung, Begegnung, Versorgung
= Kap. 9.3: Wirtschaftsprofil

= Kap. 9.4: Wasserlagen

» Kap. 9.5: Orientierung und Vernetzung

raumliche Schwerpunkte:

= Kap. 9.6: Kanalpark

= Kap. 9.7: Altstadt Rendsburg

= Kap. 9.8: Zentrum Blidelsdorf (einschl. HollerstraBe-West)
» Kap. 9.9: Parksiedlung

=  Kap. 9.10: Mastbrook

Am Ende des Kapitels ist eine Ubersicht dieser Schwerpunkte
und MaBnahmen zu finden. Diese werden in den folgenden
Unterkapiteln erlautert.

Innerhalb der zehn Handlungsschwerpunkte werden wichtige
MaBnahmen aufgefihrt. Jeweils eine MaBnahme wird als
Schlusselprojekt hervorgehoben, da sie eine besondere Bedeu-
tung fur die Entwicklung beider Stadte genieBBt und Beispiel-
charakter fir vergleichbare MaBnahmen aufweist. Weitere Kri-
terien fir die Auswahl von Schllsselprojekten lauten: Grad des
Handlungsbedarfs, Handlungsspielraum der Kommunen, Um-
setzbarkeit sowie Forderfahigkeit (z.B. im Rahmen des Pro-
gramms Stadtumbau West).

MaBnahmen und Schlisselprojekte wurden aus den vorstehen-
den dargestellten Zielsetzungen sowie dem raumlichen Leitbild
und dem Strukturkonzept abgeleitet.

Am Ende jedes Handlungsschwerpunkts werden Handlungs-
empfehlungen zusammengestellt. Dabei handelt es sich um
vorgehensbezogene MaBnahmen, die kurzfristig gemeinsam
von Verwaltung, Politik und privaten Akteuren verfolgt werden
sollten.
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9.1 Attraktives Wohnen

Eine hohe Attraktivitdt als Wohnstandort ist neben dem Ar-
beitsplatzangebot eine wesentliche Voraussetzung fir die Sta-
bilisierung der Einwohnerentwicklung. Hauptaspekte liegen
zum einen in der Modernisierung und dem Umbau bestehender
Quartiere, zum anderen in der Umnutzung ehemals militarisch
bzw. gewerblich genutzter Flachen. Auf eine Ausweitung neuer
Baugebiete zulasten von Freiflachen kann verzichtet werden.
Eine ausfuhrlichere Darstellung der Handlungsempfehlungen
im Schwerpunkt , Attraktives Wohnen” enthalt das Wohnraum-
versorgungskonzept. Fir das ISEK werden die Grundziige zu-
sammengefasst.

Ziele:

= Erhoéhung der Qualitat als Wohnstandort
» Umbau bestehender Quartiere

» Neubauten auf Konversionsflachen

= Wettbewerbsfahiges Angebot fiir Familien
= Sicherung bezahlbarer Wohnungen

Schlisselprojekt:
=  Neues Wohnen auf der Eiderkaserne

MaBnahmen:
= Abriss von nicht marktfahigen Objekten
(500 Wohnungen bis 2020)
»=  Verbesserung der Wohnumfeldqualitat
= Energetische Modernisierung
» Sanierung und Modernisierung des Wohnungsbestands
=  Mietergewinnung und -bindung (z.B. Feste)

* Neubauten in zentralen Lagen (Prioritaten: Eiderkaserne,
Obereidergebiet Blidelsdorf)

*» Mietwohnungen: Sicherung von bezahlbaren Wohnungen

»=  Forderung gemeinschaftlichen und generationentiibergrei-
fenden Bauens

= Einheitliches Bauliickenkataster fur beide Stadte
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Zusammenfassung aus dem
Wohnraumversorgungskonzept

Abb. 32: Gutes Beispiel aus Braunschweig.
Wohnen in alten und neuen Gebauden auf
ehemaliger Kaserne.

Abb. 31: Bebauungsstudie fir die Eiderka-
serne: Wohnen in ehemaligen Kasernege-
bauden und Neubau von Doppel-, Reihen-
und Stadthausern. (Grafik: DUsterhoft/ BPW
Hamburg)



Kooperation und
Kommunikation

Vorrang fir
Bestandsentwicklung

zentrale Lagen
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Den Herausforderungen ist durch Kommunikation mit dem Ziel

der Kooperation verschiedener Akteure zu begegnen. Empfoh-

len werden zwei Ubergeordnete Fachrunden mit folgenden

Teilnehmerkreisen:

* Wohnungsbaugesellschaften: gréBere Wohnungseigenti-
mer; Verbande und Institutionen, Banken, Makler; Vertreter
der kommunalen Politik und Verwaltung

» Einzeleigentimer: Verbénde und Institutionen wie z.B.
Haus & Grund, Banken, Makler; Vertreter der kommunalen
Politik und Verwaltung

Ziel ist der regelmaBige Austausch und eine gemeinsame Um-

setzung von MaBnahmen.

Das Wohnraumversorgungskonzept bildet zusammen mit dem
ISEK einen Rahmen flr die Wohnungspolitik und Stadtentwick-
lung. Zugunsten der Ubersichtlichkeit wird auf dieser Ebene
keine Entwicklung von einzelnen MaBnahmen in den Stadttei-
len vorgenommen. Dies ist erst durch vertiefende Untersu-
chungen in den Stadtteilen mit den gréBten Handlungsbedar-
fen moglich und setzt intensive Kommunikationsprozesse vor
Ort voraus: Stadtteilgesprache.

Um vorhandene Einwohner, die mit Umzugsgedanken spielen,
zu halten sowie neue Einwohner zu gewinnen, wird eine geziel-
te Vermarktungsstrategie empfohlen. Diese Aufgabe sollten die
Stadte gemeinsam angehen.

Fur die Entwicklung der Bestande werden folgende Zielgruppen
in den Vordergrund gestellt:

» Ein-Personen-Haushalte

» Haushaltsgrinder

» Eigentumsbildner

= Generation 50+

» Haushalte mit niedrigen Einkommen

» Haushalte mit hohen Einkommen

Drei Gebietstypen weisen aufgrund ihrer heutigen Situation die

groBten Handlungsbedarfe flr die Bestandsentwicklung auf:

» Die historischen Zentren beider Stadte sind entscheidend
fir die Identitat der Stadte und deren AuBendarstellung.
Fur diese Quartiere gilt eine Sicherung bzw. der Ausbau der
Wohnfunktion. Die Sanierung in Neuwerk kann in vielerlei
Hinsicht als Vorbild fir die Altstadt und die HollerstraBe-
West fungieren.

* Folgende MaBnahmen sind insbesondere zu priifen:

e Sanierung der Bausubstanz

e Umnutzung oder Abriss leerstehender Einzelobjekte

e Schaffung wohnortnahen Griins in den Block-
innenbereichen

e Neuordnung der Stellplatze, ggf. in Geschossgara-
gen
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* In den Baualtersjahren 1945 bis 1960 wurde Geschoss-
wohnungsbau vielfach mit dem Ziel betrieben, moglichst
schnell und preiswert viele Wohnungen zu schaffen. Bau-
substanzielle und energetische Mangel sind oft die Folge.
Die gréBten Handlungsbedarfe dieses Typs liegen in den
Stadtteilen Rotenhof, Kronwerk und Schleife.

» Folgende MaBnahmen sind insbesondere zu prifen:

e Modernisierung der Bausubstanz

e Abriss und Neubau zeitgemaBer Wohnungen an
gleicher Stelle (, Stadterneuerung durch Ersatz")

e Grundrissanderungen mit dem Ziel einer gréBeren
Vielfalt

e Nachristung von Aufziigen und Balkonen

e Einrichtung von Privatgarten mit direktem Zugang
aus den Erdgeschosswohnungen

e Gestaltung des wohnortnahen Griins

* Im Gegensatz zu den Wohngebauden aus der Nachkriegs-
zeit bieten Wohnungen der darauffolgenden Jahrzehnte
eine groBere Vielfalt der WohnungsgréBen und Grundrisse.
Die stadtebauliche und architektonische Gestalt wird aller-
dings heute als wenig attraktiv empfunden. Die gréBten
Handlungsbedarfe dieses Typs liegen in den Stadtteilen
Mastbrook und Schleife sowie in der Parksiedlung.

* Folgende MaBnahmen sind insbesondere zu prifen:

e Sanierung der Bausubstanz

e Grundrissanderungen, schwellenfreier Umbau
der Wohnungen

e Gestaltung des wohnortnahen Griins

e Neuordnung der Stellplatze zugunsten eines
grinen Wohnumfelds

Ein perspektivischer Handlungsbedarf lasst sich dartiber hinaus
vor allem aufgrund des erwarteten Generationswechsel fir die
alteren Einfamilienhausquartiere erwarten.

Aus der Analyse des Wohnungsbestands ergeben sich Uberge-
ordnete Aspekte, die fiir weite Teile der Wohnungsbestande in
Frage kommen und bei der Bestandsentwicklung von entschei-
dender Bedeutung sein kénnen:

= Mieterbindung

*  Wohnumfeldverbesserung

» Energetische Modernisierung

Vor dem Hintergrund der schwachen Sozialstruktur Rendsburgs
und in Teilen auch Budelsdorfs erhélt die Sicherung preisglins-
tigen Wohnraums eine grofBe Bedeutung.
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Quartiere der Nachkriegszeit

Quartiere der 60er- und 70er-Jahre

Mieterbindung, Umfeldverbesserung,
Energetische Modernisierung

Umsetzung sozialer MaBBnahmen:
Pilotquartier Mastbrook



Gemeinschaftliches und
generationentibergreifendes Wohnen

neue Qualitdten durch
gezielten Neubau

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

Eine Vertiefung der Sozialstrukturanalyse auf Ebene der Quar-
tiere mit dem gréBten Handlungsbedarf wird empfohlen. Eine
wachsende Bedeutung nehmen Integrationsmaoglichkeiten von
Migranten ein. Ein besonderer Bedarf besteht hier im Bereich
der Bildungsmoglichkeiten. Als Pilotquartier fir derartige sozia-
le MaBnahmen wird der Stadtteil Mastbrook vorgeschlagen.
Weiterhin zu beobachten sind vor diesem Hintergrund die
Quartiere Hoheluft-Nordost, Parksiedlung, HollerstraBe-West,
Schleife, Kronwerk/Rotenhof und die Altstadt.

Neben Angeboten von Pflegepldatzen und Service-Wohn-
einrichtungen erhalten vor allem fur 50- bis 80-Jahrige gemein-
schaftliche und generationenibergreifende Wohnformen eine
zunehmende Bedeutung. Das Prinzip des Mehrgenerationen-
hauses l3sst sich auf ein gesamtes Quartier Ubertragen. Durch
eine raumliche Nahe verschiedener Generationen wird die ge-
genseitige Unterstitzung geférdert. Als Pilotquartiere fur ein
solches Wohnprojekt werden zentrale Lagen in Alt-Bldelsdorf
oder der Rendsburger Altstadt vorgeschlagen.

Der sich ausdifferenzierenden Nachfrage muss ein entspre-
chendes Angebot gegeniibergestellt werden, das nicht alleine
aus dem Bestand generiert werden kann. Neubau ist daher in
einem vertraglichen Maf3 notwendig.

» Dabei hat die Aktivierung von bereits erschlossenen Bauge-
bieten (Brandheide-Nord, Kortenfohr, Rickerter Weg, Hoch-
feld, Grliner Kranz) sowie von Innenentwicklungs-
potenzialen (z.B. in Mastbrook, Schleife) hochste Prioritat.

»= Ab etwa 2010 stehen auch die Flachen der Eiderkaserne fur
Wohnbebauung zur Verfligung. Dieses Quartier sollte fur
innenstadtnahes Wohnen in bislang nicht angebotenen
Formen, (z.B. Stadthauser) entwickelt werden.

» Planungen auf dem Obereidergebiet sind kurz- bis mittel-
fristig noch nicht umsetzbar. Bei Freiwerden dieser Flachen
sind diese Lagen jedoch unbedingt in die weitere Woh-
nungsbauentwicklung einzubeziehen.

» Die Areale der Feldwebel-Schmid-Kaserne sowie der Stand-
ortverwaltung werden aufgrund ihrer isolierten Lage bzw.
der Larmbelastung nicht als Wohnstandorte empfohlen.

» Erst bei anhaltender Nachfrage tber das Jahr 2015 hinaus
sollte die ErschlieBung weiterer Flachen Gberpriift werden.

Handlungsempfehlungen:

»  Fachrunden mit den Wohnungseigentimern (Gesellschaf-
ten und Einzeleigentlimer), Ziel: Umsetzung der MaBnah-
men zur Bestandsentwicklung

=  Wohnstandortvermarktung
» Gemeinsames Baullickenkataster beider Stadte
*»  Wohnungsmarktbeobachtung als Teil des ISEK-Monitorings
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Handlungsschwerpunkt: Attraktives Wohnen
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MaBnahmenschwerpunkte:

Beseitigung baulicher Mingel, Modernisierung,
Verianderung der WohnungsgréBen

Volumenverkleinerung durch Abriss

Abriss einzelner Gebiude,
Entkernung von Blockinnenbereichen

Stabilisierung der Sozialstruktur,
Steigerung der Identifikation mit dem Quartier

Wohnumfeldverbesserung:
Gestaltung der AuBenanlagen,
Neuordnung der ErschlieBung/Stellplitze

Neubau

Schaffung neuer Qualititen in zentraler
Lage
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Abb. 33: Gutes Beispiel aus Schwerin.
Einrichtung eines Stadtteil- und Kulturzent-
rums in vorhandenem Schulgeb&ude, Ver-
sorgung von drei benachbarten Stadtteilen.

ISEK Rendsburg/Budelsdorf

9.2 Bildung, Begegnung und Versorgung

In Stadten ist die Sicherung einer hohen Versorgungsqualitat
mit sozialen und Bildungseinrichtungen auch bei sinkenden
Einwohnerzahlen und knappen Ressourcen im Vergleich zum
landlichen Raum sehr gut moglich.

Durch die glinstige rdumliche Verteilung der bestehenden Ein-
richtungen Gber die Stadtgebiete sind die Voraussetzungen in
Rendsburg und Bilidelsdorf ausgezeichnet. Dennoch werden
Konzentrationsprozesse unvermeidbar sein, diese gilt es, best-
moglich zu steuern.

Ziele:

»  Sicherung der hohen Lebensqualitat

= Chancengleicher Zugang zu Bildungs- und Kultureinrich-
tungen

»  Kurze Wege zur Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs

» Gezielter Ausbau der Sport- und Freizeitangebote

= Sicherung der stationdren und ambulanten Pflege

Schlisselprojekt:

» Einrichtung eines Bildungs- und Begegnungszentrums mit
Mehrzweckhalle in Mastbrook

Fir Mastbrook wird eine Verbesserung der Freizeitangebote
und Begegnungsmoglichkeiten angestrebt. Mit einer raumlich
eng verbundenen Anordnung verschiedener Einrichtungen
entsteht ein Identifikationspunkt flir den Stadtteil. Die vorhan-
dene Schule und Kindertagesstatte werden einbezogen und
ggf. durch eine neu zu errichtende Mehrzweckhalle ergénzt.

MaBnahmen:

* Einrichtung von Stadtteilhdusern als soziale Mittelpunkte
der Quartiere (Funktionen: Bildung, Begegnung, Versor-
gung): Regionales Biirgerzentrum Biidelsdorf, Mastbrook,
Rotenhof, Altstadt, Chistophorus-Haus, Parksiedlung

* Mehrfachnutzung von Gebauden und Flachen

» Raumliche und konzeptionelle Verkniipfung von Kinderta-
gesstatten und Grundschulen

»  Forderung von Nachbarschaftshilfe, gezielte Vermittlung
von ehrenamtlichen Diensten (z.B. zwischen jungen und al-
teren Menschen)

* Mobile Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs (Ko-
operation lokalen Handels mit sozialen Tragern)

» Nutzung der Sportanlagen auf der Feldwebel-Schmid-
Kaserne
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Eine generationsubergreifende Nutzung von o6ffentlichen Fla-
chen und Gebauden flhrt verschiedene Altersgruppen zusam-
men, die voneinander profitieren. Dabei werden Ressourcen
gespart, weil vorhandene Einrichtungen intensiver genutzt
werden.

Die zentrale Idee in diesem Sinne sind Stadtteilhduser, in denen
verschiedene Einrichtungen vorzufinden sind. Im Birgerzen-
trum Budelsdorf sind bereits heute Junge und Alte unter einem
Dach, ein Treffpunkt fiir Vereine und auch private Feiern bildet
sich. Finf bis sechs gut erreichbare Hauser mit unterschiedli-
chen inhaltlichen Schwerpunkten sollten in Rendsburg und
Budelsdorf gesichert werden. Dabei sollte moglichst auf Neu-
baumaBnahmen verzichtet werden, vielmehr sind je nach
raumlicher Ausgangssituation Umbaulésungen vorhandener
Anlagen zu finden.

Vor dem Hintergrund ricklaufiger Zahlen junger Menschen und
wachsender Seniorenzahlen dndern sich die Bedarfe. Mit einer
Verschiebung von Kapazitaten kann darauf reagiert werden.
Generell sind Synergien zwischen verschiedenen Einrichtungen
anzustreben, bspw. bei der Mittagsverpflegung fiir Senioren
sowie Kindergartenkinder und Grundschiiler.

Aufgrund von anhaltenden Prozessen der rdumlichen Konzent-
ration im Einzelhandel muissen mobile Formen der Lebensmit-
telversorgung gesucht werden. Bringdienste aber auch Nach-
barschaftshilfe sind in diesem Feld besonders bedeutend.

Eine kostenglinstige Erweiterung der Kapazitaten kénnte in der
Nutzung der Sportanlagen auf der Feldwebel-Schmid-Kaserne
liegen. Ubrige Trainingsflachen auch am Biidelsdorfer Eidersta-
dion kénnten dadurch entlastet und die Freizeitangebote in
Mastbrook und Rotenhof verbessert werden. Die Rahmenbe-
dingungen der Nutzbarkeit fur die Allgemeinheit sollten dazu
geprift werden.

Handlungsempfehlungen:

»  Prafung der spezifischen raumlichen Voraussetzungen fir
die Einrichtung von Stadtteilhdusern (Ziel: Nutzung vor-
handener Raumlichkeiten und deren Verbindung); Einbin-
dung von Akteuren ortspezifisch; Erprobung des Modells in
Mastbrook

» lLaufende Anpassung der Betreuungs- und Bildungseinrich-
tungen an sich andernde Bedarfe

= Gesprache mit ortlichem Lebensmittelhandel: Ausloten der
Maoglichkeiten, einen Lebensmittellieferservice einzurichten
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Abb. 34: Empfohlene Standorte fur Stadtteil-
héauser in Rendsburg und Budelsdorf.
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9.3  Wirtschaftsprofil

Die Entwicklung der Stadte hangt entscheidend von der wirt-
schaftlichen Dynamik ab. Bei bundesweit abnehmenden Ein-
wohnerzahlen werden sich nur solche Regionen positiv entwi-
ckeln, die attraktive Beschaftigungsmaoglichkeiten aufweisen.

Im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg ist die Vielfalt der
vorhandenen Unternehmen eine entscheidende Starke und
Grundlage fur eine stabile Entwicklung.

Ziele:

= Aktive Begleitung des wirtschaftlichen Strukturwandels

»  Sicherung und Ausbau der Beschaftigungsmoglichkeiten

= Gemeinsame Vermarktung des Wirtschaftsraums (Basis:
Vielfaltige Struktur)

» Tourismus als Wirtschaftszweig profilieren

Schlisselprojekt:
» Einrichtung einer regionalen Entwicklungsagentur

Im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung wird unter diesem
Begriff eine Einheit verstanden, unter deren Dach Wirtschafts-
forderungsaktivitdten im Stadt-Umland-Bereich geblndelt wer-
den. Im Rahmen des ISEKs wird dieses Leitprojekt aufgegriffen.
Es erscheint dringend geboten, vorhandene Potenziale zu ver-
knGpfen und interkommunal zu agieren, um die eigenen Star-
ken besser herauszuarbeiten und Uberregional starker wahrge-
nommen zu werden. In einem zweiten Schritt wird empfohlen,
weitere Aufgaben wie z.B. die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen auf die Agentur zu bertragen.

MaBnahmen:

» Erarbeitung und Umsetzung einer Vermarktungsstrategie

» einheitliches internetfahiges Kataster fir Gewerbeflachen
und -gebaude

» Sicherung und Vernetzung vorhandener Betriebe, Beglei-
tung von Erweiterungen und Ausgriindungen

» Unterstitzung von Umbauten vorhandener Gebaude in
zentralen Lagen zu Buros (z.B. Standortverwaltung/ Kanal-
park, Obereidergebiet, Eiderkaserne)

*=  Werben um Ansiedlung von Zulieferern vor Ort (beispiels-
weise fir Hobby und die Werften)

» Blindelung und Vermarktung kultureller und touristischer
Aktivitaten; Integration eines Kulturbiiros in die Touristin-
formation
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Die meisten neuen Arbeitsplatze entstehen durch Erweiterung
bereits ansassiger Betriebe. Rahmenbedingungen fir vorhan-
dene Betriebe miissen stetig verbessert werden.

Durch die ErschlieBung attraktiver Flachen mit Autobahn-
anschluss (Borgstedtfelde, Rendsburg-Osterronfeld) kann das
ohnehin schon groBe Flachenangebot noch erweitert werden.
Diese Flachen sollten allerdings Schritt flr Schritt aufbereitet
werden, um ein nachfragegemaBes Vorgehen zu sichern.

Potenziale fiir Unternehmenserweiterungen bzw. -ansiedlungen
bieten die innenstadt- und wassernahen Konversionsflachen.
Insbesondere Dienstleistungsunternehmen suchen verstarkt
Standorte in zentralen Lagen und attraktivem Umfeld. Am Bei-
spiel des umgenutzten Uhrenblocks in Rendsburg wird deut-
lich, welche Potenziale die bestehenden Gebaude der Eiderka-
serne und Standortverwaltung aufweisen.

Im Rahmen der GEP zahlt die Einrichtung einer Entwicklungs-
agentur zu den wichtigsten Projekten. Diese soll auch die regi-
onale Wirtschaftsférderung betreiben. Eine der dringendsten
Aufgaben wird die Erarbeitung einer Vermarktungsstrategie,
um bundesweit und international gezielter fir den Wirtschafts-
raum werben zu kénnen. Es gilt, dass Profil von Rendsburg und
Budelsdorf als Wirtschaftsstandort zunachst genauer zu
bestimmen, um zum einen das Bewusstmachen der eigenen
Stérken zu férdern und zum anderen gezielt fir die Region
werben zu kénnen. Eine Zielrichtung kann die Ansiedlung von
Zulieferbetrieben vor Ort sein. In Wolfsburg konnten z.B. in den
letzten Jahren zahlreiche Arbeitsplatze geschaffen werden, weil
Teilelieferanten von Volkswagen angesiedelt werden konnten.

Ein wesentliches Potenzial liegt im Tourismus. Vor allem der
Nord-Ostsee-Kanal mit Hochbriicke erweist sich als Magnet fir
Touristen. Rendsburg und Biidelsdorf haben das Potenzial,
vermehrt Stadtetouristen anzuziehen. Durch eine starkere Ein-
bindung von kulturellen Highlights wie der Nordart (Kunst in
der Carlshitte) in das touristische Marketing kdnnen noch zu-
satzliche positive Effekte entstehen. Mit einem landesweiten
»Haus der Geschichte” koénnten die stadthistorischen Beson-
derheiten der Stadte ein groBeres Gewicht erlangen. Auch eine
weitere Profilierung der Stadte als Tagungsorte sowie fiir Was-
sersport (Marina fur Segler) und Radtourismus erscheint mog-
lich. Die Chancen fiir eine direkt am Wasser gelegene neue
Jugendherberge sind zu prifen.

Handlungsempfehlungen:

= weitere Definition der Aufgaben der Entwicklungsagentur
im Rahmen von Fachrunden

»  Tourismus als Wirtschaftsfaktor: Verkniipfung von kulturel-
len Aktivitaten und Touristinformation; Integriertes Marke-
tingkonzept; Ansiedlungsgesprache mit Betreibern von Ho-
tels und Jugendherberge
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Abb. 35: Gutes Beispiel aus Hamburg.
Ehemaliges Gaswerkgeldnde Bahrenfeld.

Abb. 36: Gutes Beispiel aus Ribe (DK): , Byferie”
Ferienhauser unmittelbar im Stadtkern.



Abb. 37: Gutes Beispiel aus Flensburg.
Wohnen am und auf dem Wasser.
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9.4 Wasserlagen

Wasserbezug ist fur Rendsburg und Budelsdorf ein schlum-
merndes Potenzial, das geweckt werden muss. Durch den wirt-
schaftlichen Strukturwandel werden Flachen direkt am Wasser
flr neue Nutzungen frei. Industrie und Gewerbe ist vielfach
nicht mehr auf eine direkte Wasserlage angewiesen. Hier bietet
sich die Chance fur Rendsburg und Bldelsdorf, die Wasserlagen
far die Allgemeinheit zu 6ffnen, neue Nutzungen zu entwickeln
und die Anziehungskraft der Stadte zu erhéhen.

Ziele:

» ErschlieBung von Flachen an Kanal, Ober- und Untereider
far neue Nutzungen

» Gestaltung der Uferzonen als 6ffentliche Raume

Schlisselprojekt:
=  Schwimmende Hauser auf der Obereider

Ein Projekt mit hoher Signalwirkung ist die Ansiedlung
schwimmender Hauser an der Obereider. Zunachst sollen sechs
Liegeplatze im Ubergang vom Rendsburger zum Budelsdorfer
Stadtgebiet entstehen. Spater ist eine Verlagerung und Erwei-
terung in oOstliche Richtung vorgesehen (vgl. Abbildungen in
diesem Kapitel).

MaBnahmen:
» Temporare Nutzungen im Obereidergebiet, z.B. Beach-Club,
Kunstevents

=  Aktivierung des Obereidergebiets:
Handel, Hotel, Gastronomie im Rendsburger Teil;
Wohnen auf Bldelsdorfer Seite

= Marina an der Obereider, Wassersportangebote

» Machbarkeit der Verlagerung bzw. Mitnutzung von Flachen
von Kreishafen, Staatswerft und Stadtwerken prifen; Ziel:
neue Wohn- und Mischnutzungen

» Aufwerten vorhandener Quartiere durch verbesserten Was-
serbezug (z.B. Marienstift, Schleife)

* Einrichtung eines interkommunalen Naturerlebnisraums
Untereider

= Marktgerechte Anpassung der Grundstuickspreise im Bau-
gebiet Hochfeld direkt am Nord-Ostsee-Kanal
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Eine Revitalisierung der Wasserlagen wird auf Rendsburger
Seite des Obereidergebiets bereits umgesetzt. Nach Fertigstel-
lung der Promenade am Wasser gilt es nun, diesen Ort mit
Leben zu flllen. Bei Neubauabsichten von Unternehmen aus
den Bereichen Gastronomie, Beherbergung sowie Dienstleis-
tungen genieBen diese Flachen Prioritat. Entscheidend ist die
offentliche Nutzbarkeit der Wasserlagen. Eine Aneignung durch
Burgerinnen und Birger kann Uber Veranstaltungen und tem-
porare Einrichtungen wie z.B. einem Beach-Club erfolgen.

Schritt fur Schritt werden auch auf Blidelsdorfer Seite Umnut-
zungen moglich werden. Mittel- und langfristig kann hier ein
attraktives Wohn- und Mischgebiet entstehen. Bei der Entwick-
lung sind natirlich Anspriiche der ansassigen Betriebe zu be-
ricksichtigen. Nach Jahren groBer wirtschaftlicher Unsicherheit
werden groBBe Teile des Ahlmann-Gelandes wieder intensiv
genutzt. In Abstimmung mit dem Eigentiimer sind die Umnut-
zungsmoglichkeiten regelmaBig zu Gberprifen.

Fur weitere Flachen ist die Verfligbarkeit fir Wohn- und Misch-
nutzungen noch naher zu prifen:

Falls die Stadtwerke den heutigen Standort nicht mehr benéti-
gen sollten, entstiinde eine hochwertige wasserbezogene
Wohnlage zwischen Parksiedlung und Innenstadt.

Fir das Areal der Staatswerft Saatsee stellt sich die Frage, ob
bereits heute Teilflaichen frei gegeben werden kénnen und so
insbesondere fur den Stadtteil Schleife neue Mdglichkeiten der
Naherholung am Kanal geschaffen werden kénnen.

Das Kreishafengebiet soll als Ort der Arbeit erhalten bleiben.
Wie dennoch auch Dienstleistungs- und kulturelle Nutzungen
gleichzeitig mdglich sind, zeigen Beispiele aus anderen Stadten,
z.B. aus dem Harburger Binnenhafen in Hamburg. Die Vertrag-
lichkeit von Hafengewerbe mit Dienstleistungs- und Gastrono-
mienutzungen wird hier seit Jahren erfolgreich erprobt.

Einen anderen Charakter hat der Raum an der Untereider. In
einem Naturerlebnisraum mit umweltpadagogischer Zielrich-
tung soll die naturnahe Erholung im Vordergrund stehen. Zu-
nachst wird auf Rendsburger Stadtgebiet begonnen; eine Aus-
dehnung auf die Nachbargemeinden ist sinnvoll und erstre-
benswert.

Handlungsempfehlungen:

= Akquirieren von (Zwischen-)Nutzern flr das Obereiderge-
biet; Ermoglichung und Vermarktung schwimmender Hau-
ser

= Untersuchung der Machbarkeit von Umnutzung bzw. Mit-
nutzung von Kreishafen-, Staatswerft- und Stadtwerkeareal

» Einrichtung des Naturerlebnisraums Untereider, mdglichst
als interkommunales Leitprojekt im Rahmen des GEP
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Abb. 38: Gutes Beispiel aus Hamburg. Har-
burger Binnenhafen — Channel Hamburg.
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Die Darstellung zeigt beispielhaft, welche unterschiedliche Ges-
taltung das Obereiderufer annehmen kann. Dabei sollte ein
flieBender Ubergang von einer stadtischen Priagung der Ufer-
zonen hin zu einer naturnahen Form erzielt werden.

So werden fiir den Rendsburger Teil eine dichte zum Wasser
ausgerichtete Bebauung mit gepflasterten Kaianlagen ange-
strebt. Auf Bldelsdorfer Seite schlieBen sich Promenaden am
Wasser mit griinem Charakter und lockerer Bebauung an, deren
Dichte in Richtung der Hollerschen Anlagen schrittweise ab-
nimmt.

Langfristig entsteht ein durchgehender Stadtraum mit ab-
wechslungsreicher Gestaltung, in dem der Wasserbezug erleb-
bar wird.
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9.5 Orientierung und Vernetzung

Aufgrund der kompakten Siedlungsstruktur sind Rendsburg
und Budelsdorf grundsatzlich ideale Orte fiir FuBganger und
Radfahrer. An wichtigen Punkten des Stadtgebiets bestehen
allerdings bislang Mangel, die eine Vernetzung behindern.
Handlungsbedarfe liegen weiterhin im Bereich der Rendsburger
Altstadt vor. Besonders fiir Besucher ist dort die Orientierung
aufgrund der StraBenfihrung erschwert. Es fehlt ein vernetztes
System, das die identitatspragenden o6ffentlichen Rdume und
Freirdume miteinander verbindet.

Ziele:

»=  Optimierung des FuB- und Radwegenetzes

»  Verbesserte Orientierung im Zentrum

= Leichtere Erreichbarkeit von Naherholungsrdumen
* Inwertsetzen 6ffentlicher Rdume

Schlisselprojekt:

= Neubau einer Briicke an der Enge

Mit einer neuen weithin sichtbaren Brilcke fir FuBganger und
Radfahrer Gber die Obereider werden die Rendsburger Stadttei-
le Parksiedlung und Schleife mit Budelsdorf verkniipft sowie die
Erlebbarkeit des Gewassers und auch die touristische Erschlie-
Bung verbessert. Zudem erfolgt eine verbesserte Einbindung
der Hollerschen Anlagen in das Freiraumnetz. Um die Durchlas-
sigkeit flr Segler zu gewahrleisten, muss die Briicke in entspre-
chender Hohe oder als Klappbricke ausgefiihrt werden.

MaBnahmen:

» Verbindung der Zentren von Budelsdorf und Rendsburg
(z.B. Aufwertung des Bereichs “Schwarzer Stieg” fiir Fuf3-
und Radverkehr, Querung der BriickenstraBe)

»  Orientierung im Bahnhofsumfeld erleichtern

* Erneuerung der weiBen Briicke zur besseren Anbindung des
Stadtparks, des Arsenals und der Eiderkaserne

» Verbesserte Anbindung des Kanals an die Altstadt
» Durchgehender Weg entlang des Nord-Ostsee-Kanals

» Verlangerung des Stegs entlang des Stadtwerkegelandes
zur Verbindung der Parksiedlung mit der Altstadt

»  Einrichtung von Querungsmoglichkeiten der Fockbeker
Chaussee

» (Temporarer) Weg entlang des Ahlmann-Gelandes
* Anbindung der Hollerschen Anlagen
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Abb. 39: Gutes Beispiel aus Schierstein.
FuBganger- und Radfahrerbricke.
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Zentrale Einrichtungen beider Stadte werden sowohl von Bi-
delsdorfern als auch von Rendsburgern genutzt. Die Erreichbar-
keit soll von beiden Seiten verbessert werden. Der hohen Be-
deutung des Radverkehrs soll Rechnung getragen werden und
an wichtigen Punkten wie z.B. dem Schwarzen Stieg Schritt fur
Schritt Defizite im Netz behoben werden.

Ein wichtiges Verbindungsglied stellt daflir der Bereich der
Obereider dar, der durch den bereits begonnenen Umbau auf-
gewertet wird. Die Orientierung der Stadte zum Wasser soll
verbessert werden. Beide Zentren liegen in unmittelbarer Nahe
zur Obereider, dieses ist jedoch bislang kaum wahrnehmbar.
Durch verbesserte Wegebeziehungen und Beschilderung sollen
die Bezlige klarer herausgestellt werden.

Die Stadte sind von attraktiven Naherholungsgebieten (Moor-
landschaften, Untereidergebiet, Kanal) umgeben. Die Zugang-
lichkeit dieser Gebiete soll durch eine verbesserte Anbindung
und den Ausbau von Rad- und Wanderwegen erhéht werden.

Innerhalb beider Stadte bestehen Barrieren durch groBe Ver-
kehrsachsen, wie beispielsweise die Bahngleise oder die Bun-
desstraBBen. Sie erschweren in besonderem Mafe die Orientie-
rung. Eine Verbesserung der FuBwegeverbindungen Gber diese
Verkehrsachsen hinweg ist ein weiterer Handlungsschwer-
punkt. Der groBte Handlungsbedarf besteht im Bereich der
Rendsburger Altstadt, die von drei- bis vierspurigen Tangenten
umgeben ist, sowie an der Fockbeker Chaussee (Rendsburg)
und dem weiteren Verlauf (HollerstraBe Budelsdorf). Durch
verbesserte Querungsmaoglichkeiten kann die Erreichbarkeit von
Naherholungsgebieten erleichtert werden.

Die Erneuerung der WeiB3en Briicke und die Neugestaltung des
Stadtparks werten die Verbindung zwischen der Rendsburger
Altstadt und Neuwerk sowie zur Eiderkaserne auf.

Mit dem Bewahren und Erganzen stadtstrukturell bedeutsamer
StraBenrdaume und Platze und dem Inszenieren einzelner Bau-
werke kann eine verbesserte Orientierung im Stadtgebiet er-
reicht werden.

Handlungsempfehlungen:

»  PrGfung der baulichen und finanziellen Machbarkeit der
Briicke Uber die Enge; detaillierte Planung

» Prioritdtensetzung bei den UGbrigen MaBnahmen; Empfeh-
lung zur kurzfristigen Umsetzung: Bereich BriickenstralBe/
Schwarzer Stieg, Weif3e Briicke, Orientierung im Bahnhofs-
umfeld
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Abb. 40: Gutes Beispiel aus Wernigerode.
Landesgartenschaugelande.
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9.6 Kanalpark

Mit dem Nord-Ostsee-Kanal verfligen Rendsburg und Bidels-
dorf Uber ein Alleinstellungsmerkmal. Der Kanal leistet wesent-
liche Beitrage zur Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts, des
Wohnstandorts sowie als touristisches Ziel. Bislang ist die An-
bindung an das Rendsburger Zentrum allerdings mangelhaft.
Mit der Aufgabe der Standortverwaltung ergibt sich die Vor-
aussetzung fir einen durchgangigen Freiraum mit Wegen vom
Kanal bis zum Paradeplatz.

Ziele:

= Verbindung der Rendsburger Altstadt mit dem Kanal
= Konversion als Chance fiir neue Freirdume nutzen

Schlisselprojekt:
= Entwicklung eines Kanalparks

Grundidee des Handlungsschwerpunkts ist die Offnung eines
neuen Freiraums vom Paradeplatz bis zum Kanal. Durch die
Bezeichnung Kanalpark soll die besondere Lage der Stadte am
Nord-Ostsee-Kanal betont werden. Der Motor dieser Entwick-
lung kann eine Landesgartenschau sein, die Themen der Kon-
version und Zuwendung Rendsburgs und Buldelsdorfs zum
Wasser vereint. Das Areal der Standortverwaltung bietet mit ca.
10 ha GroBe gute Voraussetzungen fir das zentrale Ausstel-
lungsgelande;® weitere Freiflichen in Rendsburg und Budels-
dorf sollten mit in das Gesamtkonzept einbezogen werden.

MaBnahmen:

* Illlumination von Hochbricke und Bahnschleife

= Antrag bei der UNESCO: Weltkulturerbe Hochbriicke und
Schwebefahre

=  Weiterentwicklung des Bereichs an der Schwebefahre zum
touristischen Schwerpunkt: weitere Events, Neubau Hotel
mit Gastronomie

= Offnung des Areals der Standortverwaltung; Verlagerung
der Kleiderkammer

» Umgestaltung der Freiflachen der Standortverwaltung zum
Kanalpark; Umnutzung und Umbau der Geb&ude far
Dienstleistungen, Verwaltung, Freizeit und Kultur

* Land Schleswig-Holstein, Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft
(2004): Bewerbungsleitlinien fir die Planung und Durchfuhrung von Landesgarten-
schauen in Schleswig-Holstein.
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Bereits vor Aufgabe der Standortverwaltung im Jahre 2011 sind
MaBnahmen zur Entwicklung des Stadtraums zu ergreifen.

Wahrend des jahrlich stattfindenden Ruder-Cups wird bereits
deutlich, welche Potenziale das Kanalufer als Ort fiir GroBver-
anstaltungen aufweist. Unter Beriicksichtigung von Belangen
der Hafenwirtschaft ist hier eine haufigere Offnung sowie die
Gestaltung einer Promenade am Wasser anzustreben. Direkt an
der Fahre bildet ein geplanter Neubau mit Ubernachtungsmég-
lichkeit und Gastronomie einen attraktiven Anziehungspunkt.

Die Anerkennung der Eisenbahnhochbriicke mit Schwebefahre
als UNESCO-Weltkulturerbe wirde ihre Bedeutung unterstrei-
chen. Eine Beantragung muss mit der Unterstitzung des Lan-
des auf den Weg gebracht werden; inzwischen ist bundesweit
jahrlich nur noch ein Vorschlag zugelassen. Unabhangig von
der Beantragung kann eine Inszenierung der Hochbriicke z.B.
durch Illuminationen zu einer Herausstellung fiihren.

Mit SchlieBung der Standortverwaltung wird ab 2011 eine all-
gemeine Durchgangigkeit des Areals moglich. Damit wird die
Barrierewirkung aufgehoben und die Verbindung zwischen
Stadt und Kanal erheblich erleichtert. Die Umsetzung des Ka-
nalparks wird moglich.

Die Pflege der neugestalteten Freiflachen soll von den Nutzern
der angrenzenden Gebaude getragen werden, fir die sich Um-
bauten fur Dienstleistungen, Freizeit, Kunst und Kultur anbie-
ten. Als Vorbild fiir Dienstleistungsnutzungen kann der erfolg-
reich umgebaute sogenannte Uhrenblock an der KaiserstraBe
dienen.

Handlungsempfehlungen:
» Erarbeitung des Antrags bei der UNESCO

» Erstellung eines stadtebaulich-freiraumplanerisches Ent-
wicklungskonzeptes fur den Stadtraum (einschl. Areal der
Standortverwaltung)

= Prifung der Option Landesgartenschau, Abstimmung zwi-
schen Rendsburg, Budelsdorf und Gibrigen GEP-Gemeinden,
Finanzierungskonzept mdglichst unter Einbeziehung Priva-
ter; Griindung einer Durchfihrungsgesellschaft sowie eines
Fordervereins
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Abb. 41: Gutes Beispiel aus Wuppertal.
Kunstlerisch beleuchtete Schwebebahn.
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9.7 Altstadt Rendsburg

Verschiedene Dimensionen konzentrieren sich in der Innen-
stadt: Wohnen und Arbeiten, Handel, Kunst und Kultur. Die
Vielfalt macht ihre Attraktivitat aus - eine Attraktivitat, die zur-
zeit wiederentdeckt wird. Der Handel investiert wieder in der
Altstadt, neue Betriebe siedeln sich an (REPower) und der
Wohnort Innenstadt wird generell starker nachgefragt. Die an
die Altstadt grenzenden Flachenpotenziale bieten die Chance,
zusatzliche Funktionen anzusiedeln, die sich nicht in der klein-
teiligen Altstadt integrieren lassen. Gleichzeitig sollte der Erhalt
historischer Baustrukturen einen hohen Stellenwert haben, weil
sich hier die Identitat Rendsburgs abbildet.

Ziele:

» Zurick in die Stadt: Aufwertung der Altstadt als Wohnort
» Ausrichtung zum Wasser und zum Stadtpark
» Verbesserung der Zuganglichkeit

Schlisselprojekt:
= Sicherung und Aufwertung der historischen Altstadtkante
(EisenbahnstraBe, DenkerstraB3e)

Ein besonderer Handlungsbedarf liegt fir die Gebaude am
Nordostrand der Altstadt vor, die derart von StraBen- und
Bahnlarm beeintrachtigt sind, dass sie fast vollstandig leer ste-
hen. Der Erhalt dieser Altstadtkante ist sehr bedeutend fiir das
Stadtbild, da sie vom Obereidergebiet aus betrachtet die histo-
rische Silhouette Rendsburgs bildet. Dauerhaftes Wohnen in
den zur StraBe gewandten Rdumen ist nicht vertretbar, als
neue Nutzungen sollen Biiros, Dienstleistungen, Werkstatten
fir Handwerker und Kiinstler erméglicht werden (vgl. Skizzen).

MaBnahmen:

»= Sanierung und Modernisierung maroder Gebaude

» LarmschutzmaBnahmen an Gebauden

» Neuordnung der Blockinnenbereiche (Grin, Stellplatze,
Spielplatze)

» Errichtung von Quartiersgaragen

= gezielte Erganzung des Einzelhandelsangebots (Schloss-
platz/ Denkerstral3e)

» Aufwertung der Verbindung Bahnhof-Altstadt-Arsenal

» Entwicklung der Schule Altstadt/ Claus-Siljacks-Schule zum
Bildungszentrum

»  Gestalterische Aufwertung der Zugange in die Altstadt

» Umgestaltung des Stadtparks (Verbindung Altstadt — Kon-
versionsflache Eiderkaserne)

= Einrichtung eines dynamischen Parkleitsystems

* Umbau des Verkehrsknotens Thormannplatz zugunsten der
Grinflache
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Abb. 42: Blick vom Buidelsdorfer
Obereiderufer auf die Rendsburger Altstadt.



Abb. 43: Gutes Beispiel aus Lemgo.
Inszenierung der Stadtgeschichte.
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Zentrale Funktionen werden sich in der Rendsburger Altstadt
starker Richtung Schiffbriickenplatz und Obereider entwickeln.
Neubauten am Wasser sind ab sofort moglich. Es wird eine
Nutzungsgliederung empfohlen. Auf der Westseite des Bahn-
damms bietet es sich an, das bislang kleinteilige Handelsange-
bot der Altstadt gezielt mit groBflachigen Angeboten zu ergan-
zen. Zur Wasserseite sollten freizeitbezogene Neubauten ent-
stehen, z.B. fiir Gastgewerbe und Wassersport. Die Ansiedlung
einer Marina fiir Segler wird fiir eine Belebung der Rendsburger
Altstadt und der Budelsdorfer Wasserseite sorgen.

Ein wesentliches Ziel ist die Erhdhung der Attraktivitat als Ort
zum Wohnen. In der Altstadt sind zum Teil sehr dicht bebaute
Hofe vorzufinden. Die Tangenten belasten die Wohnqualitat in
hohem MafBe. Im Stadtteil Neuwerk wird sichtbar, welche Er-
folge Sanierung haben kann. Es gilt, zum einen Gebaude zu
sanieren und zum anderen Griin- und Freiflachen im direkten
Wohnumfeld zu schaffen. Ein weiteres Ziel ist die gestalterisch
vertragliche Realisierung von privaten Stellplatzen (z.B. in Form
von Quartiersgaragen).

Kunst, Kultur und Stadtgeschichte sind wesentliche Elemente
bei der Entwicklung der Altstadt und fiur die Vermarktung der
Region fur Besucherinnen und Besucher. Rendsburgs Geschich-
te als Garnisonsstadt, die gemeinsame industrielle Vergangen-
heit beider Stadte, die international bedeutsame Kunstausstel-
lung Nordart in Bldelsdorf u.v.m. bieten Anknipfungspunkte
far ein gemeinsames eigenstandiges Profil der Stadte.”

Ein besonderes Augenmerk ist auf die Zuganglichkeit der Alt-
stadt von auBen zu richten, dies betrifft insbesondere die Ver-
knGpfung von Bahnhof, Paradeplatz und Eiderkaserne mit der
Altstadt. An ihrem Nordrand wird die Attraktivitat durch den
geplanten Rickbau der StraBenverkehrsflachen erhoht, Teile
des Thormannplatzes werden wieder als Grinraume nutzbar.

Handlungsempfehlungen:

= Abschnittsweises Einleiten von Sanierungsverfahren, be-
ginnend mit der nérdlichen Altstadt (fir die bereits vorbe-
reitende Untersuchungen nach § 141 BauGB vorgenommen
wurden)

= Akquise von Investoren flr das Obereidergebiet

= Kooperation mit Betreibern der Nordart und anderen
Kunstschaffenden der Region zur Realisierung von Kunst-
projekten in leerstehenden Gebauden und im 6ffentlichen
Raum

31 Zahlreiche Beispiele fur fantasievolle Projekte zur Vitalisierung von Innenstadten bein-
haltet die Veroffentlichung: Hatzfeld, u., Imorde J., Schnell, F. (Hg.) (2006): 100 + 1 I-
dee fur die Innenstadt.
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Heutige Situation der Baubldcke an der DenkerstraBe / EisenbahnstraBe:
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Der nordliche Altstadtrand ist durch den Ausbau der Tangente
stark beeintrachtigt und weist erheblichen Leerstand mit Sanie-
rungsbedarf auf. Die Altstadtkante vervollstandigt das Bild der
historischen Altstadt. Um die Altsubstanz maéglichst zu bewah-
ren sind NeuordnungsmaBnahmen erforderlich.

Abhangig von der jeweiligen Bestandsituation sind verschiede-

ne bauliche Lésungen denkbar:

Prinzip eines Umbaus mit Teilrliickbau:

Blockentkernung:

Neuordnung des Blockinnenbereichs,
neue BinnenerschlieBung,

Griine Wohnseite im Suden,

Gewerbe an der Tangente,

zentrale Stellplatzunterbringung

(z.B. in Geschossgaragen oder Baullicken)

Aufwertung des Innenbereichs:
Empfindliche Nutzungen wie Wohnen

im Blockinnenbereich,

Umnutzung der Gebaude an der Tangente
z.B. fur offentliche Einrichtungen

78

Aufwertung des Innenbereichs:
Teilabriss in Abschnitten mit geringer
Bedeutung fiir das Stadtbild,

begriinter Larmschutz,

Innenraum mit hoher Aufenthaltsqualitat
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9.8 Zentrum Budelsdorf

Im Gegensatz zu Rendsburg ist es fir die junge Stadt schwieri-
ger, eine Identitat herauszubilden. Das Bidelsdorfer Zentrum
stellt sich vielschichtig dar. Zentrale Funktionen liegen recht
verstreut entlang der HollerstraBe und der Parkallee, ein funkti-
onaler und raumlicher Mittelpunkt lasst sich schwer ausma-
chen. Der Bereich um das in den 1980er Jahren gebaute Rat-
haus mit Marktplatz ist bislang nicht so lebendig wie erhofft.
Handelsfunktionen reihen sich im mittleren Teil der HollerstraBe
auf, wahrend der westliche Teil mit bausubstanziellen Mangeln
und Leerstanden zu kampfen hat.

Ziele:
» Ausrichtung zum Wasser: ,,Biidelsdorf — die junge Stadt am
Wasser"

» raumliche Konzentration der Handelsangebote

» Qualitatssicherung und Aufwertung von Alt-Budelsdorf
(Umfeld der HollerstraBBe-West)

Schlisselprojekt:

»  Gestalterische Aufwertung des StraBBenraums der Holler-
straBe-West

Die HollerstraBe-West mit einer kleinteiligen Bausubstanz birgt
das Potenzial, als GeschaftsstraBe fir bestimmte Funktionen
wie Dienstleistungen und Facheinzelhandel attraktiver zu wer-
den. Rahmenbedingungen wie die zentrale Lage, eine gute
Anfahrbarkeit mit dem PKW (mit Kurzzeitparkmdoglichkeit) und
im Vergleich glnstige Mieten sind erfillt. Um Modernisierun-
gen der Gebaude anzustoBen, wird die Einleitung eines Sanie-
rungsverfahrens empfohlen. Durch die Gestaltung des 6ffentli-
chen Raumes wird ein positives Investitionsklima geférdert und
eine Aufbruchstimmung fur , Alt-Bidelsdorf” geschaffen.

MaBnahmen:

» Konzentration von Einzelhandel zwischen Eiderwiesen und
Brunneck (Markante Neubauten an den Endpunkten)

= Verknlpfung der Eiderwiesenbebauung mit Alt-Budelsdorf

» StraBenraumgestaltung HollerstraBBe-West

= Gestaltung der Kreuzung HollerstraBe / BriickenstraBBe; ver-
besserte Einbindung von Carlshitte und Eisenkunstguss-
museum in den Stadtraum

» HollerstraBe-West: Verlagerung stérender Betriebe und
Wohnungsneubau (z.B. Mehrgenerationen-Wohnprojekt)

» Sanierung und Modernisierung von Wohngebauden (ins-
bes. MeynstraBBe, HollerstraBe-West, Neue DorfstraBBe)

= Vermietungsmanagement fiir Ladengeschafte, Zielgruppen:
Dienstleister, Kinstler u.a.

» Durchgangiger Zugang zur Obereider
»  Anschluss von Carlshitte/Skulpturenpark an die Obereider
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Abb. 44: Gestaltungsprinzip fur die
HollerstraBe-West.



Abb. 45: Gutes Beispiel fur Kunst als Event
im 6ffentlichen Raum (aus Oberhausen).
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Die Entwicklung zum Wasser vollzieht sich in mehreren Schrit-
ten unter Berlicksichtigung der Interessen vorhandener Betrie-
be. Liegeplatze fur schwimmende Hauser kénnen zunachst im
westlichen Teil der Obereider angelegt werden und spater gen
Osten verlagert werden. Mit der Verlagerung wird Platz fiir eine
Veranderung des Uferbereichs zugunsten eines o6ffentlichen
Zugangs geschaffen. Die Neubebauung der Eiderwiesen und
des Brunnecks ergibt die Chance, das Zentrum Budelsdorfs mit
ansprechend gestalteten Gebauden zu markieren.

Die HollerstraBe-West kann in Verbindung mit den Eiderwiesen
neu aufleben. Eine Vitalisierung als klassischer Einzelhandels-
standort erscheint allerdings unwahrscheinlich. Schon heute ist
der StraBenabschnitt Standort von Maklern, Notaren u.a. Hier
wird kiinftig auch die Ansiedlung von Kiinstlern angestrebt: In
einem Modellversuch kénnen zunachst ibergangsweise an der
Nordart teilnehmende Kinstler temporare Ateliers in leer ste-
henden Laden er6ffnen. So werden die Chancen ausgelotet,
hier dauerhaft Werkstatten und Galerien zu etablieren.

Fir den Bereich HollerstraBe-West wird die Einleitung eines
Sanierungsverfahrens empfohlen. Darlber kann Einfluss auf die
Sanierung und Modernisierung der Gebaude genommen sowie
die Funktionalitdt und Gestaltung der 6ffentlichen Rdume ver-
bessert werden. Im Verfahren ist darauf zu achten, Anspriiche
von Menschen verschiedener Herkunft im Quartier besser ken-
nenzulernen und bei etwaigen Konflikten gemeinsame Losun-
gen zu finden. Durch eine Neugestaltung des Kreuzungsbe-
reichs Hollerstr./ BriickenstraBe wird dieser Schnittpunkt als
Eingang in den alten Teil Blidelsdorfs und Ort der Kunst und
Geschichte markiert. Gleichzeitig wird eine Verknipfung von
Eisenkunstgussmuseum und Carlshlitte erleichtert.

Eine Differenzierung des Wohnangebots im westlichen Biidels-
dorf erfolgt durch ein gemeinschaftlich orientiertes Wohnpro-
jekt an der HollerstraBBe bzw. der Neuen DorfstraBBe. Vorausset-
zung dafir ist eine Verlagerung der vorhandenen Betriebe,
womit gleichzeitig Larmbelastungen wegfallen. Hier kénnten
30 Wohneinheiten um einen Hofbereich mit Nachbarschaftsein-
richtungen in den sanierten Vorderhausern entstehen.

Das Bldelsdorfer Rathaus wird durch eine Allee aus einheitli-
chen Baumen an die HollerstraBe und die Obereider angebun-
den. Der Marktplatz wird durch neue Spiel- und Aufenthalts-
moglichkeiten zum ,,griinen Wohnzimmer der Stadt” und fur
alle Altersgruppen attraktiv.

Handlungsempfehlungen:

» Einleitung eines Sanierungsverfahrens fir den Bereich Hol-
lerstraBe-West (,,Alt-Biidelsdorf")

» Schaffung der technischen und planerischen Voraussetzun-
gen fur schwimmende Hauser

= Blrgerideenwettbewerb zum Rathausplatz
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Kurzfristige Perspektive:




Abb. 46: Gutes Beispiel aus Berlin.
Steg am Wasser.
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9.9 Parksiedlung

Durch seine innenstadtnahe und dennoch ruhige Lage sowie
die Nahe zur Obereider weist die Parksiedlung eine hohe
Wohnqualitat auf. Der hohe Altersdurchschnitt der Stadtteil-
bewohner deutet auf einen Handlungsbedarf hin. Moderate
Leerstande im Geschossbaubereich lassen auf Umbaubedarfe
schlieBen. Die folgenden MaBnahmen beziehen sich auf den
Geschosswohnungsbaubereich und das Wohnumfeld; die Rei-
henhausanteile im Quartier werden als stabil eingeschatzt.

Ziele:

= Steigerung der Attraktivitat auch fir jiingere Menschen
» Verbesserung der Nahversorgung im Quartier

» Herausstellen der Nahe zur Obereider

Schlusselprojekt:

» Umgestaltung der Uferbereiche

Mit einer differenzierten Gestaltung des Griinstreifens an der
Obereider soll das Wohnumfeld verbessert und Freizeitmoglich-
keiten fur verschiedene Anspriiche und Altersgruppen geschaf-
fen werden.?? Gleichzeitig wird der Wasserbezug der Siedlung
herausgestellt. Ein Steg entlang des Stadtwerkegeldandes ver-
bessert die Verbindung zur Innenstadt (vgl. Kap. 9.5 Orientie-
rung und Vernetzung).

MaBnahmen:

* Umbau der Mietwohnungen: Grundrissanderungen,
Umwandlung zu Eigentumswohnungen

» Schaffung familiengerechter Wohnungen

= Punktuelle Neubauten an der Schnittstelle von Freirdumen
und bestehenden Wohngebauden

» Ausbau der Schule Obereider zur offenen Ganztagsschule,
Modernisierung der Kindertagesstatte; Integration weiterer
Angebote in den Feldern Begegnung und Kultur im Sinne
eines Stadtteilhauses

= Offnung der Schulhéfe

* Durchwegung und Aufenthaltsmaoglichkeiten in der
,Grinen Mitte”

» Neuordnung der Stellplatze im Bereich der Geschosswoh-
nungen

» Imagekampagne: “PARKsiedlung”
» Neubau eines Lebensmittelmarktes am Quartierseingang
» Verlagerung eines Spielplatzes in den zentralen Bereich

32 Der Beschluss zur Realisierung eines ersten Bauabschnitts ist bereits erfolgt.
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Die Parksiedlung weist einen vergleichsweise hohen Alters-
durchschnitt auf. Mit dem Umbau eines Wohngebaudes an der
Ernst-Barlach-StraBBe wird bereits auf den Wunsch alterer Men-
schen, im Quartier betreut zu wohnen, reagiert.

Der Stadtteil bietet allerdings durch die attraktive und ruhige
Lage mit guter Infrastruktur auch das Potenzial fiir weitere
Zielgruppen, insbesondere auch fur Familien.

Mit einem Umbau der Mehrfamilienhduser mit dem Ziel, das
Wohnungsangebot vielfaltiger zu gestalten, kann eine groBere
Durchmischung der Bewohnerschaft und damit eine Stabilisie-
rung des Quartiers erreicht werden. Wohnungsneubauten am
Wasser fihren zu einer weiteren Erganzung des Wohnange-
bots. Fur das Stadtwerkegelande wird der Bau von Reihen- und
Stadthdusern empfohlen, um ein attraktives Angebot fur Ei-
genheiminteressenten in zentraler Wasserlage zu schaffen. An
den Kopfen der StichstraBBen wird der Bau von Stadtvillen emp-
fohlen (max. 8 WE je Gebaude). Damit wird der Nachfrage nach
attraktiven Eigentumswohnungen entsprochen, eine moderate
stadtebauliche Abrundung der Siedlung erméglicht sowie eine
soziale Kontrolle der Uferbereiche gewabhrleistet.

Grin- und Freiflachen sollten gemaB verschiedener Anspriiche
an Erholung und Freizeitaktivitat angepasst werden. Ein un-
glinstig neben der Tankstelle gelegener Spielplatz am stidlichen
Stadtteilrand wird in die zentrale Grinflache zwischen den
Hochhausern verlagert. Diese ,Griine Mitte” erfdhrt eine zu-
satzliche Aufwertung durch eine Neuordnung der Stellplatze.
Die freiwerdende Flache kann so zur Erweiterung der Alten-
wohnanlage genutzt werden.

Eine attraktivere Anbindung an die Umgebung erfolgt Gber
eine neue Briicke fur FuBganger und Radfahrer lber die Ober-
eider in Richtung des Naherholungsgebiets Hollersche Anlagen.
Damit wird ein weiterer Baustein fiir die Erlebbarkeit des Was-
sers und Vernetzung von Rendsburg und Blidelsdorf erreicht (s.
auch Handlungsschwerpunkt , Orientierung und Vernetzung”).

Fir die Grundidee, verschiedene Angebote der Bereiche Bil-
dung, Begegnung und Kultur zu verkniipfen, liegen in der Park-
siedlung grundsatzlich gute rdumliche Voraussetzungen vor.
Die Schule Obereider kdnnte den Kern fir ein derartiges Stadt-
teilhaus bilden.

Handlungsempfehlungen:

= Schrittweiser Umbau der Geschosswohnungen

»  Gesprache mit den Akteuren aus den Feldern Bildung, Be-
gegnung und Kultur; schrittweise Umsetzung des Modells
»Stadtteilhaus”

» Untersuchung der Machbarkeit einer Umnutzung des
Stadtwerkeareals
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Abb. 47: Gutes Beispiel aus Hamburg-
Wilhelmsburg: Offnung eines Schulhofs
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9.10 Mastbrook

Der Stadtteil Mastbrook bietet auch langfristig das Potenzial,
preiswert am Stadtrand zu wohnen. Es sind sowohl preiswerte
Mietwohnungen als auch sehr glinstige Einzel- und Doppelhau-
ser zu finden. Zurzeit liegen dort allerdings die héchsten Woh-
nungsleerstande vor. Diese wirken sich in Fallen einzelner Ge-
baude derart negativ auf das Stadtbild aus, dass das Image des
gesamten Stadtteils darunter leidet.

Ziele:

=  Abbau des Wohnungsiiberangebots

=  Erhalt bezahlbarer Wohnungen zur Miete und im Eigentum
» Verbesserte Freizeitangebote

Schlusselprojekt:

= Abriss von Wohngebauden

Fir Mastbrook wurde ein dauerhaftes Uberangebot an Woh-
nungen ermittelt. Die groBten Leerstdande und damit Hand-
lungsbedarfe liegen in der Liegnitzer StraBe sowie im Bereich
Kolberger StralBe / Stargarder StraBe. Besonders negative Aus-
wirkungen auf das Umfeld gehen von drei Punkthochhausern
an der Liegnitzer StraBBe aus. Eines der Objekte steht seit Jahren
ganzlich leer. Durch einen Abriss kdnnte zunachst ein Freiraum
als Zwischennutzung angestrebt werden. Langfristig sind auch
Wohnungsneubauten in kleineren Gebauden an dieser Stelle
denkbar.

MaBnahmen:

* Umbau des Ostlandhauses, v.a. betreutes Wohnen

= Verzicht auf Bebauung der “Heitmannschen Koppel”
= Revitalisierung des Versorgungszentrums

*  Projekt “Neue Mitte” unter besonderer Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen

= Neubau einer Multifunktionshalle (Kultur und Sport)
»  Verknlpfung mit der umgebenden Landschaft

» Aufwertung der Zeilenbauten in der Kolberger, Stargarder,
Marienburger, Liegnitzer Str. (Modernisierung, z.T. Abriss);
Verbesserung des Wohnumfelds: Mietergarten, Spielplatze

» gemeinsames Mieterburo der Wohneigentimer
» Imagekampagne “Im hohen Norden”
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Abb. 48: Beispiel fur Abbau des Wohnungs-
Uberangebots, Variante 1: Abriss der Hoch-
hauser an der Liegnitzer StraBe. Neue Nut-
zung: Multifunktionshalle.

Abb. 49: Beispiel fur Abbau des Wohnungs-
Uberangebots, Variante 2: Abriss der Hoch-
hauser an der Liegnitzer StraBe. Integration
einer Multifunktionshalle in den vorhande-
nen Schulkomplex als Teil eines Stadtteilhau-
ses. Neubau von Reihenhausern an der
Liegnitzer StraBe.



Abb. 50: Gutes Beispiel aus Ham-
burg-Bergedorf. Quartiersfest zur
Forderung der Verbundenheit mit
dem Stadtteil.
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GroBe Teile der Wohnungsbestande kdnnen modernisiert wer-
den, insbesondere am Eingang des Stadtteils und der ,,Griinen
Mitte”. Das Ostlandhaus markiert den Eingang ins Quartier, es
bietet u.a. gute Voraussetzungen fir die Einrichtung von seni-
orengerechten Wohnungen und sollte eine bauliche Aufwer-
tung erfahren.

In Teilen sind allerdings Abrisse von Wohngebauden notwen-
dig. Dies betrifft vor allem die Liegnitzer StraBBe, die Kolberger
StraBBe sowie die Stargarder StraBe. Damit werden Leerstande
in nicht nachfragegerechten Wohnungsmarktsegmenten redu-
ziert und das Erscheinungsbild der Siedlung erheblich verbes-
sert. Im Einvernehmen mit den betroffenen Einzeleigentiimern
und Wohnungsgesellschaften sind diejenigen Gebaude noch zu
identifizieren, die abgerissen werden kénnen, um eine Stabili-
sierung des Viertels zu erzielen. Insgesamt sollte das Angebot
hier schrittweise um 200 bis 300 Wohnungen verringert wer-
den.

In Mastbrook wohnen im Vergleich viele jingere Menschen.
Das Freizeit- und Bildungsangebot fiir diese Kinder und Jugend-
liche soll verbessert werden. Unter Beteiligung der Stadtteil-
bewohner sind Wege zur Umgestaltung der Grin- und Freifla-
chen zu finden. In der ,Grinen Mitte” kénnen in Verbindung
mit den benachbarten Bildungsstatten weitere Angebote der
Freizeitgestaltung geschaffen werden. Aufgrund des groBen
Handlungsbedarfs im Stadtteilvergleich wird das Schliisselpro-
jekt . Einrichtung eines Bildungs- und Begegnungszentrums mit
Mehrzweckhalle in Mastbrook” empfohlen (vgl. Handlungs-
schwerpunkt ,,Bildung, Begegnung, Versorgung”).

Eine Nutzung der Sportanlagen auf der Feldwebel-Schmid-
Kaserne tragt zu einer erhdhten Lebensqualitat im Stadtteil bei.

Die Stadtrandlage des Stadtteils bietet den Vorteil einer Nahe
zu Landschaftsraumen. Mit zusatzlichen Wegen in Nord-Sid-
Richtung wird eine Nutzbarkeit dieses Potenzials erleichtert.

Handlungsempfehlungen:

» Vertiefende Gesprache mit Eigentimern; gemeinsame Ent-
wicklung von Kriterien flir Abrisse im nordwestlichen Teil
des Quartiers

= Durchfiihrung eines Beteiligungsprojektes zur Gestaltung
der Neuen Mitte unter besonderer Beachtung von Kindern
und Jugendlichen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Rendsburg Budelsdorf

Handlungsschwerpunkte und Projekte «..... .0

ELKE PAHL-WEBER

Ubergeordnete
MaBnahmen thematische Handlungsschwerpunkte raumliche Handlungsschwerpunkte
Attraktives Bildung, Wirtschafts- Wasserlagen Orientierung, Kanalpark Altstadt Zentrum Parksiedlung Mastbrook
Wohnen Begegnung, profil Vernetzung Rendsburg Budelsdorf
Versorgung
Erhéhung der Qualitat als o Sicherung der hohen
i o Stabilisierung der Wohnstandort Lebensqualitat Sicherung und Ausbau e ErschlieBung von Flachen o Optimierung des FuB- e Verbindung der e Zuriick in die Stadt: e Ausrichtung zum Wasser: e Steigerung der o Abbau des
wirtschaftlichen und Umbau bestehender o Chancengleicher Zugang der Beschaftigungs- an Kanal, Ober- und und Radwegenetzes Rendsburger Altstadt mit Aufwertung der Altstadt ,Budelsdorf die junge Attraktivitat auch fir Wohnungslberangebots
gﬁmglzaupnhlschen Quartiere 2u Bildt_mgs— und moglichkeiten Ezisﬁdzgfur neue « Verbesserte Orientierung dem Kanal als Wohnstandort Stadt am Wasser jingere Menschen o Erhalt bezahlbarer
9 Neubauten auf Kultureinrichtungen Gemeinsame 9 im Zentrum e Konversion als Chance e Ausrichtung zum Wasser e raumliche Konzentration e Verbesserung der Wohnungen zur Miete
o Stadteubergreifende Konversionsflachen o Kurze Wege zur Vermarktung des e Gestaltung der Ufer- Leichtere Erreichbarkeit fur neue Freirdume Verbesserung der der Handelsangebote Nahversorgung im und im Eigentum
und regionale . Versorgun Wirtschaftsraums zonen als 6ffentliche ° A nutzen ° esserung I Quartier
Kooperation Wettbewerbsfshiges gung (Basis: Vielfaltige Riume von Naherholungsraumen Zuganglichkeit e Qualitatssicherung und e \Verbesserte
Angebot fiir Familien o Gezielter Ausbau der Strukt.ur) o Inwertsetzen &ffentlicher Aufwertung von Alt- e Herausstellen der Nahe Freizeitangebote
o Bedarfsgerechte Sich bezahib Freizeitangebote . R3ume Budelsdorf (Umfeld der zur Obereider
und abgestimmte Icherung bezahibarer ) ] Tourismus als HollerstraBe-West)
Flachenentwicklung Wohnungen e Sicherung der stationaren Wirtschaftszweig
und ambulanten Pflege
Schlissel- e Gemeinsamer Neues Wohnen auf der e Einrichtung eines Einrichtung einer regionalen e Schwimmende Hauser auf e Neubau einer Briicke an e Entwicklungskonzept e Sicherung und o Gestalterische e Umgestaltung der e Abriss von Wohn-
Flachennutzungsplan Eiderkaserne Bildungs-/ Begegnungs- Entwicklungsagentur der Obereider der Enge Kanalpark Aufwertung der Aufwertung des Uferbereiche gebauden
projekte zentrums mit Mehrzweck- historischen Altstadtkante StraBenraums der
halle in Mastbrook HollerstraBe-West
Beispiele Braunschweig Schwerin Rendsburg Flensburg Schierstein Wernigerode Lemgo Oberhausen Berlin Spreeinsel Walbach
Neues Wohnen auf Konversionsflache  Stadtteilkulturzentrum / Schule Werft Nobiskrug Wohnen am Wasser Briicke fir FuBganger und Radler Landesgartenschau Inszenierung der Stadtgeschichte Kunst als Event im 6ffentlichen Raum  Ufergestaltung mit Steganlage Abriss und Neubau
MaBnahmen o Kooperation der Abriss von nicht markt- e Einrichtung von Erarbeitung und e Temporére Nutzungenim e Verbindung der Zentren e lllumination von e Sanierung und Moderni- e Konzentration von e Umbau der Mietwohnun- e Umbau des Ostland-
Stadtverwaltungen fahigen Objekten (500 Stadtteilhdusern als Umsetzung einer Obereidergebiet, z.B. von Budelsdorf und Hochbrticke und sierung maroder Geb&ude Einzelhandel zwischen gen: Grundrissanderun- hauses, v.a. betreutes
Ausbau der gemein- Wohnungen bis 2020) soziale Mittelpunkte der Vermarktungsstrategie Beach-Club, Kunstevents Rendsburg (z.B. Auf- Bahnschleife LarmschutzmaBnahmen Eiderwiesen und Brunneck gen, Umwandlung zu Wohnen
: samen sozio?;iemo ra- Verbesserung der Quartiere (Funktionen: einheitliches internet- Aktivierung des wertung des Bereichs Antrag bei der UNESCO: : an Gebauden (markante Neubauten an Eigentumswohnungen Verzicht auf Bebauun
. 9 . 9 o Bildung, Begegnung, ap: . ° rung ae . “Schwarzer Stieg”, ° 9 ’ den Endpunkten) - ° ey 9
phischen Datenbank; Wohnumfeldqualitat Versorgung): fahiges Kataster fur Obereidergebiets: Querung der Briicken- Weltkulturerbe Neuordnung der e Schaffung familien- der “Heitmannschen
Monitoring des demo- Energetische Bir ergen?rl;m Gewerbeflachen Handel, Hotel, Gastro- straBe) 9 Hochbriicke und ° Blockinnenk?ereiche e Verknupfung der Eider- gerechter Wohnungen Koppel”
graphischen Wandels getisc urg und -gebaude nomie im Rendsburger Schwebefahre wiesenbebauung mit Alt- s
Modernisierung Budelsdorf, Mastbrook, Teil: Wohnen auf Orientierung im Bahn- Errichtuna von Bidelsdorf e Ausbau der Schule e Revitalisierung des
Sanierung und Rotenhof, Altstadt, Sicherung und Vernet- Bijc'ielsdorfer Seite ° hofsumfeldgerleichtern e Weiterentwicklung des ° Quartiersgara en Obereider zur offenen Versorgungszentrums
Modernis%erun des Chistophorus-Haus, zung vorhandener Bereichs an der Schwebe- garag e StraBenraumgestaltung Ganztagsschule, Proiekt “Neue Mitte”:
Wohnun sbest?ands Parksiedlung, Schleife Betriebe, Begleitung e Marina an der Obereider, e Erneuerung der weiBen fahre zum touristischen e Gezielte Ergénzung des HollerstraBe-West Modernisierung der ° untJer besonderer ’
9 hrfach von Erweiterungen und Wassersportangebote Briicke zur besseren Schwerpunkt: weitere Einzelhandelsangebots | d Kindertagesstatte; weitere i ind
Mietergewinnung und ¢ Mehrfachnutzung von Ausgrundungen ; Anbindung des Stadt- Events, Neubau Hotel mit ° Gestg tung des Kreuzungs- Angebote in den Feldern Beteiligung von Kindern
-bindung (.. Feste) Gebauden und Flachen e Machbarkeit der arks. des Arsenals und Gastro'nomie o Aufwertung der bereichs HollerstraBe/ Bildung und Kultur und Jugendlichen
9 (2B N Unterstiitzung von Mitnutzung von Flachen parks, Verbindungen Bahnhof- BriickenstraBe 9 .
. e Raumliche und konzep- der Eiderkaserne “ - o Neubau einer
Neubauten in zentralen tionelle Verknapfung von Umbauten vorhandener bzw. Verlagerung von e Offnung des Areals der Altstadt-Kulturzentrum HollerstraBe-West: Verla- e Offnung der Schulen und Multifunktionshalle
Lagen (Prioritaten: . dptung Gebaude in zentralen Kreishafen, Staatswerft e Verbesserte Anbindung Standortverwaltung; . ° N - Schulhéfe
Eiderkaserne, Obereider- Kindertagesstatten und Lagen zu Buros (z.B und Stadtwerken prufen; des Kanals an die Altstadt Verlagerung der * Entwicklung der Schule gerung storender Betriebe (Kultur und Sport)
. o Grundschulen 9 - -~ P ' 'ag 9 Altstadt/Claus-Siljacks- und Wohnungsneubau e Durchwegung und . .
gebiet Biidelsdorf) Standortverwaltung/ Ziel: neue Wohn- und Durchgehender We Kleiderkammer Schule zum Aufenthaltsmoalichkeiten  ® Verknlpfung mit der
Mietwohnungen: * Forderung von Kanalpark, Mischnutzungen ’ entlang des Kanals ° Umgestaltung der Bildungszentrum * Sanierung und Moder- in der griinen I\?Iitte umgebenden Landschaft
Schaffun vo% . Nachbarschaftshilfe, Obereidergebiet, Aufwerten vorhandener o ’ Frei%échen dgr Standort- ° nisierung von Wohnge- ° Aufwertung der Zeilen-
9 gezielte Vermittlung von Eiderkaserne) ° - e Verlangerung des Stegs o Gestalterische bauden (insbes. Meyn- e Neuordnung der ° ung
bezahlbaren Wohnungen h Quartiere durch verwaltung zum Kanal- « apo . bauten in der Kolberger,
jung und alt . entlang des Stadtwerke- . Aufwertung der Zugénge straBe, HollerstraBe-West, Stellplatze im Bereich der -
Forderung gemein- Werben um Ansiedlung verbesserten Wasser- gelédndes zur Verbindung park; Umnutzung der in die Altstadt Neue DorfstraBe) Geschosswohnungen Stargarder, Marienburger,
schaftlichen und e Mobile Versorgung mit von Zulieferern vor Ort bezug der Parksiedlung mit der Gebaude fur Dienst- Liegnitzer Str. (Moderni-
enerationsibergrei- Gltern des taglichen (Beispiele: Hobby, Einrichtung eines Altstadt 9 leistungen, Verwaltung, e Umgestaltung des e Vermietungsmanagement e Imagekampagne: sierung, z.T. Abriss);
?enden Bauens 9 Bedarfs (Kooperation Werften) ° interkommgunalen Freizeit und Kultur Stadtparks fur Ladengeschafte, “PARKsiedlung” Verbesserung des Wohn-
lokalen Handels mit . . e Querungsmoéglichkeiten - . Zielgruppen: Dienstleister, . umfelds: Mietergarten,
Einheitliches sozialen Tragern) Bundelung und Vermark- Naturerlebnisraums der Fockbeker Chaussee » Einrichtung eines Kunstler u.a * Neubau eines Spielplatze
Bauliickenkataster far tung kultureller und Untereider dynamischen e Lebensmittelmarktes am
beide Stidte e Nutzung der touristischer Aktivitaten; Marktgerechte e (Temporarer) Weg entlang Parkleitsystems e Durchgangiger Zugang zur Quartierseingang e gemeinsames Mieterbiiro
Sportanlagen auf der Integration eines 9 des Ahlmann-Gelandes Obereider . der Wohneigentiimer
« . L Anpassung der e Umbau des e Verlagerung eines
Vermarktung der Stadte Feldwebel-Schmid- Kulturburos in die . - . . . .
als Wohnstandort Kaserne (Entlastung Toristinfomation Grundstuckspreise im e Anbindung der Verkehrsknotens e Anschluss von Carlshiitte Spielplatzes in den o Imagekampagne
tibriger Trainingsflachen) Baugebiet Hochfeld Hollerschen Anlagen Thormannplatz und Skulpturenpark an die zentralen Bereich “Im hohen Norden”
9 9 Obereider
: BPW HaviBURG Biiro Diisterhéft
Auftraggeber Stadt Rendsburg Stadt Biidelsdorf AUftrag nehmer STADTPLANUNG » FORSCHUNG  BERATUNG
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10 Umsetzung und Empfehlungen fir
den weiteren Prozess

Im vorangegangenen Kapitel dargestellte Schllsselprojekte
genieBen Prioritat fur die Umsetzung. Die Ubersichtstabelle
»~Handlungsschwerpunkte” dient als Leitlinie fiir Politik, Verwal-
tung und andere Akteure, die in der Stadtentwicklung agieren.

Mit der seit Beginn des Jahres 2006 begonnenen Arbeit an ISEK
und Wohnraumversorgungskonzept ist ein intensiver, fach- und
stadtelbergreifender Kommunikationsprozess begonnen wor-
den, dessen Fortsetzung dringend empfohlen wird. Ausfiihrun-
gen zur kontinuierlichen Gestaltung dieser Verstandigung Gber
Stadtentwicklung folgen am Ende dieses Kapitels.

Zur Umsetzung der MaBnahmen ist eine vertiefte Kommunika-
tion in den jeweiligen Handlungsschwerpunkten durchzufih-
ren:

Stadtteil-Runden

» Vertiefende Diskussion in den jeweiligen Quartieren (Ver-
waltung, Politik, Initiativen, Blrgerinnen und Burger); Ziel:
gemeinsame Konkretisierung von MaBnahmen und deren
Umsetzung

Instrumente zur Umsetzung der MaBnahmen bilden neben der
Kommunikation mit den Beteiligten die planerischen Rahmen-
setzungen:

Festlegung von
Sanierungs-, Stadtumbau- und Soziale-Stadt-Gebieten

* Ein rechtlicher Rahmen und eine Grundlage zur Vergabe
von Fordermitteln wird Gber die Abgrenzung von Gebieten
der Sozialen Stadt bzw. von Sanierungs- und Stadtumbau-
gebieten erzielt.

= Die Notwendigkeit vorhandener Festlegungen (Mastbrook)
bzw. bereits begonnene Verfahren (noérdliche Altstadt)
werden durch die Ergebnisse des ISEKs bestatigt.

=  Weitere Schwerpunkte sind in der nebenstehenden Abbil-
dung dargestellt. Deren Aufnahme in die verschiedenen
Programme ist zu prifen.

Aufstellung eines gemeinsamen Flachennutzungsplans
beider Stadte

* GemalB § 204 BauGB sollen benachbarte Gemeinden einen
gemeinsamen Flachennutzungsplan aufstellen, ,wenn ihre
stadtebauliche Entwicklung wesentlich durch gemeinsame
Voraussetzungen und BedUrfnisse bestimmt wird"”.
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Abb. 51: Rdumliche Verteilung der Planvor-
haben
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Dieses Kriterium ist flir Rendsburg und Biidelsdorf voll er-
fallt. Ergebnisse des ISEKs sind entscheidende Grundlagen
fur die Aufstellung. Mit der bereits auf den Weg gebrach-
ten intensiven Kooperation beider Stadtverwaltungen wird
auch die Erstellung eines gemeinsamen Flachennutzungs-
plan erheblich erleichtert.

Aufnahme der Leitideen in die Konversionsplanung

*  Mit dem ISEK und Wohnraumversorgungskonzept wird der
Rahmen fiur eine abgestimmte Flachenentwicklung vorge-
legt. Die Entwicklungskonzepte fir die Kasernenstandorte
sollen auf diesen Ergebnissen aufbauen.

= Das Gelande der Standortverwaltung sollte in ein umfas-
sendes Entwicklungskonzept fir den Kanalpark einbezogen
werden.

EinflieBen in die Fortschreibung der GEP

= Die Ergebnisse und Prioritdtensetzungen sind in Abstim-
mung mit den Umlandgemeinden in eine Uberarbeitung
der Gebietsentwicklungsplanung einzuspeisen. Dabei sind
insbesondere die detaillierteren Wohnungsbedarfsprogno-
sen zu berticksichtigen.

Verstetigung des ISEK-Prozesses

Zur Verstetigung des ISEK-Prozesses werden die im Laufe des
Jahres 2006 initiierten Runden aufgegriffen und ein kontinuier-
licher Austausch empfohlen. Der Turnus des Zusammenkom-
mens hangt von der Dringlichkeit des jeweiligen Themas ab
und ist zwischen den Beteiligten noch zu vereinbaren. In der
Anfangsphase der Umsetzung werden haufigere Treffen not-
wendig sein.

Die folgenden Runden werden zur regelmaBigen Durchfihrung
empfohlen:

» |ISEK-Runde
verwaltungsinterne Runde beider Stadte, Schwerpunkte:
Begleitung der Umsetzung, Koordination der Gbrigen Run-
den, Entscheidungsvorbereitung fur die kommunalpoliti-
schen Gremien

= Fachrunden
themenbezogene Auswahl von Schlisselpersonen aus Ver-
waltung, Privatwirtschaft, Verbanden, Vereine u.a.
a) Fachrunde Wohnen
(Politik, Verwaltung, Wohnungsunternehmen, private Ei-
gentimer, Makler, Banken, Stadtwerke) Schwerpunkte:
Umsetzung der Stadtumbauvorhaben, Interessensausgleich
bei RuckbaumaBnahmen, Wohnungsmarktmonitoring
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b) Fachrunde Wirtschaft

Schwerpunkte: Definition der Aufgaben einer zu griinden-
den Entwicklungsagentur, Vernetzung der Wirtschaftsak-
teure des Lebens- und Wirtschaftsraums

¢) Fachrunde Soziales und Bildung

Schwerpunkte: stadtelbergreifende Kooperation zur Be-
waltigung demographischer Veranderungen

» Planungswerkstatt

Diese Runde sollte in loser Folge zusammenkommen, wenn
Strategiewechsel durch grundsatzlich gednderte Rahmen-
bedingungen erfolgen missen, z.B. bei Vorliegen aktuali-
sierter Bevolkerungsprognosen. Die lbergreifende Zusam-
mensetzung aus Politik, Verwaltung und weiterer Schlis-
selpersonen verschiedener Handlungsfelder hat sich dabei
bewahrt.

= Offentliche Veranstaltungen: Tage des ISEKs

in Verbindung mit Einwohnerversammlungen
Information Gber den Stand der Umsetzung und Diskussion
zu stadtentwicklungspolitischen Fragen; an wechselnden
Orten, z.B. in den Sanierungs- und Stadtumbaugebieten,
dem Obereidergebiet oder auf den Konversionsflachen);
diese Art der Offentlichkeitsbeteiligung sollte mindestens
ein Mal im Jahr stattfinden, eine Verbindung mit den Ein-
wohnerversammlungen bietet sich an

Einflhrung eines Monitorings

Angesichts der zunehmenden Unsicherheiten durch wirtschaft-
lichen und demographischen Wandel ist eine laufende Beo-
bachtung und Bewertung der Rahmenbedingungen dringend
zu empfehlen. Dieses Monitoring kann auf die im Rahmen der
Erarbeitung von ISEK und Wohnraumversorgungskonzept aus-
gewerteten Daten aufsetzen.

Durch eine jahrliche Fortschreibung zu einem festgelegten
Stichtag (z.B. 31.12.) wird sichergestellt, dass sowohl negative
als auch positive Entwicklungen frihzeitig erkannt werden und
zugig darauf reagiert werden kann. Gleichzeitig kann die Errei-
chung der Ziele des ISEKs lberprift werden.

Fortschreibung 2012

Eine grundlegende Fortschreibung des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts mit Wohnraumversorgungskonzept wird in
Fanf-Jahres-Abstanden empfohlen. Mit der ersten Fortschrei-
bung im Jahre 2012 kénnen das Eintreffen der Bevolkerungs-
und Wohnungsbedarfsprognosen Uberprift und ggf. Weichen-
stellungen fir die Stadtentwicklung neu justiert werden.
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Abb. 52: Aspekte eines Moni-
torings der Stadtentwicklung
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