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1. Plangebiet

1.1 Grole und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Stadt Rendsburg, Kreis Rendsburg-
Eckernférde. Abgegrenzt wird es ndrdlich durch die Alte Kieler Landstral3e, dstlich
durch die StraRe Wehrautal, sudlich durch die Wilhelmstra3e und westlich durch die
HindenburgstralRe und die Berliner StraBe. Das Planungsgebiet umfasst die
Flursticke 3/3, 717/11, 11/4, 12/10, 12/11, 418/12, 708/11, 11/10, 11/11, 5/1 und
634/11 der Flur 10. Die Gebietsgréf3e liegt bei 14.576 gm. Die Lage im Raum und die
Abgrenzung des Plangebietes ist der Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (unmaf3stéablicher Ausschnitt) im Dreieck Alte Kieler
Landstral3e / Hindenburgstral3e / Wehrautal
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Nordlich, an die Berliner Stral3e und die Alte Kieler Landstrafl’e grenzend, befindet
sich auf dem Eckgrundstiick mit der Hausnummer 13-15 eine Tankstelle mit 4
Zapfsaulen und durchgéngigem Betrieb. Zusatzlich zu den Tankstellengebauden
befindet sich auf dem Grundstiick auf der westlichen Seite ein dreigeschossiges
Gebaude (Hausnummer 17) mit gemischter Nutzung. Im Erdgeschoss befindet sich
der Spielsalon ,Europlay” und in den zwei weiteren Stockwerken ist Wohnnutzung zu
finden. Die Bebauung ist dreigeschossig.

Sudlich daran angrenzend liegt das Geldnde der Autowerkstatt ,A.T.U". Auf diesem
befinden sich zwei Gebaude. In dem ndordlichen der beiden sind der Verkauf und der
Service angesiedelt. Das Sudlichere beherbergt die Werkstatt. Daran gliedert sich
eine kleine Garage an, welche als Lagerflache genutzt wird. Die Hohe der Halle
entspricht einer zweigeschossigen Bebauung.

Auf den weiter sudlich angrenzenden Grundsticken mit den Hausnummern
HindenburgstraBe 25 wund 27 stehen alte Grunderzeitbauten. Die zur
Hindenburgstralle ausgerichteten Gebdude sind viergeschossig und dienen
Uberwiegend dem Wohnen und Dienstleistungsbetrieben. Der rickwartige Teil der
Grundstiicke (zur Strafle Wehrautal hin ausgerichtet) wird als Stellplatz- und
Parkplatzanlage genutzt, die den Anwohnern dient. Des Weiteren ist das Gebaude
Hindenburgstralie 25 laut Landesamt flir Denkmalpflege als einfaches Kulturdenkmal
eingestuft.

Auf den Grundsticken Wehrautal 4 und Alte Kieler LandstraR3e 6 sind Lagerhallen
untergebracht, die ehemals gewerblich genutzt wurden und nun leer stehen. Die
Gebaude haben eine Hohe die der eines ein- bis zweigeschossigen Hauses ahnlich
ist. Die Grundstucksflache ist vollstandig asphaltiert. Der Zustand des Gelandes ist
sehr marode. Betreten kann man das Gelande nur Gber das offene Tor zur Stral3e
Wehrautal, der Zugang von der Alten Kieler Landstral3e ist verschlossen.

Auf dem Grundstick Alte Kieler LandstralBe 8 steht zur Stral3e hin ein
zweigeschossiges Haus mit Hochparterre, welches wohnlich genutzt wird. Die
hinteren Gebaudeteile sind vermutlich leer stehend und wurden ehemals gewerblich
genutzt.

Auf dem vorderen Grundsticksteil von Alte Kieler LandstraRe 10 befindet sich ein
dreigeschossiges Haus mit Hochparterre. Das sich daran angliedernde Haus ist
zweigeschossig und beide Teile werden wohnlich genutzt. Der Gebaudekomplex,
welcher an der Stralle Wehrautal liegt, wird gewerblich als ,KFZ Reparatur &
Service" genutzt. Die Hallenhéhe ist ahnlich wie ein ein- bis zweigeschossiges Haus
und es wurde ein kleiner Holzschuppen mit niedriger Deckenhdéhe angebaut, der
vermutlich als Stauflache genutzt wird.
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Auf dem Grundstick Alte Kieler LandstralRe 12 steht eine eingehauste Pumpstation
(Abwasser) der Stadtwerke Rendsburg. Diese ist laut Landesamt fir Denkmalpflege
ein einfaches Kulturdenkmal und wird somit als erhaltenswert eingestuft.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes ist als Gemengelage zu bezeichnen. In der
Umgebung, nérdlich der Alten Kieler Landstral3e und 6stlich Wehrautal Gberwiegt die
Nutzung Wohnen. Dort ist abschnittsweise neu errichtet dreigeschossiger
Wohnungsbau entstanden. Das Gebiet 6stlich Wehrautal liegt im Bebauungsplan
Nr. 60 der Stadt Rendsburg. Sudostlich erstreckt sich Wohnen beidseitig der
Wilhelmstral3e. Das Landesamt fur Denkmalpflege weist erganzend darauf hin, dass
der Gebaudekomplex Wilhelmstraf3e 1-15, der sich suddstlich der Stral3e ,Wehrautal®
erstreckt, unter Schutz gestellt werden soll. Der Gebaudekomplex liegt auRerhalb
des Plangebietes.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet ist westlich und nérdlich von grof3en Hauptverkehrsadern der Stadt
umgeben. Die Erschlielung der westlich im Plangebiet liegenden Grundstiicke
erfolgt Uber die HindenburgstralRe, die als Zubringer mit NebenerschlieRungsstralle
(zum Parken und fur Fahrradfahrer) zur Berliner StralRe ausgebaut ist. Von Norden
erfolgt die ErschlieBung uber die Alte Kieler Landstrale. Von Osten erfolgt die
ErschlieRung tber die dortige Fahrradstralie Wehrautal.

1.4 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet liegt innerstadtisch und ist voll erschlossen. Die Anschliisse an die
Schmutz- und Regenwasserwasserentsorgung und Trinkwasserversorgung der Stadt
Rendsburg sind vorhanden. Sonstige technische Infrastruktur ist in den
Stral3enziigen vorhanden.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Das Gelande wurde ehemals starker gewerblich genutzt, als es sich heute darstellt.
Eine Anfrage zum Altlastenkataster fur den Standort Wehrautal 4 (Flurstiicke 634/11
und 708/11, Flur 10, Gemarkung Rendsburg) ergab, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand fur den angegebenen Standort keine Altablagerungen bekannt sind.
Aufgrund der altlastenverdachtigen Nutzung — Zentralheizungsbau (ab 1931) —
wurde das Flurstiick in das Prufverzeichnis des Kreises Rendsburg-Eckernférde
aufgenommen.

Nach Erlass des Innenministeriums und des Landesamtes fir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume vom 01.01.2011 zur ,Berucksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren“ (Altlastenerlass) ist das oben genannte Flurstiick und
der bekannte Standort AKL 6/ Wehrautal 4 bei geplanter Nutzungsanderung fir eine
Wohnbebauung in diesem Bereich neu zu bewerten. Dies ist erfolgt. Die Ergebnisse
liegen als Anlage (4) ,Orientierende Untersuchung” bei. ,Die Probe BS 2/2 weist eine
hohe Belastung mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen auf.“ Der

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



Stadt Rendsburg, Bebauungsplan Nr. 95 ;Wehrautal - Alte Kieler Landstra3e* — Begriindung —

Prifwert der BBodSchV (BundesBodenSchutzVerordnung) fur Benzo(a)pyren ist an
dieser Bohrstelle Uberschritten. ,Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Probe aus
einem Tiefenbereich unterhalb der fir die Bewertung nach BBodSchV relevanten
Tiefenlagen stammt. Hilfsweise sind die Prifwerte jedoch heranzuziehen. Akute
Gefahrdungen sind aufgrund der Tiefenlage, der Lage oberhalb des
Grundwasserstandes und der vorhandenen Oberflachenversiegelung nicht
anzunehmen. Aufgrund des Befunds ist von einer schadlichen Bodenverdnderung
auszugehen, die bei Nutzungsanderungen und Arbeiten mit Entsiegelung der
Oberflache zu beachten ist.” (Orientierende Untersuchung, 2014, S. 20 ff). In der
Planzeichnung ist der relevante Bereich nach8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet.

Der Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holsteins setzt flur den Prifwert
Benzo(a)pyren einen niedrigeren Grenzwerte fest (1 mg/kg TS statt 2 mg/kg TS) als
die BBodSchV. Der Prufwert ist bei einer Mischprobe mit 1,5 mg/kg TS tberschritten.
Weitere Auffalligkeiten ergaben sich nicht. Damit sind fir die Nutzung Wohnen
Sanierungsmafinahmen erforderlich. Die Durchfihrung der Sanierungsmafinahmen
ist zwischen der Stadt Rendsburg, dem Kreis Rendsburg-Eckernférde (Untere
Bodenschutzbehotrde) und dem Investor, der Kreissiedlungsgesellschaft Rendsburg
mbH, vertraglich geregelt. Sie erfolgt im Zuge anstehender Baumafinahmen und wird
Bestand der Baugenehmigung. Die fachgerechte Durchfiihrung der Sanierung obliegt
dem kinftigen Bauherrn.

Die vollstandige Orientierende Untersuchung — Abschlussbericht vom 02.06.2014 —
liegt als Anlage 4 bei. Die ergdnzende Bewertung vom 27.06.2014 nach dem
Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein liegt als Anlage 5 bei. Der
stadtebauliche Vertrag zur Durchfiihrung der Sanierungsmafinahmen liegt als Anlage
6 bei.

Die Untere Bodenschutzbehorde weist in lhrer Stellungnahme vom 25.07.2014 zum
Bebauungsplan Nr. 95 darauf hin, dass neben dem oben genannten Standort zwei
weitere Standorte im Plangeltungsbereich liegen, fur die Hinweise auf
altlastenrelevante Nutzungen in der Vergangenheit vorliegen (KfZ-Handel und
Autowerkstatt, Spedition mit Betriebshof). Es sind die Grundstiicke Alte Kieler
Landstral3e 8 und 10. Durchgefuhrte Erstbewertungen ergaben fir beide Standorte,
dass sie als sogenannte ,Altstandorte” in das Boden- und Altlastenkataster des
Landkreises Rendsburg-Eckernférde aufgenommen wurden. Fir diese Grundstiicke
besteht somit der Verdacht schéadlicher Bodenveranderungen aufgrund der
bekannten Vornutzungen.

Die Untere Bodenschutzbehorde weist darauf hin, dass spatestens bei einer
Uberplanung (z.B. einer Neubebauung oder Nutzungsanderung) auch fur diese
Grundsticke eine Gefahrdungsabschatzung durch einen nach § 18
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen
durchgefiihrt werden muss. Samtliche Maflinahmen sind auch hier mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Gleiches qilt fur die Grundsticke HindenburgstraRe 17 (Tankstelle) und
Hindenburgstrale 19+23 (Autowerkstatt). Hierbei handelt es sich allerdings um
aktuelle Betriebsstandorte, die erst nach Betriebsaufgabe-/verlegung einer
Erstbewertung unterzogen werden.
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Die Verdachtsmomente sind grundsatzlicher Art aufgrund der bekannten Nutzungen
und Vornutzungen. Fur eine Kennzeichnung der Flachen nach 8 9 (5) Nr. 3 BauGB
reichen die vorliegenden Erkenntnisse nicht aus.
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Abweichend von den Prifwerten der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung ist im Alt-
lastenerlass des Landes Schleswig Holstein [13] ein Prifwert von Benzo(a)pyren = 1 mg/kg
fur die Nutzungen Kinderspielflachen, Wohngebiete sowie Park- und Freizeitanlagen angege-
ben. Dieser Prifwert ist durch den Befund der Mischprobe MP 1 (Benzo(a)pyren =
1,5 mg/kg TS) Uberschritten. Weitere Auffalligkeiten, abgesehen von den im Abschnitt 3.1

beschriebenen, ergeben sich aus den Befunden nicht.

In der nachstehenden Abbildung sind die Baugrundaufschliisse mit Proben in der Bodenmisch-
probe MP 1 dargestellt.

.'!35 12

BS 11/BL 1 BS 13
| “

| BS 1-1""_

-
BS 10/8L 2 | i
| "' [ I|[

Abb. 1: Lage der Kleinrammbohrungen mit Proben in MP 1 (rot/schwarz), M 1:1.000

Die Einzelproben der Mischprobe stammen nicht ausschlieBlich aus dem in der BBodSchV fir
die Nutzungen Kinderspielflaichen und Wohngebiete vorgegebenen Tiefenbereich von

t = 0,0 m bis 0,35 m. Zur Beurteilung werden die Befunde jedoch hilfsweise herangezogen.
Die Mischprobe MP 1 setzt sich wie folgt zusammen:
MP 1:

BS 2/1 (0,15 - 0,6 m), BS 3/1 (0,15 - 0,3 m), BS 3/2 (0,3 - 0,8 m), BS 3/3 (0,8 - 2,0 m),
BS 4/1 (0,15 - 0,4 m), BS 4/2 (0,4 - 1,2 m), BS 5/1 (0,15 - 1,0 m), BS 6/1 (0,15 - 0,5 m),
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BS 6/2 (0,5 - 1,6 m), BS 6/3 (1,6 - 3,0 m), BS 7/1 (0,15 - 0,9 m), BS 8/1 0,15 - 0,5 m),
BS 8/2 (0,5 - 2,3m), BS 15/1 (0,15 - 0,8 m),

Da der Bereich der Mischprobe MP 1 Uberwiegend im spéter Uberbauten Grundstlcksteil liegt,
sind Gefahrdungen aus dem Direktkontakt mit dem Material der Mischprobe MP 1 flr die
geplante Nutzung Wohnbebauung nach Abschluss der Bebauung weitgehend auszuschlieBen.
Fur die nach Abschluss der BaumaBnahme unversiegelten Bereiche der Bodenmischprobe
MP 1 sind Gefdhrdungen durch den Direktkontakt mit dem Bodenmaterial durch das Aufbrin-
gen einer Oberbodenschicht mit einer Schichtdicke von d = 0,5 m auszuschlieBen. Die Qualitat

des eingebauten Materials ist durch geeignete Nachweise (z. B. Liefernachweise) zu flhren.

Durch den Verbleib von Material der Bodenmischprobe MP 1 im Untergrund sind keine Ge-
fahrdungen oder schadliche Bodenverdnderungen anzunehmen. Die mdgliche Neubewertung
des Altlastenverdachts flr die Fldche nach der Sanierung im Bereich der Kleinrammbohrung
BS 2 durch die Fachbehdrden bleibt davon unberihrt.

Abb. 2: Auszug aus der ergdnzenden Bewertung zum Abschlussbericht vom
02.06.2014 fur die Flurstiicke 708/11 und 634/11, Flur 10 (vgl. Anlage 5)

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionalplan fur den Planungsraum Ili

Der Regionalplan fur den Planungsraum Ill (Schleswig—Holstein Mitte) des Landes
Schleswig-Holstein — kreisfreie Stadte Kiel und Neumdunster, Kreise PI6n und
Rendsburg-Eckernférde — Gesamtfortschreibung 2000 — besagt, dass die Stadt
Rendsburg ein Mittelzentrum ist und einen Stadt-Umland-Bereich im l&ndlichen
Raum bildet.
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Abb 3: Ausschltt aus dem Reglonalplan fur. den Planungsraum I, Fortschrelbung
2000

2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg weist das Plangebiet

als gemischte Bauflache aus. Der Bebauungsplan Nr. 95 ,Wehrautal — Alte Kieler
LandstraRe” entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.
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Abb. 4. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rendsburg mit Kennzeichnung des Plangebietes als gemischte Bauflache

2.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Rendsburg sind fur das Plangebiet keine
Entwicklungsmalinahmen vorgesehen. Das Plangebiet liegt innerdrtlich.

2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept und
Wohnraumversorgungskonzept Stadt Rendsburg

Als Zentrum eines Stadt-Umland-Bereiches mit 70.000 Menschen wollen Rendsburg
und Budelsdorf ihre Rolle als Bildungs- und Versorgungsschwerpunkt, Wohnort- und
Arbeitsstattenstandort starken. Besondere stadtebauliche Handlungsschwerpunkte
sollen unter anderem die Integration verschiedener Bevélkerungsgruppen und
Anspriche, sowie die Erhéhung von Wohnstandortqualitdt und die Bereitstellung
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eines nachfragegerechten Wohnungsangebots sein. Um die Nachfrage nach
Wohnraum zu befriedigen, soll ein Schwerpunkt in der Innenentwicklung gesetzt
werden. Obwohl die Entwicklung bestehender Wohnquartiere als primar gesehen
wird, ist auch Neubau in vertraglichem MalRe notwendig. Dabei soll der Aktivierung
bereits erschlossener Flachen eine hohe Prioritat zukommen und auch die
Innenentwicklungspotentiale  sollen  genutzt  werden. (val. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept, 2007, S. 48 ff.)

Die Stadt Rendsburg setzt sich in der gemeinsamen Stadtentwicklung bis 2020 eine
Erhdéhung der Qualitdt als Wohnstandort als Ziel. Zusatzlich dazu soll auch das
Angebot an bezahlbaren Wohnungen gesichert werden. Der Abriss von nicht
marktfahigen Wohnungen soll zu einer Stabilisierung des Wohnungsmarktes und
einer Verbesserung der Wohnumfeldqualitat fihren. Neubauten sollen des Weiteren
in zentrumsnahen Lagen errichtet werden. Trotz einer Zunahme der Anzahl der
Sozialhilfe- bzw. Arbeitslosengeld-II-Empfanger ist das Angebot an Sozialwohnungen
ricklaufig. Besonders fir die Zielgruppen der Ein-Personen-Haushalte und der
Haushalte mit niedrigem Einkommen soll Wohnraum geschaffen werden. Erreicht
werden kann dies beispielsweise durch die Umnutzung oder den Abriss
leerstehender Gebaude. (vgl. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg
Bldelsdorf, 2007, S. 56 ff.)

Das Wohnraumversorgungskonzept fir Rendsburg und Bidelsdorf beschreibt den
Stadtteil Neuwerk-Sid, in welchem sich das Plangebiet befindet, als Mischgebiet mit
Wohnnutzung, Einzelhandel und Gewerbe mit heterogenen Bauformen. Sowohl der
Gebaudezustand als auch die Wohnlagequalitat in dem Stadtteil sind uneinheitlich.
Neuwerk-Sud hat eine Uberdurchschnittliche Anzahl an Uber 65-jahrigen Einwohnern
und gleichwohl auch eine Uberdurchschnittliche Auslanderquote (im Vergleich zu
gesamt Rendsburg und Bidelsdorf). Laut Wohnraumversorgungskonzept Rendsburg
und Budelsdorf betragt die Netto-Kaltmiete in diesem Stadltteil 4,40 bis 5,60 €/m2. Es
gibt eine durchschnittliche Anzahl an Leerstdnden, die sich vorwiegend im Bereich
der Alten Kieler Landstral3e befinden. Durch die Nahe zur B 77 ist Neuwerk-Sud gut
an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Allerdings birgt die Alte Kieler
LandstralRe Konflikte zwischen der hohen Verkehrsbelastung und der angrenzenden
Wohnbebauung. Durch die Nahe zum Kreishafen wird die Nahversorgung als sehr
gut eingestuft. Der Stadtteil hat sowohl durch die gute Sozialinfrastruktur als auch
durch die Lage zwischen Innenstadt und Kanal ein gutes Potenzial. Im raumlichen
Leitbild der Stadt ist festgehalten, dass in unmittelbarer Ndhe zum Planungsgebiet
die Entwicklung vorhandener Einrichtungen zu quartiersbezogenen Zentren fir
Bildung und  Kultur vorangetrieben werden soll.  (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept Rendsburg/Bldelsdorf, 2007)

3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Planerisches Ziel der Stadt Rendsburg ist die stadtebauliche Neuordnung der
Gemengelage im Plangebiet. Veranlasst wurde die Planaufstellung durch das
Vorhaben der Kreissiedlungsgesellschaft innerhalb der Flache in einem ersten Schritt
zunachst 26 Wohneinheiten fir den Sozialen Wohnungsbau herzustellen.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg weist das Gebiet als
gemischte Bauflache aus. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan zielt auf eine stadtebauliche Neuordnung in der
Innenentwicklung. Damit ist grundsatzlich die Anwendbarkeit des § 13 BauGB zu
prufen. Die Flache ist mit knapp 15.000 gm wesentlich kleiner als der in § 13 a (1) Nr.
1 Baugesetzbuch (BauGB) festgeschriebene Schwellenwert von 20.000 gm. Mit der
Schaffung von Wohnbauflache fur 26 Wohneinheiten in innerértlicher Lage wird kein
Vorhaben zugelassen, das die Vorschriften zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung auslésen konnte. Eine Vorpriufung wurde
durchgefiihrt. Die artenschutzrechtlichen Belange sind ergédnzend untersucht. Es
bestehen aufgrund der Lage und Vornutzung auch keine Anhaltspunkte fur eine
Betroffenheit der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB aufgelisteter Natura-2000-Gebiete.
Somit sind die Voraussetzungen erfillt, dass das Planaufstellungsverfahren fur den
Bebauungsplan Nr. 95 der Stadt Rendsburg auf der Grundlage des § 13 a BauGB —
Innenentwicklung — erfolgen kann. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Die
Eingriffs-/Ausgleichsermittiung nach Naturschutzgesetz ist ebenfalls nicht
erforderlich. Abzuprifen sind die artenschutzrechtlichen Belange und die
immissionsschutzrechtliche Vereinbarkeit von Wohnen und gemischten Nutzungen.
Dies ist erfolgt. Die jeweiligen Gutachten sind als Anlage der Begriindung beigefuigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Abriss weiterer Gebaude ggf. eine diese
konkreten Gebaude betreffende artenschutzrechtliche Uberprifung stattfinden muss.

4. Inhalte der Planung

4.1 Allgemeines

Planungsziel der Stadt Rendsburg ist die verstarkte Entwicklung preisginstigen
Wohnraums und die Unterstlitzung von mit Wohnen vertraglichem Gewerbe resp.
einer mit Wohnen vertraglichen und verbundenen gemischten Nutzungsstruktur des
Quartiers. Betriebe, die das Wohnen wesentlich storen, sollen nicht zugelassen
werden. Das gesamte Gebiet wird in der Grundnutzung als Mischgebiet M| (nach 8§ 6
BauNVO) ausgewiesen. Eine Binnendifferenzierung der Nutzungen erfolgt tber die
Unterteilung in MI.1 bis MI.4 und im Text (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 95.

Das Gebiet weist in derzeitiger Ausgangssituation einen stadtebaulichen Missstand
auf, der sich durch die aktuelle Standortaufgabe von A.T.U. verstarkt hat. Es besteht
aktuell Handlungsbedarf. Die dringend erforderliche Neuordnung der im Plangebiet
vorzufindenden uberkommener Stadtstrukturen zeigt sich u.a. in dem 2014
entstandenen weiteren Leerstand. Mit der allseitig an das Plangebiet
herangeruckten Wohnbebauung sind Fakten geschaffen, die eine Gewichtung fur
eine gewerbliche Entwicklung des Gebietes nicht mit der gebotenen stadtebaulichen
Ordnung in Ubereinstimmung bringen lasst. Die zugrunde liegende Schallprognose
zeigt sehr deutlich, dass sich ruhige Blockinnenbereiche schaffen lassen, die auch
fur die Nutzung Wohnen geeignet sind.
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Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
* Baulinien
* Abstufung der Mischgebiete tber Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen und zuléassigen Regelnutzungen
* Kennzeichnung der Larmpegelbereiche fur passive Larmschutzmal3inahmen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®* und in Orientierung nach DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau*

wird eine Vertraglichkeit von Wohnen und gemischter Nutzung auch in Anbetracht
der vorhandenen Vorbelastung sichergestellt. Dabei sind die aul3erhalb des
Plangebietes befindlichen Vorbelastungen (Verkehrslarm, Fluglarm) genauso wie die
im Gebiet vorhandenen Vorbelastungen durch bestehende Betriebe berlcksichtigt
worden und in die Larmprognose eingeflossen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass das Gebaude
HindenburgstraRe 25 und das Gebaude Alte Kieler LandstralBe 12 als einfache
Kulturdenkmale gefuhrt werden. Sie weist darauf hin, dass die festgesetzte Baulinie
das Gebéaude Alte Kieler Landstral3e 12 mit einbezieht und das mdgliche Baufeld
verandert. Fir den unter dem Gesichtspunkt der Denkmalpflege festgelegtem
Bestandserhalt ist die Festsetzung einer Baulinie, wie im Bebauungsplan
ausgewiesen, unerheblich. Sie hat keine Auswirkungen auf die Belange des
Denkmalschutzes im Sinne des Bestanderhaltes. Bei Abriss und Neubau ist davon
auszugehen, dass fur die bauordnungsrechtlichen Genehmigungen die Belange des
Denkmalschutzes Berlcksichtigung gefunden haben. In einem solchen Fall sind
dann die stadtebaulichen Belange vorrangig zu betrachten und diese sind mit der
Festsetzung der Baulinie sichergestellt.

Das Landeskriminalamt weist mit Schreiben vom 21.07.2014 darauf hin, dass im
Plangebiet das Vorkommen von Kampfmitteln nicht auszuschlieR3en ist. Vor Beginn
von ErschlieBungsarbeiten oder allgemeinen Tiefbauarbeiten, ist eine Untersuchung
der jeweiligen Flursticken durch Kampfmittelraumdienst zu beantragen.

4.2 Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet wird als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen.

Das Plangebiet wird in vier Mischgebiete (MI) (MI.1 - ML.4) mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten unterteilt. Dies entspricht dem Planungsziel der
Neuordnung der Gemengelage unter Beibehaltung gemischter Grundnutzungen. Die
Nutzungsabgrenzungen erfolgen in Form von textlichen Festsetzungen im Teil B des
Bebauungsplanes:

Die Tankstelle im Mischgebiet MI.2 soll erhalten bleiben . Ihr kommt am
Verkehrsknoten Berliner Straf3e/Alte Kieler Landstral3e eine wichtige Funktion zu. Fur
die weiteren MI-Gebiete (MI.1, MI.3 und MI.4) werden Tankstellen als nach § 6
BauNVO zulassige Nutzungen ausgeschlossen .

Spielhallen und &hnliche Unternehmungen im Sinne des § 33i der

Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmaglichkeiten dienen, und Vorfiihr- oder Gesellschaftsraume, deren Zweck

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg



Stadt Rendsburg, Bebauungsplan Nr. 95 ;Wehrautal - Alte Kieler Landstra3e* — Begriindung —

16

auf Vorstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
werden fir das gesamte Plangebiet ausgeschlossen . Dies gilt auch, wenn sie nach
8 6 (2) Nr. 8 BauNVO in uUberwiegend gewerblich genutzten Teilen des Gebietes
liegen wirden. Grund hierfir ist die Nahe der Moltkeschule und das Vorhandensein
weiterer Spielhallen in der unmittelbaren Umgebung (Am Kreishafen und in der
Berliner StralRe). Die Spielhalle im Mischgebiet MI 2 hat Bestandsschutz.

In unmittelbarer Nahe des Gebietes liegt der Kreishafen mit seinen vorgelagerten
Einkaufsmarkten und Einzelhandelsgeschéaften. Die Luftlinienentfernung zu den dort
kompakt vorhandenen Einzelhandelsbetrieben betragt zwischen 200 m und 430 m.
Sie sind sogar fuBBlaufig Uber die WehraustraBe sehr gut zu erreichen.
Einzelhandelbetriebe , die nach § 6 (2) Nr. 3 in den MI-Gebieten zuléssig waren,
werden fur den Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes Nr. 95
ausgeschlossen . Ausnahmsweise zugelassen werden Einzelhandelsbetriebe unter
300 gm Verkaufsflache, wenn sie nicht mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln, in
einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroRhandel-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Aus stadtebaulichen und stadtgestalterischen Gesichtspunkten soll das Gebiet bei
einer Neubebauung und Neuordnung ,raumlich gefasst* und strukturiert werden. Die
Bebauung an der Alten Kieler LandstralRe, der HindenburgstralRe und der dstlichen
Seite der Berliner Stral3e ist durch gleichmalligen Abstand der Gebdude zum
StraBenraum gepréagt. Dieses Prinzip der Bebauungsstruktur wird aufgegriffen und
durch Festsetzung von Baulinien nach 8§ 23 (2) BauNVO an der Alten Kieler
LandstralRe, der HindenburgstraRe und der Stral3e Wehrautal gesichert. Bis auf der
Seite der Hindenburgstral3e, liegt zwischen Baulinie und stral3enseitiger
Grundstiicksgrenze ein Abstand von 5 m. In der Hindenburgstral3e wird die Baulinie,
in Erganzung der Bestandsgebaude, auf der Grundsticksgrenze geflhrt. Die
Ausweisung von Baulinien in Verbindung mit der festgesetzten abweichenden
Bauweise (a) lasst die Mdoglichkeit einer Kklassischen, geschlossenen
Blockrandbebauung als auch einer ,unterbrochenen* StralRenrandbebauung zu. Die
so festgesetzte Stellung der kinftigen Gebaude eignet sich zur Schaffung
Jarmberuhigter*  Blockinnenbereiche in  innerstadtischen  Gebieten  mit
Wohnnutzungsanteilen. Im Mischgebiet MI.2 ist die Ausweisung von Baulinien
ungeeignet, da die derzeitige Nutzung als Tankstelle auch bei
Modernisierungsarbeiten gesichert bleiben soll. Hier werden Baugrenzen
ausgewiesen.

Zur Sicherung der angestrebten Konzeption wird festgesetzt, dass Stellplatze,
Garagen und uUberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne

des 8§ 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig sind.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Fahrradabstellanlagen , sofern sie den
Hauseingangen zugeordnet sind.

Die derzeitigen Grundstiucksflachen im Gebiet sind zu 80 % bis fast 90 % versiegelt.
Der hohe Versiegelungsgrad ist eine Folge der bisherigen Nutzungen mit grof3en
asphaltierten Hof- und Wirtschaftsflachenanteilen. Mit der Ausweisung von MI-
Gebieten wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 auf die nach 8§ 17 BauNVO
definierten Obergrenzen festgeschrieben. Mit der Festsetzung der zulassigen Anzahl
der Vollgeschosse (lll) zuzuglich Dach-/Staffelgeschoss , sichert die Stadt die
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gewollte Nutzung des Gelandes. Auf die Ausweisung von Geschossflachenzahlen
wird verzichtet. Fur das Gebiet MI.4 sind auch weiterhin vier Vollgeschosse (IV) wie
im Bestand vorhanden zulassig.

Abb. 5: Plangebiet mit Kennzeichnung der unterschiedlichen MI-Gebiete
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4.3 Kennzeichnungen

In der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ist die Abgrenzung der
Larmpegelbereich, auf den Gesamtlarm bezogen, gekennzeichnet. Die passiven
Schallschutzmalinahmen gemal den Anforderungen der Larmpegelbereiche | bis V
nach DIN 4109 sind innerhalb der hierfir nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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festgesetzten Flachen vorzusehen. Im Rahmen kinftiger Baugenehmigungen ist die
Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktionen nach den Vorschriften der DIN 4109
nachzuweisen. Dies sind zum Beispiel eine dem Larmpegelbereich entsprechende
Gebaudeddmmung, Nutzungsausrichtungen innerhalb der Wohngeb&ude und die
entsprechende  abschirmende  Ausbildung von  Gebaudeteilen.  Konkrete
Festsetzungen wie beispielsweise Vorgaben zu Grundrissausrichtungen und der
Verwendung entsprechender Aul3enbauteile wie z.B. Fenster mit ,Zwangsluftung®,
werden hierzu im Bebauungsplan nicht getroffen. Die Vorschriften der DIN 4109 und
DIN 18005 sind zu beachten und in der Planzeichnung im Zusammenhang mit der
Kennzeichnung der Larmpegelbereiche festgesetzt.

4.4 VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieRung

Die aul3ere ErschlieBung erfolgt tber die HindenburgstralRe, die Alte Kieler
LandstraBe und Wehrautal. Wehrautal ist eine FahrradstraBe und im
Generalverkehrsplan der Stadt als Hauptfahrradroute gekennzeichnet. Die
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke ist dennoch gesichert.

Innere ErschlielRung
Die innere Erschlielung erfolgt je nach Bebauung tber Hofflachen und/oder neu
herzustellende Zuwegungen auf den Privatgrundstiicken.

4.5 Belange Denkmalpflege

Die Untere Denkmalschutzbehérde und das Landesamt flir Denkmalpflege weisen
darauf hin, dass das Geb&ude Hindenburgstrale 25 im Gebiet Ml.4 und das
Gebaude Alte Kieler Strafle 12 im Gebiet MI.1 als einfache Kulturdenkmaler
eingestuft sind und somit als erhaltenswerte Gebaude zu behandeln sind. Die
stralenseitigen Grenzen des Gebaudes Hindenburgstralle 25 decken sich mit den
festgesetzten Baulinien. Fir das Gebaude Alte Kieler LandstraBe 12 stimmt die
Baulinie nicht mit der gegenwartigen Lage des Gebaudes Uberein. Die Belange der
Denkmalpflege sind dennoch gewahrt, weil die nach Baulinie kiinftig gewtnschte
Stellung des Gebaudes nicht das Bestandsgebaude betrifft. Im Falle eines Abrisses,
der nur unter Einbeziehung der zustandigen Denkmalschutzbehérden genehmigt
werden kann, stehen fur einen eventuell folgenden Neubau die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und somit die stadtebauliche Ordnung im Vordergrund. Die
erhaltenswerten Geb&ude sich nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

4.6 Belange Larm

Durch die Lage des Plangebietes an der stark frequentierten Berliner Stral3e und
Alten Kieler LandstraBe kommt es zu Verkehrslarmbelastungen. Aufgrund der
Gemengelage kann es zu Belastungen durch im Gebiet vorhandene Betriebe
kommen. Des Weiteren sind mogliche Vorbelastungen aul3erhalb des Plangebietes
zu betrachten.
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Das Larmgutachten (Anlage 3) weist Uberschreitungen der Larmpegelwerte nach
DIN 18005 im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht entlang der ausgewiesenen
Baulinie des Teilgebietes MI.1 sowie am Gebaude Hindenburgstralle 17 nach. Die
DIN 18005 dient im Rahmen des Abwagungsprozesses als Orientierungshilfe und
nicht als Grenzwertgeber. Immissionsuberschreitungen unterliegen somit der
Abwagung. Die ermittelten Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung (Teil A)
gekennzeichnet. Unter Anwendung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ lassen sich die ermittelten
Beeintrachtigungen auch ohne aktive Schallschutzmal3hahmen (z.B.
Larmschutzmauer) auf zumutbares Niveau mindern.

Die Stadt Rendsburg bleibt bei ihrem Vorhaben der Planaufstellung mit dem Ziel, die
vorherrschende Gemengelage stadtebaulich zu ordnen und Uberkommene
Stadtstrukturen einer geordneten Entwicklung zuzufthren. Sie erfullt die
zentralortlichen Funktionen eines Mittelzentrums und gehért damit zu den
Siedlungsschwerpunkten. Der Planungsbereich liegt im baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums. Hierbei ist der
Uberplanung der vorhandenen Gemengelage, der Um- und Wiedernutzung
innerstadtischer Brachflachen und der Zulassigkeit von Wohnen im unbeplanten
Innenbereich, dem Ubergeordneten Entwicklungsziel — gemischte Nutzung mit
Wohnen — fur den Stadtteil Neuwerk-Sud einen hdheren Stellenwert beigemessen,
als dem Belassen einer innerstadtischen und ungeordneten Gemengelage.

Das Gebiet weist in derzeitiger Ausgangssituation einen stadtebaulichen Missstand
auf, der sich durch die aktuelle Standortaufgabe von A.T.U. verstarkt hat. Es besteht
aktuell Handlungsbedarf. Die dringend erforderliche Neuordnung der im Plangebiet
vorzufindenden uberkommenen Stadtstrukturen zeigt sich u.a. in dem 2014
entstandenen weiteren Leerstand. Mit der allseitig an das Plangebiet herangertckten
Wohnbebauung sind Fakten geschaffen, die eine Gewichtung fur eine gewerbliche
Entwicklung des Gebietes nicht mit der gebotenen stadtebaulichen Ordnung in
Ubereinstimmung bringen lasst. Die zugrunde liegende Schallprognose zeigt sehr
deutlich, dass sich ruhige Blockinnenbereiche schaffen lassen, die auch fir die
Nutzung Wohnen geeignet sind. Durch die Festsetzungen von Baulinien im
Bebauungsplan, die Abstufung der Mischgebiete Uber Ausschluss von
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen und zulassigen Regelnutzungen, sowie
Kennzeichnungen der Larmpegelbereiche fir passive LarmschutzmalRnahmen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und in Orientierung nach DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau* wird eine Vertraglichkeit von Wohnen und gemischter
Nutzung auch in Anbetracht der vorhandenen Vorbelastung sichergestellt. Die
Vorbelastungen, die auRerhalb des Plangebietes (Verkehrslarm, Fluglarm) und die
Vorbelastungen, die von bestehenden Betrieben im Plangebiet verursacht werden,
sind dabei bericksichtigt und in die Larmprognose eingeflossen.

4.7 Belange Natur und Landschaft

Die Untere Naturschutzbehorde verweist darauf, dass suddstlich an das B-Plangebiet
im Bereich der StralRe Wehrautal eine Baumallee in Form von Kastanienbaumen
angrenzt. Diese unterliegt nach 8 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit 8 21 Abs. 1 Nr. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) dem
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besonderen gesetzlichen Schutz. Die Allee ist im Bebauungsplan nicht
gekennzeichnet, da sie aul3erhalb des Geltungsbereiches liegt.

5. Artenschutz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und die Bewertung der vorhandenen
Biotopstrukturen nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der
Innenministerin  fir Natur und Umwelt (Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - 88 8a bis 8c BNatSchG und 88 6 bis 10 LNatSchG)
ist im vorliegenden Fall, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB handelt, nicht erforderlich.

Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Belange zu beachten. Danach
sind nach 8 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) die Verschlechterung der
Lebensbedingungen und die Totung wildlebender Tierarten und besonders
geschitzter Pflanzengesellschaften verboten.

Besonders geschiitzte Pflanzengesellschaften oder Einzelbaume sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Kastanienbaumreihe in der Strafle Wehrautal ist von den
Planungen nicht beruhrt. Sie steht aul3erhalb des Geltungsbereiches im
StralRenraum.

Um Flachen fir eine Neubebauung zu gewinnen, sind einige Gebaude abzureil3en.
Beim Abriss von Gebauden besteht immer die Gefahr der Beeintrdchtigung von
Fledermausen. Alle 15 in Schleswig-Holstein beheimateten Fledermausarten werden
im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuihrt und zahlen somit zu den streng geschutzten
Arten. Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes sind in § 44 (1) BNatSchG
formuliert.

Die Erarbeitung einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme zur Beurteilung des
Planungs- und Bauvorhabens in seinen mdglichen Auswirkungen auf eine potentielle
Quartiersqualitat fur Fledermé&use wurde im Vorfeld beauftragt und durchgefihrt. Das
Gutachten liegt fur die Flurstiicke 634/11 und 708/11 der Flur 10 vor und ist der
Begrundung beigelegt. Eine Kollision mit den Vorschriften des § 44 (1) BNatSchG ist
nicht zu erwarten.

Winterquartiere werden seitens des Gutachters ausgeschlossen, Sommerquartiere
sind moglich. Fur den Abriss der Geb&ude auf den oben genannten Flursticken wird
deshalb vorgegeben, dass er zwischen dem 1. Dezember und 28. Februar des
Folgejahres zu erfolgen hat.

6. Schalltechnisch Untersuchungen - Gerduschprognos e

Eine wichtige Beurteilungsgrundlage fur die Entwicklung des Gebietes, die
Flachenausweisung und die kinftigen moglichen Nutzungen ist die Beurteilung der
Gerauschimmissionen. Dabei sind zwei Larmquellen von zentraler Bedeutung fur die
Gebietsbeurteilung:
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* Verkehrslarm (durch die innerstadtische Lage an zwei Hauptverkehrsadern
der Stadt) und

* Larm aus Gewerbebetrieben die in der Gemengelage des Gebiets vorhanden
sind.

Der Beurteilung des Verkehrslarms liegen Verkehrszahlen von 1996 zugrunde
(entnommen aus dem Gesamtverkehrsplan der Stadt Rendsburg). Im Weiteren
wurde auf Basis dieser Zahlen eine Prognose des Verkehrsaufkommens fur das Jahr
2020 bzw. 2025 erstellt. Zudem wurden bei der Beurteilung auch Immissionen
berlcksichtigt, die nicht aus dem Plangebiet selbst, sondern aus der ndheren
Umgebung kommen. Zu beurteilen war die Vertraglichkeit mit der Nutzung
Mischgebiet. Mischgebiete nach 8§ 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Diese Rahmendaten wurden abgeprift. Das Untersuchungsergebnis liegt vor. Das
vollstdndige Gutachten wird als Anlage beigelegt. Die planungsrelevanten
Ergebnisse werden in der Begriindung zitiert
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8. ERLAUTERUNG UND BEURTEILUNG DER ERGEBNISSE

Die hier vorliegende Geriuschprognose wurde hinsichtlich der verwendeten Emissionsdaten
konservativ, d.h. mit dem jeweiligen Pessimum, gerechnet.

Fir Mischgebiete wird in der DIN 18005 der Crientierungswert fir den Beurteilungszeitraum
Tag mit 65 dB{A) angageben. Fir den Beurteilungszeitraum Nacht werden 2 Orienfierungswerte
mit 45 dB(A) und 50 dB(A) genannt. Der hGhere Wert von 50 dB(A) ist flr die hier durchzuflh-
rende Bewertung der Verkehrsgerdusche heranzuziehen, der niedrigere Wert von 45 dB(A) fir
die Bewertung der Gewerbegeriusche.

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage. Auf Teilflachen sind bereits gewerbliche

MNutzungen vorhanden.

Lageplan der Immissionsorte und Quellenplan

Die Anordnung der Immissionsorte ist in den Lageplnen der Immissionsorte dargestellt. Bei der
Betrachtung des Verkehrslarms wurde nur das Plangebiet bei der Positionierung der Immissi-
onsorte berlcksichtigt, da die geplante Mutzung keine Anderungen der Verkehrszahlen erwar-
ten |asst. Bei der Betrachtung des Gewerbeldrms befinden sich die Immissionsorte auf den Teil-
flachen Mi.2 und Mi.4. Die auf Mi.1 neben der Tankstelle vorhandene Bebauung ist bei der Po-
sitionierung der Immissionsorte ebenfalls berlcksichtigt worden. Weiterhin wurden an den das
Plangebiet umgebenden schutzbedlrftigen Nutzungen Immissionspunkte positioniert.

Die in der Berechnung berlcksichtigten Emissionsgquellen sind in den Quellenplanen darge-
stellt. Die im Plangebist resultierenden Beurteilungspegel in den Beurteilungszeitrdumen Tag
und Macht kénnen aus den dazugehd&rigen Isophonen- und AuBenlarmpegelkarten abgelesen
werden.

Beurteilung der Schallimmissionen

Im Plangebiet sind Uberschreitungan des jeweiligen Orientisrungswertes nach DIN 18005 durch
den Verkehrslarm im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht zu verzeichnen. Auch bei einem
Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BimSchV sind Uberschreifungen im Beurteilungszeitraum Tag bzw.
Macht feststellbar.

Im Plangebiet sind Uberschreitungan des jeweiligen Orientisrungswertes nach DIN 18005 durch
den Gewerbelarm in den Beurteilungszeitrdumen Tag und Macht zu verzeichnen. Diese Uber-
schreitungen resultieren Obemwiegend aus dem Tankstellenbetrieb.

Woesentliche Immissionsbelastungen resultieren aus dem Verkehr, welcher jedoch bei der In-
nenentwicklung ebenso, wie bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB nicht kurzfristig steuerbar
ist. Aktive La&rmschutzmafnahmen kénnen bei der langfristigen Verkehrsplanung der Stadt an
dieser Stelle zu einer Immissionsentlastung fihren.
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Die Auswirkungen der Schallemissionen vom Plangebiet auf die umgebenden Nutzungen zei-
gen, dass hier an der Bebauung der ,Alten Kieler LandstraBe* mit Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 zu rechnen ist.

Durch Fluglarm, bedingt durch den Start- und Landeplatz des Rettungshubschraubers, sollten
keine Beeintrachtigungen zu erwarten sein.

Ergebnisse: AuBenlarmpegel

Die AuBenlarmpegelkarten weisen fiir die Flachen innerhalb des Plangebietes die Larmpegel-
bereiche | bis VII fir den Beurteilungszeitraum Tag aus. Auf der Teilflache Mi.2 sind die Larm-
pegelbereiche | bis VI zu finden; auf der Teilflache Mi.4 die Larmpegelbereiche | bis ll1.

Die AuBenlarmpegelkarten weisen flir die Flachen innerhalb des Plangebietes die Larmpegel-
bereiche | bis Il fiir den Beurteilungszeitraum Nacht aus. Auf der Teilflache Mi.2 sind die Larm-
pegelbereiche | bis lll zu finden; auf der Teilflache Mi.4 der Larmpegelbereich I.

Die Ergebnisse zeigen, dass fir die zum Wohnen genutzten Bereiche der zu planenden Ge-
baude passive SchallschutzmaBnahmen zur Luftschallddmmung an den AuBenbauteilen
durchgefiihrt werden missen.

Die erforderlichen und umsetzbaren passiven SchallschutzmaBnahmen werden in Kapitel 9
naher erlautert. Grundséatzlich ist zu prifen, ob bei der Errichtung von neuen Gebauden, die
Fenster in Richtung ,Alte Kieler LandstraBe" nicht dffenbar ausgefiihrt werden kénnen.

Abb. 7: Auszug aus Gutachten Licking vom 07.08.2014 / 1 (S. 46 ff)

Im Ergebnis sind fur die zum Wohnen genutzten Bereiche der zu planenden
Gebaude passive SchallschutzmafRnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ zur Luftschallddmmung an den Aul3enteilen durchzufuhren.

Dies betrifft MaRnahmen und bauliche Qualitaten, die

» Den eigentlichen baulichen Schallschutz durch Verbesserung der
Gebaudedammung,

» Die Orientierung der Nutzung innerhalb der Wohngebaude und

» Die abschirmende Ausbildung oder Nutzung von Gebaudeteilen

umfassen.

Der AulRenraum bleibt durch bauliche Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109
ungeschitzt. Der AufRenraum kann nur durch aktive Schallschutzmal3hahmen
geschitzt werden, das wirde beispielsweise die Errichtung von Schallschutzmauern
im innerstadtischen Bereich mit sich bringen. Aus stadtebaulichen Grinden muss
dies abgelehnt werden.

In der DIN 4109 unter den Punkten 5.2 und 5.3 werden Informationen zu
Anforderungen an Aul3enbauteile unter der Beriicksichtigung unterschiedlicher
Raumarten oder Nutzungen sowie Anforderungen an Decken und Déacher
gegeben. Diese Hinweise sind bei der Ausfihrungsplanung zu beachten.
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Laut 10.2 der VDI 2719 wird darauf hingewiesen, dass der Schallschutz der Fenster
nur in geschlossenem Zustand besteht. Aufgrund dessen sollte bereits bei der
Grundrissplanung die Beluftung der Aufenthaltsraume bedacht werden.

Aufgrund der Anordnung der kiinftigen Gebaude, der Festsetzung von Baulinien und
der tatséachlich prognostizierten Beeintrachtigungen wird auf die Anwendung von
passiven SchallschutzmalRnahmen, die in Kapitel 9 des Gutachtens (S. 39-41)
ausgefuhrt werden, verwiesen.

Zur Verdeutlichung der Situation sind im Bebauungsplan im Text (Teil B) die
unterschiedlichen Aul3enlarmpegelbereiche gekennzeichnet und dargestellt. Deutlich
wird dabei, dass die Verkehrslarmbelastung am Tage flachig entlang der
HindenburgstraRe und der Alten Kieler Landstral3e wirken. Aus diesen Griinden sind
in der Planzeichnung (Teil A) die Larmpegelbereiche, die diese Immission betreffen
nachrichtlich dargestellt und gekennzeichnet.

Die  punktuell —auftretenden  Larmimmissionen aus den vorhandenen
Gewerbebetrieben sind den Darstellungen im Text Teil B zu entnehmen.

Das vollstandige Gutachten liegt als Anlage 3 bei.
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Die Ratsversammlung der Stadt Rendsburg hat die Begriindung am 18. 12. 2014
gebilligt.

Stadt Rendsburg, den 05.02.2015 L.S.

Stadt Rendsburg — Der Blirgermeister

Im Auftrag Gunter Dahl

7. Gutachten

Anlage 1 — Artenschutzrechtliches Gutachten

Anlage 2 — Schreiben Kreis Rendsburg-Eckernférde zur Anfrage wegen
Altablagerungen

Anlage 3 - Immissionsgutachten

Anlage 4 — Orientierende Untersuchung, Abschlussbericht vom 02.06.2014

Anlage 5 - Erganzende Bewertung zum Abschlussbericht vom 27.06.2014

Anlage 6 - Stadtebaulicher Vertrag Uber SanierungsmalRnahmen

Die oben aufgefuihrten Anlagen stehen bei der Stadt Rendsburg auf Anfrage zur
Verfligung.
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