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Folgende Fachgutachten und umweltbezogene Informationen sind verfUgbar und sind Teil der
Verfahrensakten:

¢ Landschaftsplan der Stadt Rendsburg

o Fl&dchennutzungsplan der Stadt Rendsburg

e Altlastengutachten des BUros Umwelt Ingenieur Consult vom Mai 2001

e Bodenuntersuchung des Buros Dr. Kohler & Dr. Pommerening GmbH vom Mai 2016

o Verkehrsgutachten des BUros Wasser- und Verkehrscontor vom Juni 2004

e Generalverkehrsplan der Stadt Rendsburg vom Juni 2000

e Schalltechnische Untersuchung des BUros L&rmcontor vom August 2014

o Stadtebaulicher Rahmenplan vom BUro Elbberg vom Dezember 2005

e ISEK — Integriertes Stadtentwicklungskonzept - 2008

o Gebietsentwicklungsplanung vom Juni 2006

e Faunistische Untersuchung/Kartierung des Buros Abel & Zimmer vom November 2006
e Floristische Untersuchung/Biotopkartierung des Buros Abel & Zimmer vom November 2006

Der Umweltbericht wurde erarbeitet von:
Planungsgruppe OLAF Bonin Kérkemeyer

Inh.: Dipl.-Ing. Michael Md&urer

SuderstraBe 3

25885 Wester - Ohrstedt

04847-980

info@olaf.de

www.olaf.de

Sachbearbeitung: Dipl.-Ing. Christopher Enders
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Verfahrensstand:
|X Aufstellungsbeschluss Bau- und Umweltausschuss am 20.11.2012
|E Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss am 28.11.2012

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB

|X| Bekanntmachung Uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB am 01.07.2015
|X| Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 06.07.2015

Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB

|X| Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB vom 10.07.2015 bis 17.08.2015
|X| FrOhzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB

vom 10.07.2015 bis 17.08.2015

|X| Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Bau- und Umweltausschuss am 30.10.2018

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange nach § 4 BauGB

4 Bekanntmachung Uber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB am
13.02.2019

Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange Uber die &ffentli-
che Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 19.02.2019

Abstimmung mit den Nachbargemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB am 21.02.2019
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 21.02.2019 bis 25.03.2019

X XX X

Empfehlung Satzungsbeschluss Bau- und Umweltausschuss am 04.06.2019

|E Satzungsbeschluss Ratsversammlung am 27.06.2019

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 f Gemeindeordnung

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft getre-
ten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interessen von
Kindern und Jugendlichen berUhren, diese in angemessener Weise beteiligen muUssen. Typische
Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fur Kinder und Ju-
gendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzpl&ize, Sporteinrichtungen, Jugend-
begegnungsstatten, Schulen etc. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen
zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen beftroffen sind und sich auf konkrete
Projekte und Vorhaben beziehen. Da aufgrund der planerischen Inhalte des Bebauungsplanes Nr.
86 keine Belange von Kindern und Jugendlichen erkennbar sind, wurde auf die gesonderte Betei-
ligung von Kindern und Jugendlichen gemadB § 47 Gemeindeordnung (GO) verzichtet.
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1.  Rdaumlicher Geltungsbereich und
Situation vor Ort

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 um-
fasst das sudliche Teilgebiet des ehemaligen Guterbahnhofs von
Rendsburg. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt — im SUd-
westen und Suden durch bestehende Anlagen der Bahn, im Nor-
den durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr.
84 und der stdlichen StraBenbegrenzungslinie der Konrad — Ade-
nauer - StraBe und im Nordosten und Osten durch die rockwartigen
Grenzen des Grundstucks der Nordmarkhalle und des Willy - Brandt
- Platzes.

o

A

\,.u‘\il}\ =
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Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 86 stellt sich in seinem Er-
scheinungsbild als typische innerst@dtische Konversionsfldche dar,
dessen ursprungliche Nutzung seit Jahren nicht mehr ausgeUbt
wird. Bis auf wenige bauliche Anlagen ist der Gesamtbereich ge-
préagt durch stillgelegte Gleistrassen und seit Aufgabe der Nutzung
durch eine Durchgrinung der brachliegenden Bereiche.

Teiloereiche des Geltungsbereichs wurden durch die zustdndige
Forstbehorde daher als "Flachen fur Wald nach Forstrecht” beurteilt.

Funkfionale oder stadtrumliche AnknUpfungen an benachbarte
innerstadtische Bereiche sind aufgrund der jahrzehntelangen Nut-
zung als "introvertiertes" Bahngeldnde kaum oder gar nicht vor-
handen.

Bebauungsplan Nr. 86
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2. Bestehendes Planungsrecht und
informelle Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan
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GemdB Landesentwicklungsplan (2010) liegt Rendsburg im Stadt-
und Umlandbereich in ladndlichen RGumen. Rendsburg hat dabei
die zentralértliche Funktion eines Miftelzentrums. Im Bereich des
ehemaligen GUterbahnhofes ist darUber hinaus im Abschnitt ,,Ver-
kehr' die Bahnlinie Hamburg — Neumunster — Flensburg als elekirifi-
zierte Bahnstrecke dargestellt.

Mittelzentren sollen fUr die Verflechtungsbereiche mehrerer Unter-
zentren oder landlicher Zentralorte oder Stadtrandkerne oder for
Teile von diesen differenzierte Versorgungsmoglichkeiten zur De-
ckung des gehobenen, I&ngerfristigen Bedarfs bieten und Uber ein
breit gefdchertes Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebot verfugen.
Die Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale Wirtschaffs-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden
und zur Starkung der lGndlichen RGume beitragen.

Die LEP - Fortschreibung Entwurf 2018 legt in Ziffer 3.7 Abs. 1 fest,
dass vor der Neuausweisung von Gewerbefldchen geeignete Alt-
standorte, Brachfl&dchen und Konversionsstandorte genutzt werden
sollen. DarUber hinaus sollen Mittelzentren wie Rendsburg ein be-
darfsgerechtes Angebot an Flachen fUr Gewerbe und Dienstleis-
tungen schaffen. Die Nachnutzung der innerstédtischen Guter-

Bebauungsplan Nr. 86
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bahnhofsfldchen fUr gewerbliche Zwecke entspricht daher diesen
landesplanerischen Zielsetzungen.

2.2 Regionalplan

Im Regionalplan (Fortschreibung 2000) werden fUr das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 86 keine Uber den Landesraumordnungsplan
hinausgehenden oder differenzierteren Aussagen getroffen.

FUr den Nahbereich Rendsburg werden texilich folgende Nui-
zungsschwerpunkte genannt: ,Vorrangige Aufgabe ist es, den Wirt-
schaftsraum Rendsburg zu starken durch Ansiedlung von Einrich-
tfungen des Technologietransfers, Aufwertung der Funktion als Mes-
sestandort sowie durch den Ausbau der bereits vorhandenen Infra-
struktur der Aus- und Weiterbildung.

2.3 Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsprogramm werden fUr das Plangebiet und die wei-
tere Umgebung keine Aussagen getroffen. Im weiteren Umfeld sind
Teilbereiche der Ober- sowie der Untfereider als Gebiete mit be-
sonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems dargestellt. Die Entwicklung des ehemaligen GuUter-
bahnhofgeldndes beeinfrachtigt dies jedoch nicht.
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Auch der Landschaftsrahmenplan trifft keine weiteren differenzier-
teren Aussagen zum Plangebiet und dessen ndherer Umgebung.
Nérdlich des Bebauungsplanbereiches ist an der Obereider im
Rahmen der Erholungsinfrastruktur ein Sportboothafen dargestellt.

2.4 Gebietsentwicklungsplan

Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt,
NUbbel, Schacht-Audorf, Osterrénfeld, Rickert, Schilldorf, Schilp b.
Rendsburg und Westerrdnfeld und die Stdadte BuUdelsdorf und
Rendsburg kamen Anfang 2002 Uberein, eine Gebietsentwick-
lungsplanung fUr den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
durchzufUhren.

Die Gebietsentwicklungsplanung behandelt die Wirtschafts-, Sied-
lungs- und Verkehrsentwicklung ebenso wie die weitere Entwick-
lung der sozialen, kulturellen und fechnischen Dienste/Angebote
und infrastrukturellen Leistungen.

Beim Gebietsentwicklungsplan handelt es sich um die Grundlage
der Siedlungsfl&chenentwicklung im gesamten Stadt - Umland - Be-
reich. Der Baufldchenzuwachs wird dabei differenziert nach
Wohnbaufldchen / gemischten Baufldchen sowie gewerblichen
Baufldchen. Beide Kategorien sind nach den PrioritGten 1 bis 3 wie
folgt gegliedert:

Prioritatsstufe 1 = Realisierungszeitraum bis 2010,
Prioritatsstufe 2 = Realisierungszeitraum bis 2020 und
Prioritatsstufe 3 = Realisierungszeitraum Uber 2020 hinaus.
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Der Gesamtbereich des ehemaligen GUterbahnhofes ist im Rah-
men der Erarbeitung des Gebietsentwicklungsplans als Entwick-
lungspotenzial der 2. PrioritGtsstufe fir gemischte Baufl&ichen ein-
gestuft worden. Die Einschdtzung des Planbereichs als geeignete
Flache fUr gemischte Nutzungen (Wohnen und Gewerbe) wird
aufgrund der Lage an den Bahnverkehrstrassen und der daraus re-
sultierenden Larmimmissionen nicht mehr geteilt - hier soll nun eine
reine gewerbliche Entwicklung umgesetzt werden.

Auch in der 3. Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplan (Juni
2016, Verf.: Institut Raum & Energie und BUro fUr Standortplanung
Hamburg, Tom Schmidt) ist der Bereich des sUdlicher ehemaligen
GUterbahnhofsgeldndes (B-Plan Nr. 86) als gewerbliche Potenzial-
flache mit ca. 3,1 ha Bruttobauland dargestellt. Entgegen den ur-
sprunglichen Einschdtzungen und Beurteilungen wurde in der 3.
Fortschreibung auf eine Nennung von Prioritétsstufen (Abfolge der
zeitlichen Entwicklung) verzichtet.

" 4 Hafenquartier
%q-unacmn)

B-Plan 86
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2.5 ISEK

Mit der Erarbeitung eines gemeinsamen Stadtentwicklungskon-
zepts GUbernahmen Rendsburg und Budelsdorf eine Vorreiterrolle in
Schleswig-Holstein. Die Zusammenarbeit ist wesentlich durch die
engen strukturellen und funktionalen Verflechtungen beider Stadte
in verschiedenen Bereichen begrindet.

Uber die Erarbeitung von grundsétzlichen Bestandsanalysen und
Zielvorstellungen wurden insbesondere auch ein Wohnraumversor-
gungskonzept und die wesentlichen Nutzungsschwerpunkte Indust-
rie, Gewerbe, Handel sowie Wohnen untersucht.

Der Bereich des GuUterbahnhofs ist im Rahmen der Bestandsauf-
nahme und der Bereichsbewertung (wie auch die Bereiche des
Obereidergebietes, der Feldwebel-Schmid-Kaserne, der Eiderko-
serne und der Standortverwaltung) als typische innerstadtische
Konversionsfldche mit erheblichem Potenzial fur die Innenentwick-
lung und des Stadtentwicklungsprozesses eingeschdatzt worden.

2.6 Fldchennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungs-
pladne aus dem Fl&dchennutzungsplan zu entwickeln. Nach § 5
BauGB ist im Fldchennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen darzustellen. Dies gilt sinngemé&B auch fior Anderun-
gen des Flachennutzungsplans.

Die bisherigen Darstellungen im FlGchennutzungsplan fur den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 86 sehen noch FlGdchen fUr Bahnan-
lagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) vor. Entsprechend ist eine Anderung
des Fldchennutzungsplans - Teilbereich B im Parallelverfahren ge-
maB § 8 Abs. 3 BauGB fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86
notwendig.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des stdlichen Teilbe-
reichs des ehemaligen Guterbahnhofs wird in der hier vorliegenden
39. Anderung des Fl&chennutzungsplans — Teilgebiet B dargestellt.
Sie umfasst fUr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 Darstellun-
gen fur Gewerbegebiete gem. § 1T Abs. 2 Nr. 9 BAuNVO.

2.7 Landschaftsplan

Die Gemeinden haben die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen
zur Verwirklichung des Naturschutzes auf der Grundlage des Land-
schaftsrahmenplans fldichendeckend in Landschaftspldnen darzu-
stellen.

Der Landschaftsplan der Stadt Rendsburg ist festgestellt. Die diesen
Bebauungsplan betreffende Aussagen und Ziele des festgestellten
Landschaftsplanes Rendsburg sind wie folgt zu benennen:
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Im Landschaftsplan ist der gesamte Bereich des GuUterbahnhofs,
incl. des ,Willy Brandt Platzes" &stlich der Nordmarkhalle als ,,Eig-
nungsfladche fUr die bauliche Nutzung" dargestellt. Hierbei wird
aber auf den Konflikt hingewiesen, dass auf dem Guterbahnhofs-
gelénde teilweise Fldchen vorhanden sind, die nach LNatSchG un-
ter besonderem Schutz stehen.

2.8 Umweltprufung - Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichti-
gen.

FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie §
Ta ist eine Umweltprifung durchzufUhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anla-
ge 1 zum Baugesetzbuch ist anzuwenden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht dient der Bundelung, sachgerechten Aufberei-
tung und Bewertung des gesamten umwelirelevanten Abwa-
gungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersu-
chungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltpri-
fung ist auch Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung.

2.9 Zu kennzeichnende Flachen (§ 92 Abs. 5 BauGB)

Aufgrund von mehrfachen Altlastenuntersuchungen wurde festge-
stellt, dass im Gesamtgebiet des ehemaligen GUterbahnhofs Bo-
denverunreinigungen existieren. Diese sind jedoch keine Altlasten
in dem Sinne, dass eine unmittelbare, gegenwdartige Gefahr for
einzelne Wirkungspfade besteht, die ein soforfiges Handeln, d.h.
eine sofortige Sanierung oder Entsorgung, erfordern.

Entsprechend sind die Fidchen des ehemaligen GUterbahnhofge-
I&dndes jedoch wie folgt zu kennzeichnen: "Fldchen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)".

Im Sinne der notwendigen Bodensanierung und der damit verbun-
denen Herstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnissen
wurden die gutachterlichen Untersuchungen und Ergebnisse mehr-
fach mit der zust&ndigen unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Rendsburg- Eckernférde abgestimmt.

Ergebnis hierzu war die Ubernahme unterschiedlicher Sanierungs-
maBnahmen, die in Form planungsrechtlicher Festsetzungen in den
Bebauungsplan sowie in einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
Stadt, unterer Bodenschutzbehérde und der Deutschen Bahn als
Grundeigentumerin eingeflossen sind (vgl. hierzu Pkt. 4.5.1 dieser
Begrindung) und nach deren Umsetzung eine enfsprechende
stddtebauliche Entwicklung im Rahmen gesunder Wohn- und Ar-
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beitsverhdlinisse gewdhrleistet werden kann.

2.10  Allgemeines Eisenbahngesetz - § 23 - Freistellung von Bahn-
betriebszwecken

Im April 2007 erfolgte die Freistellung des gesamten GuUterbahn-
hofsgel&dndes von Bahnbetriebszwecken. Dieser rechtliche Vor-
gang unterlag ausschlieBlich dem Eisenbahn - Bundesamt.

Im Rahmen dieses Freistellungsverfahrens war zu kl@ren, ob die
Bahnfladchen dauerhaft nicht mehr fUr den Eisenbahnverkehr beno-
tigt werden, d.h. ,freistelloar"” sind. Die Freistelloarkeit von FIGchen,
die bisher fUr Infrastruktureinrichtungen bendtigt wurden, liegt vor,
wenn kein VerkehrsbedUrfnis mehr besteht und langfristig eine Nut-
zung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr
zu erwarten ist (§ 23 AEG).

Mit der Freistellung von Bahnbetriebszwecken endete die Eigen-
schaft als Betriebsanlage. Damit verbunden waren die Aufgabe
des Fachplanungsvorbehalts und der Ubergang der Planungsho-
heit auf die Kommune. Ab dem o.g. Zeitpunkt unterliegen somit die
Fldchen wieder ausschlieBlich dem allgemeinen Bauplanungsrecht
und der kommunalen Zustdndigkeit. Das Eisenbahn-Bundesamt
verlor zeitgleich die Hoheitsbefugnisse und damit auch die Zustdan-
digkeit fUr die Aufsicht.

2.11 Denkmalschutz

Direkt an das Plangebiet grenzt die ehemalige Viehmarkthalle, die
heutige Nordmarkhalle. Das Objekt ist als Kulturdenkmal ausgewie-
sen und gemdaB § 8 Abs. 1 DSchG (Denkmalschutzgesetz) nach-
richtlich in die Denkmalliste eingetragen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und
Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land,
die Kreise und die Gemeinden férdern diese Aufgabe. Kulturdenk-
male sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen
vergangener Zeit, deren Erforschung oder Erhaltung wegen ihres
besonderen geschichtlichen, wissenschaftlichen, kUnstlerischen,
fechnischen, stddtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragen-
den Wertes im &ffentlichen Interesse liegen. Insbesondere der Um-
gebungsschutz der Kulturdenkmale bekommt dadurch, neben
dem Kulturdenkmal selbst, eine besondere Bedeutung.
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Als Umgebungsbereich des Kulturdenkmals nach § 12 Abs. 1 Nr. 3
DSchG sind Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes Nr. 86 anzusehen.

Zielsetzung des Denkmalschutzes ist es, den visuellen Eindruck der
Nordmarkhalle nicht wesentlich zu beeintrdchtigen. Dies wird
durch die getroffenen Festsetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 86
zur baulichen Héhenentwicklung, zu den Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen und insbesondere durch die Ausweisung einer Stell-
platzanlage sowie durch anzupflanzende B&dume vor der Nord-
markhalle gewdhrleistet. In der Folge ergibt sich fUr diese Bereiche
fUr die zukuUnftigen baulichen Vorhaben dennoch das Erfordernis
der Einholung einer gesonderten denkmalrechtlichen Genehmi-
gung, da die Veranderung der Umgebung potenziell den Eindruck
des Kulturdenkmals beeintrdchtigen kann. Im Rahmen von zukinf-
tigen Baugenehmigungsvorgdngen empfiehlt sich vorab eine Be-
ratung durch die untere Denkmalschutzbehdrde (Kreisverwaltung
Rendsburg — Eckernforde).

Aus diesem Grund wurde die Nordmarkhalle (auch wenn sie au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 86 liegt)
mit dem Planzeichen Nr. 14.3 gem. der Planzeichenverordnung
wEinzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9 Abs. 6
BauGB) gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung hat somit nur Hin-
weischarakter auf das Kulturdenkmal.

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 86 liegen zu-
satzlich auch in einem "Archdologischen Interessensgebietf”. (Au-
Benbereiche der Rendsburger Festungsanlage der frGhen Neuzeit).
Die nachfolgenden Abbildungen zeigen einerseits die ehemalige
Festungsanlage und deren AuBenbereiche sowie die Lage des
"Archdologischen Interessensgebiets" im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 86.
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Lage des
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Interessensgebiets”
(rot schraffiert)

Hier bedUrfen Erdarbeiten einer zusatzlichen Genehmigung des Zusatzliche geson-
Archdologischen Landesamtes. Zusatzlich sind bei baulichen Akfivi- derte denkmalrecht-
taten gem. § 14 Denkmalschutzgesetz archdologische Untersu- liche Genehmigung

chungen (hier in Form einer Baubegleitung) erforderlich.

Sowohl das "Archd&ologische Interessensgebiet" sowie die daraus
resultierenden zusétzlich erforderlichen denkmalrechtlichen Ge-
nehmigungen wurden als "nachrichtliche Ubermnahme" gem. § 9
Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan integriert.

2.12  Stadtebaulicher Rahmenplan
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S
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Im Zuge von VorUberlegungen und Vorarbeiten zur eigentlichen
Entwicklung des GUterbahnhofgeldndes wurde ab 2005 eine stad-
tebauliche Vorstudie — Rahmenplan in Auftrag gegeben, die we-
sentliche Rahmenbedingungen, Auswirkungen und fachplaneri-
sche Einsch&tzungen im Vorfeld bereits kldren konnte.

Planerische Themenschwerpunkte dieser informellen Planung, die
vom IngenieurbUro Planungsgruppe Elbberg aus Hamburg in 2005
erstellt wurde, waren die konzeptionellen Festlegungen zur Erschlie-
Bung des ehemaligen Guterbahnhofsgeldndes (in Zusammenar-
beit mit dem IngenieurbUro Wasser- und Verkehrskontor aus Neu-
muUnster) und zur zukUnftigen grundsatzlichen Nutzungsverteilung
auf dem Gesamtgeldnde.

Wesentliches Ergebnis war dabei die Festlegung der inneren Er-
schlieBung des Gesamtgeldndes des ehemaligen Guterbahnhofs-
geldndes Uber die neue Verbindung zwischen Kieler StraBe und
BismarckstraBe (Konrad — Adenauer - StraBe) sowie der weiter sGd-
lich gelegenen untergeordneten ErschlieBung als StichstraBe mit
Wendeanlage.

DarUber hinaus wurden auch die grundsdtzlichen Aspekte des
Larmschutzes (durch das IngenieurbUro Larmkontor aus Hamburg)
erarbeitet sowie Moglichkeiten der Durchgrinung der Plangebiete
konzeptionell dargestellt.

Ausgenommen der im Rahmenplan dargestellten Entwicklung ei-
nes Mischgebietes (Entwicklung einer Altenwohnanlage) im sudli-
chen Bereich des Geltungsbereichs (nunmehr als Gewerbegebiet
ausgewiesen), enfspricht die planerische Nufzungskonzeption
grundsatzlich den Grundzigen des Rahmenplans. Die gemischte
Nutzung (mit Wohnanteilen) wurde aufgrund der von den Bahnan-
lagen ausgehenden Ldrmemissionen sowie der im Verfahren kon-
kretisierten stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzung, hier insbe-
sondere Arbeitspldtze zu schaffen, aufgegeben.

3. Stadtebauliche Zielsetzungen -
planerische Konzeption

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 steht im direkten funktio-
nalen, stadtebaulichen und entwicklungsplanerischen Zusammen-
hang mit den Bebauungsplénen Nr. 84 und 85 sowie der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 85, die gesamtheitlich das ehemalige GUter-
bahnhofgeldnde der Stadt Rendsburg planungsrechtlich einer ge-
werblichen sowie Einzelhandelsnutzung und in Teilen auch einer
Verbesserung der Uberortlichen verkehrlichen Infrastruktur zufUhren.

Durch die Nutzungsaufgabe als GUterbahnhofgeldnde stand der
Stadt Rendsburg in ihrer Planungshoheit eine insgesamt ca. 6,5 ha
groBe Entwicklungs- bzw. Konversionsfldche zur Verfugung, um ins-
besondere die Kernstadt in inrer Funktion zu stérken. FUr eine nach-
haltige Stadtentwicklung, insbesondere des zentralen Bereichs,
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werden folgende Ziele mit der Entwicklung des GUterbahnhofge-
l&ndes verknUpft:

Die Einrichtung einer Einzelhandelseinrichtung sowie ergdnzenden
Shops (im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 85) soll den Kaufkraft-
abfluss in die Umgebung mindern und allgemein eine Stdrkung
Rendsburgs in seiner Funkfion als Miftelzentrum sowie als Einzelhan-
delsstandort starken sowie die Angeboftsvielfalt und die Einkaufsat-
fraktivitédt in diesem Stadtbereich erhdhen. Die zusdtzlichen ge-
werblichen Baufldchen, im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86
dienen als Ergdnzung und Starkung des Arbeitsplatzangebotes in
zentraler Lage Rendsburgs.

Diese Starkung erfolgt hier im 6stlichen Kernstadtbereich, der bisher
in seiner Ausstattung mit gewerblichen Einrichtungen und in seiner
Stadtgestalt, aufgrund der ehemaligen Nutzung als GuUterbahn-
hofsgel&dnde und der Zerschneidung der historischen Stadtstruktur
durch die Gleisanlagen, hinter den sonstigen benachbarten Berei-
chen stadtstrukturell zurickbleibt.

Im Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 werden entspre-
chend gewerblich nutzbare GrundstUcke ausgewiesen, die sich
auf der Ebene einer so genannten reinen Angebotsplanung befin-
den.

Direkt sGdwestlich der Nordmarkhalle wird im Rahmen eines aus-
gewiesenen Gewerbegebietes eine Fldche fUr Stellplatze festge-
setzt. Diese wird Ersatzstellpl&ize bzw. zuséizliche Stellplatze fUr Be-
sucher der Nordmarkhalle gewdhrleisten und eine zusdatzliche An-
dienung der Halle sichern. DarUber hinaus werden dadurch auch
die Sichtbeziehungen zur Nordmarkhalle nicht beeintrachtigt
(denkmalpflegerische Umgebungsschutz).

4. Planungsrecht - BegrUndung der
Festsetzungen

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 wurde enfspre-
chend der Nutzungskonzeption als eingeschréanktes Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO festgesetfzt. Aufgrund der benachbarten
sensiblen Nutzungen duUrfen hier nur Gewerbebetriebe angesiedelt
werden, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren (also
Mischgebietscharakter haben). DarUber hinaus sind auch offentli-
che Betfriebe, Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude sowie
Gebdude und R&ume fUr freie Berufe zuldssig. Die in die Nutzungs-
konzeption passenden Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheifliche und sportliche Zwecke sind ebenfalls zuldssig. Um zu-
satzliche Zielverkehre zu vermeiden, wurden Tankstellen ausge-
schlossen. Um eine hochwertige Nufzungs- und Gestaltqualitat im
gesamten Bereich zu gewdhrleisten wurden darUber hinaus Ver-
gnugungsstatten sowie Lagerhduser und Lagerpldtze ausgeschlos-
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Die in Gewerbegebieten gem. Nutzungskatalog des § 8 BauNVO Ausschluss von
ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen (u.a. fUr Betriebsinha- Wohnnutzungen

ber, Bereitschaftspersonal etc.) sind hier ausgeschlossen. Einerseits
beabsichtigt die Stadt Rendsburg ausschlieBlich gewerbliche Nut-
zungen anzusiedeln - enfsprechend sind typische ansonsten aus-
nahmsweise zuldssige Nufzungsmischungen von z.B. kleinem
Handwerksbetrieb und gréBerem Inhaber - Wohngebdude hier, in
zentraler Lage der Stadt, nicht gewUnscht und sind entsprechend
unzul@ssig. Andererseits ist es durch die Larmemissionen, die vom
Bahnbetrieb ausgehen, ebenso planerisch folgerichtig, hier aus-
nahmsweise zuldssige Wohnnutzungen auszuschlieBen.

Um die Einzelhandelsnutzung im Geltungsbereich zugunsten der Ausschluss bzw.
gewerblichen Nutzung zu reglementieren, sind im Gewerbegebiet Einschrénkung von
Einzelhandelseinrichtungen grundsatzlich ausgeschlossen.  Aus- Einzelhandelsnut-
nahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsnutzungen nur bis zu einer zungen

VerkaufsfldchengroéBe bis 300 m2, und dies nur unter der Vorausset-
zung, dass diese grundsatzlich in einem unmittelbaren rédumlichen
und betrieblichen Zusammenhang zum hauptgewerblichen Betrieb
stehen.

Eine ausnahmsweise Uberschreitung der VerkaufsfldchengréoBe von
300 m2 ist fUr folgende Beftriebe zuldssig: KFZ - Handwerk, holzverar-
beitendes oder holzbearbeitendes Gewerbe einschlieBlich M&bel,
metallverarbeitende oder metallbearbeitendes Gewerbe, Woh-
nungs- und Kicheneinrichtungsgewerbe sowie Gewerbe des Bau-
und Gartenbedarfs. Diese Betriebe bendtigen aufgrund ihrer Pro-
dukipalette und der funktionalen Betriebsabldufe zwingend eine
hohere VerkaufsfldchengroBe. Diese ausnahmsweise zul&ssigen
Gewerbebetriebe und Einzelhandelseinrichtungen beeintrdchtigen
weder die Nahversorgungsstruktur noch die Einzelhandelsstruktur
der Rendsburger Innenstadt.

Stellpl&tze und Stellplatzanlagen sind nur innerhallb der Gberbauba- Stellplatze und Stell-
ren GrundstUcksfldchen und der festgesetzten Fidche fur Stellplatze platzanlagen
sudwestlich der Nordmarkhalle zuldssig. Dies sichert auch for ar-

beitsplatzintensives Gewerbe gentgend Fldchen fUr Stellplatze for

Betriebsangehdrige und gewdbhrleistet die Eingrunung (Anpflanz-

flachen bzw. MaBnahmenfl&chen an den GrundstUcksréndern) zu

den Bahnfldchen und den Bereichen zum Willy - Brandt - Platz.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zum MalB der bauli- GRZ
chen Nutzung gemdaB § 17 BauNVO werden im Gewerbegebiet

(GRZ 0,8) ausgeschopft. Dies entspricht den stadtentwicklungspla-
nerischen Zielvorstellungen, eine urbane, innerstédtische und dich-

te Nutzungs- und Gebdudestruktur planungsrechtlich zu ermégli-

chen. Da die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung

gem. BauNVO damit erreicht sind, sind weitergehende
Uberschreitungen der zuldssigen GRZ durch Nebenanlagen oder
Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 86 H
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Da in Gewerbegebieten meist keine einheitlichen GeschoBhdhen
baulich umgesetzt werden, wird auf die Festsetzung von Vollge-
schossen als HochstmalB verzichtet. Jedoch werden fur den ge-
samten Planbereich einheitlich maximale Gebdudehdhen festge-
setzt, um die bauliche Hohenentwicklung mit einer Obergrenze zu
versehen. Die maximalen Hohen baulicher Anlagen (incl. Von wer-
beanlagen) durfen dabei 17,50 m (gemessen Uber NHN) nicht
Uberschreiten (das Plangebietsgeldnde hat dabei eine Hohenlage
von ca. 2,50 m bis ca. 10,00 Uber NHN). Mit diesen maximalen H6-
henfestsetzung fUr bauliche Anlagen und der ebenerdigen Stell-
platzanlage zwischen Gewerbegebiet und der rGckwarfigen Fas-
sade der Nordmarkhalle wird auch der Umgebungsschutz dieses
Kulturdenkmals bertcksichtigt.

4.3 Uberbaubare Grundsticksfldchen und Bauweise

Die Uberbaubaren GrundstiUcksflachen sind ausnahmslos durch
Baugrenzen festgesetzt. Im Gewerbegebiet sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen groBzugig fldchenhaft bemessen, das Mal der
baulichen Nutzung richtet sich hier nach der festgesetzten GRZ von
0,8. Die stadtebaulichen Rahmenplanaussagen zur moglichen Be-
bauung wer-den durch die getroffen Festsetzungen gewdhrleistet.

Auch bei der Festsetzung zur Bauweise wurde auf Flexibilitat ge-
achtet. So darf die L&dnge von Gebduden 50,00 m in den Gewer-
begebieten Uberschreiten (abweichende Bauweise), die nach LBO
einzuhaltenden seitlichen GrenzabstGnde mussen jedoch weiter
berUcksichtigt werden.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Der ErschlieBungsstich mit Wendeanlage (als ,,Anhé&ngsel" der Kon-
rad — Adenauer - StraBe) wird als StraBenverkehrsfldiche gemdaB § 9
Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt.

Durch die bereits bestehende SticherschlieBung mit groBréumiger
Wendemdglichkeit (auch fur MUllfahrzeuge) sind alle zukUnftigen
Grundstucke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 sowohl ver-
kehrlich wie auch technisch bereits erschlossen.

DarUber hinaus wurde eine "Flache fur Stellplatze" gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB parallel zur rGckwartigen Fassade der Nordmarkhalle
ausgewiesen. Diese Fl&iche dient einerseits als "Stellplatz - Uberlauf"
bei entsprechenden Veranstaltungen in der Nordmarkhalle und si-
chert andererseits entsprechende Blickbeziehungen zu diesem Kul-
turdenkmal (Umgebungsschutzbereich).
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4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen

4.5.1 Boden und Bodensanierung

In der Bodenuntersuchung (Gutachten - Fli&chenrisiko - Detailunter-
suchung (FRIDU) DB AG Standort 5048, Rendsburg ehemaliger GU-
terbahnhof (B-Plan 86), Verf.: Dr. Kéhler & Dr. Pommerening GmbH,
vom 27. Mai 2016) wurden im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 86
drei Bereiche (rof, gelb und grun flachenhaft hinterlegt) mit unter-
schiedlichem Kontaminierungsgrad (Uberwiegend durch PAK)
festgestellt. Aufgrund der Kontaminierungsart ist festzuhalten, dass
hier insbesondere der Wirkungspfad Boden - Mensch betroffen ist.

Entsprechend lauten die Empfehlungen der Unteren Bodenschutz-
behérde (aufbauend auf den Aussagen des Gutachtens) diesen
Wirkungspfad (Boden - Mensch) im Prinzip zu unterbrechen bzw.
den Pfad durch unbelastetes Bodenmaterial neu aufzubauen.

Hierzu kénnen grundsatzlich folgende MaBnahmen in Betracht ge-

zogen werden:

o  Vollversiegelung durch Uberbauung

o Vollversiegelung (z.B. Asphaltierung) durch sonstige Funkfions-
fldchen (Zufahrten, Wege efc.)

o Bodenaustausch in einer Mindesthohe von 35 cm

o zusGfzlicher Bodenauftrag in einer Mindesthdhe von 35 cm
(soweit dies der Gelandeverlauf erméglicht)

Bzgl. der o.g. unterschiedlichen MaBnahmen sind u.a. auch die
Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 86 zur Grundfldchenzahl
(GRZ) von Bedeutung - festgesetzt ist hier eine GRZ von 0,8 ohne
"Uberschreitungsmoglichkeiten"). Dies bedeutet, dass mindestens
20 % der zukUnftigen GrundstUcksfldchen unversiegelt sein muUssen -
an den Plangebietsgrenzen sind darUber hinaus teilweise "An-
pflanzstreifen” festgesetzt, die ebenfalls von jeglicher Bebauung
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und Versiegelung frei zu halten sind (und hier dann ggfs. nur ein
Bodenaustausch bzw. eine BodenUberdeckung in Frage kommen
kénnen).

Die in der Planskizze auf Seite 19 rot hinterlegten Fldchen (Fldche 1
und ein Teilbereich der Fldche 4) wurden als > Z 2 (abfallrechtliche
Zuordnung des Bodens) eingestuft und sind somit zwingend zu sa-
nieren. Soweit diese Bereiche nicht Uberbaut oder vollversiegelt
werden oder durfen, sind die oberen 35 cm des vorhandenen Bo-
dens vollflédchig zu entfernen und einer geeigneten Verwertung zu-
zufUhren oder die vorhandenen Boden sind mit nicht kontaminier-
ten Bdden mind. 35 cm zu Uberdecken.

Auch das im Zuge von BaumaBnahmen zusétzlich anfallenden
Aushubmaterialien ist abfalltechnisch zu spezifizieren und einer ge-
eigneten Verwertung zuzufGhren. Eine Wiederverwertung dieser
Béden auf dem Areal ist (auch in fechnischen Bauwerken) nicht zu-
Iassig.

In den Bereichen der Planskizze, die gelb hinterlegt sind (FiGdche 2,
Teilbereiche der Flache 4 sowie Fladche 5) sind unterschiedliche
Kontaminierungsgrade zu verzeichnen. Die abfallrechtliche Zuord-
nung des Bodens wird hier gutachterlich zwischen Z 0 und < Z 2
bewertet. In den Bereichen der Planskizze, die grin hinterlegt sind
(Fldche 3) sind ebenfalls unterschiedliche Kontaminierungsgrade zu
verzeichnen. Die abfallrechtliche Zuordnung des Bodens wird hier
gutachterlich zwischen Z 0 und < Z 1 bewertet.

Soweit diese Bereiche nicht Uberbaut oder vollversiegelt werden,
sind die Boden sowie anfallendes Bodenaushubmaterial hinsicht-
lich ProfwertUberschreitungen zu analysieren. Bei PrUfwertunter-
schreitungen kénnen die Bdéden vor Ort verbleiben. Bei Priofwert-
Uberschreitungen sind hier ebenfalls die oberen 35 cm Boden aus-
zutauschen oder die vorhandenen Bd&den sind mit nicht kontami-
nierten Bdden mind. 35 cm zu Uberdecken. Eine Verwertung des
vorhandenen Bodens auf dem Areal ist uneingeschrdnkt nur for
Bdden Z 0 moglich. Anfallendes Bodenmaterial bis < Z 2 kann unter
versiegelten Bereichen bzw. Uberbauten Bereichen erneut ver-
wendet werden.

Die abfallfechnischen Untersuchungen und entsprechenden
Nachweise sind der zustdndigen unferen Bodenschutzbehdrden
unaufgefordert nach Abschluss der Untersuchungen vorzulegen.
Zusatzlich sind die entsprechenden Nachweise einer ordnungsge-
md&Ben Entsorgung ebenfalls der zustdndigen unteren Boden-
schutzbehorde unaufgefordert nach MaBnahmenabschluss vorzu-
legen.

Eine grundsatzliche Aussage der unteren Bodenschutzbehdrden er-
folgt zum Nachweis fUr Benzo(a)pyren. Hierzu legt die untere Bo-
denschutzbehodrde folgendes fest: fur jedes einzelne Bauvorhaben
im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ist durch ge-
eignete analyfische Nachweise die PrUfwerteunterschreitung for
Benzo(a)pyren zu erbringen (< 5mg/kgTs). Dieser Nachweis kann
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pauschal durch Bodenaustausch oder Freimessung erfolgen.

In Gewerbegebieten ist zwischen anfallenden Dachfléchenwasser
und anfallendem Oberfldchenwasser auf sonstigen Bereichen zu
unterscheiden. Als nicht verschmutzt gilt hier nur das anfallende
Oberflachenwasser auf den Dachfldchen. Da hier im zukUnftigen
Gewerbegebiet mit einer hohen Versiegelung zu rechnen ist, wird
die Anlage von entsprechenden Versickerungseinrichtungen bzw.
Anlagen zur Zwischenspeicherung des anfallenden Niederschlags-
wasser raumlich nur schwierig bzw. gar nicht méglich sein. Entspre-
chend wird festgelegt, dass eine Versickerung des anfallenden
Oberfldchenwassers im gesamten Plangeltungsbereich unzuldssig
ist und dieses der bereits bestehenden Regenwasserkanalisation
zugefihrt werden muss. Dies gewdbhrleistet letztendlich auch den
Schutz des Grundwassers.

Die oben beschriebenen MaBnahmen werden als "MaBnahmen
zum Schutz des Bodens und zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB i.V.m Pkt. 2.3.1.1
Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom
11.06.2015" entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der flachenhaften Bodenverunreinigung des gesamten
Plangeltungsbereichs ist dieser in der Planzeichnung gem. § 9 Abs.
5 Nr. 3 BauGB durch ein entsprechendes Planzeichen zu kenn-
zeichnen: "Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrden-
den Stoffen belastet sind".

4.5.2 Ldrmschutz

In der schalltechnischen Untersuchung werden die Verkehrs-
lGrmauswirkungen des umliegenden StraBen- und Bahnverkehrs auf
das Bebauungsplangebiet untersucht.

Zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten an den umlie-
genden maBgeblichen Nutzungen (Wohngebd&uden) war auch zu
kigren, welche Schallemissionen von den umliegenden vorhande-
nen (gewerbliche Vorbelastung) und geplanten (gewerbliche Zu-
satzbelastung) gewerblich genutzten FiGchen ausgehen dirfen.

Die schalltechnische Untersuchung vom August 2014 ist grundsétz-
lich davon ausgegangen, dass im festgesetzten eingeschrénkten
Gewerbegebiet auch ausnahmsweise Wohnnutzungen (u.a. for
Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal) zuldssig sind. FUr die
nunmehr vorliegende Fassung des Bebauungsplanes wurden aus
stédtebaulichen Uberlegungen (Entwicklung des Gebietes als rei-
nes Gewerbegebiet ohne typische Mischstrukturen wie kleinteilige
Handwerksbetriebe und gréBer dimensionierte Wohnungen bzw.
Wohngebd&ude) diese ausnahmsweisen zuldssigen Wohnnutzungen
ausgeschlossen.

Anstehende Larmkonflikte durch Verkehrsldrm sind daher im Plan-
gebiet weitgehend nicht gegeben, da alle Gberbaubaren Grund-
stUcksflachen sich innerhalb des Larmpegelbereichs IV befinden.
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Nutzungseinschrénkungen wie spezifische Anordnungen von Auf-
enthaltsr@umen oder ggfs. passiven SchallschutzmaBnahmen sind
daher nicht mehr notwendig.

Das Larmgutachten schiagt fUr zuldssige gewerbliche Vorhaben al-
ternativ festzusetzende Emissionskonfingente vor. Da das Gewer-
begebiet jedoch als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt
wird (zuldssig sind nur das Wohnen nicht wesentlich storende Ge-
werbebetriebe, im Sinne des § 6 BauNVO — Mischgebiet) ist diese
Nutzungseinschrdnkung planungsrechtlich im Sinne einer Larm -
Konfliktldsung nicht notwendig.

4.6 Gronordnung / Artenschutz

Zur Gewdhrleistung einer hochwertigen Gestaltung sowie Eingru-
nung des Gewerbegebietes werden FiGdchen fur MaBnahmen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) entlang der Bahnlinie und in Teilen an der Gel-
tungsbereichsgrenze suddstlich der Nordmarkhalle festgesetzt. Hier
ist eine flachendeckende Begrinung mit landschaftsgerechten
Gehdlzarten herzustellen, so dass eine geschlossene Gehdlzkulisse
entsteht. DarGber hinaus sind hier als ,,ArtenschutzmaBnahme* for
vorkommende Reptilien und Amphibien Strukturerndhungen durch
Stein- und Holzhaufen als RUckzugsorte sowie eingestreute ruderali-
sierte Bluhflachen umzusetzen.

An der siddstlichen Plangebietsgrenze, ebenfalls im Ubergang zum
Willy-Brandt-Platz, wird die bestehende Bereichseingrinung zum Er-
halt festgesetzt. Auch dies dient einer hochwertigen Eingrinung
des zukUnftigen Gewerbegebietes.

Zur Gestaltung der zukUnftigen Stellplatzanlagen als ,,6rtliche Bau-
vorschrift' im Plangebiet je angefangene vier Stellplatze ein Laub-
baum als Hochstamm im direkten Bereich der Stellplatzanlagen zu
pflanzen.

Zur weiteren Optimierung des denkmalpflegerischen Umgebungs-
schutzbereichs der Nordmarkhalle ist parallel zum verkehrlichen Er-
schlieBungsstich auf den sudlich angrenzenden privaten Grund-
stUcksfldchen eine Baumreihe anzupflanzen. Dies dient auch einer
besseren StraBenraumgestalfung innerhalb des Gewerbegebietes.

Um hier Vogel, Fledermd&use und vorkommende Reptilien und Am-
phibien zu schitzen wurden unterschiedliche MaBnahmen festge-
legt. So darf die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeiten
von Végeln stattfinden. Als Ersatz fUr eventuell vorkommende Ta-
gesverstecke von Fledermdusen sind funf Fledermausk&sten im
Plangebiet oder der ndheren Umgebung vorzusehen. Zum Schutz
vorkommender Reptilien und Amphibien ist w&hrend der Bauakfivi-
téaten eine ,,biologische Baubegleitung" zwingend vorgesehen.

4.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Teilbereiche des Plangeltungsbereichs liegen innerhalb eines "Ar-
chdologischen Interessensbereichs" (AuBenbereiche der Rends-
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burger Festungsanlage der frlhen Neuzeit), der entsprechend in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt wird. Hier bedUrfen
Erdarbeiten einer zusdtzlichen Genehmigung des Archdologischen
Landesamtes. Bei baulichen Aktivitdten sind gem. § 12 Denkmal-
schutzgesetz zusatzliche archdologische Untersuchungen (hier in
Form einer Baubegleitung) erforderlich.

Gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mUssen entdeckie oder gefun-
den Kulturdenkmale unverziglich der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitgeteilt werden.

Bzgl. der Sicherung und Gewdhrleistung des Umgebungsschutzbe-
reichs des Kulturdenkmals Nordmarkhalle bedarf die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie von Werbeanlagen gem. § 12 Denkmal-
schutzgesetz eine zusatzliche denkmalrechtliche Genehmigung.

4.8 Ortliche Bauvorschriften

Zur Regelung und Vermeidung eines UbermaBes an Werbetafeln
und Werbefahnen wurde auf Grundlage der Landesbauordnung
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan Ubernommen: Wer-
beanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Je Gebdu-
de sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen GréBe von 25 m?2
zulassig. Dauernd angebrachte Werbefahnen auf dem Dach sind
unzuldssig.

4.9 Hinweise ohne Normcharakter

FUr die bauliche Entwicklung wichtige Hinweise, die planungsrecht-
lich nicht festgesetzt werden kdnnen, wurden mit in Teil B Text auf-
genommen.

Folgende Hinweise ohne Normcharakter wurden aufgrund der
Auswertung der Stellungnahmen aus der frGhzeitigen Behdrdenbe-
teiligung aufgenommen:

o Elekirifizierung der Bahnstrecke und deren Auswirkungen auf
hierauf empfindlich reagierende Gerdte und Maschinen

o anfallendes Niederschlagswasser darf zu keiner Verndssung
der Bahnanlagen fUhren

o Werbeanlagen durfen keine stérenden Blendwirkungen auf
die Bahnstrecke verursachen

o  Kampfmittel im Plangebiet sind nicht ausgeschlossen - ent-
sprechend sind vor Beginn von Bauarbeiten Kampfmittelunter-
suchungen durchzufUhren

4,10  Ver- und Entsorgung

In Rendsburg liegt zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und Re-
genwassers ein Trennsystem vor. Somit sind die Abwdsser des B-
Planes getrennt auf den Grundsticken zu sammeln und in die &f-
fentliche Kanalisation zu Ubergeben.

Die ErschlieBungsstraBen des ehemaligen Guterbahnhofgeldndes
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sind bereits mit einem Schmutzwasserkanal ausgestattet, welcher
das Wasser in Richtung des Hauptsammlers (DN 1000) in der Kieler
StraBe transportiert und ableitet.

Ebenso werden die ErschlieBungsstraBen mit einem Regenwasser-
kanal ausgestattet, welcher das Wasser in Richtung des Haupt-
sammlers (DN 1200) in der Kieler StraBe transportiert und ableitet.
Das anfallende Oberflachenwasser ist zwingend der Regenwasser-
kanalisation zuzufGhren, da eine Versickerung im Plangeltungsbe-
reich ausgeschlossen wurde.

Zur Entlastung des vorhandenen Regenwasserkanalisationssystems
wird der aus Richtung BismarckstraBe kommende Regenwasserka-
nal (Héhe Nobiskriger Allee) mit Hilfe eine Uberlaufleitung durch
den Bereich des ehemaligen GUterbahnhofs geleitet. Im Bereich
des P+R - Parkplatzes (B-Plan Nr. 84) ist ein Stauraumkanal zur Dros-
selung der SpitzenabflUsse angeordnet (MaBe der Vorbemessung:
ca. 3 m breit x 1,5 m hoch x 120 m lang = 540 m3).

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das stadteigene Ver-
sorgungsnetz. Der Anschluss ist bereits Uber die neuen Erschlie-
BungsstraBen an bestehende Leitungen in der Kieler StraBe herge-
stellt.

Die Stadt Rendsburg wird durch die Stadtwerke Rendsburg mit
Strom versorgt. Sie ist auch Versorgungstréger fUr den Bereich des
ehemaligen Guterbahnhofs.

Die Abfallbeseitigung wird zenfral Uber den Kreis Rendsburg -
Eckernforde abgewickelt. Die StraBenbreiten und die Wendeanlo-
ge sind so dimensioniert, dass sie den Belangen der MUllabfuhr ge-
nugen.

Der aktfive Brandschutz wird durch die Feuerwehr der Stadt Rends-
burg sichergestellt. Die Standorte notwendiger Hydranten wurden
mit der Feuerwehr im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen festge-
legt. Feuerwehrzufahrten sind grundsdétzlich durch die offentlichen
StraBenverkehrsfladchen fUr jedes zukUnftige Grundstick gesichert.

5.  Waldumwandlung

In einem Ortstermin mit der Forstbehdrde wurde festgestellt, dass
ein groBer Bereich des ehemaligen Trockenrasens im Plangel-
tungsbereich sich im Laufe der letzten 10 Jahre zu einem Birkenpio-
nierwald entwickelt hat. Hierfur wurde ein Waldumwandlungsver-
fahren durchgefihrt.

Dieser Ersafz wird auf einer 22.400 m2 groBen Fldche in der Gemar-
kung Kattendorf, Flur 4, FlurstUck 82 erfolgen. Die Genehmigung
des LLUR zur Erstaufforstung dieser Fldche liegt mit Bescheid vom
20.07.2016 vor. Zwischen der Fldcheneigentimerin (DB Immobilien)
und der FIdchenausgleich Lanne GmbH wurde im Dezember 2016
eine Vereinbarung Uber die DurchfUhrung der genehmigten Auf-
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forstungsmaBnahmen getroffen.

6. Umweltbericht

Verf.: Planungsgruppe O L A F Bonin - Kérkemeyer, vom 03.05.2019
6.1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemaB § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) als ge-
sonderter Teil Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
86 und zur 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Rendsburg. In ihm werden die Ergebnisse der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Umweltprufung wird fUr die Ab-
wagung der Belange des Umweltschutzes durchgefuhrt. Die Be-
lange des Umweltschutzes sind im § 1 Abs. 6 Safz 7 und § 1 @
BauGB aufgefthrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung auf die
jeweiligen SchutzgUter haben kann, ermittelt und bewertet,

6.1.1  Inhalt und Ziele der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 86 ist etwa 3,43 ha
groB und umfasst den sudlichen Teil des ehemaligen GUterbahn-
hofs der Stadt Rendsburg. Die FlGche ist deckungsgleich mit der
parallel aufgestellten 39. Anderung des Fladchennutzungsplans -
Teilgebiet B. Das Plangebiet steht im direkten funktionalen, st&dte-
baulichen und entwicklungsplanerischen Zusammenhang mit den
Bebauungspldnen Nr. 84 und 85.1, die gesamtheitlich das ehema-
lige GuUterbahnhofgeldnde der Stadt Rendsburg planungsrechtlich
einer gewerblichen, innenstadt-relevanten Nufzung und in Teilen
einer Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur zufUhren sollen.

Durch die Nufzungsaufgabe als Guterbahnhofgeldnde stand der
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Stadt Rendsburg eine insgesamt etwa 6,5 ha groBe Bahnkonversi-
onsfléche zur Verfiugung.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, zur Stérkung Rends-
burgs in seiner Funktion als Mittelzentrum sowie als Einzelhandels-
standort und zur Erhéhung der Angebotsvielfalt und der Einkaufsat-
fraktivitét in der 6stlichen Kernstadt, wurden folgende Vorhaben
bereits umgesetzt:

e Erichtung eines zentral gelegenen Park- und Rideplatzes (Be-
bauungsplan Nr. 84)

e Ansiedlung einer Einzelhandelseinrichtung sowie erg&nzender
Laden (im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 85.1)

Erg&nzend hierzu soll nun eine Gewerbefldche im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 86 entstehen.

Im Rahmen der 39. Anderung des Fl&chennutzungsplans soll hier
ein Gewerbegebiet dargestellt werden. Die Flidche wird als Fldche,
deren Bdéden erheblich mit umweligefdhrdenden Stoffen belastet
sind gekennzeichnet. Die Flichen des archdologischen Interessen-
gebietes werden nachrichtlich Gbernommen.

Im Bebauungsplan Nr. 86 soll die Festsetzung eines eingeschrdnk-
ten Gewerbegebietes mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 erfolgen.
Die bereits vorhandene SticherschlieBung von der Konrad-
Adenauer-StraBe wird als Verkehrsfldche festgesetzt, ebenso wer-
den die sudlich der Nordmarkthalle vorhnandenen Stellplatzfldchen
Ubernommen. Der gesamte Geltungsbereich wird als FlGdche, de-
ren B&den erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
gekennzeichnet. Die besonders belasteten Bereiche werden als
Flachen fUr Vorkehrungen zum Schutfz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen festgesetzt. Die Fidchen des archd&ologischen Interes-
sengebietes werden nachrichtlich Ubernommen.

Im sudlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 befin-
det sich darUber hinaus ein Grundstuck, das auch weiterhin als Zu-
wegung fur das bestehende Stellwerk durch die Bahn bendtigt
wird.

6.1.2 Umwelischutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Folgende fUr den Bebauungsplan Nr. 86 und fur die 39. Anderung
des Fldchennutzungsplans - Teilbereich B umwelirelevante Fachge-
sefze und Fachplanungen liegen vor:

Baugesetzbuch und Bundes- sowie Landesnaturschutzgesetz
FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs.
3 BauGB in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 des Bundesnatur-

schutzgesetzes.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
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Bebauungspldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.
Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter werden im Rah-
men der in das Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltpro-
fung untersucht und bewertet.

GemdaB § 1 a Abs. 2 Satfz 1 besteht der Grundsatz: ,,Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zus&tzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen fUr bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge MaB zu begrenzen." Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan
berUcksichtigt. Es wird eine klassische innerstédtische Konversions-
fldche einer neuen Nutzung zugefthrt.

Landesentwicklungsplan

GemdaB Landesentwicklungsplan (2010) wird der Stadt Rendsburg
die zentraldrtliche Funktfion eines Mittelzentrums zugeschrieben. Im
Bereich des ehemaligen Guterbahnhofes ist darGber hinaus im Ab-
schnitt ,,Verkehr" die Bahnlinie Homburg - NeumuUnster - Flensburg
als elekirifizierte Bahnstrecke dargestellt. Mittelzentren sollen fUr die
Verflechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder I&ndlicher Zent-
ralorte oder Stadtrandkerne oder fUr Teile von diesen differenzierte
Versorgungsmaoglichkeiten zur Deckung des gehobenen, I&ngerfris-
tigen Bedarfs bieten und Uber ein breit gefdchertes Arbeitsplatz-
und Ausbildungsangebot verfGgen. Die Stadf- und Umlandberei-
che sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte weiterentwickelt werden und zur Starkung der IGnd-
lichen RGume beitragen.

Regionalplan

Im Regionalplan wird die Stadt Rendsburg als Mittelzentrum und als
baulich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Or-
tes dargestellt.

Fldchennutzungsplan

Die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan fUr den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 86 sehen noch FlGdchen fUr Bahnan-
lagen vor. Entsprechend ist die 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans - Teilbereich B im Parallelverfahren notwendig.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden fUr das Plangebiet und die wei-
tere Umgebung keine Aussagen getroffen. Im weiteren Umfeld sind
Teilbereiche der Ober- sowie der Untereider als Gebiete mit be-
sonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems dargestellt. Die Entwicklung des ehemaligen GuUter-
bahnhofgeldndes beeintrachtigt dies jedoch nicht.
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Auch der Landschaftsranmenplan trifft keine weiteren differenzier-
teren Aussagen zum Plangebiet und dessen ndherer Umgebung.
Nordlich des Bebauungsplanbereiches ist an der Obereider im
Rahmen der Erholungsinfrastruktur ein Sportboothafen dargestellt.

Landschaftsplan der Stadt Rendsburg

Im Landschaftsplan der Stadt Rendsburg ist der gesamte Bereich
des GUterbahnhofs, inklusive des ,,Willy Brandt Platzes" &stlich der
Nordmarkhalle als ,,Eignungsfldche fur die bauliche Nutzung" dar-
gestellt. Hierbei wird aber auch auf den Konflikt hingewiesen, dass
auf dem Guterbahnhofsgelédnde teilweise Fldchen vorhanden sind,
die unter besonderem Schutz stehen.

Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

In der direkten Umgebung des Plangebiets liegen keine Natura
2000-Gebiete. Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Wehrau und MUh-
lenau" (DE 1724-302) liegt 700 m stdlich des Plangebiets.

Artenschutz

Die Aufgabe des Artenschutzes ist, dem Schutz und der Pflege der
wild lebenden Tier- und Pflanzenarten in inrer naturlichen und histo-
risch gewachsenen Vielfalt zu dienen. Der Artenschutz umfasst ins-
besondere den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensge-
meinschaften vor Beeintrdchtigungen durch den Menschen, den
Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der
Biotope wild lebender Tier- und Pflanzenarten sowie die Gewdhr-
leistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen, die Ansiedlung von
Tieren und Pflanzen verdréngter wild lebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb inres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Bundes - Immissionsschutzgesetz

Iweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schutzen und dem Enfstehen schadlicher Umwelt-
einwirkungen vorzubeugen. Im Plangebiet ist mit erheblichen
Schallimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehr zu rechnen.

Bundes - Bodenschutzgesetz

Iweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, nach-
haltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu sind sch&dliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Alflasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrdchtigungen seiner natUrlichen Funkfionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden. Im Plangebiet ist aufgrund der vorhe-
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rigen Nutzungen mit erheblichen Bodenverunreinigungen zu rech-
nen.

Landeswaldgesetz

Die Fl&chen liegen seit mehreren Jahren brach. Im Bereich der
ehemaligen Gleisanlagen hat sich ein etwa 1,12 ha groBer Pio-
nierwald entwickelt. Dieser muss fur die Umsetzung der Planung ge-
rodet und ersetzt werden.

Denkmalschutzgesetz

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein ist die ge-
setzliche Grundlage fUr Denkmalschutz und Denkmalpflege in
Schleswig-Holstein. Direkt an das Plangebiet grenzt die ehemalige
Viehmarkthalle, die heutige Nordmarkhalle. Die Halle ist als Kultur-
denkmal von besonderer Bedeutung in das Denkmalbuch des
Landes Schleswig-Holstein eingetragen und somit denkmalge-
schutzt. DarUber hinaus sind die nordwestlichen Bereiche des Plan-
gebietes als arch&ologisches Interessengebiet (AuBenbereiche der
Rendsburger Festungsanlage der fruhen Neuzeit) anzusprechen.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Um sich einen Uberblick Uber die Erheblichkeit des Eingriffes zu ver-
schaffen, werden in der folgenden Tabelle die einzelnen SchutzgU-
ter und die im Rahmen der Umweltprifung durchgefUhrten Unter-
suchungen aufgefuhrt.

Tab.: Ubersicht Uber die Betroffenheit der einzelnen SchutzgUter
und die durchgefthrten Untersuchungen:

STADT RAUM @ PLAN

Belange des Umweltschutzes, | Voraussichtlich erhebli- | Voraussichtlich keine er- Untersuchung im Rahmen

fir die gem. § 2 (4) BauGB ei- | che Auswirkungen heblichen Auswirkungen der Umweltprifung

ne Umweltprifung durchge-

fihrt wird

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB:

Auswirkungen auf

Tiere X Kartierung der Reptilien,
Tagfalter, Heuschrecken,
Brutvdgel, Fledermduse,
Amphibien durch das BUro
Abel & Zimmer, Quarnbek

Pflanzen X Biotoptypenkartierung
durch die Planungsgruppe
HASS, Pinneberg

Boden X Auswertung des vorliegen-
den Boden- und Alflasten-
gutachtens

Fidche X entfallt

Wasser X Auswertung des Land-
schaftsplans und des vor-
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liegenden Boden- und Alf-

lastengutachtens

Luft X entfallt

Klima X entfallt

Landschafts- und Ortsbild Auswertung des Land-
schaftsplans / Ortsbesichti-
gung

Biologische Vielfalt Auswertung der faunisti-
schen Erhebungen und der
Biotoptypenkartierung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB:

die Erhaltungsziele und der X entfallt

Schutzzweck von FFH- und EU-

Vogelschutzgebieten

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Auswertung des vorliegen-

Auswirkungen auf den Men- den Schallgutachtens des

schen und seine Gesundheit BUros Larmkontor GmbH,

sowie die Bevolkerung insge- Hamburg

samt, soweit diese umweltbe-

zogen sind Bodenuntersuchung: Fl&-
chenrisiko - Detailuntersu-
chung (FRIDU) DB AG
Standort 5048, Rendsburg
ehemaliger GUterbahnhof
(B-Plan 86), Vertf.: Dr. Kéhler
& Dr. Pommerening GmbH,
vom 27. Mai 2016

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB: Auswertung der Stellung-

Auswirkungen auf Kulturguter nahmen des Archdologi-

und sonstige Sachguter, so- schen Landesamtes, des

weit diese umweltbezogen Landesamtes fir Denkmal-

sind pflege und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB: Auswertung des vorliegen-

die Vermeidung von Emissio- den Boden- und Alflasten-

nen sowie der sachgerechte gutachtens

Umgang mit Abfallen und

Abwdssern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB:

die Nutzung erneuerbarer X entfallt

Energien sowie der sparsame

und effiziente Umgang mit

Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB: Auswertung des Land-

die Darstellungen von Land- schaftsplans

schaftspldnen sowie von sons-

figen umweltbezogenen PIG-

nen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB:

die Erhaltung der bestmagli- X entfallt

chen Luftqualitat in bestimm-
ten Gebieten
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB:
die Wechselwirkungen zwi- X
schen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a) bis
d) des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

entfallt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB:
die Auswirkungen, die auf- X
grund der Anfdlligkeit der
nach dem B-Plan zul&ssigen
Vorhaben fUr schwere Unfdlle
und Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a) bis
d)undi)des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

entfallt

§ 1a Abs. 2 BauGB:

Auswertung des Land-

sparsamer und schonender X schaftsplans sowie textliche

Umgang mit Grund und Bo- Bearbeitung und BerUck-

den sichtigung im Umweltbe-
richt

§ 1a Abs. 3 BauGB: X Eingriffsbilanzierung auf B-

Eingriffsregelung Planebene

6.2.1  Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist im Plangebiet von Schallimmissionen
durch die ErschlieBungsstraBe und den angrenzenden Schienen-
verkehr sowie von den im Boden vorhandenen Alflasten betroffen.

Schall

In der schalltechnischen Untersuchung werden die Verkehrs-
IGrmauswirkungen des umliegenden StraBen- und Bahnverkehrs auf
das Bebauungsplangebiet untersucht. Zur Vermeidung von schall-
technischen Konflikten an den umliegenden maBgeblichen Nut-
zungen (Wohngebduden) war auch zu kldren, welche Schallemis-
sionen von den umliegenden vorhandenen (gewerbliche Vorbe-
lastung) und geplanten (gewerbliche Zusatzbelastung) gewerblich
genutzten Fldchen ausgehen durfen.

Die schalltechnische Untersuchung vom August 2014 ist grundsatz-
lich davon ausgegangen, dass im festgesetzten eingeschrénkten
Gewerbegebiet auch ausnahmsweise Wohnnutzungen (u.a. for
Wohnnutzungen Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonal) zulds-
sig sind. FUr die nunmehr vorliegende Fassung des Bebauungspla-
nes wurden aus stédtebaulichen Uberlegungen (Entwicklung des
Gebietes als reines Gewerbegebiet ohne typische Mischstrukturen
wie kleinteilige Handwerksbetriebe und gréBer dimensionierte
Wohnungen bzw. Wohngebdude) diese ausnahmsweisen zuldssi-
gen Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Anstehende Larmkonflikte durch Verkehrslédrm sind daher im Plan-
gebiet weitgehend nicht gegeben, da alle Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen sich innerhalb des Larmpegelbereichs IV befinden.

Nutzungseinschrénkungen wie spezifische Anordnungen von Auf-
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enthaltsr@dumen oder ggfs. passiven SchallschutzmaBnahmen sind
daher nicht mehr notwendig.

Das Larmgutachten schiagt fUr zuldssige gewerbliche Vorhaben al-
ternativ festzusetzende Emissionskonfingente vor. Da das Gewer-
begebiet jedoch als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt
wird (zuldssig sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe, im Sinne des § 6 BauNVO - Mischgebiet) ist diese
Nutzungseinschrdnkung planungsrechtlich im Sinne einer Larm-
Konfliktldsung nicht notwendig.

Altlasten

Durch die langjéhrige Nutzung der Flidche durch die Bahn sind im
Plangebiet die typischen Kontaminationen von Bahnanlagen mit
schlackehaltigen und kinstlichen AuffUllungen zu erwarten. In ers-
ter Linie handelt es sich hier um Bodenkontaminationen durch PAK,
untergeordnet durch Schwermetalle. In der vorliegenden Boden-
untersuchung (Gutachten - FlGchenrisiko - Detailuntersuchung
(FRIDU) DB AG Standort 5048, Rendsburg ehemaliger Guterbahn-
hof (B-Plan 86), Verf.: Dr. Kéhler & Dr. Pommerening GmbH, vom 27.
Mai 2016) wurden im Plangebiet drei Bereiche mit unterschiedlich
starken Kontaminierungsgraden Uberwiegend durch PAK und un-
tergeordnet durch Schwermetalle festgestellt. Im bestehenden Zu-
stand ergibt sich aus der festgestellten Kontamination kein zwin-
gendes Sanierungserfordernis. Entsprechend der Kontaminierungs-
art ist aber festzuhalten, dass hier insbesondere der Wirkungspfad
Boden - Mensch betroffen ist und eine Losung der Problematik bei
einer Umnutzung der betroffenen Bereiche unumgdnglich wird.

Bewertung:

Nach der Empfehlung der Unteren Bodenschutzbehdrde sollte der
Wirkungspfad (Boden - Mensch) unterbrochen werden. Hierzu kon-
nen grundsatzlich folgende MaBnahmen in Betracht gezogen
werden:

e Vollversiegelung durch Uberbauung

e Vollversiegelung durch sonstige Funktionsfldchen

e Bodenaustausch in einer Mindesthdhe von 35 cm

e Bodenauftrag in einer Mindesthéhe von 35 cm

Im Bebauungsplan wird Grundfl&échenzahl von 0,8 ohne Uber-
schreitungsmaoglichkeiten festgesetzt, dies bedeutet, dass mindes-
tens 20 % der zukUnftigen GrundstUcksfldchen unversiegelt bleiben.
An den Plangebietsgrenzen sind darUber hinaus teilweise Anpflanz-
streifen festgesetzt, die ebenfalls von jeglicher Bebauung und Ver-
siegelung frei zu halten sind. Hier kommt nur ein Bodenaustausch
bzw. eine BodenUberdeckung in Frage.

Bereiche mit Béden >72 (abfallrechtliche Zuordnung des Bodens):

Diese Bereiche sind zwingend zu sanieren. Soweit diese Bereiche
nicht Uberbaut oder vollversiegelt werden, sind die oberen 35 cm
des vorhandenen Bodens vollfléchig zu entfernen und einer geeig-
neten Verwertung zuzufUhren oder die vorhandenen Bdden sind
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mit nicht kontaminierten Boden mindestens 35 cm zu Uberdecken.
Auch die im Zuge von BaumaBnahmen zusétzlich anfallenden
Aushubmaterialien sind abfalltechnisch zu sperzifizieren und einer
geeigneten Verwertung zuzufUhren. Eine Wiederverwertung dieser
Bdden auf dem Areal ist (auch in technischen Bauwerken) nicht zu-
IGssig.

Bereiche mit B&den zwischen 70 und <Z1 sowie zwischen Z0 und <72
(abfallrechtliche Zuordnung des Bodens):

Soweit diese Bereiche nicht Uberbaut oder vollversiegelt werden,
sind die Béden sowie anfallendes Bodenaushubmaterial hinsicht-
lich ProfwertUberschreitungen gemdaB BBodSchV zu analysieren. Bei
PrUfwertunterschreitungen kénnen die Bdden vor Ort verbleiben.
Bei PrUfwertUberschreitungen sind hier ebenfalls die oberen 35 cm
Boden auszutauschen oder die vorhandenen Bdden sind mit nicht
kontaminierten Béden mind. 35 cm zu Uberdecken. Eine Verwer-
tung des vorhandenen Bodens auf dem Areal ist uneingeschrankt
nur fur Béden Z0 moglich. Anfallendes Bodenmaterial bis <Z2 kann
unter versiegelten Bereichen bzw. Uberbauten Bereichen erneut
verwendet werden.

FUr jedes einzelne Bauvorhaben im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 86 ist durch geeignete analytische Nachweise
die PrUfwerteunterschreitung fUr Benzo(a)pyren zu erbringen (<
5mg/kgTs). Dieser Nachweis kann pauschal durch Bodenaustausch
oder Freimessung erfolgen.

Alle abfalltechnischen Unfersuchungen sowie die entsprechenden
Nachweise einer ordnungsgemdBen Enfsorgung sind der zustandi-
gen unteren Bodenschutzbehdrden vorzulegen.

Im Rahmen eines Sanierungsvertrages vom 08.02.2018 zwischen der
Stadt Rendsburg und der EigentUmerin der Uberplanten Fldchen
(DB Immobilien) verpflichtet sich die EigentUmerin sicherzustellen,
dass die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Boden-
sanierung umgesetzt werden.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
6.2.2.1 Einleitung

Ab dem Spdatsommer 2014 und im Sommerhalbjahr 2015 wurden
auf dem Geldnde des ehemaligen Guterbahnhofs Rendsburg
faunistische Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 86 ,,Umnut-
zung des GuUterbahnhofs Rendsburg" durchgefihrt. Da die letzten
Untersuchungen mittlerweile 9 Jahre und zum Landschaftsplan
Rendsburg Uber 20 Jahre zurUckliegen (ABEL & ZIMMER, 1994 &
2006), ist von wesentlichen Entwicklungen im Gebiet auszugehen
und eine erneute Bestandsaufnahme indiziert. Des Weiteren sind fUr
mehrere Artengruppen der Roten Listen des Landes Schleswig-
Holstein seither Aktualisierungen erstellt worden und muUssen neu
eingearbeitet werden. Zudem hat sich die Vegetationsstruktur zwi-
schenzeitlich verdndert, groBe Teile des ehemals offenen Guter-
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bahnhofgeldndes sind jetzt verbuscht von Birken, Rosen, Erlen,
WeiBdorn, Feldahorn u.a. und erreichen Hohen von zwei bis vier
Metern.

Die Untersuchungen durch das BUro Abel und Zimmer umfassten
faunistische Bestandsaufnahmen mit speziellem Hinblick auf Fle-
dermduse, Vogel, Heuschrecken, Tagfalter, Reptilien und Amphi-
bien. Fledermduse wurden in die Untersuchungen aufgenommen,
da im Plangebiet zwei alte Gebdude vorkommen und diese evtl.
als Winter- oder Sommerquartier fungieren kénnten. Des Weiteren
wurden die Brutvdgel als Bewohner strukfurreicher Biotope unter-
sucht, sowie Erhebungen zu den Artengruppen Heuschrecken,
Tagfalter und Reptilien als Indikatorgruppen fUr die Qualitdt von
Trockenlebensrdumen vorgenommen. Neben den Geldndebege-
hungen wurde zudem eine Potentialanalyse fUr die einzelnen Ar-
tengruppen durchgefihrt, um die potentielle Eignung des Biotop-
komplexes als Lebensraum zu bewerten. Hier spielt auch eine Rolle,
dass die Individuen zum Karfierzeitpunkt nicht unbedingt immer
anwesend sein mussen. Auch Witterungsbedingungen wie Regen-
und Trockenphasen oder Kdlteeinbriche kénnen das Auffinden
einzelner Arten oftmals erschweren, so dass ein unzureichendes Bild
enfstehen kann. Unregelmd&Bige Vermehrungszyklen, wie z.B. bei
den Faltern, kdnnen ebenfalls eine Rolle spielen.

6.2.2.2 Methodik

Faunistische Untersuchungen
Verwendete Haufigkeitsangaben zu den Artfunden:

e = Einzelfund: ein Nachweis

s =selten vorkommend: 2-5 Nachweise

z = zerstreut vorkommend: 6-10 Nachweise
v = verbreitet vorkommend: 11-25 Nachweise
h = hdaufig vorkommend: > 25 Nachweise

P = potenziell vorkommend
Die Hauptkategorien der Roten Listen:

0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefdahrdet

3 Gefdhrdet

R Extrem selten

G Gefdhrdung anzunehmen

V Vorwarnliste

* Derzeit nicht gefdhrdet

D Daten mangelhaft

Heuschrecken

Heuschrecken zeichnen sich durch eine enge Einnischung an ihren
Lebensraum aus. Populationen leben zum Teil auch in sehr klein-
rdumigen geeigneten Arealen, die manchmal nur wenige Quad-
ratmeter groB sein kdnnen. Heuschrecken sind speziell auch fur die
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Qualitat trockenwarmer Habitate gute Indikatoren.

Im Spdtsommer 2014 und im Sommerhalbjahr 2015 wurden an
warmen, frockenen Tagen sowie in der DGmmerung Erhebungen
der Heuschrecken durch Verhdren der artsperzifischen Gesénge
sowie mittels Ultraschalldetektor durchgefuhrt. Ergénzend erfolgten
Kescherfange und eine gezielte Nachsuche fUr die nicht rufenden
Arten, wie die unauffalligen Dornschrecken der Gattung Tefrix. Die
Gefahrdungsangaben richten sich nach den akfuellen Roten Listen
Schleswig-Holsteins  (WINKLER, 2000) und der Bundesrepublik
Deutschland (MAAS et.al. 2007). Angaben zur Okologie und Ver-
breitung in Schleswig-Holstein stammen aus dem Atlas der Heu-
schrecken Schleswig-Holsteins (DIERKING, 1994) sowie aus BELL-
MANN (1985), DETZEL (1992) und GREIN & IHSSEN (1982).

Tagfalter

Die Tagfalter sind Uber ihre Larvenstadien an bestimmte Raupen-
futterpflanzen angepasst, wahrend die Imagines artsperzifische, in
der Regel blUtenreiche Nahrungsbiotope bendtigen. Die Habi-
tatanspriche der Arten sind oft sehr unterschiedlich, einige Arten
haben auBerdem einen bestimmten Mindestflaéchenbedarf. Daher
sind Tagfalter gute Indikatoren fur strukturreiche, vernetzte Lebens-
rdume.

Im Sommerhalbjahr 2015 erfolgten von Juli bis September an son-
nigen, warmen Tagen KescherfGdnge und Sichtbeobachtungen
von Imagines und Raupen, wobei auch sperzielle Futterpflanzen
abgesucht wurden. Die Gefdhrdungsangaben richten sich nach
der aktuellen Roten Liste Schleswig-Holsteins (KOLLIGS, 2000) und
der Bundesrepublik Deutschland (KUHNEL, 2009), Angaben zur Oko-
logie und Verbreitung Uberwiegend nach KOCH (1988).

Amphibien

Amphibien sind 6kologisch eng eingenischt Gber Feuchtigkeit und
Raumstruktur, ihre LebensrGume erstrecken sich zum Teil Uber klei-
nere bis mittelgroBe Areale. Sie sind gut geeignet, vernetzte Struktu-
ren zwischen aquatischen und terrestrischen Lebensrdumen zu be-
legen bzw. Zerschneidungseffekte zu dokumentieren. Sie haben
Sommerlebensrdume und Winterlebensrdume.

Im Untersuchungsgebiet wurden potenzielle Lebensrume aufge-
sucht, nachgewiesen wurden die Arten durch Sichtung und Verhé-
ren. Weiterhin wurden mdogliche Uberwinterungsquartiere fir z.B.
Molche wie Holz-, Stein- und Schuttguthaufen kontrolliert. Die Ge-
f&hrdungsangaben sowie Angaben zur Okologie richten sich nach
der akfuellen Roten Liste Schleswig-Holsteins (KLINGE, 2013) und der
Roten Liste Deutschlands (KUHNEL, 2009a).

Reptilien

Reptilien haben dkologisch enge Anspriche in Bezug auf Warme,
Feuchtigkeit und Raumstruktur, inre Lebensrume erstrecken sich
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Uber kleine bis mittelgroBe Areale.

Im Untersuchungsgebiet wurden potenzielle Lebensrume aufge-
sucht, nachgewiesen wurden die Arten durch Sichtung beim Son-
nenbaden oder Umdrehen von Deckungen wie Holz- und Stein-
haufen, sowie mit Hilfe eines Repfilienbleches. Des Weiteren wurde
nach Hdautungsresten und Eiern an potentiellen Brutplatzen ge-
sucht. Die Geféhrdungsangaben sowie Angaben zur Okologie rich-
ten sich nach der aktuellen Roten Liste Schleswig-Holsteins (KLINGE,
2013) und der Roten Liste Deutschlands (KUHNEL, 2009b)

Végel

Vogel zeigen aufgrund inres zum Teil erheblichen Aktionsradius” die
Qualitat groBrédumiger Biotopkomplexe und verbindender Struktu-
relemente an. Andererseits dokumentiert auch die Anzahl der Ar-
fen bzw. Brutvogeldichte die Qualitat von Biotopen. Ihre Lebens-
réume erstrecken sich zum Teil Gber gréBere Areale, viele Arten sind
bei uns nur Sommergdste.

Zur Erfassung der Brutvogel sowie Nahrungs- und Wintergdste wur-
de zwischen Marz und Juni 2015 eine flachendeckende Revierkar-
tierung durchgefuhrt. Die Arten wurden mit dem Fernglas beo-
bachtet oder anhand ihrer revieranzeigenden Merkmale (Gesang)
notiert. Angaben zur Okologie richten sich nach (FLADE, 1994). Die
Gefdhrdungsangaben sind den aktfuellen Roten Liste Schles-
wig-Holsteins (KNIEF et.al. 2010) und der Roten Liste Deutschlands
(SUDBECK et.al., 2007) entnommen.

Fledermduse

Fledermduse zeigen die Raumbeziehungen in einer Landschaft
auf, dabei pendeln sie z.B. zwischen ihren Sommerquartieren und
Jagdrevieren sowie den Winterquartieren. Sie nutzen lineare Land-
schaftselemente, wie Knicks, Waldrdnder, Bachtdler und dhnliches
als Strukturelemente bei der Nahrungssuche und als Orientierung.

Winterquartiere: Da sich im Planungsgebiet zwei alte Gebdude be-
finden, wurden diese im Februar 2015 auf eine mogliche Winter-
quartiernutzung durch Fledermduse mittels einer intensiven Suche
unter Zuhilfenahme eines Endoskops Uberprift.

Sommerquartiere: Da das Gebiet keine alten Hohlenbdume besitzt,
aber zwei alte Gebdude, wurden diese visuell auf potenzielle Fle-
dermausquartiere untersucht (Ausflugbeobachtung bei Sonnenun-
tergang). Es wurden Tages- sowie ndchtliche Detektorbegehungen
von Juni bis September durchgefUhrt. Bei den Tagesbegehungen
wurde das Gebiet auf Jagdhabitate und Flugrouten hin untersucht.
Zusatzlich wurden nach Sonnenuntergang jeweils am selben Tag
bei gunstigen Wetterverhdltnissen mittels eines Ultraschalldetektors
Fledermausrufe geortet. Des Weiteren wurden die Fledermduse
nach Mdglichkeit zusatzlich durch Sichtbeobachtungen registriert
und ihr Flugverhalten beobachtet.

Die Gefdhrdungsangaben sowie Angaben zur Okologie richten
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sich nach der aktuellen Roten Liste der S&ugetiere Schles-
wig-Holsteins (BORKENHAGEN, 2014) und der Roten Liste Deutsch-
land (MEINIG et al., 2009).

6.2.2.3 Ergebnisse
Heuschrecken

Die Bindung an einen sperzifischen Biotoptyp ist bei den meisten
Heuschreckenarten sehr stark ausgeprdgt und sie gelten daher als
gute Indikatoren fUr &kologisch hochwertige LebensrGdume. Wird
der Standort veréndert, z.B. durch Intensivierung der Nutzung, St&-
rung der Bodenstruktur, Anderung der Beschattung oder durch
Aufforstung oder Entwdasserung, verschwinden die dort lebenden
Heuschrecken meist schnell. Der RUckgang verstarkt sich, wenn als
Lebensraum geeignete Biotope nur noch inselartig in der Land-
schaft vorkommen und ein Individuenaustausch nicht mehr ge-
wdhrleistet ist.

Auf dem Bahnhofsgeldnde wurden im Sommerhalbjahr 2015 insge-
samt 11 Heuschreckenarten in verschiedenen Biotoptypen nach-
gewiesen (Tab.1). Bezogen auf die aktuell 38 aus Schles-
wig-Holstein belegten Arten (LANU, 2000) sind dies 29 % und der Ar-
tenreichtum ist fUr ein verhdlinismdaBig kleines Geldnde durchaus
bemerkenswert. Damit sind auch die potenziell fir das Geldnde
vermuteten Arten durch die Erhebungen weitgehend direkt nach-
gewiesen worden. Die Populationen ké&nnen allerdings groBer aus-
fallen, da die Nachweise witterungsabhdngig sind. Stabilisierend
auf die Populationen wirkt sich zudem aus, dass die Arten entlang
der Bahnlinie als Hauptverkehrsader gut wandern kénnen und so
gut von Gebiet zu Gebiet gelangen kénnen.

Tab.: in 2015 nachgewiesene und potentiell vorkommende Heu-
schreckenarten auf dem Geldnde des alten GUterbahnhofs:

STADT RAUM @ PLAN

Arthame R.L.-SH. |RL-D BNatSchG Haufigkeit
LangfUhlerschrecken (Ensifera)

Gemeine Eichenschrecke Meconema thalassinum * * S
Roesels BeiBschrecke Metrioptera roeseli * * z
Grunes Heupferd Tettigonia viridissima * * z
Gewodhnliche Strauchschrecke Pholidoptera griseoaptera * * z
KurzfOhlerschrecken Caelifera

Gemeine Dornschrecke Tefrix undulata * * S
Feld GrashUpfer Chorthippus apricarius * \ s
Nachtigall GrashUpfer Chorthippus biguttulus * * h
Brauner GrashUpfer Chorthippus brunneus * * \Y
WeiBrandiger GrashUpfer Chorthippus albomarginatus * * v
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STADT RAUM @ PLAN

Gemeiner GrashUpfer Chorthippus parallelus * *

Verkannter GrashUpfer Chorthippus mollis 2 \

R.L S.-H. (WINKLER, 2000), R.L D (KUHNEL et.al., 2009) * = ungef&hr-
det, V = Vorwarnliste

Bei den nachgewiesenen KurzfUhlerschrecken handelt es sich
Uberwiegend um eurydke und in Norddeutschland verbreitete Ar-
ten offener geholzarmer Biotope, die hinsichtlich ihrer Habitatan-
spriche trockene oder frische bis feuchte, warme bis maBig war-
me Standorte besiedeln. So werden die ,ruderalen Trockenrasen*
vom Braunen GrashuUpfer (Chorthippus brunneus) und Nachti-
gall-Grashupfer (Chorthippus biguttulus) dicht besiedelt.

Trockene, grasige, teils kurzrasige, auch etwas ndhrstoffbeeinflusste
Bereiche sind der Lebensraum vom Feld-GrashUpfer (Chorthippus
apricarius), dem Nachtigall-GrashUpfer (Chorthippus biguttulus)
sowie dem WeiBrandigem GrashUpfer (Chorthippus albomargi-
natus). Zu den haufigsten einheimischen Heuschreckenarten geho-
ren der Gemeine GrashuUpfer (Chortippus parallelus) und Roesels
BeiBschrecke (Metrioptera roeseli), die auch Uberformte Bereiche
noch besiedeln.

Als bemerkenswert anzusehen ist der Fund des stark gefdhrdeten
(R.L. S-H 2) Verkannten GrashUpfers (Chorthippus mollis), der im Be-
reich des fast vegetationslosen Bahnschoftters anzutreffen war. Die-
se Art siedelt bevorzugt an xerothermen, mageren, von niedriger
Vegetation bestandenen Bereichen (Trockenrasen). Da die Art in
2006 noch nicht festgestellt werden konnte, scheint sie sich in den
vergangenen warmen Sommern entlang der Bahnlinie ausgebrei-
tet zu haben.

Samiliche Arten legen ihre Eier in obere Bodenschichten bzw. ober-
irdisch an Grasbulten ab. Die nachgewiesenen Arten unterliegen
bis auf eine Ausnahme keiner Gefdhrdung, zwei sind allerdings in
die bundesweite Vorwarnliste aufgenommen (Feld-GrashUpfer und
Verkannter Grashupfer). Die PopulationsgréBen der rufenden Arten
werden als mittlere Dominanzen eingeschatzt.

Die Verbreitungsschwerpunkte von LangfUhlerschrecken, die oft
gut klettern kbnnen und sich haufig in GebUschen oder BGumen
aufhalten sowie oft ddmmerungs- und nachtaktiv sind, sind die
GebUschsdume sowie |Uckigen Schrebergdrten und Hochstau-
denbereiche im Gebiet sowie entlang des Zufahrtsweges, wo
Strducher und B&dume sowie Hochstauden als Singwarten genutzt
werden.

Der hohe Strukturreichtum mit halboffenen Sandbereichen zur Ei-
ablage sowie Hochstaudenbrachen und IUckigen Gehdlzbestdn-
den bietet einen sehr geeigneten Lebensraum fur diese Arten. Am
weitesten verbreitet sind im Gebiet das Grine Heupferd (Tettigonia
viridissima) sowie die Gewodhnliche Strauchschrecke (Pholidoptera
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griseoaptera), die beide als landesweit hdufige Arten gelten.
Tagfalter

Tagfalter sind Uber ihre Larvenstadien an bestimmte Raupenfutter-
pflanzen angepasst, wahrend die Falter selbst (Imagines) als Nah-
rungsbiotope in der Regel blUtenreiche Habitate mit einem groBen
Nektarangebot bendtigen. Viele Tagfalter sind dazu jedoch auch
auf bestimmte Pflanzenarten bzw. Pflanzenfamilien angewiesen.
Einige Arten zeigen enger begrenzte Reviere, andere haben einen
relativ groBen FlGchenbedarf. Tagfalter sind oft Indikatorarten fur
strukturreiche, gut vernetzte Lebensrume. Aus Schleswig-Holstein
sind aktuell 84 Tagfalterarten bekannt, von denen 64 % nach der
Roten Liste einer Gefdhrdung unterliegen bzw. hochgradig ge-
fahrdet oder ausgestorben bzw. verschollen sind.

An warmen frockenen Tagen wurden bei mehreren Begehungen
Beobachtungen zur Tagfalterfauna durchgefuhrt. Insgesamt wur-
den im Untersuchungsgebiet 15 verschiedene Arten nachgewiesen
(Tab. 2, Foto 1), wobei vergleichsweise geringe Individuenzahlen
auffielen. Dies kann mit der isolierten Lage des ansonsten teils noch
blutenreichen und geeigneten Biotops zusammenhdngen, da die
Erreichbarkeit und GesamtgréBe eines solchen Inselbiotops fur
Schmetterlinge offenbar zu ungunstig ist. Ein Individuenaustausch
mit anderen Populationen ist kaum méglich und es ist mit dem Tod
vieler wandernder Schmetterlinge im StraBenverkehr zu rechnen, so
dass sich auch kaum stabile lokale Populationen aufbauen kén-
nen. Die grundsatzliche Attraktivitdt des Biotops und seines BlUten-
angebots ist durch Nachweise besonderer und heute selten ge-
wordener Arten wie Schwalbenschwanz (Papilio machaon) und
Trauermantel (Nymphalis anfiopa) aus der Untersuchung von 2006
aber belegt.

Tab.: In 2015 nachgewiesene und potentiell vorkommende Tagfal-
ter auf dem Geldnde des alten Guterbahnhofs:

STADT RAUM @ PLAN

Artname R.L.-S.H. R.L.-D BNatSchG Haufigkeit
Schwalbenschwanz Pampilio machaon G \% 8§ P(2006.e)
Aurorafalter Anthocharis cardaminea \ * e

Kleiner KohlweiBling Pieris rapae * * z

GroBer KohlweiBling Pieris brassicae * * e
RapsweiBling Pieris napi * * z
Zitronenfalter Gonepteryx rhamni * * S

Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas * * 8§ z
Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus * * 8§ z
Admiral Vanessa atalanta W * S
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Tagpfauenauge Inachis io * *

S

Kleiner Fuchs Aglais urticae * *

z

Trauermantel Nymphalis antiopa A \%

P(2006,e)

Kleines Wiesenvdglein Coenonympha pamphilus * *

\

Waldbrettspiel Parage aegeria * *

S

GroBes Ochsenauge Maniola jurtina * *

R.L S.-H. (KOLLIGS, 2000), R.L D (REINHARDT & Bolz, 2008) * = unge-
fahrdet, V = Vorwarnliste, § = besonders geschutzte Art nach § 10
Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz.

Die Zusatzkategorien der Roten Listen:

W Wanderfalter (Arten, die gelegentlich einwandern, aber in der
Regel nicht Uberwintern)

A Dispersalarten (Arten, deren Reproduktionsgebiete normaler-
weise auBerhalb Schleswig-Holsteins liegen bzw. Arten, die ihr Areal
aktuell ausdehnen)

Grundsatzlich ist das Biotop als Wdarmeinsel und aufgrund seines
hohen BlUtenreichtums fur Schmetterlinge geeignet, zeichnet sich
aber durch eine isolierte Lage aus.

Amphibien

Auf der Ruderalfldche des Guterbahnhofsgelédnde konnten zwei
Amphibienarten nachgewiesen werden, dies sind Erdkréten (Bufo
bufo), die mehrfach gefunden wurden, und Teichmolche (Triturus
vulgaris), die mit wenigen Exemplaren unter einer alten Steinschutt-
flur in Winterruhe versteckt lagen. FUr die Erdkréte ist die Besiedlung
unterschiedlichster Landhabitate typisch, da sie dkologisch zu den
anpassungsfahigsten Amphibien zahlt, sie nutzt das Biotop zum
Nahrungserwerb. Als Laichgewdsser dient die obere Eider, die ca.
800 Meter vom Fundplatz entfernt ist. Nachdem die Erdkrotenkaul-
quappen sich zu Jungkroten entwickelt haben, wandern sie in die
Umgebung ab, folgen dabei Linien, wie z.B. Knicks, Waldrdndern
oder hier der Bahnlinie, so dass das Untersuchungsgebiet als Leitli-
nie fur Amphibien fungiert. Winterruhe halten die Tiere unter Laub-
und Totholzverstecken oder in kleinen Erdhdhlen. Auch die Teich-
molche haben ihre Winterruhe im Untersuchungsgebiet abgehal-
ten.

Potentiell kbnnten jedoch aufgrund der Habitatanspriche weitere
Amphibienarten vorkommen und das Plangebiet als Sommerle-
bensraum und /oder Winterquartier nutzen, dies betrifft den Gras-
frosch (Rana temporaria) und Grunfrésche (Rana kl. esculenta).
Auch der Grasfrosch ist wie die Erdkréte eine sehr anpassungsfahi-
ge Amphibienart. Grinfrésche kdnnen auch aus umgebenden
Gartenteichen ins Geldnde kommen.
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Unter den Arten sind keine streng geschutzten Arten und keine Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, jedoch ist der Grasfrosch auf
der Roten Liste Schleswig-Holsteins auf der Vorwarnliste (Kategorie
V) verireten (siehe Tab. 3).

Arthame R.L. - S.H. R.L.-D BNatSchG Haufigkeit
Status

Erdkroéte Bufo bufo * * S

Grasfrosch Rana temporaria P

Wasserfrosch Rana kl. Esculenta * * p

<
*
w| w| w| w

Teichmolch Triturus vulgaris * *

R.L S.-H. (KLINGE et.al. 2013), R.L D (KUHNEL et.al.., 2009) * = unge-
fahrdet, V = Vorwarnliste, § = besonders geschutzte Art, P = poten-
ziell vorkommend

Reptilien

Auf dem GuUterbahnhofsgeldnde konnten zwei Reptilienarten
nachgewiesen werden (Tab.4). Zum einen die Waldeidechse (Zoo-
foca vivipara), die mehrfach an bzw. in der Né&he von Steinhaufen
sowie an einem Holzabfallplatz im Untersuchungsgebiet beobach-
tet wurde und hier geeignete Platze als Eiablage- und Brutstatte
findet. Die Art ist aktuell noch die haufigste Reptilienart in Schles-
wig-Holstein und derzeit ungeféhrdet. Von einer eigenstdndigen
Population auf dem strukturreichen Guterbahnhof ist auszugehen.
Zum anderen wurde beim Sonnenbaden auf einer Steinschuttflur
die Blindschleiche (Anguis fragilis) beobachtet, eine Art, die in
Schleswig-Holstein als G eingestuft wird. Sie ist gefdhrdet durch ei-
nen Ruckgang geeigneter Habitate und der daraus resultierenden
Verinselung der Vorkommen (KLINGE, 2013)

Das in 2006 durch Sichtbeobachtung und durch H&utungsreste
nachgewiesene Vorkommen der Ringelnatter (Natrix nafrix, R.L. S-H
2) konnte in 2015 nicht bestatigt werden. Eventuell fUhit sich die Art
mittlerweile auch durch die vielen Spazierg@nger mit Hunden ge-
stort, die das Gebiet sehr intensiv mitnutzen. Daher wird die Ringel-
natter hier potentiell gefUhrt. Es ist die von den einheimischen
Schlangenarten am weitesten verbreitete, aber landesweit mit
deutlicher RUckgangstendenz und somit als stark gefdhrdet einge-
stuft.

Die Schlangenarten sind in besonders hohem MaBe durch die Zer-
schneidung der Landschaft und Intensiviandwirtschaft beeintréch-
tigt. Die Ringelnatter bendtigt zur Eiablage Haufen aus vermodern-
der organischer Substanz wie Holz- oder Komposthaufen. Beides ist
auf dem Geldnde vorhanden, so dass Brutmdglichkeiten bestehen.
Die Aftraktivitat des Biotops fUr diese Arten ist somit nachgewiesen,
auch hier ist aufgrund der isolierten Lage vermutlich aber ein Indi-
viduenaustausch mit anderen Populationen erschwert, aber ent-
lang der Bahnlinie moglich.
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Die ebenfalls im Rendsburger Raum vorkommende Schlingnatter
(Coronella austriaca, RL 1, Anhang IV & § 10 BNatSchG §§ Art),
wird hier aufgrund ihrer Habitatanspriche ,,auch als potentiell”
nicht mit aufgefUhrt, da auf Grund der ungunstigen Habitatstruktu-
ren und Lebensraumbedingungen ein Vorkommen der Art sehr
unwahrscheinlich ist, zudem sind die Stérungen im Biotop auch fur
die Schlingnaftter zu groB (s.0.).

Tab.: In 2015 nachgewiesene und potentiell vorkommende Repfi-
lienarten auf dem Geldnde des alten Guterbahnhofs

Arthame R.L.-S.H. R.L.-D BNatSchG Haufigkeit
Status
Waldeidechse Zootoca vivipara * * § z
Ringelnatter Natrix natrix 2 2 § P
Blindschleiche Anguis fragilis G * § e

R.L S.-H. (KLINGE et.al., 2013), R.L D (KUHNEL et.al.., 2009) * = unge-
fahrdet, 2 = stark gefdhrdet, G= Gef&hrdung anzunehmen, V =
Vorwarnliste, § = besonders geschUfzte Art

Vogel

Bei der Revierkartierung auf dem Geldnde des alten GUterbahn-
hofs konnten insgesamt 29 Vogelarten nachgewiesen werden, da-
runter waren 14 Arten, die dort gebrUtet haben, fir vier weitere Ar-
ten kann eine Brut potenziell angenommen werden. Als Nahrungs-
géste waren 19 Vogelarten nachzuweisen, zudem zwei Wintergds-
te wie der Bergfink und die Wachholderdrossel.

Alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten gelten als ,,be-
sonders geschUfzt" gemdas Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG). Arten des
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie (Vogelarten, fUr deren Schutz
besondere MaBnahmen ergriffen werden mussen) wurden nicht
gefunden. Als Brutvogelarten der Roten Listen Schleswig-Holsteins
oder Deutschlands waren der Bluthdnfling und der Haussperling
(R.L.V = Vorwarnliste) vertreten. Der Bluthdnfling briUtete in einem
Brombeer-WeiBdorn-Gestripp, der Haussperling in einem der alten
Gemduer auf dem Geldnde. Zwei weitere R.L. V —Arten waren die
Dohle und die Mehlschwalbe, die als Nahrungsgdste verzeichnet
werden konnten. Die Wachholderdrossel als typischer Wintergast
hat die Gefdhrdung 3 in Schleswig-Holstein, brutet jedoch selten
bei uns.

Tab.: In 2015 nachgewiesene und potentielle Brutvdégel auf dem
Geldnde des alten GUterbahnhofs Rendsburg.
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Artname R.L. - S.H. R.L.-D Haufigkeit Status
Amsel Turdus merula * * v B, N
Austernfischer Haematopus ostralegus * * e N
Bachstelze Motacilla alba * * S B
Bergfink Fringilla montifringilla * * z W, N
Blaumeise Parus caeruleus * * S B, N
Bluthdnfling Carduelis cannabina * \ s B
Buchfink Fringilla ceolebs * * S B
Dohle Coleus monedula \ * S PB, N
Elster Pica pica * * S N
Fitis Phylloscopus trochilus * * z B
Gartengrasmucke Sylvis borin * * S B
Gelbspotter Hippolais icterina * * S N, PB
Grinfink Carduelis chloris * * z B
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * S B
Haussperling Passer domesticus * \ S B, N
Heckenbraunelle Prunella modularis * * S N, PB
Klappergrasmucke Sylvia curruca * * S B
Kohlmeise Parus major * * S B, N
Mehlschwalbe Delichon urbicum * \ S N
Mdnchsgrasmucke Sylvia atricapilla * * S B
Rabenkrdhe Corvus corone * * S N
Ringeltaube Columba palumbus * * S B, N
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * S PB, N
Singdrossel Turdus philomelos * * S B, N
Star Sturnus vulgaris * * z N
Sperber Accipiter nisus * * e N
Wachholderdrossel Turdus pilaris [3] * S W, N
Zaunkodnig Troglodytes troglodytes * * S B
Zilpzalp Phyllos collybita * * z B, N

R.L S.-H. (KNIEF et.al., 2010), R.L D (SUDBECK et.al., 2007) * = unge-

fahrdet, V = Vorwarnliste

Status: B=Brutvogel, PB = Potentieller Brutvogel, N = Nahrungsgast,
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W = Wintergast
Fledermduse

Die Winterbegehungen im Februar 2015 zur Abkldrung auf eine
mogliche Winterquartiernutzung der ehemaligen Kegelbahn nebst
Nebengebdude durch Fledermduse flGhrten zu keinem Fleder-
mausfund. Es wurden auch keine Kot- oder FraBreste unter Nischen
und Fensterbdnken entdeckt sowie andere Anzeichen auf eine
Nufzung als Winterquartier gefunden. Die Gebdude sind wahr-
scheinlich fur Fledermduse zu zugig, und zudem nicht frostfrei, da
viele Fenster zerschlagen sind und zahlreiche Dachziegel schon
fehlen. Damit kann das Gebdude von Prddatoren wie Mardern
und Katfzen aufgesucht werden, die Quartiere sind nicht mehr sto-
rungsfrei. Zur Zeit der Winterruhe (1. November bis 30. Mdarz) ist da-
mit eine Quartiersnutzung durch Fledermduse wahrscheinlich aus-
geschlossen. Das heiBt jedoch nicht, dass die Gebdude nicht zeit-
weise als Sommerquartier genutzt werden kénnten.

Bei den Gebietsbegehungen im August konnten zwei Fledermaus-
arfen beobachtet werden, die Wasserfledermaus, die im Gebiet
abends jagend auftraf, und eine weitere Art, die aus einem der
Gebdude ausgeflogen ist, wobei es sich vermutlich um die BreitflU-
gelfledermaus handelt. Sie scheint das Gebdude als Tagesquartier
genutzt zu haben.

In Schleswig-Holstein kommen 15 Fledermausarten vor (BORKEN-
HAGEN, 2014), davon kdnnten sechs weitere Arten im Gebiet po-
tentiell vorkommen (Tab. 6). Alle gelten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNafSchG und darUber hinaus auch als Arten des Anh. IV FFH RL
nach europdischem Recht als streng geschutzt. Da es auf dem Un-
tersuchungsgebiet keine dlteren Bdume mit geeigneten Hohlen
gibt, kommen somit auch keine potenziellen Sommer- / Winter-
quartiere fUr auf Baumhohlen spezialisierte Arten vor. In den beste-
henden Gebduden wurden keine Hinweise fUr bestehende ldnger-
fristig genutzte Sommerquartiere gefunden. Balz- und Tagesquartie-
re sind jedoch potenziell in den Gebduden anzunehmen.

Tab.: In 2015 nachgewiesene und potentiell vorkommende Fle-
dermduse auf dem Geldnde des alten GUterbahnhofs Rendsburg.

STADT RAUM @ PLAN

Arthame R.L.-S.H. R.L.-D BNatSchG Haufigkeit
Status
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G § e
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * * 8§ e
Fransenfledermaus Myotis nattereri \ * 8§ p
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula 3 \ § P
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 * 8§ o}
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * * 8§ o}
MUckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus \% D § o}
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Braunes Langohr Plecotus auritus \% \%

R.L S.--H. (BORKENHAGEN, 2014), R.L D (MEINIG et.al., 2009) * = un-
gefdhrdet, 3 = gefdhrdet V = Vorwarnliste D = Daten defizitar; Sta-
tus: P = Potentiell vorkommende Art, e = Einzelnachweis

Die Bewertung der Fledermaus-TeillebensrGume erfolgt in Anleh-
nung an BRINKMANN (1998) in zwei Bewertungsschritten auf der
Grundlage einer funfstufigen Bewertungsskala (siehe Anhang, To-
belle 1). Die in der Tabelle dargestellten Kriterien fGhren zu einer ers-
fen Einstufung der Bedeutung von Fledermauslebensrdumen (1.
Bewertungsschritt). Nach weiteren Aspekten aus den Geldndeer-
hebungen (2. Bewertungsschritt) kann es zu einer Auf- oder Abwer-
tung der ermittelten Bedeutungsstufe kommen, insbesondere
dann, wenn nur eines der Bewertungskriterien zur Einstufung in die
jeweilige Wertekategorie fUhren sollte. Kriterien fUr eine Wertdnde-
rung sind z.B. Vorbelastungen, der Erhaltungszustand und das Ent-
wicklungspotenzial eines Gebietes, die rdumliche Ndhe zu wertvol-
len Fladchen (Biotopverbundsaspekt) oder auch die Zusammenset-
zung (Vollstandigkeit) der lokalen Fledermausgemeinschaft

Im Gebiet sind zwei Fledermausarten jagend nachgewiesen wor-
den. Zudem ist es aufgrund des potenziellen Vorkommens von
mehreren Fledermausarten, des potenziellen Vorhandenseins von
kleineren Jagdhabitaten, Balz- und Tagesquartieren als mittelwerti-
ger Fledermaus(teil)lebensraum der Wertstufe lll einzustufen.

6.2.2.4 Konfliktanalyse
Wirkung auf Heuschrecken

Entsprechend des vorliegenden Gutachtens sind von den nach-
gewiesenen und potentiellen Arten keine in der Liste des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie gelistet, dadurch freten Verbotstatbestdnde
formal nicht ein. Bei den nachgewiesenen Heuschreckenarten
handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um eurydke, hdufige und
in Norddeutschland weit verbreitete Arten in kleinen bis mittleren
Populationen. Im Zuge der BaumaBnahme kann vor Ort mittels der
Anlage halb ruderaler Grunfldchen sowie offener Schoftterfléchen
fUr einen Ersatzlebensraum gesorgt werden. Kein Ersatzlebensraum
wadare ein arfenarmer, standig gemadhter Zierrasen.

Der Lebensraum des Verkannten Grashupfers (R.L.S-H 2) ist der
warme, sonnige, halboffene Bahnschotter. Da dieser nicht mit
Uberplant wird, und die Art nur am Rande des Plangebiets gefun-
den wurde, bleibt der Lebensraum dieser Art erhalten.

Wirkung auf Tagfalter

FUr die Artengruppe der ,Tagfalter” gilt dies adé@quat. Da keine
Tagfalter aus der Liste des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gefunden
worden sind, freten Verboftstatbestdnde formal nicht ein. Bei den
nachgewiesenen Tagfalterarten handelt es sich zum Uberwiegen-
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den Teil um eurydke, haufige und in Norddeutschland weit verbrei-
tete Arten. Zudem handelt es sich eher um kleine bis mittlere Popu-
lationen. Im Zuge der BaumaBnahme ist daflr zu sorgen, dass die
Arten ihren potentiellen Lebensraum erhalten. So kann vor Ort mit-
tels halb ruderaler Grinfl&chen fUr einen Ersatzlebensraum gesorgt
werden, zudem sind blUtenreiche heimische Hochstaudensdume
und zerstreute GebuUsche férderlich.

Die Vorkommen von Wanderfaltern kbnnen von Jahr zu Jahr stark
schwanken und sind nicht jedes Jahr vorhanden. Aus ihnrem Vor-
kommen bzw. fehlendem Vorkommen lassen sich daher nur einge-
schrénkt Aussagen hinsichtlich der Wertigkeit des Untersuchungs-
raumes ableiten.

Wirkung auf Amphibien

FUr Amphibien sollte darauf geachtet werden, dass die Wander-
maoglichkeit entlang der Bahnlinie nicht vollkommen verschlossen
wird und eventuell ein Teil der Strukturen erhalten bleibt. Durch
BaumaBnahmen im Bereich ihrer Habitate kann es aber vorGber-
gehend zu einer Beeintrchtigung von Ruhestatten (Winterquartie-
ren) potenziell vorkommender Amphibien kommen. Es kann jedoch
mit groBer Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Beein-
tréchtigungen nicht populationswirksam sein werden. Die Uber-
bauung des ruderalen Geldndes bedeutet aber generell den Ver-
lust eines Sommerlebensraumes bzw. Winterquartieres im Sied-
lungsgebiet. Da keine Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betroffen sind, freten die Verbotstatbest&dnde formal nicht
ein. Als Aufwertungsmaéglichkeit des Amphibienbiotops bietet sich
z.B. die naturnahe Herrichtung des stdlich vom Stellwerk gelege-
nen Feuerldschteichs an, mit Ruderalbereich und Stein- und Holz-
haufen.

Dieser Vorschlag des Buros Abel & Zimmer kann aber im Bebau-
ungsplan nicht weiter verfolgt werden, da sich der Teich auBerhalb
des Geltungsbereichs befindet. Um die faunistischen Eingriffsmini-
mierungen dennoch umsetzen zu kdnnen, werden innerhalb des
Plangeltungsbereichs artenschutzrechtlichen MaBnahmen wie
Strukturerhbhungen durch Stein- und Holzhaufen als RUckzugsorte
fur Amphibien und Reptilien sowie eingestreute ruderalisierte BlUh-
flachen innerhalo der parallel zum Bahngeldnde festgesetzten
MaBnahmenfldche ausgewiesen.

Wirkung auf Reptilien

Auf dem Guterbahnhofsgeldnde konnten zwei Reptilienarten
nachgewiesen werden. Zum einen die Waldeidechse, zum ande-
ren die Blindschleiche.

Wdhrend die Waldeidechse zu den haufigsten Reptilienarten zahlt
und derzeit nicht geféhrdet ist, ist die Blindschleiche eine Art, die in
Schleswig-Holstein als G eingestuft wird. Sie ist geféhrdet durch ei-
nen RUckgang geeigneter Habitate und der daraus resultierenden
Verinselung der Vorkommen (KLINGE, 2013).
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Die potenziell vorkommende Ringelnatter wird in der Gefdhrdungs-
stufe 2 der Roten Liste Schleswig-Holsteins gefuhrt, fallt aber nicht
unter die streng geschitzten Arten (§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG).

Alle drei gefundenen Reptilienarten gelten als nach BNatSchG be-
sonders geschutzt, sind aber nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gelistet. Damit liegt bei Handlungen zur DurchfUhrung eines Eingriffs
oder Vorhabens formal kein VerstoB gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vor. Es ist nicht vermeidbar, dass poten-
fiell vorkommende Individuen durch verschiedene Auswirkungen
geschadigt oder gestort werden. Da das Ruderalgeldnde Uber-
plant wird, geht fUr die Art unmittelbar ein potenzieller Lebensraum
(auch Fortpflanzungs- und Ruhestatte) verloren. Im Rahmen einer
Baufeldfreimachung besteht im Winter als auch im Sommer die
Gefahr, Individuen zu verletzen oder zu t6ten. Als Schutz wéhrend
der BaumaBnahmen kénnen ebenfalls Stein- und Holzhaufen am
alten Feuerldschteich angelegt werden (vergl. Amphibien), um das
Biotop fUr Reptilien attraktiv zu machen und Ersatzrume zu bieten.

Dieser Vorschlag des Buros Abel & Zimmer kann aber ebenfalls im
Bebauungsplan nicht weiter verfolgt werden, da sich der Teich au-
Berhalb des Geltungsbereichs befindet. Um die faunistischen Ein-
griffsminimierungen dennoch umsetzen zu kénnen, werden inner-
halb des Plangeltungsbereichs artenschutzrechtlichen MaBnah-
men wie Strukturerhdhungen durch Stein- und Holzhaufen als RUck-
zugsorte fur Amphibien und Reptilien sowie eingestreute ruderali-
sierte BlUhfldchen innerhalb der parallel zum Bahngelé&nde festge-
sefzten MaBnahmenflche ausgewiesen.

Wirkung auf Brutvégel

Durch die Entfernung des Pionierwaldes des ruderalen Bahngeldn-
des sowie des verwilderten Schrebergartengel@ndes und Abrisses
der alten Gemauer erfolgt eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur europdische Vogelarten. Durch das Féllen von
Bdumen und die Rodung von Gehdlzstrukturen werden sowohl
unmittelbar Nester entfernt, als auch Teile der Reviere der entspre-
chenden Arten Uberplant. Die Eingriffe betreffen die Brutreviere
folgender Arten: Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Bluthdnfling (R.L.D
V), Buchfink, Fitis, Gartengrasmucke, Grinfink, Hausrotschwanz,
Haussperling (R.L.D V), Klappergrasmicke, Kohlmeise, Monchs-
grasmuUcke, Ringeltaube, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp. Zur
Vermeidung der VerbotstatbestGdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG sind MaBnahmen nétig.

Allgemein ist anzumerken, dass die vorkommenden Brutvogelarten
Uberwiegend ungefdhrdete, verbreitete und hdufige Arten sind,
die auch in Siedlungsbereichen sowie Stadten mit hoher Stérungs-
frequenz briten, soweit geeignete Habitatstrukturen vorhanden
sind. Das Plangebiet ist bereits durch Wohn- und Gewerbenutzung
und StraBen in der Nachbarschaft sowie durch Spaziergdnger vor-
belastet, so dass durch die geplanten BaumaBnahmen nicht von
erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszu-
stand der Lokalpopulationen auszugehen ist. Zudem fUhren bei

Bebauungsplan Nr. 86
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Seite 48



Stadt Rendsburg
Juni 2019

haufigen, weit verbreiteten Arten, kleinrbumige Beeintréchtigun-
gen einzelner Individuen bzw. Fldchenverluste einzelner Reviere
nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population. Wahrend der Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten sind ebenfalls keine erheblichen Stérungen zu erwar-
ten, da dem Gebiet diesbeziglich keine relevante Bedeutung zu-
kommt.

Wirkung auf Nahrungsgdaste

Nahrungsgdste sind Arten, die auBerhalb des Untersuchungsgebie-
tes brUten, dieses aber mehr oder weniger hdufig zur Nahrungssu-
che aufsuchen. Als Nahrungsgdste nutzen Dohle, Elster, Gelbsp&t-
ter, Heckenbraunelle, Mehilschwalbe, Rabenkrdhe, Rotkehlchen,
Sperber, Star und der Austernfischer das Gebiet. Da ein GroBteil
der Fldche dauerhaft Uberbaut wird, ist zu prifen, wieweit sich da-
raus ein Verboftstatbestand fUr Nahrung suchende Arten entwi-
ckelt.

Von der Dohle (Vorwarnliste) wurden einmalig zwei Individuen nah-
rungssuchend auf dem Duchgangsweg beobachtet. Die Brutplat-
ze der Art befinden sich auBerhalb des Untersuchungsgebiets im
Dachstuhl der benachbarten Nordmarkhalle. Der BestandsrUck-
gang bei der Dohle ist Uberwiegend auf den Mangel an Nistpl&t-
zen zurGckzufUhren. Zur Nahrungssuche bevorzugen Dohlen kurzra-
sige Fldchen wie z.B. Rasen, die sie im weiteren Umfeld des Unter-
suchungsgebietes findet. Deshalb |asst sich fur sie keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ableiten. Als weitere Art der
Vorwarnliste wurde die Mehlschwalbe nachgewiesen, sie nutzt das
Untersuchungsgebiet als Jagdgebiet, britet hier jedoch nicht.
Auch hier ist keine Verschlechterung abzuleiten. Zudem haben Els-
ter, Rabenkrdhe, Sperber, Star und Gelbspdtter groBere Reviere, so
dass hier ein Teillebensraum betroffen ist, zudem sind sie ungefahr-
det.

Die Verluste von Teillebensrdumen von Arten fuhrt aus gutachtli-
cher Sicht nicht zu einer ErfUllung des Verboftstatbestandes. Der
Austernfischer als eigentliche Vogelart der Kuste brutet hier wahr-
scheinlich auf einem flachdachigen Gebdude in der N&he, er
wurde einmal auf dem Durchgangsweg angetroffen.

Wirkung auf Wintergd&ste

Von den im Gebiet erfassten Gastvogeln sind der Bergfink als
Durchzigler und die Wachholderdrossel als Nahrungs- und Winter-
gast einzustufen. Das Rastgebiet dieser Arten ist als ,,Ruhestatte” im
artenschutzrechtlichen Sinn zu betrachten. Bei der Wahl ihrer Nah-
rungsgebiete zeigen sich Rastvogeltrupps meistens flexibel und nut-
zen abwechselnd gréBere Landstriche.

Es sind keine Verboftstatbestdnde erfullt, auch sind die Gastvogel-
zahlen gering.
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Wirkung auf Fledermd&use

Die Untersuchungen zeigten nur eine geringe Nutzung des Pla-
nungsgebietes durch Fledermduse. Hinweise fUr eine Winterquar-
tiernutzung wurden nicht gefunden. Die Nufzung von den Gebd&u-
deteilen als Sommerquartier ist nicht indiziert, als Tagesquartier
kann sie nicht ganz ausgeschlossen werden. Aufgrund des Fehlens
von geeigneten Hoéhlenbdumen sind potenzielle Sommer- / Winter-
oder Tagesquartiere fUr auf Baumhohlen spezialisierte Arten ausge-
schlossen. Das Gebiet wird jedoch als Jagdhabitat genutzt, hat
aber eine untergeordnete Bedeutung, da die Obere Eider als pri-
mdares Jagdbiotop in ca. 1 km Entfernung liegt. Potenziell kdnnen
Balz- und Tagesquartiere im Planungsgebiet bestehen. Zur Vermei-
dung des Totungsverbotes (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) sollten Abriss-
und/oder FallungsmaBnahmen nur im Winterhalbjahr (alb Novem-
ber bis Marz) erfolgen. Insgesamt besitzt das Planungsgebiet po-
tenziell eine mittlere Bedeutung fur Fledermduse.

Zusammenfassung

Im Spatsommer 2014 und Sommer 2015 wurden auf dem Geldnde
des ehemaligen GuUterbahnhofs Rendsburg faunistische Erhebun-
gen, kombiniert mit einer Potentialanalyse zum Bebauungsplan Nr.
86, durchgefuhrt.

Die faunistischen Untersuchungen ergaben Uberwiegend Vor-
kommen von verbreiteten, eurydken und in Norddeutschland meist
ungefdhrdeten Arten. Es traten jedoch auch stark gefdhrdete Ar-
ten auf, wie der Verkannte Grashupfer (Chorthippus mollis) unter
den Heuschrecken oder die Ringelnatter (Nafrix natrix) unter den
Reptilien.

Bei dem Uberwiegenden Teil der Artengruppen sind die gesetzli-
chen Verbotstatbestdnde nicht erfullt, jedoch besteht die Tdétungs-
gefahr wéhrend der BaumaBnahme. Hier sind wdhrend der Bau-
maBnahme VermeidungsmaBnahmen erforderlich, insbesondere
die Zeitfenster der akfiven und der inaktiven Phasen die Tiergrup-
pen zu beachten. Bei einigen Arten ist ein Ganzjahreslebensraum-
verlust wahrscheinlich, hier sollte ein Ersatzlebensraum zur VerfU-
gung gestellt werden. Dieses kann zumindest in begrenztem MaBe
Uber die dem Eingriff zugeordneten Ausgleichsfldchen des Oko-
kontos Bullenwiese sowie Uber die Festsetzungen artenschutzrecht-
licher MaBnahmen wie Strukturerhdéhungen durch Stein- und Holz-
haufen als RUckzugsorte fir Amphibien und Reptilien sowie einge-
streute ruderalisierte BlUhfldchen innerhallb der parallel zum Bahn-
gelénde festgesetzten MaBnahmenfléche sichergestellt werden.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass durch die fortschreitende Suk-
zession und Waldbildung auf der Fldche eine Verdrdngung der bis-
her vorkommenden Arten des Offen- und Halboffenlandes zu er-
warten ist.
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6.2.2.5 Vegetation

Der aktuelle Biotopbestand wurde durch eine Begehung am
06.05.2015 erfasst. Die Einteilung der Biotope erfolgte nach dem
KartierschlUssel fUr Biotoptypen (Landesamt fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche RGume des Landes Schleswig-Holstein, Ent-
wurf - Stand Juli 2014), siehe Plan Bestand - Biotoptypen.

Der gréBte Teil des Plangebiets wird durch einen von H&ngebirke
(Betula pendula) bestimmten Pionierwald (WPb) eingenommen (s.
Bogen 2). Dieser hat sich im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen
entwickelt. Dieser Bereich ist als Wald gem. Landeswaldgesetz an-
zusprechen. Dies wurde auch von der Unteren Forstbehorde auf
einem gemeinsamen Ortstermin am 10.07.2015 so bestatigt. Aus-
genommen ist nur ein schmaler Streifen im SUdwesten des Plange-
bietes, der an die noch in Befrieb befindlichen Gleisanlagen an-
grenzt. Dieser Teil wird von Gleisschotfter (SVb) bestimmt und ist
Uberwiegend vegetationslos. Der sudliche Teil wird als Lagerflache
genutzt. Im mittleren Teil hat sich auf einer zwischen zwei ehemali-
gen Gleisschotterbetten gelegenen Fidche teilweise eine trockene
Ruderalflur (SVx) entwickelt (s. Bogen 4). Im Norden und Nordosten
sind Ruderalfluren unterschiedlicher Ausprédgung entstanden. Ganz
im Norden, angrenzend an eine zeitweise befahrene Sandfléche
(SVu), ist die Vegetation niedrigwuichsig, teilweise von Trockenarten
(RHy/BT, s. Bogen 3) und fteilweise grasgepragt (RHg) bestimmt.
Angrenzend an den Pionierwald hat bereits eine Verbuschung der
Flachen eingesetzt (RHg/HG). Weitere gehdlzgepragte Fldchen
befinden sich beiderseits der unbefestigten ZufahrtsstraBe sowie im
SUdosten des Plangebietes. Hier haben sich dichte Brombeer- /
Himbeergebusche (RHr) und ein gréBerer Bestand aus Brombeeren
(Rubus fruticosus), Wildrosen (Rosa spec.) und Liguster (Ligusfrum
vulgare) (RHr/HG) entwickelt.

Im SUdosten des Plangebietes gibt es einen mit alten Apfelbdumen
(Malus domestica) nicht mehr genutzten Garten (SGb). Die Flache
ist von einer freiwachsenden Hecke umgeben, die von Liguster (Li-
gustrum vulgare), Brombeeren (Rubus fruticosus) und Ulme (Uimus
glabra) bestimmt wird. Auf den sudlich angrenzenden Fl&dchen ha-
ben sich von Brombeeren und Himbeeren (RHr) bzw. grasbestimm-
te (RHg) Ruderalfluren entwickelt. Ein TeilstOck ist mit japanischem
Staudenknoterich (Fallopia japonica) bewachsen (RHx).

Die nordlich an das Stellwerk angrenzende Flache ist von einer Ro-
sen-Zwergmispel-Pflanzung (Rosa rugosa, R. spec. Cotoneaster
spec.) gepragt, die zunehmend verbuscht (SGs/HG). In der Fldche
stehen mehrere Stieleichen (Quercus robur) sowie Ahorn (Acer pla-
fanoides) und Birke (Befula pendula).

Die zwei noch im Plangebiet vorhandenen Gebdude befinden sich
am sudéstlichen Rand, sudlich der Nordmarkhalle. Sie werden nicht
mehr genutzt und werden bereits von Vegetation eingenommen.
Direkt angrenzend gibt es neben grasgeprdgten Ruderalfluren
(RHg) zwei Fldchen mit sehr niedrigwUchsiger, von Trockenarten
durchsetzter Vegetation (SGr). Diese werden vermutlich durch Ko-
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ninchen kurz gehalten.

Die suddstliche Grenze des Plangebietes bildet ein mit Gehdlzen
bestandener Wall (SGy). Prédgend sind hier mehrere alte Silberpap-
peln (Populus alba), Bergulmen (Uimus glabra), WeiBdorn (Cratae-
gus monogyna) und eine Kastanie (Aesculus hippocastaneum). Es
handelt sich hierbei nicht um einen nach § 21 LNatSchG geschUtz-
ten Knick, da weder landwirtschaftliche FIGchen angrenzen, noch
es sich bei dem bepflanzten Wall um eine AusgleichsmaBnahme
handelt.

Als befestigte Fldchen sind der neu angelegte Parkplatz (SVt) west-
lich der Nordmarkhalle, die ZufahrtsstraBe mit Wendekehre (SVs)
sowie eine Zufahrt zum Stellwerk (SVs) einzustufen. Die auf der
Nordostseite des Pionierwaldes verlaufende Zuwegung (SVu) zum
Stellwerk ist nicht befestigt.

GegenUber der Biotopkartierung aus dem Jahre 2006 durch das
BUro Abel & Zimmer, hat sich die Fidche grundlegend verdndert
und entwickelt.

Die damals groBfléchig aufgetretenen Trockenrasenstandorte sind
einem bereits Uber 10 Jahre altem Pionierwald gewichen.

Die damals nachgewiesene Korallenflechte (Stereocaulon vesuvi-
anum), die als langsamwuchsige Art auf lichtreiche, karge Sub-
stratbedingungen und geringe Konkurrenz durch hochwachsende
Arten angewiesen und von derzeit landesweit kein weiterer Stand-
ort bekannt ist, wurde damals durch Festsefzungen in den Bebau-
ungspldnen 84 und 85 auf den Standort der Spdlflachen
Schachtholm umgesetzt.

Im gesamten Plangebiet kommen heute Uberwiegend hdéufige
und allgemein verbreitete Pflanzenarten vor. Es wurden bis auf das
Ackerfilzkraut keine Arten gefunden, die in der Roten Liste der Farn-
und BlUtenpflanzen Schleswig-Holsteins mit einem Gefdhrdungs-
grad eingestuft oder im Sinne von § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders
oder streng geschitzt sind. Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie kommen ebenfalls nicht vor.

- Pionierwald mit Hangebirke
Ruderale Grasfluren
Brombeer-/Himbeerflur
n Urbanes Ziergeholz
Neophytenflur (hier: Japanischer Staudenknéterich)
m Urbanes Gehélz mit heimischen Baumarten
Sonstige Ruderalflache
Vorhandener Baum
vilhsranarish o R Dt (e in Meter)
Vv flache el
Teilversiegelte StraBenverkehrsfliche - Baukdrper
Unversiegelte Fahrwege mit und ohne Vegetation 23 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 86
Gleisbett (Schotter) Nebencodes zu den verwendeten Biotopkiirzeln
n ungenutzt
Gleisanlage, auBer Betrieb, mit Ruderalfluren MG mit Verbuschung
/81 trockener Standort
Kleinflachige Garten, strukturreich
Sonstiges
Urbaner Rasen & Genaver Biotope, Nr. s.
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6.2.2.6 Wald

In einem Ortstermin mit der Forstbehdrde wurde festgestellt, dass
ein groBer Bereich des ehemaligen Trockenrasens sich im Laufe der
letzten 10 Jahre zu einem Birkenpionierwald entwickelt hat. Hierfur
wurde ein Waldumwandlungsverfahren eingeleitet. Der Wald ist
aufgrund seines Alters im Verhdlinis 1: 2 zu ersetzen.

=> 1,12 ha x 2,0 = 2,24 ha Ersatzbedarf fUr ,,Wald".

Dieser Ersatz soll auf einer 22.400 m2 groBen Fl&che in der Gemar-
kung Kaftendorf, Flur 4, FlurstGck 82 erfolgen. Die Genehmigung
des LLUR zur Erstaufforstung dieser Fldche liegt mit Bescheid vom
20.07.2016 vor. Zwischen der Fldcheneigentimerin (DB Immobilien)
und der Fldchenausgleich Lanne GmbH wurde im Dezember 2016
eine Vereinbarung Uber die DurchfGhrung der genehmigten Auf-
forstungsmaBnahmen getroffen.

6.2.3 Schutzgut Boden
6.2.3.1 Boden

GemdB der Bodenkarte von Schleswig — Holstein, Blatt 1623, liegt im
Plangebiet der Feuchtpodsol aus Sand mit Ortstein oder Orterde
vor. GemadB der ,,Orientierenden Untersuchung fir den DB-Standort
5048 Rendsburg" vom 22.05.2001 durch das BUro ,Umwelt Ingeni-
eur Consult”, steht der gewachsene Boden unter bis zu 5,00 m
mdachtigen anthropogenen Auffillungen, meist sandig-kiesigen Ur-
sprungs mit Beimengungen von Schlacke- und Bauschuttresten an.
Teilweise wurde dabei im Ubergangsbereich der Auffllungen zum

Bebauungsplan Nr. 86
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Plan: Bestands - Bio-
toptypen

Seite 53



Stadt Rendsburg
Juni 2019

gewachsenen Boden Torfschichten angetroffen.
Bewertung:

Bedingt durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet wird es zu
einer starken Neuversiegelung kommen, die grundsdatzlich als er-
hebliche Umweltauswirkung gewertet werden muss. Verdichtung
(wahrend der Bauphase) ist nicht als erhebliche Umweltauswirkung
einzustufen, da der im Plangebiet vorliegende Boden aufgrund der
bereits bestehenden Nufzung als zumindest vorverdichtet gewertet
werden muss.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes sind Grundwasser-
absenkungen bzw. Entwdsserungen nicht zu erwarten. Es kommt
aber zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Abgrabungen finden im Bereich des Bebauungsplanes nur in be-
grenzten Umfang und Uberwiegend im Bereich der anthropoge-
nen Auffillungen statt.

6.2.3.2 Altlasten

Durch die langjéhrige Nutzung der Fldche durch die Bahn sind im
Plangebiet die typischen Kontaminationen von Bahnanlagen mit
schlackehaltigen und kUnstlichen Auffullungen zu erwarten. In ers-
ter Linie handelt es sich hier um Bodenkontaminationen durch PAK,
untergeordnet durch Schwermetalle. In der vorliegenden Boden-
untersuchung (Gutachten - Fl@chenrisiko - Detailuntersuchung
(FRIDU) DB AG Standort 5048, Rendsburg ehemaliger Guterbahn-
hof (B-Plan 86), Verf.: Dr. K&hler & Dr. Pommerening GmbH, vom 27.
Mai 2016) wurden im Plangebiet drei Bereiche mit unterschiedlich
starken Kontaminierungsgraden Uberwiegend durch PAK und un-
tergeordnet durch Schwermetalle festgestellt. Im bestehenden Zu-
stand ergibt sich aus der festgestellten Kontamination kein zwin-
gendes Sanierungserfordernis.

Entsprechend der Kontaminierungsart ist aber festzuhalten, dass
hier insbesondere der Wirkungspfad Boden - Mensch beftroffen ist
und eine Losung der Problematik bei einer Umnutzung der be-
froffenen Bereiche unumgdnglich wird. Zur Konfliktldsung siehe un-
ter Punkt 5.2.1.2 Schutzgut Mensch - Alflasten dieses Umweltberich-
tes.

6.2.4 Schutzgut Flache

Mit der Planung wird eine innerortliche stddtische Brachfléche ei-
ner neuen Nutzung zugefUhrt. Neue und bisher unbelastete Au-
Benbereichsfldchen werden nicht in Anspruch genommen. Das
Schutzgut Flache ist von der Planung nicht betroffen.

6.2.5 Schutzgut Wasser

Entsprechend des Gutachtens ,,Orientierende Untersuchung" des
Standortes 5084 Rendsburg vom BUro Umwelt Ingenieur Consult
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liegt der Grundwasserflurabstand bei mind. 3 m. Als wasserfUhren-
de Schichten sind die gewachsenen Sande bzw. die weichen bis
breiigen Geschiebemergel unterhalb der Auffllungen einzustufen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trink-
wasserschutzgebietes.

In Gewerbegebieten ist zwischen anfallenden Dachfldchenwasser
und anfallendem Oberfldchenwasser auf sonstigen Bereichen zu
unterscheiden. Als nicht verschmutzt gilt hier nur das anfallende
Oberflachenwasser auf den Dachfldchen. Da hier im zukUnftigen
Gewerbegebiet mit einer hohen Versiegelung zu rechnen ist, wird
die Anlage von entsprechenden Versickerungseinrichtungen bzw.
Anlagen zur Zwischenspeicherung des anfallenden Niederschlags-
wasser rdumlich nur schwierig bzw. gar nicht méglich sein. Entspre-
chend soll eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers
im gesamten Plangeltungsbereichs unzuldssig ist und dieses der be-
reits bestehenden Regenwasserkanalisation zugefuhrt werden
muss. Dies gewdhrleistet letztendlich auch den Schutz des Grund-
wassers.

Bewertung:

Generell ist durch Neuversiegelung eine Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate gegeben. Das Schutzgut Wasser ist aber im
Plangeltungsbereich bereits Uber weite versiegelte Fldchen vorbe-
lastet. Die AbfUhrung des Regenwassers erfolgt Uber die Einleitung
in das stadteigene Kanalnetz. Auf den nicht versiegelten Fldchen
besteht in geringem MaBe die Moglichkeit der Grundwasserneu-
bildung. Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes sind
Grundwasserabsenkungen bzw. Entwdésserungen nicht zu erwarten.
Beim Schutzgut Wasser kann somit von einer unerheblichen Um-
weltauswirkung gesprochen werden.

6.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Die Stadt Rendsburg liegt im subatlantischen Klimaraum, welcher
gekennzeichnet ist durch kGhle Sommer, milde Winter mit hohen
Niederschlagen, westlich bis sudwestliche Winde mit einer Stérke
von 4 - 4,5 m/s. Aufgrund der bebauten Fidchen nérdlich, westlich
und &stlich des Planvorhabens ist eine Vorbelastung des Mikrokli-
mas gegeben. Die Redlisierung des Vorhabens wird das Makro-
und das Mikroklima nicht beeintrchtigen.

6.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Da es sich hier um eine Bebauung im Innenbereich der Stadt
Rendsburg handelt, wird das Schutzgut Landschaftsbild nicht be-
rUhrt. Eher kann man von einer Ver@nderung des Ortsbildes reden.

Durch die geplante Eingrunung im Westen und Osten und die vor-
gesehene Durchgrinung mit Laubb&umen wird das Plangebiet
moglichst sensibel in das Ortsbild eingepasst.
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Bewertung:

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 86 ist es, das entsprechende Pla-
nungs- und Baurecht fUr die Entwicklung von Gewerbegebietsfla-
chen zu schaffen. Diese reinen Funktfionsfldichen nehmen fast den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein.

Um dennoch ein bestimmtes MaB an grinordnerischer Stadtgestalt
auf privaten Flachen zu gewdhrleisten, wurden entsprechende
Festsetzungen zur Begrinung von privaten Stellplatzanlagen und
einer Randeinfassung entlang der Gleisanlagen formuliert.

6.2.8 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete

In der direkten Umgebung des Plangebiets liegen keine Natura
2000-Gebiete. Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Wehrau und MUh-
lenau* (DE 1724-302) liegt 700 m sUdlich des Plangebiets. Aufgrund
der innerdrtlichen Lage des Plangebietes und der Entfernung zum
Schutzgebiet sind keine Auswirkungen auf die Schutzzwecke zu er-
warten.

6.2.9  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Direkt an das Plangebiet grenzt die ehemalige Viehmarkthalle, die
heutige Nordmarkhalle. Die Halle ist als Kulturdenkmal von beson-
derer Bedeutung in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-
Holstein eingetragen und somit denkmalgeschitzt. DarUber hinaus
sind die nordwestlichen Bereiche des Plangebietes als archdologi-
sches Interessengebiet (AuBenbereiche der Rendsburger Fes-
tungsanlage der frUhen Neuzeit) anzusprechen.

Als Umgebungsbereich des Kulturdenkmals sind Teilbereiche des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 86 anzusehen. Zielset-
zung des Denkmalschutzes ist es, den visuellen Eindruck der Nord-
markhalle nicht wesentlich zu beeintrachtigen. Dies wird durch die
getroffenen Festsetzungen zur baulichen Héhenentwicklung (auch
fUr freistehende Werbeanlagen, wie Werbepylone und Fahnen-
stangen), zu den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und insbe-
sondere durch die Ausweisung einer Stellplatzanlage zur Ab-
standswahrung vor der Nordmarkhalle gewdahrleistet.

ZLur weiteren Reduzierung und Milderung der Beeintréchtigungen
der Blickbeziehungen bzgl. des Kulturdenkmals wird der Hinweis des
Landesamtes fur Denkmalpflege aus der Behdrdenbeteiligung
gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB aufgegriffen: zwischen den sUdwestlich
und sUdéstlich gelegenen StraBenbegrenzungslinien des Erschlie-
Bungsstichs (Konrad - Adenauer - StraBe) und den Uberbaubaren
Grundstucksfléchen des Gewerbegebiets wird eine Baumreihe
vorgesehen. Die BGume zum Anpflanzen werden sowohl zeichne-
risch im Teil A Planzeichnung festgesetzt wie auch im Teil B textlich
beschrieben.

In der Folge ergibt sich fur diese Bereiche fUr die zukUnftigen bauli-
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chen Vorhaben dennoch das Erfordernis der Einholung einer ge-
sonderten denkmalrechtlichen Genehmigung, da die Verdnde-
rung der Umgebung potenziell den Eindruck des Kulturdenkmals
beeintrdchtigen kann. Im Rahmen von zukUnffigen Baugenehmi-
gungsvorgdngen empfiehlt sich vorab eine Beratung durch die un-
tere Denkmalschutzbehodrde (Kreisverwaltung Rendsburg — Eckern-
forde). Aus diesem Grund wurde die Nordmarkhalle (auch wenn
sie auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 86
liegt) mit dem Planzeichen Nr. 14.3 gem. der Planzeichenverord-
nung ,,Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9 BauGB)
gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung hat somit nur Hinweischa-
rakter auf das Kulturdenkmal.

Teile des Plangebiets liegen zusdtzlich auch in einem Archdologi-
schen Interessensgebiet (AuBenbereiche der Rendsburger Fes-
tungsanlage der frUhen Neuzeit). Hier bedUrfen Erdarbeiten einer
zusatzlichen Genehmigung des archdologischen Landesamtes. Zu-
sa@tzlich sind bei baulichen Akfivitdten gem. § 14 Denkmalschutzge-
sefz archdologische Untersuchungen (hier in Form einer Baubeglei-
tung) erforderlich. Sowohl das Archdologische Interessensgebiet
sowie die daraus resultierenden zusétzlich erforderlichen denkmal-
rechtlichen Genehmigungen wurden als nachrichtliche Ubernah-
me gem. § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan integriert.

Bewertung:

Mit den Hohenfestsetzungen fUr bauliche Anlagen und der Festset-
zung der Stellplatzfléchen an der Nordmarkthalle sowie der Festset-
zung der Baumreihe werden die Sichtbeziehungen und der Umge-
bungsschutz des Kulturdenkmals Nordmarkhalle gewdhrleistet.

Durch die nachrichtliche Ubernahme des archdologischen Interes-
sensgebietes und die damit verbundene Erforderlichkeit von
denkmalrechtlichen Genehmigungen wird der Schutz der eventu-
ell vorhandenen Bodendenkmale gewdhrleistet.

6.3 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen beschreiben das Zusammenspielen der Ein-
griffe in die unterschiedlichen SchutzgUter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis
d) BauGB.

Bei dem hohen Versiegelungsgrad ist von eher groBen Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern auszugehen. So be-
dingt die Versiegelung den Verlust von Boden, eine Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate, den Verlust von Vegetation und
damit auch von Siedlungsrdumen der Tiere.

6.4 Entwicklung des Umwelfzustandes bei Durchfuhrung der
Planung

Bei der DurchfUhrung der Planung wird das Plangebiet nach Gber
10 Jahren der Sukzession wieder einer Nutzung zugefUhrt. Die ent-
standenen Biotope werden vollstédndig entfernt und es wird eine
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hohe Bodenversiegelung entstehen. Die Eingriffe in Natur und Um-
welt kdnnen durch KompensationsmaBnhnahmen im Zuge der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen werden.

6.5 Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung
der Planung

Die Fldche wdare weiterhin der Sukzession preisgegeben und wirde
sich sukzessive weiterhin gdnzlich in Richtung Wald entwickeln.
Damit wurde sich auch das zurzeit vorkommende Artenspektrum
grundsdatzlich verdndern.

6.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

6.6.1  Grinordnung
6.6.1.1 Begrinung privater Stellplatzanlagen

Je angefangene vier Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum als
Hochstamm im direkten Bereich der Stellplatzanlagen zu pflanzen.
Jede Baumscheibe muss mindestens 9 m? betragen und ist von jeg-
licher Bodenversiegelung freizuhalten. Sollte dadurch die Anzahl
der nach Landesbauordnung notwendigen Stellplatze nicht er-
reicht werden, kann ausnahmsweise ein Teil der zu pflanzenden
Baume an anderer Stelle auf dem Grundstick gepflanzt werden.

6.6.1.2 Baumpflanzungen entlang der SticherschlieBung

Entlang des ErschlieBungsstichs ,Konrad-Adenauer-StraBe* sind in-
nerhalb der privaten GrundstUcksfldchen auf den zeichnerisch
festgesetzten Standorten Pflanzungen von EinzelbGumen als groB3-
kronige Laubbdume durchzufGhren. Die Laubbdume sind mit ei-
nem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen, auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Soweit GrundstUckszufahrten dies erfordern, kann der Standort des
anzupflanzenden Baumes ausnahmsweise bis zu max. 3,0 m nach
beiden Seiten verschoben werden.

6.6.1.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um die faunistischen Eingriffsminimierungen umsetzen zu kdnnen,
werden innerhalb des Plangeltungsbereichs artenschutzrechtlichen
MaBnahmen wie Strukturerhdhungen durch Stein- und Holzhaufen
als Ruckzugsorte fur Amphibien und Reptilien sowie eingestreute
ruderalisierte BlUhfldchen innerhalb der festgesetzten MaBnahmen-
flachen ausgewiesen. Die FlGchen sind mit einer fldchendecken-
den Begrinung aus landschaftsgerechten Gehdlzen zu gestalten,
sodass eine geschlossene Gehdlzkulisse entsteht. Je 25 m Lange
des Anpflanzbereichs ist mindestens ein hochstdmmiger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen.

Die Bestimmungen der Deutschen Bundesbahn fur Gehdlzpflan-
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zungen am Rande von Gleisanlagen ist zwingend zu beachten.
Hier gilt die Bahnrichtlinie 882 ,,Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle*. Hierbei sind neue Anpflanzungen so anzulegen, dass
die Sicherheit des Bahnbetriebs nicht gefdhrdet wird. Die Gehdlz-
und Baumpflanzungen sind so vorzuhalten und zu pflegen, dass
das Regellichtraumprofil bzw. der erforderliche Sicherheitsraum
nicht eingeschrankt wird.

6.6.1.4 Externer Ausgleich

FUr den Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie in das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird auf das stadti-
sche Okokonto ,Bullenwiese* in einer GréBenordnung von insge-
samt 20.100 m2 zurUckgegriffen. Die entsprechende Zuordnungs-
festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen.

Die Gesamtfldche des Okokontos betrégt 57.216 m2 und die mit
der Unteren Naturschutzbehodrde abgestimmten MaBnahmen wur-
den bereits durchgefihrt. Im ErlGuterungsbericht der Stadt Rends-
burg zum Pflege- und Entwicklungsplan der Okokontofl&che ,,Bul-
lenwiese” vom 17.06.2014 wird als Entwicklungsziel die Schaffung
eines extensiv bewirtschafteten mesophilen, artenreichen Dauer-
grunlands in Verbindung mit Feuchtgrinlandsenken genannt.

6.6.2 Alflasten

Aufgrund von Altlastenuntersuchungen wurde festgestellt, dass im
Plangebiet Bodenverunreinigungen existieren bzw. existieren kén-
nen. Diese sind jedoch keine Altlasten in dem Sinne, dass eine un-
mittelbare, gegenwdartige Gefahr fUr die einzelnen Wirkungspfade
besteht, die ein soforfiges Handeln, d.h. eine sofortige Sanierung
oder Entsorgung, erfordern. Die vorgefundenen Bodenverunreini-
gungen sind flachenmdaBig so begrenzt, dass mit einfachen Mitteln
(Abfuhr oder Entsorgung) dieses Problem im Rahmen der zukiUnfti-
gen Bauarbeiten geldst werden kann.

Nach der Empfehlung der Unteren Bodenschutzbehdrde sollte der
Wirkungspfad (Boden - Mensch) unterbrochen werden. Hierzu kdn-
nen grundsatzlich folgende MaBnahmen in Betracht gezogen
werden:

Vollversiegelung durch Uberbauung
Vollversiegelung durch sonstige Funktionsfldchen
Bodenaustausch in einer Mindesthdhe von 35 cm
Bodenauftrag in einer Mindesthohe von 35 cm

Im Bebauungsplan wird Grundfléchenzahl von 0,8 ohne Uber-
schreitungsmaoglichkeiten festgesetzt, dies bedeutet, dass mindes-
tens 20 % der zukUnftigen GrundstUcksfldchen unversiegelt bleiben.
An den Plangebietsgrenzen sind darUber hinaus teilweise Anpflanz-
streifen festgesetzt, die ebenfalls von jeglicher Bebauung und Ver-
siegelung frei zu halten sind. Hier kommt nur ein Bodenaustausch
bzw. eine Bodenuberdeckung in Frage.
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Bereiche mit Boden >72 (abfallrechtliche Zuordnung des Bodens):

Diese Bereiche sind zwingend zu sanieren. Soweit diese Bereiche
nicht Uberbaut oder vollversiegelt werden, sind die oberen 35 cm
des vorhandenen Bodens vollfldchig zu entfernen und einer geeig-
neten Verwertung zuzufUhren oder die vorhandenen Bdden sind
mit nicht kontaminierten Boden mindestens 35 cm zu Uberdecken.
Auch das im Zuge von BaumaBnahmen zusdtzlich anfallenden
Aushubmaterialien ist abfalltfechnisch zu spezifizieren und einer ge-
eigneten Verwertung zuzufGhren. Eine Wiederverwertung dieser
Bé&den auf dem Areal ist (auch in technischen Bauwerken) nicht zu-
lassig.

Bereiche mit Bdden zwischen 70 und <Z1 sowie zwischen Z0 und <72
(abfallrechtliche Zuordnung des Bodens):

Soweit diese Bereiche nicht Uberbaut oder vollversiegelt werden,
sind die Boden sowie anfallendes Bodenaushubmaterial hinsicht-
lich PrifwertUberschreitungen gemas BBodSchV zu analysieren. Bei
Profwertunterschreitungen kénnen die Bdéden vor Ort verbleiben.
Bei PrufwertUberschreitungen sind hier ebenfalls die oberen 35 cm
Boden auszutauschen oder die vorhandenen Bdden sind mit nicht
kontaminierten B&éden mind. 35 cm zu Uberdecken. Eine Verwer-
tung des vorhandenen Bodens auf dem Areal ist uneingeschrénkt
nur fOr Boden Z0 moglich. Anfallendes Bodenmaterial bis <Z2 kann
unter versiegelten Bereichen bzw. Uberbauten Bereichen erneut
verwendet werden.

FUr jedes einzelne Bauvorhaben im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 86 ist durch geeignete analytische Nachweise
die PrUfwerteunterschreitung fUr Benzo(a)pyren zu erbringen (<
5mg/kgTs). Dieser Nachweis kann pauschal durch Bodenaustausch
oder Freimessung erfolgen.

Alle abfalltechnischen Untersuchungen sowie die entsprechenden
Nachweise einer ordnungsgemaBen Entsorgung sind der zustéandi-
gen unteren Bodenschutzbehdrden vorzulegen.

Im Rahmen eines Sanierungsvertrages vom 08.02.2018 zwischen der
Stadt Rendsburg und der EigentUmerin der Uberplanten Fldchen
(DB Immobilien) verpflichtet sich die EigentiUmerin zur Umsetzung
der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Bodensanie-
rung.

6.6.3 Artenschutz

Das vorliegende faunistische Gutachten ergab, dass keine streng
geschUtfzten Arten (§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) nachgewiesen wur-
den.

Insofern ist ein Verbotstatbestand fUr das Bauvorhaben nach § 19
(3) BNatSchG nicht gegeben, da keine Biotope der streng ge-
schutzten Arten zerstért werden.
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Dennoch ist auch die Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der besonders geschUtzten Arten nach § 42 (1)
BNatSchG verboten. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Betrof-
fenheiten sind folgende Vorgaben zwingend einzuhalten:

Baufeldfreimachung und Eingriffe in den Gehdlzbestand sind au-
Berhalb der Brutzeit vom 01. Mdarz bis 30. September unzuldssig. Eine
Ausnahme kann durch eine PrUfung vor Ort und die Bestatigung,
dass keine Brutplatze mehr besetzt sind erfolgen.

Ersatz fUr eventuelle Tagesverstecke sind mindestens funf Fleder-
mauskdsten an Gebduden im Baugebiet anzubringen. Sollte dies
nicht moglich sein, da erst Gebdude entstehen muUssen, sollten er-
satzweise die Kdasten in der ndheren Umgebung aufgehdngt wer-
den.

Im grunordnerischen Konzept des Bebauungsplans werden Ge-
holzbereiche angelegt. Diese Vegetationsstrukturen werden als
Lebensraum von einer Vielzahl von Tieren angenommen, die Ar-
tenzusammensetzung wird aber eine gdnzlich andere sein als zu-
vor, wobei aber auch anzumerken ist, dass die Nutzung im Plangel-
fungsbereich schwerpunktmd&Big urban ist und daher die genann-
ten Pflanzungen keinen Ausgleich darstellen.

6.6.4 Wald

In einem Ortstermin mit der Forstbehdrde wurde festgestellt, dass
ein groBer Bereich des ehemaligen Trockenrasens sich im Laufe der
letzten 10 Jahre zu einem Birkenpionierwald entwickelt hat. Hierfur
wurde ein Waldumwandlungsverfahren eingeleitet. Der Wald ist
aufgrund seines Alters im Verhdlinis 1: 2 zu ersetzen.

=> 1,12 ha x 2,0 = 2,24 ha Ersatzbedarf fur ,,Wald".

Dieser Ersatz soll auf einer 22.400 m2 groBen Fl&dche in der Gemar-
kung Kaftendorf, Flur 4, Flurstick 82 erfolgen. Die Genehmigung
des LLUR zur Erstaufforstung dieser Fldche liegt mit Bescheid vom
20.07.2016 vor. Zwischen der Fldcheneigentimerin (DB Immobilien)
und der FIdchenausgleich Lanne GmbH wurde im Dezember 2016
eine Vereinbarung Uber die DurchfUhrung der genehmigten Auf-
forstungsmaBnahmen getroffen.

6.6.5 Kultur- Sachguter

Mit den Hohenfestsetzungen fUr bauliche Anlagen und der Festset-
zung der Stellplatzfldéchen an der Nordmarkthalle sowie der Festset-
zung einer Baumreihe zur Abgrenzung werden die Sichtbeziehun-
gen und der Umgebungsschutz des Kulturdenkmals Nordmarkhalle
gewdbhrleisteft.

Durch die nachrichtliche Ubemahme des archdologischen Interes-
sensgebietes und die damit verbundene Erforderlichkeit von
denkmalrechtlichen Genehmigungen wird der Schutz der eventu-
ell vorhandenen Bodendenkmale gewdhrleistet.
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Des Weiteren ist jeder EigentUmer/in oder Besitzer/in verpflichtet
entdeckte Kulturdenkmale unverziglich unmittelbar oder Gber die
Stadt Rendsburg dies der oberen Denkmalschutzbehdrde zu mitzu-
teilen.

6.7 Alternative Planungsméglichkeiten

FUr den GUterbahnhof wdre auch eine Entsiegelung sowie Entfer-
nung des Gleisschotters mit einer Aufbereitung des Bodens und an-
schlieBender Nutzung als Grin- und Erholungsfldche denkbar. Dies
hatte allerdings die Konsequenz, dass an anderer Stelle, wahr-
scheinlich einer unbebauten Fldche am Ortsrand, eine fUr diese
Nufzung geplante Fladche als Baugebiet ausgewiesen wird. Ge-
genuber dieser Inanspruchnahme von unverbrauchter Fldche und
damit verbunden erheblich groBerer Eingriffe in die einzelnen
Schutzguter, wird der hier vorgesehenen Nutzung als eine MaB-
nahme zur Innenentwicklung der Vorzug gegeben.

6.8 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

6.8.1 Berechnung der Eingriffe durch Versiegelung von FlGchen -
Ausgleichsbedarf

Die Beurteilung des Eingriffs in Naftur und Landschaft erfolgt in An-
lehnung an den gemeinsamen Runderlass des Innenministers und
des Ministeriums fUr Energiewende. Landwirtschaft, Umwelt und
ldndliche R&ume, in der Fassung vom 09.12.2013, gultig ab
01.01.2014 bis 31.12.2018 -V 531-5310.23, IV 268.

Gemdan dieses Erlasses, wird der betroffene Bereich teils als "Fidche
mit allgemeiner Bedeutung fUr den Natfurschutz', teils als ,,Fidche
mit besonderer Bedeutung”, hier die Ruderalfldchen, und teils als
Waldfldche eingestuft, auf dem es in jedem Fall zu erheblichen
und damit kompensationsbedurftigen Beeintrdchtigungen fur die
SchutzgUter Boden, Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften
kommt.

Ausgehend von der urspringlichen Nutzung - ehemaliger GUter-
bahnhof - ist der Planbereich stark anthropogen beeinflusst. Mit
der Nutzungsaufgabe haben sich jedoch groBe Bereiche zu Pio-
nierwaldflédchen entwickelt und die ehemaligen Trockenrasen und
Staudenfluren verdrangt.

Der zu Uberplanende Bereich ist hinsichtlich der Beurteilung und
Einstufung der Bedeutung fUr den Naturschutz sehr indifferent und
vielschichtig.

Der mittlere Abschnitt des Plangebiets, sprich der Pionierwaldbe-
reich wird als ,Wald" eingestuft und ist daher, nach RUcksprache
mit der zust@ndigen Forstbehdrde im Verhdltnis 1: 2 zu ersetzen.

Der Ausgleich fUr das Schutzgut Boden ist auch hergestellt, wenn
mindestens im Verhdltnis 1: 0,5 fUur Gebdudefldchen und versiegel-
te  Oberflachenbeldge und  mindestens im  Verhdlinis
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1: 0,3 fUr wasserdurchldssige Oberfldchenbeldge, Fldchen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturbe-
tonten Biotoptyp entwickelt werden.

Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften entste-
hen nur in Bereichen mit besonderer Bedeutung fUr den Natur-
schutz. Hierunter fallen im Plangebiet die Ruderalfldchen. Die Ubri-
gen Flachen haben nur eine allgemeine Bedeutung fur den Natur-
schutz.

Bei Eingriffen in Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz hdngt die GroBe der erforderlichen Ausgleichsfladche
davon ab, wie lange es dauert, die verlorengegangenen Funktio-
nen wieder herzustellen. FUr die kurzfristig wieder herstellbaren
Funktionen der Ruderalfléchen gilt ein Ausgleichsverhdltnis von 1: 1.

Hieraus ergibt sich folgende Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung:
BebauungsplangroBe insgesamt 3,43 ha.

Davon 2,31 ha nicht versiegelte Flidche mit allgemeiner Bedeutung
fUr den Naturschutz, 0,6836 ha mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz und 1,12 ha ,,\Wald".

=>2,31 hax0,8 GFZx0,5=0,9240 ha Ausgleichsbedarf fir "Fl&dchen
mit allgemeiner Bedeutung"

»Fldchen mit besonderer Bedeutung”, hier die Ruderalfluren, sind
bei schneller Widerherstellbarkeit an anderer Stelle zusdtzlich im
Verhdltnis 1: 1 auszugleichen.

=>(,6836 ha x 1=0,6836 ha Ausgleichsbedarf.

Da die zu beanspruchende Okokontofldche Bullenwiese (AK
67.20.35 - Rendsburg - 2) bereits einen hdheren dkologischen Aus-
gangswert besaB, wurde die Okokontofl&che nur zu 80% anerkannt
(1m? = 0,8 Okopunkte). Ein Okopunkt entspricht daher 1,25 m? FI&-
che. Dem berechneten Ausgleichsbedarf von 1,6076 ha (0,9240 ha
+ 0,6836 ha) entspricht daher eine Abbuchungsfléche von 20.100
m? oder 16.076 Okopunkten.

6.8.2 AusgleichsmaBnahmen und Zuordnung

FUr den Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie in das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird auf das stadti-
sche Okokonto ,Bullenwiese” in einer GréBenordnung von insge-
samt 20.100 m2 zurUckgegriffen. Die entsprechende Zuordnungs-
festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen.

Die Gesamtflache des Okokontos betragt 57.216 m? und die mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten MaBnahmen wur-
den bereits durchgefUhrt. Im ErlGuterungsbericht der Stadf Rends-
burg zum Pflege- und Entwicklungsplan der Okokontoflache ,,Bul-
lenwiese” vom 17.06.2014 wird als Entwicklungsziel die Schaffung

Bebauungsplan Nr. 86
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Seite 63



Stadt Rendsburg
Juni 2019

eines extensiv bewirtschafteten mesophilen, artenreichen Dauer-
grunlands in Verbindung mit Feuchtgrinlandsenken genannt.

6.8.3 Gesamtbilanz

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz der durch den Be-
bauungsplan zuld@ssigen Eingriffe in seiner naturschutzrechtlichen
Wertigkeit und stellt diesen Eingriffen die mit dem Bebauungsplan
umzusetzenden AusgleichsmaBnahmen gegenuber.

Tab.: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

STADT RAUM @ PLAN

Fl&iche Zu berick- Ausgleichs- | Ausgleichser- | Naturschutz- Forstrechtlicher
sichfigende | verhdltnis fordernis rechtlicher Ausgleich
Fldchenan- Ausgleich
teile
Fl&che mit allgemei- 2,3100 ha 0.8 1:0,5 0,9240 ha 0,9240 ha
ner Bedeutung fUr den
Naturschutz
Davon Wald 1,1200 ha 1.0 1.2 2.2400 ha 2,2400 ha
Fl&dche mit besonderer | 0,6836 ha 1.0 1:1 0,6836 ha 0,6836 ha
Bedeutung fir den
Naturschutz
Fl&che bereits versie- 0,4364 ha - - - - -
gelt
Gesamt 3,4300 ha - - - 1,6076 ha 2,2400 ha
FUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich ergibt sich ein Kompen-
sationserfordernis von 16.076 Okopunkten. Ein Okopunkt der zu be-
anspruchende Okokontofl&che Bullenwiese enfspricht 1,25 m2 FIG-
che, somit ergibt sich eine Ausgleichsfldche von (16.076 x 1,25)
20.100 m2,
FUr den forstrechtlichen Ausgleich ergibt sich eine Fldche von
22.400 m2,
6.9 Lusatzliche Angaben
6.9.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Lur Beschreibung des Umwelfzustandes wurden z. T. vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Tierwelt: faunistische Bestandsaufnahme;
Grundwasser/Boden: Bodengutachten u. Landschaftsplan). Die
Aussagen zur Vegetation sowie zum Landschaftsbild basieren auf
einer Ortsbesichtigung der Planungsgruppe HASS. Die Bewertung
der voraussichtlich erheblichen Auswirkungen erfolgt verbal-
argumentativ.
Kenntnislicken bezuglich der Umweltaspekte, die voraussichtlich
von erheblichen Auswirkungen der Planung betroffen sind, beste-
hen nicht.
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6.9.2 Schwierigkeiten, die bei der Erhebung bzw. Zusammenstel-
lung der Grundlagen bestehen

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich
nicht ergeben.

6.9.3  Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen)

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden dazu verpflichtet, die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die mit der DurchfGhrung der Plo-
nung verbunden sind, zu Uberwachen (Monitoring). Das Ziel dabei
ist, in diesem Zusammenhang auch bisher nicht erwartete negative
Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und darauf reagieren zu kén-
nen.

Aufgrund des direkten Wirkungszusammenhangs zwischen den be-
troffenen Schutzgutern einerseits (hier Pflanzen, Tiere, Boden, Was-
ser und Landschaftsbild) und den Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen andererseits, beabsichtigt die Gemeinde,
diese MaBnahmen drei Jahre nach dem Beschluss des Bebau-
ungsplans als Satzung durch eine einmalige Begehung zu kontrol-
lieren. Die Ergebnisse der Uberwachung werden in Form eines Pro-
tokolls, das der Verfahrensakte beigeflgt wird, dokumentiert.

Schallschutz: Da keine ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung
stattfinden soll, sind entsprechend schutzbedurftige Nutzungen im
Sinne des BImSchG nicht betroffen, so dass ein Monitoring sich
nicht erforderlich wird.

Boden und Altlasten: Hier wird eine Freigabe durch die untere Bo-
denschutzbehodrde erfolgen laut Sanierungsvertrag, ein spdteres
Monitoring ist daher nicht erforderlich.

Zum Thema Denkmalschutz muss zustandigkeitshalber auf die unte-
re Denkmalschutzbehorde verwiesen werden, da nur dieser laut
Denkmalschutzgesetz dies obliegt.

BezUglich des Eintretens nicht vorhergesehener negativer Umweli-
auswirkungen geht die Gemeinde davon aus, dass sie diese im
Rahmen der o. g. Uberwachung feststellt, auf diese von angren-
zenden Nutzern oder Anwohnern hingewiesen wird oder hierUber
gem. § 4 (3) BauGB von den Fachbehdérden informiert wird.

6.10  Zusammenfassung

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 und der 39.
Anderung des Flachennutzungsplans - Teilgebiet B sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung gewerblich ge-
nutzter Fldchen geschaffen werden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fUr die SchutzgUter Boden,
Flache, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Landschaft/Ortsbild,
Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter der Bestand ermittelt
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und bewertet. Neben einer verbal argumentativen Beurteilung,
wurden auch diverse Gutachten herangezogen. So zum Thema
Boden, Altlasten, Larm, Flora und Fauna.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB er-
geben sich fur die SchutzgUter Mensch, Pflanzen und Tiere. Diese
werden durch die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zur Kompensation aufgefangen. Als Ausgleich fur die
Eingriffe wird auf das stédtische Okokonto ,Bullenwiese" in einer
GroBenordnung von 20.100 m? zurickgegriffen.

Der Waldersatz soll im Kreis Segeberg, Gemeinde Kattendorf, Ge-
markung Kattendorf, Flur 4, FlurstUck 82 stattfinden und wird sepa-
rat Uber einen Waldumwandlungsantrag geregelt. Die Gesamtfla-
che wurde von der unteren Forstbehdrde zur Erstaufforstung am
22.7.2016 genehmigt und hat eine GesamtgréBe von 3,53 ha. Die
fUr den Bebauungsplan Nr. 86 bendotigte TeilgréoBe der Waldauffors-
tungsfldche betrégt 22.400 m2.

Hinsichtlich des Schutzes der zukUnftigen Nutzungen bzgl. der Fak-
toren L&rm und Altlasten sind entsprechende Festsetzungen,
Schutzvorkehrungen und Kennzeichnungen getroffen worden.
Ebenso wurden die erforderlichen Festsetzungen und nachrichtli-
chen Ubemahmen zum Schutze von Bau- und Bodendenkmalen in
den Plan Ubernommen.

Im Plangebiet sind keine streng geschitzten Arten im Sinne des §10
(2) Nr. 11 BNatSchG nachgewiesen worden. YVom Verlust nicht er-
setzbarer Lebensrdume ist daher nicht auszugehen.

Mit den genannten MaBnahmen sind die erheblichen Umweltaus-
wirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes kom-
pensiert.

Die Uber die schutzgutbezogene Diskussion gewonnenen Erkennt-
nisse und die hieraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungs-
plan sind im Rahmen der Baugenehmigung geeignete MaBnah-
men zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Ge-
nehmigung vorzusehen. Eine Uberwachung der Auflagen ist hierbei
zwingend erforderlich.

Zur Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen im privaten Be-
reich sind, im Rahmen der Baugenehmigung geeignete MaBnah-
men zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Ge-
nehmigung vorzusehen. Eine Uberwachung der Auflagen ist hierbei
zwingend erforderlich.

Die Umsetzung wie auch die Uberwachung der AusgleichsmaB-
nahmen obliegt der gemeindlichen Verantwortung, wobei die
Uberprifung der Biotopentwicklung in den ersten 5 Jahren einmal
jahrlich zu erfolgen hat.

Die Umsetzung und Uberwachung der ErsatzmaBnahmen obliegt
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der Forstverwaltung.

6.11  Quellenangaben

Folgende Quellen bilden die Grundlage fUr die im Umweltbericht
vorgenommenen Darstellungen und Bewertungen:

Stadt Rendsburg, 21.03.2002: Landschaftsplan der Stadt Rendsburg,
festgestellte Fassung. Verfasser: Frau Stephanie Schénbach

Stadt Rendsburg, 17.06.2014: ErlGuterungsbericht Pflege- und Ent-
wicklungsplan der Okokontofléiche ,Bullenwiese". Verfasser: Frau
Stephanie Schénbach

Planungsgruppe Elbberg, 2005: Sté&dtebauliche Rahmenplanung
fUr den ehemaligen Guiterbahnhof in Rendsburg, 06.12.2005, Ham-
burg

Abel und Zimmer GbR Biologische Gutachten, 2006 und 2015,
Quarnbek: Faunistische Untersuchung / Kartierung, 06.11.2006,
Spatsommer 2014 und Frohjahr 2015

Umwelt Ingenieur Consult, 2001: Orientierende Untersuchung
Schleswig-Holstein  Kreis Rendsburg-Eckernférde  Standort 5048
Rendsburg, 22.05.2001, Kiel

Gesamtverkehrsplan der Stadt Rendsburg vom Juni 2000: Wasser-
und Verkehrskontor, Neumunster

Wasser- und Verkehrs- Kontor, 2004: Verkehrskonzept zur Nutzungs-
konversion des Guterbahnhofes, 02.09.2004, NeumUnster

Larmkontor GmbH, 2006: Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 86 in Rendsburg, 14.08.2014, Hamburg

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche RGdume des
Landes Schleswig-Holstein, 2014: KartierschlUssel fUr Biotoptypen,
Entwurf — Stand Juli 2014, Flintbek.

Ministerium fUr Umwelt, Natur und Forstendes Landes Schleswig-
Holstein, 2000: Landschaftsrahmenplan fur die Kreise Rendsburg-
Eckernférde und PI&n und die kreisfreien Stédte Kiel und Neumuns-
ter (Planungsraum lll). Stand: Juni 2000, Kiel.

Stadt Rendsburg

gez. P. Gilgenast L.S.
Der BUrgermeister
(Pierre Gilgenast)
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