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Verfahrensstand:

X
X

X

Aufstellungsbeschluss Bauausschuss am 29.06.2010

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss am 04.08.2010

Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss Bauausschuss am 26.10.2010

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 BauGB

X
X

X
X

X
X

Bekanntmachung tber offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB am
10.11.2010

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange tber die
offentliche Auslegung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB durch Anschreiben am
16.11.2010

Abstimmung mit den Nachbargemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB durch
Anschreiben am 16.11.2010

Offentliche Auslegung vom 22.11.2010 bis 22.12.2010

Empfehlung Satzungsbeschluss Bauausschuss am 15.02.2011

Satzungsbeschluss Ratsversammlung am 07.04.2011

Folgende Fachgutachten sind verfUgbar und sind Teil der Verfahrensakten des Ursprungsbe-

ba

uungsplans bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85:

der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Rendsburg,

die faunistische Biotopkartierung des BUros Abel und Zimmer vom November 2006,

das Altlastengutachten des Buros Umwelt Ingenieur Consult vom Mai 2001,

das Verkehrsgutachten des BUros Wasser- und Verkehrscontor vom Juni 2004,

das Larmschutzgutachten des Buros Larmcontor vom September/November 2005,

das ,Schalltechnische Gutachten — Untersuchung der Gerduschimmissionen durch Kfz-
Freifldchenverkehr und LKW-Anlieferungen..." des BUros Graner + Partner vom September
2010 sowie Uberarbeitungen im Dezember 2010 und Januar 2011

das Einzelhandelsgutachten von Bulwien Gesa AG vom Mai 2005,

der stddtebauliche Rahmenplan vom BUro Elbberg vom Dezember 2005,

ISEK — erste Ergebnisse vom April 2006,

Die Gebietsentwicklungsplanung vom Juni 2006 und Aktualisierungen
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag und Artenschutzrechtliche Betrachtung vom Buro
Gornig

Profkatalog zur Ermittlung der UVP-Pflicht fUr Bauvorhaben vom Biro Gornig

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 H
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1. Raumlicher Geltungsbereich, Situati-
on vor Ort und historische Entwick-
lung

1.1 Lage im Stadtgebiet

Der r@umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 um-
fasst das nordostliche Teilgebiet des ehemaligen GUterbahnhofs
von Rendsburg. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: im
Sudwesten und Suden durch die neue ErschlieBungsstraBe (Konrad-
Adenauer-StraBe), im Nordosten durch die Kieler StraBe, im Nord-
westen durch die rUckwdartigen Grenzen der GrundstUcke der Bis-
marckstraBe mit Ausnahme des direkt nordwestlich der neuen Er-
schlieBungsstraBe gelegenen GrundstUcks an der BismarckstraBe,
das ebenfalls Bestandteil des Plangeltungsbereichs ist. Somit ist der
Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85
identisch mit dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungspla-
nes.

N Alsta er | AT
N Cdrten A\ "

1.2 Ehemalige Nutzung als Guterbahnhofsgeldnde

Das Gebiet des ehemaligen Guterbahnhofs stellte sich bis ca. 2007
ursprunglich in seinem Erscheinungsbild als typische innerstéadtische
Konversionsfldche dar, dessen ,,GUterbahnhofs - Nutzung" seit Jah-

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85
Begrindung
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Raumlicher Gel-
fungsbereich

Ubersichtsplan
Geltungsbereich
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Luftbild (ca. 2007)
Geltungsbereich

1. And.BP 85 =
rot markiert

Urspringliches Er-
scheinungsbild
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ren nicht mehr ausgeUbt wurde.

Bis auf wenige hochbauliche Anlagen (lang gestreckte Lagerhalle
und massives Kopfgebdude gegenUber des eigentlichen Bahn-
hofsgebdudes) war der Gesamtbereich bis 2007 geprégt durch
stilgelegte Gleistrassen auf einer ,ausgerdumten* Fidche mit nur
wenigen oder keinen rdumlich bedeutsamen Grinelementen.
Funktionale oder stadtrdumliche AnknUpfungen an benachbarte
innerstadtische Bereiche waren aufgrund der jahrzehntelangen
Nutzung als Bahngeldnde kaum oder gar nicht vorhanden.

Luftbild von SUden
vor 2007

1.3 Stadtebauliche Entwicklung durch den Ursprungsbe-
bauungsplan sowie den benachbarten Bauleitplanungen

Geltungsbereich der
1. Anderung des
Bebauungsplans Nr.
85
Mit Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 85 wurde Bau- und Baurecht durch
Planungsrecht geschaffen, um Einzelhandelseinrichtungen (Son- den Ursprungsbe-

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 H
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dergebiets - Nufzungen), Gewerbefldchen und Mischgebietsfla- bauungsplan
chen sowie verkehrliche und technische ErschlieBungsanlagen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes baulich und nufzungsma-

Big umzusetzen.

GemdanB den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans siedelte
sich daher in 2007 / 2008 ein Lebensmittelmarkt mit seiner Kunden-
stellplatz - Anlage an. DarUber hinaus wurde die Konrad-Adenauer-
StraBe mit inrer gesamtheitlichen technischen Ausstattung errichtet.
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 84 wurde eine Park- und Ride
Anlage errichtet, die nach Augenschein sehr gut angenommen
wird.

Bestehender Le-
bensmittelmarkt mit
Kundenstellplatzen

Blick von der Kon-
rad-Adenauer-
StraBe nach Stden —
rechts erkennbar;
die Park- und Ride-
Anlage

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 H
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Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 steht da-
her im direkten funktionalen, stGdtebaulichen und entwicklungs-
planerischen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 84 und
dem Bebauungsplan Nr. 86 (dieser hat bisher jedoch nur Vorent-
wurfsstand), die gesamtheitlich das ehemalige Guterbahnhofsge-
IGdnde der Stadt Rendsburg planungsrechtlich einer gewerblichen,
innenstadtrelevanten Nutzung und einer Verbesserung der verkehr-
lichen Infrastruktur zufUhren.
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Rechtswirksam sind bisher die Bebauungspldne Nr. 84 und 85. Da-
durch wurde die bauliche Umsetzung der ,,Park- und Ride" - Anlo-
ge Ostlich der weiterhin bestehenden Gleisanlagen der DB sowie
die verkehrliche und ftechnische HautperschlieBung des ehemali-
gen Guterbahnhofs (bauliche Umsetzung der Konrad-Adenauer-
StraBe mit jeweiligen Anschlussen an die Kieler StraBe im Norden
sowie der BismarckstraBe im Osten) gewdhrleistet.

Der Bebauungsplan Nr. 85, der nunmehr gedndert werden soll,
sieht grundsdatzlich Flidchen fUr eine Sondergebietsnutzung mit der
Iweckbestimmung ,,groBfléchiger Einzelhandel* vor. Untergeord-
net schlieBt sich hier, nach SUden" eine gewerbliche Baufldche an
sowie im Bereich der BismarckstraBe ein Mischgebiet, um hier die
Ubergdange zu sensibleren Nutzungen im Bereich an der Bismarck-

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85
Begrindung
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Bebauungspldne Nr.
84,85 und 86

Zusammenfassung
der Planbilder der
Bebauungspldne Nr.
84, 85 und 86

BP 86 im SUden ist
nicht rechtswirksam

Bebauungsplan Nr.
84 und 85

Bebauungsplan Nr.
85
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straBe sicherzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 86 soll die ,,Konversions" - MaBnahme nach
SUdosten hin abrunden. Dieser Bebauungsplan hat bisher jedoch
nur den Vorentwurfsstand erreicht, wurde nicht beschlossen oder
bekannt gemacht und ist somit auch nicht rechtswirksam.

2. Zum Aufstellungsverfahren
2.1 § 13a ,,Bebauungspldne der Innenentwicklung”

Der bestehende Lebensmitteimarkt an der Konrad-Adenauer-
StraBe will sich auf der eigenen Kundenstellplatzanlage um ca.
1.100 m? erweitern. Ein Lebensmittel-Discounter wiederum will sich
sudlich dieser Kundenstellplatzanlage ansiedeln. Der bestehende
Bebauungsplan lasst diese Anderungen nicht zu, da einerseits die
Baufenster eine Erweiterung nicht ermdglichen und andererseits
die ausgewiesene Fldche fUr ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,groB3flachiger Einzelhandel* zu klein ist und daher durch
die erforderlich werdende Verschiebung des Stellplatzes nach SU-
den eine Einzelhandelseinrichtung auf der bestehenden festgesetz-
ten Gewerbegebietsfldche nicht zuldssig wére. Eine Anderung des
Bebauungsplanes ist daher erforderlich.

Diese Plan&nderung wird im sogenannten beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB (B-Plan der Innenentwicklung) aufgestellt.
Wird nach § 13a Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan, der der Wie-
dernutzbarmachung von Fl&chen, der Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung dient (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt, wie in diesem Fall, kann dies nun-
mehr im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB erfol-
gen, wenn im Bebauungsplan:

e eine GroBe der Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird (dies ist hier der Fall),

e eine GroBe der Grundfldche von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? festgesetzt wird, wenn aufgrund Uberschlagiger Pri-
fung unter Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genann-
ten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erhebliche Umweltauswir-
kungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwdagung
zuU berUcksichtigen wdren (Vorprifung des Einzelfalls),

e keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprofung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen und

e keine Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85
Begrindung
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Bebauungsplan Nr.
86

Planungsanlass:

Erweiterung des Be-
reichs des Sonder-
gebietes,
Anpassung der Bau-
fenster

Beschleunigtes Ver-
fahren nach § 13a
BauGB

Voraussetzungen for
die Anwendungen
des beschleunigten
Verfahrens

Seite 9



Stadt Rendsburg
April 2011

Da diese Voraussetzungen vorliegen, wird der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB ohne Durch-
fUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Dabei wird von der frGhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren

e gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend

e st der Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupas-
sen, wenn der Bebauungsplan von den Darstellungen des FIG-
chennutzungsplanes abweicht.

2.2 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles gemdaB § 3¢ UVPG

Das UVPG sieht eine ,,Allgemeine Vorprifung" gemdas Ziffer 18.8
der Anlage 1 vor, wenn eine in den Ziffern 18.1 bis 18.7 genannte
Projektart die PrUfwerte fUr die Vorprifung erreicht oder Gberschrei-
tet. Diese ,,Allgemeine Vorprtfung" ist dann nach § 13a Abs. T Nr. 2
BauGB Grundlage fur die gemeindliche Abwdgung und ein
Nachweis der Voraussetzungen zur Aufstellung eines ,,Bebauungs-
planes der Innenentwicklung*

Die zulassige Geschossflache wird gréBer als 1.200 m? sein. Somit
muss eine ,,Allgemeine Vorprifung" anhand der Kriterien aus Anla-
ge 2 UVPG durchgefUhrt werden. Diese Situation wird durch das
LUVPG untermauert, da das Vorhaben den Angaben zu Ziffer 10.2
der Anlage 1 entspricht, da die Geschossfldéche mehr als 1.200 m?
aber weniger als 5.000 m? betragt.

Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund folgender Kriterien nicht zu
erwarten:

e aufgrund der Art der Nufzung

o aufgrund der Modifizierung des B-Planes Nr. 85, der im Grundsatz
eine dhnliche Nutzung bereits vorsah

e aufgrund keiner zusatzlichen Versiegelung von Fldchen

e aufgrund der Beachtung naturschutz- und artenschutzrechtli-
cher Belange

e aufgrund der Lage in einem bereits baulich geprdgten Bereich
mit Anbindung an die vorhandenen StraBen

e aufgrund der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Belange

Die , Allgemeine Vorprifung” kommt zu dem Ergebnis, dass nicht
von erheblichen und nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
auszugehen ist, weil die Betroffenheit der SchutzgUter durch das
Vorhaben kompensiert werden kann.

Genaueres ist dem ,,PrUfkatalog zur Ermittlung der UVP-Pflicht fur
Bauvorhaben gemaB Ziffer 18.6.2 der Anlage zu § 3 Abs. 1i.V.m. §
3c Abs. 1 UVPG" vom Buro Gérnig zu entnehmen. Dieser Prufkatao-
log ist den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan beigefigt.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Auswirkungen des
beschleunigten Ver-
fahrens

DurchfUhrung der
»allgemeinen Vor-
profung" gem.
UVPG

Auswirkungs-
Abschafzung

Ergebnis - Zusam-
menfassung
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2.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Hinsichtlich der Artenschutzdiskussion ist eine Verdnderung gegen-
Uber der Betrachtung aus der Diskussion aus 2007 erfolgt. Mit der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29
Juli 2009, in Kraft getreten am 01.03.2010 (BGBI. IS 2542) ist eine An-
passung des Arfenschutzes an europdisches Recht erfolgt.

Die Belange des Arfenschutzes spielen hierbei fur die Beurteilung
von Eingriffen in Natur und Landschaft eine besondere Rolle. Die
zentralen nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes
finden sich in § 44 BNatSchG wieder. Die unterschiedliche Behand-
lung von national- und gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
bei zuldssigen Eingriffen und bei Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz
2 Satz 1, regelt der § 44 (5) BNatSchG.

Uberdies ist die BerUcksichtigung der streng geschitzten Arten er-
weitert worden. Hierbei ist zu prUfen, ob Biotope zerstért werden,
die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der
stfreng geschitzten Arten befroffen und nicht ersetzbar sind. Die
streng geschutzten Biotope sind im § 30 (2) BNatSchG definiert.

Dies ist Uber eine vom Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes
Schleswig-Holstein erstellten Liste (Stand 18.11.2008) der fUr Schles-
wig-Holstein relevanten Arten sperzifiziert worden und soll auch als
Beurteilungsgrundlage der Fauna mit herangezogen werden. Hier-
beiist diese Liste in Bezug zu den festgestellten Biotoptypen gesetzt
worden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zwei verschiedene PrUfkri-
terien untersucht werden:

e Profung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der
EU - Vogelschutzrichtlinie (alle wildlebenden Vogelarten)

e PriGfung der Biotope der streng geschutzten Arten des §30 (2)
BNatSchG.

FUr die SchutzgUter Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen wird kein Handlungsbedarf gesehen.

Die weiteren Belange des Umweltschutzes des § 1 (6) Buchstabe b,
Punkte b bis i BauGB, sind bereits ausfuhrlich im Umweltbericht und
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 85, Stand 2007, bear-
beitet worden, sodass auch hier kein Handlungsbedarf erkennbar
ist.

Die Prifung der Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie der
EU — Vogelschutzrichtlinie (alle wildlebenden Vogelarten) hat er-
geben, dass hier kein Verbotstatbestand gegeben ist. Ebenso ist
kein weiterer Verbotstatbestand fUr das Bauvorhaben erkennbar,
da keine Biotope der streng geschutzten Arten des § 30 Abs. 2
BNatSchG zerstort werden.

Es wird festgestellt, dass alle Voraussetzungen fUr das ,,vereinfachte

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85
Begrindung
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Rechtliche Voraus-
sefzungen

PrUfkriterien

Ergebnis - Zusam-
menfassung
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Verfahren” nach 13a BauGB gegeben sind, da keine Anhalfspunk-
fe fur eine Beeinfrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen und eine Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht begrindet
wird.

Genaueres ist dem ,,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag und ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung zur Satzung der Stadt Rendsburg
Uber den Bebauungsplan Nr. 85 "Enhemaliger GUterbahnhof - Nord-
ost", 1. Anderung" vom Biro Gérnig zu entnehmen. Dieses Fach-
gutachten ist den Unterlagen zum Bebauungsplan beigefigt.

2.4 Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG

Mit Datum vom 11.06.2007 wurde seitens der Unteren Naturschutz-
behodrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde die, entsprechend des
Antrages der Stadt Rendsburg, beantragte Befreiung von den Ver-
boten des § 30 BNatSchG erteilt. Diese Befreiung war auf 3 Jahre
begrenzt.

Da nach Ablauf dieser Frist noch nicht mit BaumaBnahmen be-
gonnen wurde, ist mit Datum vom 14.12.2010 ein neuer Anfrag von
den Verboten des § 30 BNatSchG gestellt worden.

Diesem Antrag wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde des
0.9. Kreises mit Schreiben vom 21.12.2010 statt gegeben. Entspre-
chend kdnnen die im Plangeltungsbereich vorhandenen Trocken-
rasenfldchen zwecks Baufeldfreimachung beseitigt werden. Eine
entsprechende Kompensationsfladche liegt in der Gemeinde NUb-
bel, FlurstUck 63, Flur 13, vor und ist bereits, entsprechend der Vor-
gaben des GrUnordnungsplanes und Umweltberichtes zum Be-
bauungsplan Nr. 85 (2007) hergerichtet worden.

Die Befreiung ist nach neuester Gesetzgebung auf 7 Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 85, 1. Anderung, begrenzt.

3. Planungsrechtliche und planerische
Rahmenbedingungen

3.1 Landesentwicklungsplan 2010

GemdB Landesentwicklungsplan 2010 liegt Rendsburg im Stadt-
und Umlandbereich in landlichen RGumen. Rendsburg hat dabei
die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums.

Mittelzentren mit bis zu 50.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im
Mittelbereich eignen sich grundsatzlich fOr einzelne Einzel-
handelseinrichtungen des aperiodischen, gehobenen, l&ngerfristi-
gen Bedarfs (Kaufhduser, Fachgeschafte oder Fachmdarkte) mit bis
zu 8.000 Quadratmetern Verkaufsfldche je Einzelvorhaben sowie
Einkaufszentren und sonstige Einzelhandelsagglomerationen (zum
Beispiel Fachmarktzentren) mit bis zu 10.000 Quadratmetern Ge-

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85
Begrindung
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samtverkaufsfidche je Standort. Die beabsichtigten Vorhaben ent-
sprechen dieser landesplanerischen Vorgabe. Das Mittelzentrum
Rendsburg ist regelmdaBig fur die Errichtung von Einzelhandelsein-
richtungen in dieser GroBenordnung geeignet.

GroBfléchige Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten sind nur im baulich zusammenh&ngenden
Siedlungsgebiet der Standortgemeinde zuldssig (siedlungsstruktu-
relles Integrationsgebot). GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur an stadtebaulich
infegrierten Standorten im r&umlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den zentralen Versorgungsbereichen der Standort-
gemeinde zuldssig (stadtebauliches Integrationsgebot). Auch die-
se Integrationsgebote der Landesplanung sind durch die geplan-
fen Vorhaben gewdhrleistet.

3.2 Regionalplan (Fortschreibung 2000)

Im Regionalplan (Fortschreibung 2000) werden fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 85 keine Uber den Landesentwicklungsplan
hinausgehenden oder differenzierteren Aussagen getroffen.

FUr den Nahbereich Rendsburg werden texilich folgende Nut-
zungsschwerpunkte genannt: ,,Vorrangige Aufgabe ist es, den Wirt-
schaftsraum Rendsburg zu stérken durch Ansiedlung von Einrich-
tungen des Technologietransfers, Aufwertung der Funktion als Mes-
sestandort sowie durch den Ausbau der bereits vorhandenen Infra-
struktur der Aus- und Weiterbildung*.

R
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3.3 Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsprogramm werden fir das Plangebiet und die wei-
tere Umgebung keine Aussagen getroffen. Im weiteren Umfeld sind
Teilbereiche der Ober- sowie der Untereider als Gebiete mit be-
sonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems dargestellt. Das ehemalige Guterbahnhofgelé&nde ist
hiervon jedoch nicht betroffen.

Auch der Landschaftsrahmenplan frifft keine weiteren differenzier-
feren Aussagen zum Plangebiet und dessen n&herer Umgebung.
Nordlich des Bebauungsplanbereiches ist an der Obereider im
Rahmen der Erholungsinfrastruktur ein Sportboothafen dargestellt.
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3.4 Gebietsentwicklungsplan fUr den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg

Die Gemeinden Alt Duvenstedtf, Borgstedf, Fockbek, Jevenstedt,
NUbbel, Schacht-Audorf, Osterrdnfeld, Rickert, Schulldorf, Schilp b.
Rendsburg und Westerrdnfeld und die Stddte Budelsdorf und
Rendsburg kamen Anfang 2002 Uberein, eine Gebietsentwick-
lungsplanung fUr den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg
durchzufUhren.

Die Gebietsentwicklungsplanung betrifft die Wirtschafts-, Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der
sozialen, kulturellen und technischen Dienste/Angebote und infrast-
rukturellen Leistungen.

Beim Gebietsentwicklungsplan handelt es sich um die Grundlage
der Siedlungsflachenentwicklung im gesamten Stadt-Umland-
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Bereich. Der Baufldchenzuwachs wird dabei differenziert nach
Wohnbaufldchen / gemischten Baufldchen sowie gewerblichen
BauflGdchen.

Der sudliche Teil des Plangeltungsbereiches ist im Rahmen der Er-
arbeitung des Gebietsentwicklungsplans fur den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg als Entwicklungspotenzial der 1. Prioritats-
stufe fUr gewerbliche Baufl&chen eingestuft worden. Der nérdliche
Bereich ist nicht als Potenzialfldche sondern als baulicher Bestand
dargestellt.

'7'.1"7G": EntwiE:kIungspoténziéi
GE, |. bzw. |l. Prioritat
(vormals WoMi, |I.Prioritét)

3 IS

3.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Bidels-
dorf ISEK

Mit der Erarbeitung eines gemeinsamen Stadtentwicklungskon-
zepts Ubernahmen Rendsburg und Budelsdorf eine Vorreiterrolle in
Schleswig-Holstein. Die Zusammenarbeit ist wesentlich durch die
engen strukturellen und funktionalen Verflechtungen beider Stédte
in verschiedenen Lebensbereichen begrindet.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept befindet sich momentan
in Aufstellung. Uber die Erarbeitung von grundsatziichen Bestands-
analysen und Zielvorstellungen sollen insbesondere auch ein Wohn-
raumversorgungskonzept und die wesentlichen Nutzungsschwer-
punkte Industrie, Gewerbe, Handel sowie Wohnen untersucht wer-
den.

Der Bereich des GUterbahnhofs ist im Rahmen der Bestandsauf-
nahme und der Bereichsbewertung (wie auch die Bereiche des
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Obereidergebietes, der Feldwebel-Schmid-Kaserne, der Eiderko-
serne und der Standortverwaltung) als typische innerstadtische
Konversionsfldche mit erheblichem Potenzial fur die Innenentwick-
lung und des Stadtentwicklungsprozesses eingeschatzt worden.

3.6 Fldchennutzungsplan (§ 1 Abs. 2 BauGB)

Nach § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungs-
pldne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Nach § 5
BauGB ist im Fldchennutzungsplan die sich aus der bealbsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen. Dies gilt sinngemdB auch fur FiGchennut-
zungsplananderungen.

Die bisher beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung des ehemali-
gen GuUterbahnhofs (fUr die Bereiche der Bebauungspldne Nr. 84
und 85) wurde in der 39. Fldchennutzungsplandnderung dokumen-
tiert. Die 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde durch
das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt. Sie
umfasst fOr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 85 Darstellungen
fir gemischte Baufldchen, gewerbliche Baufldchen und Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,, groBfldchiger Einzelhandel”.

§

Aufgrund der Erweiterungswinsche der bestehenden Einzelhan-
delseinrichtung sowie des Wunsches eines Lebensmittel-Discounters
sich sudlich der bestehenden Kundenstellpl&tze ansiedeln zu wol-
len, muss auf Ebene der Fidchennutzungsplanung die fldchenhafte
Darstellung des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,groB3fl&-
chiger Einzelhandel* nach Sudosten ausgeweitet werden. Die aus-
gewiesene GroBenordnung der gewerblichen Baufldche reduziert
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sich entsprechend.
Bereich der Berichti-
gung des FNP
Die gednderten Darstellungen zur Fldchennutzung auf Ebene des Berichtigung des
FNP erfolgen gem. § 13a BauGB im Zuge der Berichtigung. Diese FNP gem. § 13a
Berichtigung bedarf keines eigenstdndigen Aufstellungsverfahrens. BauGB

Vgl. auch AusfUhrungen unter Pkt. 2.1 dieser Begrindung. Die Be-
richtigung des Fldchennutzungsplans (entspricht der 45. Anderung
des Fldchennutzungsplans) wird als eigenstdndiges Dokument den
Dokumenten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 beige-
fOgt.

Geltungsbereich der
Berichtigung des

FNP
Der Geltungsbereich der Berichtigung des FNP umfasst die Darstel-
lung von Sondergebietsfldchen mit der Zweckbestimmung ,,groB-
flachiger Einzelhandel“. Im Rahmen der Darstellungen der 39. An-
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 SeiTe ]7

Begrindung



Stadt Rendsburg
April 2011

derung des Fldchennufzungsplans war dieser Bereich bisher als
gewerbliche Baufl&éche ausgewiesen (s. Abb. S. 16).

3.7 Landschaftsplan (§ 14 BNatSchG i.V.m. § 6 LNatSchG)

Die Gemeinden haben die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen
zur Verwirklichung des Naturschutzes auf der Grundlage des Land-
schaftsrahmenplans flachendeckend in Landschaftspldnen darzu-
stellen.

Der Landschaftsplan der Stadt Rendsburg ist festgestellt. Die diesen
Bebauungsplan betreffende Aussagen und Ziele des festgestellten
Landschaftsplanes Rendsburg sind wie folgt zu benennen:

Im Landschaftsplan ist der gesamte Bereich des GUterbahnhofsge-
I&ndes, incl. des ,,Willy Brandt Platzes" &stlich der Nordmarkhalle als
»Eignungsfléche fur die bauliche Nutzung” dargestellt. Hierbei wird
aber auf den Konflikt hingewiesen, dass auf dem Guterbahnhofs-
geldnde teilweise Fidchen vorhanden sind, die nach LNatSchG als
Trockenrasen und Staudenfluren unter besonderem Schutz stehen.

: " m‘é\. -
=5
T Sl

N
¢ o

e
,_/,.’---—
-

@Eh

T

3.8 Zu kennzeichnende Fldchen (§ 9 Abs. 5 BauGB) - Altlasten

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsbebauungsplans
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wurde aufgrund von Alflastenuntersuchungen festgestellt, dass im
Plangebiet Bodenverunreinigungen existieren bzw. existieren kon-
nen. Diese sind jedoch keine Altlasten in dem Sinne, dass eine un-
mittelbare, gegenwartige Gefahr fUr die einzelnen Wirkungspfade
besteht, die ein soforfiges Handeln, d.h. eine soforfige Sanierung
oder Entsorgung, erfordern. Die vorgefundenen Bodenverunreini-
gungen sind fldichenmdaBig so begrenzt, dass mit einfachen Mitteln
(Abfuhr oder Entsorgung) dieses Problem im Rahmen der zukUnfti-
gen Bauarbeiten geldst werden kann.

Entsprechend sind die Fldchen der 1.Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 85 (wie im Ursprungsbebauungsplan auch) wie folgt zu
kennzeichnen: Fldchen, deren Boden mit umweligefGhrdenden
Stoffen belastet sein kdnnen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

,Die Fldchen des Bebauungsplanes sind aufgrund der historischen
Nutzung als GUterbahnhofgeldnde teilweise mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet. Ein akutes Handlungserfordernis zur Ab-
wehr von Gefahren ist jedoch nicht gegeben. Bei Eingriffen in den
Untergrund und bei Verdacht auf Kontaminationen sind nach Bun-
des- und Landesbodenschutzgesetz gezielte Untersuchungen
durchzufUhren, um eine Grundlage fUr eine Be- und Verwertung
des anfallenden Bodens zu bekommen. Stellt sich heraus, dass die
Béden behandlungsbedurftig bzw. deponiebedUrftig sind, gelten
die Kriterien der Technischen Regel ,,Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfdllen” der
L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)."

3.9 Allgemeines Eisenbahngesetz - § 23 — Freistellung von
Bahnbetriebszwecken

Im April 2007 erfolgte die Freistellung des gesamten GuUterbahn-
hofsgeldndes (darunter auch der Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 85) von Bahnbetriebszwecken. Dieser rechtliche
Vorgang unterlag ausschlieBlich dem Eisenbahn-Bundesamt.

Im Rahmen dieses Freistellungsverfahrens war zu kldren, ob die
Bahnfladchen dauerhaft nicht mehr fUr den Eisenbahnverkehr beno-
tigt werden, d.h. ,freistellbar" sind. Die Freistelloarkeit von Fldchen,
die bisher fUr Infrastruktureinrichtungen benodtigt wurden, liegt vor,
wenn kein Verkehrsbedurfnis mehr besteht und langfristig eine Nut-
zung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr
zu erwarten ist (§ 23 AEG).

Mit der Freistellung von Bahnbetriebszwecken endete die Eigen-
schaft als Betriebsanlage. Damit verbunden waren die Aufgabe
des Fachplanungsvorbehalts und der Ubergang der Planungsho-
heit auf die Kommune. Ab diesem Zeitpunkt unterlagen die FIG-
chen wieder ausschlieBlich dem allgemeinen Bauplanungsrecht
und der kommunalen Zusténdigkeit. Das Eisenbahn-Bundesamt
verlor zeitgleich die Hoheitsbefugnisse und damit auch die Zustén-
digkeit fUr die Aufsicht.
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3.10 Kulturdenkmale

Direkt an das Plangebiet grenzt die ehemalige Viehmarkthalle, die
heutige Nordmarkhalle. Die Halle ist als Kulturdenkmal von beson-
derer Bedeutung in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-
Holstein eingetragen und somit rechtskraftig denkmalgeschitzt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und
Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land,
die Kreise und die Gemeinden férdern diese Aufgabe. Kulturdenk-
male sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen
vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres
geschichtlichen, wissenschaftlichen, kunstlerischen, stéadtebauli-
chen oder die Kulturlandschaft pradgenden Wertes im offentlichen
Interesse liegen. Insbesondere der Umgebungsschutz der Kultur-
denkmale bekommt dadurch, neben dem Kulturdenkmal selbst,
eine besondere Bedeutung.

Als Umgebungsbereich des Kulturdenkmals nach § 9 Abs. 1 Ziffer 3
DSchG sind Teilbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
85 anzusehen.

Zielsetzung des Denkmalschutzes ist es, den Eindruck der Nord-
markhalle nicht wesentlich zu beeinfrachtigen. Dies wird durch die
getroffenen Festsetzungen zur baulichen Héhenentwicklung und zu
den Uberbaubaren GrundstUcksflachen gewdhrleistet. In der Folge
ergibt sich fUr diese Bereiche fur die zukUnftigen baulichen Vorha-
ben dennoch das Erfordernis der Einholung einer gesonderten
denkmalrechtlichen Genehmigung, da die Veré&nderung der Um-
gebung potenziell den Eindruck des Kulturdenkmals beeintrachti-
gen kann. Im Rahmen von zukUnftigen Baugenehmigungsvorgdn-
gen empfiehlt sich vorab eine Beratung durch die untere Denkmal-
schutzbehorde (Kreisverwaltung Rendsburg — Eckernférde).

Aus diesem Grund wurde die Nordmarkhalle (auch wenn sie au-
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Berhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 85 liegt) mit dem Planzeichen Nr. 14.3 gem. der Planzei-
chenverordnung ,,Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(§ 9 Abs. 6 BauGB) gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung hat so-
mit nur Hinweischarakter auf das Kulturdenkmal.

3.11 Stadtebaulicher Rahmenplan

.!ll
;

Im Zuge von VoruUberlegungen und Vorstufen zur eigentlichen Ent-
wicklung des Guterbahnhofgeldndes wurde ab 2005 eine stadte-
bauliche Vorstudie — Rahmenplan in Auftrag gegeben, die wesent-
liche Rahmenbedingungen, Auswirkungen und fachplanerische
Einschatzungen im Vorfeld bereits klGren konnte.

Planerische Themenschwerpunkte dieser informellen Planung, die
vom Ingenieurburo Planungsgruppe Elbberg aus Hamburg, in 2005
erstellt wurde, waren die konzeptionellen Festlegungen zur Erschlie-
Bung des ehemaligen Guterbahnhofsgeldndes (in Zusammenar-
beit mit dem Ingenieurbiro Wasser- und Verkehrskontor aus Neu-
munster) und zur zukUnftigen grundsdtzlichen Nutzungsverteilung
auf dem Gesamtgeldnde.

Wesentliches Ergebnis war dabei die Festlegung der inneren Er-
schlieBung des Gesamtgeldndes des ehemaligen GUterbahnhofs-
geldndes Uber die neue Verbindung zwischen Kieler StraBe und
BismarckstraBe (nordlich der Nordmarkhalle) sowie der weiter sid-
lich gelegenen untergeordneten ErschlieBung als StichstraBe mit
Wendeanlage.

DarGber hinaus wurden auch die grundsatzlichen Aspekte des
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L&rmschutzes (durch das IngenieurbUro Larmkontor aus Hamburg)
erarbeitet sowie Moglichkeiten der Durchgrinung der Plangebiete
konzepftionell dargestellt.

Sowohl die planerischen Inhalte des Ursprungsbebauungsplans so-
wie die modifizierten Anderungen durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 85 berUcksichtigen und gewdhrleisten die
grundsdtzlichen Darstellungen und Nutzungsziele des Rahmen-
plans, insbesondere die Nutzungsaspekte (zum damaligen Zeit-
punkt jedoch ohne konkreten Bezug zu Vorhabenplanungen), Ver-
teilung der Nutzungsschwerpunkte sowie der ErschlieBung.

4. Stddtebauliche Zielsetzung, planeri-
sche Konzeption

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die urspringliche Nutzungsaufgabe als Guterbahnhofsge-
lGdnde stand der Stadt Rendsburg in ihrer Planungshoheit eine ins-
gesamt ca. 6,5 ha groBe Entwicklungs- bzw. Konversionsfldche zur
VerfGgung, um insbesondere die Kernstadt in ihrer Funktfion zu star-
ken. FUr eine nachhaltige Stadtentwicklung des zentralen Kern-
stadtbereichs wurden folgende Ziele mit der Entwicklung des GU-
terbahnhofsgeldndes (und somit auch des Bebauungsplanes Nr.
85) verknUpft:

Die Entwicklung von Einzelhandelseinrichtungen sowie ergdnzen-
den Shops (im Bereich des Ursprungsbebauungsplan) soll den
Kaufkraftabfluss in die Umgebung mindern und allgemein eine
Starkung Rendsburgs in seiner Funktion als Mittelzentrum sowie als
Einzelhandelsstandort starken sowie die Angebotsvielfalt und die
Einkaufsattraktivitédt in diesem Stadtbereich erhdhen. Die zusatzli-
chen gewerblichen Baufldchen dienen als Ergdnzung und Star-
kung des Arbeitsplatzangebotes in zentraler Lage Rendsburgs.

Durch die Erweiterungsabsichten des bestehenden Lebensmittel-
marktes und dem Ansiedlungswunsch eines Lebensmittel-
Discounters sudlich der bestehenden Kundenstellplatzanlage wer-
den die o.g. Ziele der Einzelhandelsentwicklung sowie der Starkung
dieses innenstadtnahen Bereichs weiter verfolgt und aufrecht er-
halten.

Jedoch muUssen sowohl die eigentlichen Baugebietsfldchen sowie
insbesondere die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Fldchen im
Detail angepasst werden. Aufgrund der VergréBerung der maximal
zulassigen Verkaufsfiédchen im Plangeltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 85 ist ebenfalls die Kunden - Stell-
platz- Anlage entsprechend anzupassen und zu vergroBern.

Da sich zukUnftig zwei Anlieferungsbereiche in raumlicher Nahe zu
den baulich genutzten Grundsticken der BismarckstraBe befinden
werden, wurden auch aktuelle LarmschutzUberlegungen erarbei-

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85
Begrindung

STADT RAUM @ PLAN

Entwicklung der
1.Anderung des BP
85 aus den Grund-
zUgen des Rahmen-
plans

Aufgabe des GUter-
bahnhofgeldndes

Einzelhandelseinrich-
tungen und ergén-
zende gewerbliche
Baufldchen

Aspekte des Einzel-
handels

Anpassung einzelner
Festsetzungen

LarmschutzmaB-
nahmen

Seite 22



Stadt Rendsburg

A 201 STADT RAUM ® PLAN

’r“e’r, deren empfohlene LarmschutzmaBnahmen ebenfalls in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 Gbernommen werden.

4.2 Stadtebauliches Konzept
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Die planungsrechtlichen Festlegungen orienfieren sich an die bis-
her vorgelegte hochbaulich - funktionale Planung der Erweiterung
des Lebensmittelmarktes und der Neuerrichtung des Lebensmittel-
Discounters und deren Konzepte der Verteilung der Funktionsfl&-
chen.

Die getroffenen Festsetzungen zu Art (Sondergebiet ,,groBfladchiger
Einzelhandel) sowie MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,6) entspre-
chen der hochbaulichen Konzeption und gewdhrleisten die bauli-
che Umsetzung der Vorhaben. Gleiches gilt grundsatzlich fUr die
Ausweisung der Kunden - Stellplatz — Anlage zwischen den beiden
Einzelhandelseinrichtfungen.

4.3 Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Fldchen,
Bauweise

Aufgrund der beabsichtigten Nutzungsziele im Sinne der verbesser-
ten Nahversorgung wird der Uberwiegende Bereich des Be-
bauungsplans als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,grol3-
fldchiger Einzelhandel” festgesetzt. Diese Bereiche fur den Einzel-
handel und der Starkung der Nahversorgung werden bezuglich der
zwei ausgewiesenen Baufldchen mit unterschiedlichen, maximal
zul@ssigen Verkaufsfldchen festgesetzt. Hiervon entfallen auf die
Erweiterung des Lebensmittelmarktes im Nordwesten des Plange-
biets 3.000 m2 max. zuldssiger Verkaufsfidche, auf den Lebensmit-
tel-Discounter 1.000 m2 max. zuldssiger Verkaufsflache.

Im sudlichen Teilabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 85 wurde ent-
sprechend der Nufzungskonzeption ein eingeschrdnktes Gewer-
begebiet festgesetzt. Aufgrund der benachbarten gemischt ge-
nutzten Baufldchen an der BismarckstraBe durfen nur Gewerbebe-
friebe angesiedelt werden, die nicht wesentlich stéren und somit
auch in einem Mischgebiet zuldssig wdaren. Um zusatzliche Zielver-
kehre zu vermeiden, wurden Tankstellen ausgeschlossen. Um eine
hochwertige Nutzungs- und Gestaltqualitdt im gesamten Bereich
zu gewdabhrleisten wurden darUber hinaus auch Vergnigungsstatten
sowie Lagerhduser und Lagerplatze ausgeschlossen. Um ,,pseudo-"
- gewerbliche Siedlungsstrukturen, wie sie an Stadt- und Ortsrander
teilweise ersichtlich sind (kleine Gewerbeeinheit und groBe Wohn-
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einheit), wird das Wohnen grundsatzlich in den Gewerbegebieten
ausgeschlossen. Die zentrale Lage dieser Konversionsfl&che soll aus
stadtentwicklungsplanerischen Zielen ausschlieBlich Nichtwohnnut-
zungen, also Einzelhandelseinrichtungen und reinen gewerblichen
Einrichtungen vorbehalten sein.

Um das Einzelhandelsangebot auf dem gesamten Geldnde des
ehemaligen GuUterbahnhofes weitgehend auf die zukUnftigen Son-
dergebietsfldchen zu konzentrieren, sind in den Gewerbegebieten
Einzelhandelseinrichtungen nur bis zu einer VerkaufsfldchengréBe
bis 300 m2 zul&ssig, und dies nur unter der Voraussetzung, dass die-
se grundsatzlich in einem unmittelbaren rGumlichen und beftriebli-
chen Zusammenhang zum hauptgewerblichen Betrieb stehen.

Eine ausnahmsweise Uberschreitung des Grenzwertes von 300 m?2
Verkaufsflache ist fUr folgende Betriebe zuldssig: KFZ - Handwerk,
holzverarbeitendes oder holzbearbeitendes Gewerbe einschlieB3-
lich Mobel, metallverarbeitende oder metallbearbeitendes Ge-
werbe, Wohnungs- und KUcheneinrichtungsgewerbe sowie Ge-
werbe des Bau- und Gartenbedarfs.

Diese Betriebe bendtigen aufgrund ihrer Produktpalette und der
funkfionalen Betriebsabldaufe zwingend eine erhohte Verkaufsfla-
chengréBe, jedoch gilt auch hier der rGumliche und betriebliche
Bezug zum eigentlichen Gewerbebetrieb. Grundsatzlich sind alle
Bereiche der Verkaufsflachen (mit oder ohne den Grenzwert von
300 m2 VerkaufsfldchengroBe) in ihrer Grundfldche und Baumasse
dem Gewerbebetrieb unterzuordnen.

Das GrundstUck nordwestlich der Nordmarkhalle wird als Mischge-
biet festgesetzt. Dies entspricht sowohl den Darstellungen des
rechtswirksamen FNP wie auch den Nutzungsgegebenheiten der
angrenzenden Bereiche. Unzuldssig sind hier Gartenbaubetriebe
(aufgrund ihrer Fldchenanspriche) Tankstellen und Vergnugungs-
statten (aufgrund der Vermeidung zusatzlicher Verkehre).

Die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zum MaB der bauli-
chen Nutzungen gemdanB § 17 BauNvVO werden im Gewerbegebiet
(GRZ 0,8) und dem Mischgebiet (GRZ 0,6) ausgeschopft. Dies ent-
spricht den stadtentwicklungsplanerischen Zielvorstellungen einer
innerstadtischen Nufzungs- und Gebdudestruktur.

Die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung ist mit der Fest-
setzung einer GRZ von 0,8 im Gewerbegebiet bereits erreicht. Wei-
tere Uberschreitungen sind hier gemaB den Festlegungen der
BauNVO (Baunutzungsverordnung) nicht bzw. nur ausnahmsweise
zulassig. Im Gegensatz hierzu ist durch die Festsetzung der Ober-
grenze von 0,6 GRZ im Mischgebiet noch eine Uberschreitungs-
moglichkeit auf 0,8 GRZ fUr Stellplatze, Garagen und Nebenanlo-
gen gegeben, auch dies entspricht den allgemeinen Regeln der
BauNVO.

Im Sondergebiet wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 die

Grundlage geschaffen, die beiden Hauptbaukdrper gemdaB ihrer
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geplanten Grundflache genehmigungsfahig zu gestalten. Da we-
sentliche Teile des hohen Versiegelungsgrades durch die notwen-
digen Stellplatzflachen und deren Zufahrten resultieren und nicht
durch hochbauliche Vorhaben, darf hier die GRZ fur Stellpl&tze um
50 % bis zu einer GRZ von ausnahmsweise 0,9 erhoht werden. Somit
werden die Belange des Verkehrs, der ErschlieBung und insbeson-
dere ein genUgendes Angebot an Kundenstellpl&tzen in ausrei-
chender Anzahl gewdhrleistet. Entsprechend verbleibt ein 10 % iger
GrundstUcksteil, der nicht versiegelt werden darf. Der Ursprungsbe-
bauungsplan sah grundsétzlich eine GRZ von 1,0 vor im Sonderge-
biet vor. Die Belange von Natur und Umwelt werden daher durch
die reduzierte maximal zuldssige GRZ besser in der Planung und
durch die gefroffenen Festsetzungen berUcksichtigt.

Da in gewerblichen Bereichen meist keine einheitlichen GeschoB-
héhen baulich umgesetzt werden, wird auf die Festsetzung von
Vollgeschossen als HochstmaB in den festgesetzten Misch- und
Gewerbegebieten verzichtet. Im Sondergebiet ,,groBfléchiger Ein-
zelhandel” wird auf Grundlage der bisherigen Vorhabenplanung
jedoch eine |-Geschossigkeit als Hochstmal festgelegt. Zusatzlich
werden fUr den gesamten Planbereich maximale Gebdudehdhen
festgesetzt, um die bauliche Héhenentwicklung mit einer Ober-
grenze zu versehen. Die maximalen Gebdudehdhen durfen dabei
19.50 m (gemessen Uber NN) nicht Uberschreiten, freistehende
Werbeanlagen durfen 20,00 m nicht Uberschreiten (das Plange-
lGnde hat dabei eine Hohenlage von ca. 2,50 m Uber NN). Mit die-
sen maximalen Héhenfestsetzungen fUr bauliche Anlagen werden
auch Sichtbeziehungen und der Umgebungsschutz des Kultur-
denkmals Nordmarkhalle gewdhrleistet.

Auch bei der Festsetzung zur Bauweise wurde auf Flexibilitdt ge-
achtet, so darf die Ladnge von Gebduden 50 m in den Sonderge-
bieten und Gewerbegebieten Uberschreiten (abweichende Bau-
weise), die nach LBO einzuhaltenden seitlichen Grenzabsténde
mussen jedoch weiter berUcksichtigt werden. Im Mischgebiet wur-
de die Ubliche offene Bauweise festgesetzt.

4.4 Verkehr, ErschlieBung und ruhender Verkehr

Entsprechend den Zielvorgaben zur verkehrlichen ErschlieBung des
Gebietes des ehemaligen Guterbahnhofsgeldndes wurde die Tras-
se der verkehrlichen HaupterschlieBung, sowie der zwei neu auszu-
bildenden Knoftenpunkte an der Kieler StraBe und der Bismarck-
straBe als StraBenverkehrsfldéche gemdB § 9 Abs. 1T Nr. 11 im Be-
bauungsplan Nr. 84 festgesetzt und baulich — technisch umgesetzt.

Somit sind alle GrundstUucke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 85
(mit Ausnahme des MischgebietsgrundstUcks — dies war bereits
Uber die BismarckstraBe erschlossen) Uber diese zentrale Erschlie-
BungsstraBe sowohl verkehrlich wie auch fechnisch erschlossen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets mit der Zweckbestim-
mung ,,groBfléchiger Einzelhandel” wird aufgrund der vorliegenden
Vorhabenplanung der notwendige Bereich fur Kundenstellplatze
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als Figche fUr Stellplatze gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB umgrenzt
und festgesetzt. Stellplatze sind in diesem Bereich innerhalb der
ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze sowie innerhalb der angren-
zenden Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind Stellpldtze nur inner-
halb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Damit sollen
insbesondere die direkten Bereiche an allen Grundsticksgrenzen
von diesen fldchenhaft funktionalen Nufzungen und deren Versie-
gelungen freigehalten werden.

4.5 Einzelhandelsaspekte

Die geplante und in Teilen bereits umgesetzte Einrichtung von Ein-
zelhandelseinrichtungen soll den Kaufkraftabfluss in die Umgebung
mindern und allgemein eine Stérkung Rendsburgs in seiner Funktion
als Mittelzentrum sowie als Einzelhandelsstandort stérken sowie die
Angebotsvielfalt und die Einkaufsattraktivitdt v.a. in diesem Stadt-
bereich, in direkter Nachbarschaft zur der Innenstadt erhohen.

Die zusatzlichen gewerblich nutzbaren Baufldchen dienen als Er-
gdnzung und Stérkung des Arbeitsplatzangebotes in zentraler Lage
Rendsburgs. Diese Starkung erfolgt hier im ostlichen Kernstadtbe-
reich, der bisher in seiner Ausstattung mit Einkaufsmodglichkeiten
und in seiner Stadtgestalt, aufgrund der ehemaligen Nutzung als
GUterbahnhofsgeldnde und der Zerschneidung der historischen
Stadtstruktur durch die Gleisanlagen, hinter den sonstigen be-
nachbarten Bereichen zurUckbleibft.

Im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 ermdglichte
die Stadt Rendsburg die bauliche Umsetzung einer Einzelhandels-
einrichtung auf den ausgewiesenen Sondergebietsflachen mit der
Iweckbestimmung groBflédchiger Einzelhandel. Der direkt an der
Kieler StraBe gelegene Bereich der Fldche nimmt bisher eine Ein-
zelhandelseinrichtung (Lebensmittel) auf, der sudliche bauliche
Abschlussbereich sollfe im  Ursprungsbebauungsplan  mehrere
»Shops" aufnehmen (diese ,,Shops" konnten jedoch nicht umge-
sefzt werden). Insgesamt wurde im Ursprungsbebauungsplan for
die SO-Bereiche eine maximale Verkaufsfldche von insgesamt
4.400 m?2 festgelegt.

Um die Auswirkungen dieses Vorhabens genauer prufen zu kdnnen,
wurde ein entsprechendes Einzelhandelsgutachten im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsbebauungsplans durch
die Bulwien Gesa AG erarbeitet. Folgende Ergebnisse k&dnnen zu-
sammengefasst werden, die auch heute noch gultig sind:

Die grundsétzliche Neupositionierung der Einzelhandelseinrichtung
im Kreuzungsbereich neue ErschlieBungsstraBe / Kieler StraBe im
Sinne eines zeitgemdB entwickelten Vollsortimenters fOhrt zu einer
Starkung der derzeit defizitGren Nahversorgungssituation im Ein-
zugsgebiet (der Stadtbereich sudlich der Obereider, nérdlich des
Kanals und &stlich der Bahntrassen). Aus absatzwirtschaftlicher
Sicht besteht eine ausreichend fragfdhige Umsatzchance.
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Die Erweiterung passt sich darUber hinaus aus st&dtebaulicher und
genehmigungsrechtlicher Sicht vertraglich in die Bestandsstrukturen
ein. Die derzeit sehr hohen Kaufkraftabflisse kbnnen durchaus ge-
mindert werden, bleiben jedoch auf hohem Niveau. DarUber hin-
aus kann durch diese Vorhabenbezogenheit auf dem reprdsenta-
tivsten GrundstUck, direkt an der Kieler StraBe gelegen, auch auf
eine InitialzUndung fUr den gesamten Bereich des ehemaligen GU-
terbahnhofs beziglich Nutzungs- und Gestaltvorprégungen gehofft
werden.

Das bisherige Konzept der baulichen Umsetzung einer Fachmarki-
zeile im sudlichen SO-Gebiet wird aufgegeben und der nunmehr
favorisierten Losung, den bestehenden Lebensmittelmarkt durch
die Emichtung eines sUdlich anschlieBenden Lebensmittel-
Discounters zu ergdnzen, der Vorzug eingerdumt. Eine Verdnde-
rung der bisherigen Gesamteinschdtzung der Einzelhandelssituation
kann hierdurch jedoch nicht abgeleitet werden. Insgesamt kommt
es zwar durch die getroffenen Festsetzungen zu einer Verringerung
der planungsrechtlich zuldssigen Verkaufsfldche auf insgesamt
maximal 4.000 m2 (statt 4.400 m2, wie im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzt), jedoch wird die értliche Funktion und Zielsetzung der
Einzelhandelseinrichtungen in diesem Bereich (Sicherung der Nah-
versorgung, Starkung der 6stlichen Kernstadt) nicht eingeschrénki.
Auch die Uberértlichen, einzelhandelsspezifischen Faktoren (Ver-
ringerung des Kaufkraftabflusses, Starkung der Gesamtstadt als Mit-
telzentrum) werden durch die gednderte Konzeption nicht in Mit-
leidenschaft gezogen.

Das Mittelzentrum Rendsburg ist landesplanerisch grundsdatzlich for
die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen in der geplanten
GréBenordnung geeignet. Die textlichen Festsetzungen im Ur-
sprungsbebauungsplan fUr das Teilgebiet SO/2 waren jedoch mit
der Zulassung von Einzelhandelsbetrieben auf bis zu 1.9200 gm Ge-
samtverkaufsfiiche so gefasst, dass kein weiterer Lebensmittel-
Einzelhandel im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 zul&s-
sig war (also innerhalb der ehemals so genannten ,,Fachmarkizei-
le").

Mit der geplanten Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes ent-
steht in diesem Bereich ein attraktiver Einzelhandels- und Nahver-
sorgungsstandort. Es ist nicht auszuschlieBen, dass eine Filiale des
Lebensmittel-Discounters im Bereich des Kreishafens ggfs. mittelfris-
fig schlieBen kdnnte, allerdings wirde hierdurch die gewachsene
Nahversorgungsstruktur nicht gefdhrdet werden, da insbesondere
am Kreishafen eine gréBere Anzahl von Lebensmittel - Einzelhan-
delseinrichtungen die Nahversorgung des Gebietes um den Kreis-
hafen auch weiterhin in ausreichendem MaBe gewdhrleisten wird.

4.6 Ver- und Entsorgung
In Rendsburg liegt zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und Re-

genwassers ein Trennsystem vor. Somit sind die Abwdsser des B-
Planes getrennt auf den GrundstUcken zu sammeln und in die &f-
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fentliche Kanalisation zu Ubergeben. Die ErschlieBungsstraBen des
ehemaligen Guterbahnhofgeldndes wurden mit einem Schmutz-
wasserkanal ausgestattet, welcher das Wasser in Richtung des
Hauptsammlers in der Kieler StraBe transportiert und ableitet. Eben-
so sind die ErschlieBungsstraBen mit einem Regenwasserkanal aus-
gestattet, welcher das Wasser in Richtung des Hauptsammlers in
der Kieler StraBe transportiert und ableitet. Das anfallende Regen-
wasser des B-Planes ist in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.
Sofern der Baugrund und die anstehenden Grundwdsser es zulas-
sen, kann das Dachfldchenwasser direkt vor Ort versickert werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das stadfeigene Ver-
sorgungsnetz. Der Anschluss wird Uber die Konrad-Adenauer-Stralle
an Leitungen in der Kieler StraBe hergestellt.

Die Stadt Rendsburg wird durch die Stadiwerke Rendsburg mit
Strom versorgt. Die Stadtwerke sind auch Versorgungstréger fur
den Bereich des ehemaligen GUterbahnhofs.

Die Abfallbeseitigung wird zentral Uber den Kreis Rendsburg-
Eckernférde abgewickelt. Die StraBenbreiten und die Wendeanla-
ge sind so dimensioniert, dass sie den Belangen der MUllabfuhr ge-
nigen.

Der aktive Brandschutz wird durch die Feuerwehr der Stadt
Rendsburg sichergestellt. Die Standorte der Hydranten im Bereich
des ehemaligen GUterbahnhofs wurden mit der Feuerwehr im Zuge
der ErschlieBungsmaBnahmen festgelegt. Das Wassernetz in dem
Bereich hat einen Druck von ca. 5 bar. Laut DVGW Arbeitsblatt W
405 kénnen die Stadtwerke Rendsburg GmbH fur den Grundschutz
je UF-Hydrant 48 m3/h und je OF-Hydrant 96 m3/h fUr den Gefahren-
fall zur VerfUgung stellen. Den eigentlichen Objektschutz Uberneh-
men die zust@ndigen Feuerwehren. Die Feuerwehrzufahrt ist grund-
s@tzlich durch die offentlichen StraBenverkehrsfidchen an jedem
Punkt gesichert.

4.7 Schallschutz

Im Plangebiet selbst sind keine wohnbaubaulichen Nutzungen vor-
gesehen. Entsprechend sind ImmissionsschutzmaBnahmen an sich
aufgrund schutzwurdiger Hauptnutzungen nicht notwendig.

Dennoch wurde (zum Ursprungsbebauungsplan) ein Larmgutach-
ten in Auffrag gegeben, um die VerkehrslGrmproblematik des
Bahnbetriebes und der neuen ErschlieBungsstraBe darstellen und
klaren zu kdnnen. Nachfolgend die Kurzzusammenfassung der Un-
tersuchung des BUros Larmkontor, das im Zuge der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplans erarbeitet wurde, und fachlich — sach-
lich auch fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 verbind-
lich ist.

Aufgrund des StraBen- und Schienenverkehrs sind auf dem Geldn-
de des ehemaligen GuUterbahnhofs lediglich im ausschlieBlichen
Nahbereich der Kieler StraBe und der neuen HaupterschlieBungs-
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straBe teilweise Beurteilungspegel Gber dem Orientierungswert der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 db(A) tags prognostiziert
worden. Uberbaubare Fidchen und zukinftige Gebdude sind hier-
von nicht betroffen. In den UGbrigen Bereichen kann der Beurtei-
lungspegel von 65 dB(A) deutlich unterschritten werden.

Nachts wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbege-
biete von 55 dB(A) in weiten Bereichen Uberschritten und teilweise
auch 60 dB(A) erreicht bzw. an der Kieler StraBe Uberschritten. Da
jedoch die schutzbedUrftigen Nutzungen (ausnahmsweise Zul&ssig-
keit von Wohnen in Gewerbegebieten) unzuldssig sind, liegen somit
keine wesentlichen Immissionskonflikte vor. Zum Schutz von Aufent-
haltsrdumen und deren Nutzung in den Nachtzeiten wird dennoch
folgende Regelung zum Schallschutz getroffen: ,,Bei der Errichtung
von Aufenthaltsrumen ist ein erforderliches Schalldédmm — MaB an
den AuBenbauteilen von 30 dB sicherzustellen®.

Nach Arbeitsstattenverordnung (hier insbesondere die UnfallverhU-
tungsvorschrift Larm) sollen in Arbeitsrdumen die folgenden Beurtei-
lungspegel eingehalten werden:

e bei Uberwiegend geistigen Tatigkeiten sowie in Pausen-, Bereit-
schaft-, Liege- und Sanitatsrdumen: 55 dB(A)

e bei einfachen oder Uberwiegend mechanischen Burotdtigkei-
ten und vergleichbaren Tatigkeiten: 70 dB(A)

e Dbeidllen sonstigen Tatigkeiten: 85 dB(A)

Die Beurteilungspegel von 70 dB(A) und 85 dB(A) werden im ge-
samten Gebiet bereits im AuBenbereich unterschritten. In den Be-
reichen bis 65 dB(A) ist auch bei leicht gedffnetem Fenster nicht zu
erwarten, dass der Innenschallpegel in den RGumen 55 dB(A) Uber-
schreitet.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ergibt sich die
Situation, dass sowohl die bestehende Anlieferungszone des Le-
bensmittelmarktes, wie auch die zukUnftige Anlieferungszone des
Lebensmittel-Discounters jeweils an Nachbargrundsticke im
Mischgebiet im Bereich der BismarckstraBe grenzen. Da hier
schutzwirdige Nufzungen (auch Wohnnutzungen) bestehen, wur-
de geprUft, ob und ggfs. unter welchen Voraussetzungen die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm ermoglicht wer-
den kann.

Die einwirkenden Beurteilungspegel (unter Einhaltung der nachfol-
gend dargestellfen LarmschutzmaBnahmen) dokumentieren, dass
an den Immissionspunkten die Richtwerte gemdaB TA Larm tagsuber
mit SchallschutzmaBnahmen unterschritten bzw. eingehalten wer-
den, angesichts des hoch angesetzten Verkehrsaufkommens ge-
magl der Parkplatzldrmstudie liegt die Prognosesicherheit bei > 3
dB(A), so dass auch unter BerUcksichtigung gewerblicher Vorbelas-
tung die Gesamtbelastung die Anforderungen fUr ein Mischgebiet
einhdlt. Die einwirkenden Spitzenpegel dokumentieren, dass auch
das Spitzenpegelkriterium gemdaB TA Larm an allen Immissionspunk-
fen eingehalten wird. Grundsdtzlich wurde davon ausgegangen,
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dass keine Nachtanlieferungen (also zwischen 22.00 Uhr und 6.00
Uhr) stattfinden.

Hierzu erforderliche L&rmschutzmaBnahmen sind:

e die Errichtung von 2,0 m hohen L&rmschutzwénden an den An-
lieferungszonen beider Einzelhandelseinrichtungen sowie

e die technische Minderung der Ger&uschalbstrahlung der im Zu-
sammenhang mit der Nutzung der erforderlichen KUhl- und LUf-
tungsgerdte (u.a. auf den Ddchern der baulichen Vorhaben) -
diese wird im Rahmen der Baugenehmigungsvorgdnge gewdhr-
leistet werden.

4.8 GrUnordnungskonzept

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 ist es, entspre-
chendes Planungs- und Baurecht fUr die Entwicklung von Sonder-
gebiets- und Gewerbegebietsfldchen zu schaffen. Diese reinen
Nutzflachen nehmen den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ein.

Um dennoch ein bestimmtes MaB an grinordnerischer Stadtgestal-
tung auf privaten FlGdchen zu gewdhrleisten, wurden entsprechen-
de Festsetzungen auf Grundlage des § 84 LBO zur Begrinung von
privaten Stellplatzanlagen festgeschrieben (je vier Stellplatze ist ein
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen). Auf den Gewerbegebiets-
fldchen wurde an den Grenzen zu den benachbarten Grundstu-
cken der BismarckstraBe eine 3,00 m breite Anpflanzfladche als
Grundstuckseingrinung und Abschirmung festgesetzt (dichte Ge-
holzpflanzung mit Straduchern und Bdumen). Durch die einzuhal-
tenden Obergrenzen der BauNvVO zur GRZ (Grundfladchenzahl) im
GE- und MlI-Bereich bzw. durch die Uberschreitung der GRZ im SO-
Gebiet auf maximal 0,9 GRZ ist auch ein MindestmaB an freizuhal-
tenden und nicht zu versiegelnden GrundstUcksfldchen gewdhrleis-
tet.

Auf dem Grundstick des Mischgebiets wurden an der nordwestli-
chen GrundstUcksgrenze aus stadtgestalterischen Grionden drei
bestehende Pappeln zum Erhalt festgesetzt.

4.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

Zur Regelung und Vermeidung eines UbermaBes an Werbetafeln
und Werbefahnen wurden auf Grundlage der Landesbauordnung
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernom-
men, die die GroBe und den Umfang der zul@ssigen Werbeanlo-
gen regelt. Hierzu gehort darGber hinaus die Festlegung auf maxi-
mal zwei zuldssigen Werbepylonen sowie die Genehmigungspflich-
tigkeit aller Werbeanlagen im Plangebiet.

4.10 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 f Ge-
meindeordnung

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,,Beteiligung von Kindern und
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Jugendlichen" in Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemein-
den bei Planungen und Vorhaben, die die Interessen von Kindern
und Jugendlichen berUhren, diese in angemessener Weise beteili-
gen mussen.

Typische Fdlle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Ande-
rung von Einrichtungen fUr Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinder-
spielplatze, Kindertagesstatten, Bolzpldtze, Sporteinrichtungen, Ju-
gendbegegnungsstatten, Schulen usw. Die Beteiligung hat auch
bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf kon-
krete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da aufgrund der planerischen Inhalte der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 85 keine Belange von Kindern und Jugendli-
chen erkennbar sind, wurde auf die gesonderte Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen gemdaB § 47 Gemeindeordnung (GO)
verzichtet.

5. Offentliches Baurecht

5.1 Zuléssigkeit von Vorhaben wdhrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zul&ssig,
wenn

1. die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, §
4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefuhrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kUnffigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechts-
nachfolger schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

5.2 Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ein Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen nicht wi-
derspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 74 LBO unterliegen die Errichtung, Anderung, Erweiterung
und der Abbruch von Wohngebduden geringer Hbhe und der dao-
zugehodrigen notwendigen Stellplatze und Garagen, Abstellanla-
gen fur Fahrrdder und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) der Baufreistellung, d. h. eine Bau-
genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

e die Vorhaben innerhalb des r&Gumlichen Geltungsbereiches ei-
nes Bebauungsplanes liegen und

e die Bauvorlagen, mit Ausnahme der bautechnischen Nachwei-
se, von Entwurfsverfasserinnen oder Entwurfsverfassern gefertigt
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werden, die bauvorlage-berechtigt sind und

e die bautechnischen Nachweise von Personen aufgestellt sind,
die in der enfsprechenden Liste der Architekten- und Ingenieurs-
kammer Schleswig-Holstein eingetragen sind und

e wenn die Erkldrung der Entwurfsverfasserinnen oder der Ent-
wurfsverfasser, die Aufstellerinnen oder Aufsteller der bautechni-
schen Nachweise abgegeben wird, dass die gefertigten Unter-
lagen den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

5.3 Herstellung oder Anderung von Entwdsserungsanlagen auf
GrundstUcken

Nach der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg ist fUr den An-
schluss an die &ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
die Genehmigung der Stadt einzuholen. Das gleiche gilt fUr die Er-
richtung, Herstellung oder Anderung von Entwdsserungsanlagen
auf Grundsticken sowie von GrundstUckskl&@ranlagen. Bei der Er-
richtung, Herstellung und Anderung von baulichen Anlagen ist der
Entwdsserungsantrag mit dem Bauantrag zur Genehmigung vorzu-
legen. Ist eine Anschlussmoglichkeit wegen fehlender Schmutzwas-
serkandle nicht gegeben, wird eine zusatzliche wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

FUr den Antrag auf Baugenehmigung und das Genehmigungsver-
fahren gelten die Bestimmungen Uber das bauaufsichtliche Verfah-
ren. Ergibt sich wdhrend der Ausfuhrung einer genehmigten Anla-
ge die Notwendigkeit, von dem genehmigten Plan abzuweichen,
so ist die Abweichung sofort anzuzeigen und dafir eine Nach-
fragsgenehmigung einzuholen.

Der Genehmigungsantrag ist sp&testens einen Monat vor der be-
absichtigten  Aufnahme der Entwdésserungsarbeiten auf dem
Grundstuck in zweifacher Ausfertigung bei der zusténdigen Bau-
aufsichtsbehérde bzw. beim Trédger der Abwasserbeseitigung
(gem. § 31 LWG) einzureichen. Der Antrag muss Art und Menge
des Abwassers eindeutig beschreiben und mit einer Darstellung der
Entwdsserungsanlagen versehen werden.

Entwdsserungsanlagen der Grundsticke und GrundstUcksklaranlo-
gen mussen den jeweils geltenden bautechnischen Bestimmungen
(DIN-Vorschriften) entsprechen. Die Genehmigung der Stadt fur
wesentliche Verdnderungen oder Erweiterungen von GrundstUcks-
entwdsserungsanlagen sowie von GrundstUckskldranlagen und de-
ren Benutzung kann davon abhdngig gemacht werden, dass vor-
handene Anlagen, die den geltenden Vorschriffen nicht mehr ent-
sprechen, diesen angepasst werden.

FOr den Genehmigungsantrag sind im Ubrigen die Bestimmungen
der Landesbauordnung und der zu ihrer DurchfUhrung erlassenen
Verordnungen und Vorschriften in der jeweils gultigen Fassung ent-
sprechend anzuwenden. Ein Entwdsserungsantrag ist auch in den
Féllen zu stellen, die durch die Landesbauordnung genehmigungs-
und anzeigefrei sind.
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Stadt Rendsburg — Der BUrgermeister
Im Auftrag

gez. Brandt L.S.
Tobias Brandt
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