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1. Raumlicher Geltungsbereich und Situation vor Ort

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84 umfasst das nordwest-
liche Teilgebiet des ehemaligen Giiterbahnhofs von Rendsburg. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt: im Nordwesten durch die bestehende Park + Ride An-
lage an der Kieler Strale, im Sldwesten durch die weiterhin bestehenden und ge-
nutzten Gleisbereiche der Bahn, im Stdosten durch die Plangebietsgrenze des Be-
bauungsplanes Nr. 86 (befindet sich noch im Aufstellungsverfahren) sowie im Nord-
osten durch die dstlich gelegene StralBenbegrenzungslinie der neuen ErschlieBungs-
stralBe. Diese neue ErschlieBungsstralRe ist darliber hinaus in ihrem gesamten Um-
fang Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 84.

Das Gebiet des ehemaligen Guterbahnhofs stellt sich in seinem Erscheinungsbild als
typische innerstadtische Konversionsflache dar, dessen urspriingliche Nutzung seit
Jahren nicht mehr ausgeiibt wird. Bis auf wenige hochbauliche Anlagen (lang ge-
streckte Lagerhalle und massives Kopfgebdude gegentber des eigentlichen Bahn-
hofsgebdudes) ist der Gesamtbereich gepragt durch stillgelegte Gleistrassen auf ei-
ner ,ausgerdumten“ Flache mit nur wenigen oder keinen raumlich bedeutsamen
Griinelementen. Funktionale oder stadtraumliche Anknipfungen an benachbarte in-
nerstadtische Bereiche sind aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung als Bahngelén-
de kaum oder gar nicht vorhanden.

2. Planungsrechtlicher Bestand, planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesraumordnungsplan, Regionalplan
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Lage des Bebauungsplanes ist mit einem schwarzen Kreis markiert

Gemal Landesraumordnungsplan (1998) liegt Rendsburg im Stadt- und Um-
landbereich in landlichen Raumen. Rendsburg hat dabei die zentralértliche
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Funktion eines Mittelzentrums. Im Bereich des ehemaligen Giterbahnhofes ist
dariiber hinaus im Abschnitt ,Verkehr* die Bahnlinie Hamburg — Neum{inster —
Flensburg als elektrifizierte Bahnstrecke dargestellit.

Mittelzentren sollen fur die Verflechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder
landlicher Zentralorte oder Stadtrandkerne oder fir Teile von diesen differen-
zierte Versorgungsmdglichkeiten zur Deckung des gehobenen, langerfristigen
Bedarfs bieten und Uber ein breit gefachertes Arbeitsplatz- und Ausbildungsan-
gebot verfiigen. Die Stadt- und Umiandbereiche sollen als regionale Wirt-
schafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte weiterentwickelt werden
und zur Starkung der landlichen Raume beitragen.

Im Regionalplan (Fortschreibung 2000) werden fur das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 84 keine liber den Landesraumordnungsplan hinausgehenden oder
differenzierteren Aussagen getroffen.

Fur den Nahbereich Rendsburg werden textlich folgende Nutzungsschwer-
punkte genannt: ,Vorrangige Aufgabe ist es, den Wirtschaftsraum Rendsburg
zu starken durch Ansiedlung von Einrichtungen des Technologietransfers, Auf-
wertung der Funktion als Messestandort sowie durch den Ausbau der bereits
vorhandnen Infrastruktur der Aus- und Weiterbildung.
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2.2 Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan

2.3

Im Landschaftsprogramm werden fiir das Plangebiet und die weitere Umge-
bung keine Aussagen getroffen. Im weiteren Umfeld sind Teilbereiche der
Ober- sowie der Untereider als Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt. Die Entwicklung
des ehemaligen Giterbahnhofgelandes beeintrachtigt dies jedoch nicht.

Auch der Landschaftsrahmenplan trifft keine weiteren differenzierteren Aussa-
gen zum Plangebiet und dessen naherer Umgebung. Nérdlich des Bebauungs-
planbereiches ist an der Obereider im Rahmen der Erholungsinfrastruktur ein
Sportboothafen dargestelit.
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Gebietsentwicklungsplan fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Die Gemeinden Ait Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Niibbel,
Schacht-Audorf, Osterrénfeld, Rickert, Schulldorf, Schilp b. Rendsburg und
Westerrénfeld und die Stadte Budelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002
Uberein, eine Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg durchzufthren.

Die Gebietsentwicklungsplanung betrifft die Wirtschafts-, Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturellen
und technischen Dienste/Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Beim Gebietsentwicklungsplan handelt es sich um die Grundlage der Sied-
lungsflachenentwicklung im gesamten Stadt-Umland-Bereich. Der Bauflachen-
zuwachs wird dabei differenziert nach Wohnbauflachen / gemischten Baufla-
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chen sowie gewerblichen Bauflachen. Beide Kategorien sind nach den Priori-
taten 1 bis 3 wie folgt gegliedert:

Prioritatsstufe 1= Realisierungszeitraum bis 2010,

Prioritatsstufe 2= Realisierungszeitraum bis 2020 und

Prioritatsstufe 3= Realisierungszeitraum tber 2020 hinaus.

Der Gesamtbereich des ehemaligen Guterbahnhofes ist im Rahmen der Erar-
beitung des Gebietsentwicklungsplans als Entwicklungspotenzial der 2. Priori-
tatsstufe fur gemischte Bauflachen eingestuft worden.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Biidelsdorf ISEK

Mit der Erarbeitung eines gemeinsamen Stadtentwicklungskonzepts Uberneh-
men Rendsburg und Bidelsdorf eine Vorreiterrolle in Schleswig-Holstein. Die
Zusammenarbeit ist wesentlich durch die engen strukturellen und funktionalen
Verflechtungen beider Stédte in verschiedenen Lebensbereichen begriindet.

Das integrierte Stadtentwickiungskonzept befindet sich momentan in Aufstel-
lung. Uber die Erarbeitung von grundsétzlichen Bestandsanalysen und Zielvor-
stellungen sollen insbesondere auch ein Wohnraumversorgungskonzept und
die wesentlichen Nutzungsschwerpunkte Industrie, Gewerbe, Handel sowie
Wohnen untersucht werden.

Der Bereich des Guterbahnhofs ist im Rahmen der Bestandsaufnahme und der
Bereichsbewertung (wie auch die Bereiche des Obereidergebietes, der Feld-
webel-Schmid-Kaserne, der Eiderkaserne und der Standortverwaltung) als typi-
sche innerstadtische Konversionsflache mit erheblichen Potenzial fir die In-
nenentwicklung und des Stadtentwicklungsprozesses eingeschatzt worden.
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Flachennutzungsplan (§ 1 Abs. 2 BauGB)

Nach § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Nach § 5 BauGB ist im Flachennut-
zungsplan die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Ge-
meinde in den Grundziigen darzustellen. Dies gilt sinngemal auch fir Fla-
chennutzungsplanidnderungen.

Die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan fur den Gesamtbereich
des ehemaligen Glterbahnhofs sehen ausschlieBlich Flachen fur Bahnanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) vor. Entsprechend ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans (im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB) fir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 84 sowie fiir die weiteren Bereiche des ehemaligen
Guterbahnhofsgelandes notwendig.

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplans stellt fir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 84 Darstellungen fur Flachen fur den tGberértlichen Verkehr und
fir die ortlichen Hauptverkehrsziige gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dar, fir den
Bereich der zukunftigen ,Park + Ride Anlage“ ebenfalls Flachen fir den tiber-
ortlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbe-
stimmung ,ruhender Verkehr* ebenfalls gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dar.

Landschaftsplan (§ 14 BNatSchG i.V.m. § 6 LNatSchG)

Die Gemeinden haben die 6rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Ver-
wirklichung des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans
flachendeckend in Landschaftsplanen und fur Teilbereiche, die eine vertiefende
Darstellung erfordern, in Griinordnungsplénen darzustellen.

Der Landschaftsplan der Stadt Rendsburg ist gemaR § 6 Abs. 3 LNatSchG
festgestelit. Die diesen Bebauungsplan betreffende Aussagen und Ziele des
festgestellten Landschaftsplanes Rendsburg sind wie folgt zu benennen:

Im Landschaftsplan ist der gesamte Bereich des Guterbahnhofs, incl. des ,Willy
Brandt Platzes" dstlich der Nordmarkhalle als ,Eignungsflache fur die bauliche
Nutzung® dargestelit. Hierbei wird aber auf den Konflikt hingewiesen, dass auf
dem Guterbahnhofsgelénde teilweise Flachen vorhanden sind, die nach § 15a
(1) Nr. 9 LNatSchG als Trockenrasen und Staudenfluren unter besonderem
Schutz stehen. Die naturschutzfachlichen Belange sind entsprechend uber ei-
nen qualifizierten Grinordnungsplan zu sichern.
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2.8

Grunordnungsplan (§ 6 Abs. 1 LNatSchG)

Nach § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ist ein Griinordnungs-
plan umgehend aufzustellen, wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer
als nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kénnen. Ein Grunord-
nungsplan kann gleichzeitig mit dem Bauleitplan aufgestellt werden.

Der Griinordnungsplan wird entsprechend parallel erarbeitet und wird Be-
standteil der kommunalpolitischen Beschlusslagen.

Zu kennzeichnende Flachen (§ 9 Abs. 5 BauGB) - Altlasten

Aufgrund von Altlastenuntersuchungen wurde festgestellt, dass im Plangebiet
Bodenverunreinigungen existieren bzw. existieren konnen. Diese sind jedoch
keine Altlasten in dem Sinne, dass eine unmittelbare, gegenwartige Gefahr fur
die einzelnen Wirkungspfade besteht, die ein sofortiges Handeln, d.h. eine so-
fortige Sanierung oder Entsorgung, erfordern. Die vorgefundenen Bodenverun-
reinigungen sind flichenmaBig so begrenzt, dass mit einfachen Mitteln (Abfuhr
oder Entsorgung) dieses Problem im Rahmen der zukiinftigen Bauarbeiten ge-
I6st werden kann.

-10-
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Entsprechend sind alle Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs wie folgt zu
kennzeichnen: Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sein kénnen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

,Die Flachen des Bebauungsplanes sind aufgrund der historischen Nutzung als
Guterbahnhofgelédnde teilweise mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet. Ein
akutes Handlungserfordernis zur Abwehr von Gefahren ist jedoch nicht gege-
ben. Bei Eingriffen in den Untergrund und bei Verdacht auf Kontaminationen
sind nach Bundes- und Landesbodenschutzgesetz gezielte Untersuchungen
durchzufiihren, um eine Grundlage fiir eine Be- und Verwertung des anfallen-
den Bodens zu bekommen. Stellt sich heraus, dass die Boéden behandlungsbe-
durftig bzw. deponiebediirftig sind, gelten die Kriterien der Technischen Regel
+Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen /
Abfallen* der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA).

Aligemeines Eisenbahngesetz - § 23 — Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Im April 2007 erfolgte die Freistellung von Bahnbetriebszwecken. Dieser Vor-
gang unterlag ausschlieflich dem Eisenbahn-Bundesamt.

Fir die Freistellung von Bahnbetriebszwecken von Grundstiicken, die Betriebs-
anlagen einer Eisenbahn sind oder auf denen sich Betriebsanlagen einer Ei-
senbahn befinden, die einer Eisenbahn des Bundes dienen oder gedient ha-
ben, ist das Eisenbahn-Bundesamt als Planfeststellungsbehérde fir Eisenbah-
nen zustandig.

Im Rahmen dieses Freistellungsverfahrens ist zu klaren, ob die Bahnflachen
dauerhaft nicht mehr fir den Eisenbahnverkehr benétigt werden, d.h. ,freistell-
bar” sind. Die Freistellbarkeit von Flachen, die bisher fur Infrastruktureinrichtun-
gen benétigt wurden, liegt vor, wenn kein Verkehrsbedirfnis mehr besteht und
langfristig eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung
nicht mehr zu erwarten ist (§ 23 AEG).

Mit der Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Be-
triebsanlage. Damit verbunden ist die Aufgabe des Fachplanungsvorbehalts
und der Ubergang der Planungshoheit auf die Kommune. Ab diesem Zeitpunkt
unterliegen die Flachen wieder ausschlielich dem allgemeinen Bauplanungs-
recht und der kommunalen Zustidndigkeit. Das Eisenbahn-Bundesamt verliert
zeitgleich die Hoheitsbefugnisse und damit auch die Zustandigkeit fur die Auf-
sicht.

2.10 Kulturdenkmale

Direkt an das Plangebiet grenzt die ehemalige Viehmarkthalle, die heutige
Nordmarkhalle. Die Halle ist als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung in
das Denkmalbuch des Landes Schieswig-Holstein eingetragen und somit
rechtskraftig denkmalgeschiitzt.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und die Ge-
meinden férdern diese Aufgabe. Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von
Sachen oder Teile von Sachen vergangener Zeit, deren Erforschung und Er-
haltung wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stid-
tebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im 6ffentlichen Inte-
resse liegen. Insbesondere der Umgebungsschutz der Kulturdenkmale be-
kommt dadurch, neben dem Kulturdenkmal selbst, eine besondere Bedeutung.

Als Umgebungsbereich des Kulturdenkmals nach § 9 Abs. 1 Ziffer 3 DSchG
sind Teilbereiche aller Bauleitplane anzusehen, die sich z.Z. im Aufstellungs-
verfahren befinden, und das Geldndes des ehemaligen Guterbahnhofs pla-
nungsrechtlich ganzheitlich einer neuen Nutzung zufiihren sollen.

Zielsetzung des Denkmalschutzes ist es, den Eindruck der Nordmarkhalle nicht
wesentlich zu beeintrachtigen. Dies wird durch die getroffenen Festsetzungen
zur baulichen Héhenentwicklung und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
gewdhrleistet. In der Folge ergibt sich fir diese Bereiche fir die zukinftigen
baulichen Vorhaben dennoch das Erfordernis der Einholung einer gesonderten
denkmalrechtlichen Genehmigung, da die Veranderung der Umgebung poten-
ziell den Eindruck des Kulturdenkmals beeintrachtigen kann. Im rahmen von
zukinftigen Baugenehmigungsvorgangen empfiehlt sich eine Beratung durch
die untere Denkmalschutzbehérde (Kreisverwaltung Rendsburg — Eckernférde).

Aus diesem Grund wurde die Nordmarkhalle (auch wenn sie auBerhalb der
Geltungsbereiche der Bebauungsplédne Nr. 84, 85 und 86 sowie der 39. Ande-
rung des Flachennutzungsplans liegt) mit dem Planzeichen Nr. 14.3 gem. der
Planzeichenverordnung ,Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9
Abs. 6 BauGB) gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung hat somit nur Hinweis-
charakter auf das Kulturdenkmal.

3. Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

3.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 84 steht im direkten funktionalen, stad-
tebaulichen, entwicklungsplanerischen und zeitlichen Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 85 und dem Bebauungsplan Nr. 86 (dieser wurde noch
nicht 6ffentlich ausgelegt), die gesamtheitlich das ehemalige Giterbahnhofge-
lande der Stadt Rendsburg planungsrechtlich einer gewerblichen, innenstadt-
relevanten Nutzung und in Teilen einer Verbesserung der verkehrlichen Infra-
struktur zufihren wollen.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84

N
Geltungsbereiche der Bebauungspléane Nr. 84,
85 und 86

Durch die bisherige Nutzungsaufgabe als Giterbahnhofgeldande steht der Stadt
Rendsburg in ihrer Planungshoheit damit zukiinftig eine insgesamt ca. 6,5 ha
groRe Entwicklungs- bzw. Konversionsflache zur Verfliigung, um insbesondere
die Kernstadt in ihrer Funktion zu starken. Fir eine nachhaltige Stadtentwick-
lung, insbesondere des zentralen Bereichs, werden folgende Ziele mit der Ent-
wicklung des ehemaligen Giterbahnhofgelandes verkniipft:

Die Einrichtung einer Einzelhandelseinrichtung sowie erganzenden Shops (im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 85) soll den Kaufkraftabfluss in die Umge-
bung mindern und allgemein eine Starkung Rendsburgs in seiner Funktion als
Mittelzentrum sowie als Einzelhandelsstandort stéarken sowie die Angebotsviel-
falt und die Einkaufsattraktivitdt in diesem Stadtbereich erhéhen. Die zusatzli-
chen gewerblichen Bauflachen dienen als Erganzung und Starkung des Ar-
beitsplatzangebotes in zentraler Lage Rendsburgs.

Diese Starkung erfolgt hier im Ostlichen Kernstadtbereich, der bisher in seiner
Ausstattung mit Einkaufsmdglichkeiten und in seiner Stadtgestalt, aufgrund der
ehemaligen Nutzung als Giiterbahnhofsgelande und der Zerschneidung der
historischen Stadtstruktur durch die Gleisanlagen, hinter den sonstigen be-
nachbarten Bereichen zuruckbleibt.

Im eigentlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 84 beabsichtigt die Stadt
Rendsburg die bauliche Umsetzung einer groRflachigen Park + Ride Anlage
Ostlich der weiterhin genutzten Gleistrassen sowie westlich der neuen Erschlie-
Bungsstrale, die im Norden durch einen neuen Knotenpunkt an die Kieler
Stralle und im Stdosten (ndrdlich der Nordmarkhalle) an die Bismarckstrafle
anschlieBt. Damit einhergehend soll der Abschnitt der BismarckstraRe (bis zur
Héhe des neuen Knotenpunktes), die an der westlichen Seite durch eine
Mischnutzung und in ihrer &stlichen Seite weitgehend durch eine Wohnnutzung
gepragt ist, in ihrer Gestaltung aufgewertet werden und von Verkehren entlastet
werden. Die grundsétzliche ErschlieBung der bestehenden Grundstiicke beid-

-13-



seitig der Bismarckstrae bleibt unverandert erhalten und wird auch zukiinftig
gewahrleistet.

Fur den planerischen Schwerpunkt des Bebauungsplanes Nr. 84 (Park + Ride
Anlage) hat das fir die ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiiro Wasser- und
Verkehrskontor folgende Uberlegungen und Berechnungen angestellt. Dariiber
hinaus entwickelte das Ingenieurbiiro auch das grundséatzliche Erschliefungs-
konzept fur den Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs.

Nach Vorgaben des Gesamtverkehrsplanes 2002 der Stadt Rendsburg ist vor-
gesehen, die Parkflachen im Altstadtbereich zu Gunsten der Anlieger und Be-
sucher/Kunden neu zu strukturieren. Es wird angestrebt die Dauer- und Lang-
zeitparker aus diesem Bereich herauszuhalten und auf die innenstadtrelevan-
ten offentlichen Parkplétze der Peripherie ausweichen zu lassen. Diesbeziiglich
wurden Bewohnerparkzonen eingefithrt und ein GroRteil der Parkstiande be-
wirtschaftet.

Die Verlagerung der Dauer- und Langzeitparker ist auf die in nachfolgender
Tabelle aufgelisteten Parkplétze der Peripherie vorgesehen. Die Tabelle zeigt
vorhandene Reserven der einzelnen Parkplatze. Die Grade der Auslastung
wurden dem Gesamtverkehrsplan entnommen. Fur das Parkdeck Am Bahnhof
treten bedingt durch die Nutzung der Berufsschiiler die Spitzenauslastungen
am Vormittag auf. In dieser Zeit werden fur die Dauer- und Langzeitparker
Parkstande bendtigt, so dass diese hohe Auslastung maRgebend ist.

Parkplatze vorh. Parkpldtze | Auslastung | Reserve
Am Eiland 60 “87% 8
P+R Kieler Stralle 45 102% 0
Am Bahnhof (Bergemann) 60 83% 10
Am Bahnhof (Wendehammer) 20 85% 3
Am Bahnhof (Parkdeck) 250 72% 70
Parkhaus Hollesenstralle 30 20% 24
An der Untereider (Jugendheim) 110 5% 105
An der Untereider (Cl.-Siljack-Schule) 75 71% 22
An der Untereider (Untereiderbad) 60 38% 37
Summe 710 279

Im Rahmen der Ausarbeitung des Gesamtverkehrsplan 2002 wurde der Anteil
der Dauer- und Langzeitparker fiir die Parkdecks Wallstrale und
NienstadtstraBe ermitteit. Er liegt im Mittel bei 27%. Wird der Anteil auf die
1996 vorhandenen 1.388 Parkstiande der Altstadt angesetzt, liegt die Anzahl
der Parkstande, die durch Dauer- und Langzeitparker beansprucht werden bei
375. Beriicksichtigt man die vorhandene Reserve der Parkflachen der Periphe-
rie von 279 Stellplatzen, fehlen 96 Parkstdnde im Randbereich, um geniigend
Ausweichflache fiir die Dauer- und Langzeitparker zu bieten.

Weiterer Bedarf an Parkstanden besteht durch die Struktur- und Entwicklungs-
maBnahme Obereider. Durch die Umsetzung entfallt die unbewirtschaftete Fla-
che am Obereiderhafen, welche derzeit als Parkplatz genutzt wird. Der Anteil
an Dauer- und Langzeitparkern liegt hier bei etwa 31%. Beriicksichtigt man ei-
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3.2

ne vorhandene Aufstellméglichkeit far 70 Pkw, entfallen 22 Parkstande fir die
Dauer- und Langzeitparker. Im Rahmen der Struktur- und Entwicklungsmaf-
nahme Obereider ist weiterhin das Parkdeck Schlossplatz mit 160 Parkstanden
ersatzlos entfallen.

Die Flache des ehemaligen Wandmaker - Marktes in der DenkerstraRe bietet
zur Zeit Aufstellmoglichkeiten fir etwa 100 Pkw. Im Rahmen der Struktur- und
Entwicklungsmalinahme Obereider ist vorgesehen dieses Grundstiick wieder
durch Einzelhandel zu nutzen, so dass die 100 Stellplatze fur Kunden erforder-
lich werden und fur Dauer- und Langzeitparker entfallen.

Des Weiteren hat eine Erhebung am P+R - Parkplatz aus dem Jahr 2006 erge-
ben, dass dieser zu fast 200% Uberlastet ist, wodurch ein zusatzlicher Bedarf
von etwa 40 Parkstanden entsteht.

Insgesamt werden somit etwa 250 Parksténde als zusétzliches Angebot bené-
tigt. Mit der Erweiterung des P+R - Parkplatzes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 84 kdnnen diese 250 fehlenden Parkstédnde ausgeglichen wer-
den.

Stadtebauliches Konzept

Im Zuge von Voriiberlegungen und Vorstufen zur eigentlichen verbindlichen
Bauleitplanung wurde aufgrund der dargesteliten Nutzungsziele eine stadte-
bauliche Vorstudie — Rahmenplan in Auftrag gegeben, die wesentliche Rah-
menbedingungen, Auswirkungen und fachplanerische Einschatzungen im Vor-
feld bereits klaren konnte.

Arbeitsschwerpunkte dieser informellen Planung, die vom Ingenieurbtiro Pla-
nungsgruppe Elbberg aus Hamburg erstellt wurde, waren die konzeptionellen
Festlegungen zur ErschlieBung des ehemaligen Giterbahnhofsgelandes (in
Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro Wasser- und Verkehrskontor aus
Neumiinster) und zur zukunftigen Nutzungsverteilung auf dem Gesamtgelande.

Wesentliches Ergebnis war dabei die Festlegung der inneren ErschlieBung des
Gesamtgelandes des ehemaligen Guterbahnhofs iiber die neue Verbindung
zwischen Kieler Strae und Bismarckstrale (nérdlich der Nordmarkhalle) sowie
der weiter sudlich gelegnen untergeordneten ErschlieBung als Stichstralle mit
Wendeanlage.

Dartiber hinaus wurden auch die grundsétzlichen Aspekte des Larmschutzes
(durch das Ingenieurbiiro Larmkontor aus Hamburg) erarbeitet sowie Mdglich-
keiten der Durchgriinung der Plangebiete konzeptionell dargestellt.

Ausgenommen des im Rahmenplan dargestellten historischen Eisenbahnge-
baudes im nordwestlichen Plangebiet, dass aufgrund von aktuellen Kosten-
und Nutzungsiiberlegungen nicht erhalten werden kann, basieren die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 84 grundsatzlich auf den Darstellungen des
Rahmenplans.
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3.3

3.4
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Rahmenplan zum ehemaligen Guterbahnhbf\aelar;des

Verkehr, ErschlieBung und ruhender Verkehr

Entsprechend den Zielvorgaben zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes
des ehemaligen Giterbahnhofgelandes wird die Trasse der verkehrlichen
HaupterschlieBung (inklusive der zwei neu auszubildenden Knotenpunkte an
der Kieler Stralle und der Bismarckstrale) als Stralenverkehrsfliche geméaR §
9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt.

Die vorgesehene Flache fur den Standort der Park + Ride Anlage wird eben-
falls als StraBenverkehrsflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt. Die ,be-
sondere Zweckbestimmung dieser StraBenverkehrsfliche wird zuséatzlich
durch den festgesetzten Planeinschrieb ,P+R" konkretisiert.

Um eine Gberdrtliche Ful- und Fahrradweganbindung Richtung Norden zu ge-
wéhrleisten, ohne auf Verkehrsflachen des motorisierten Verkehrs angewiesen
zu sein, wird die Zulassigkeit der Errichtung und Nutzung eines 6ffentlichen
FuB- und Fahrradweges innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Park + Ride Eingriinung“ festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

In Rendsburg liegt zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers
ein Trennsystem vor. Somit sind die Abwésser des B-Planes getrennt auf den
Grundstiicken zu sammeln und in die 6ffentliche Kanalisation zu tibergeben.
Die ErschlieBungsstraen werden mit einem Schmutzwasserkanal ausgestat-

tet, welcher das Wasser in Richtung des Hauptsammlers (DN 1000) in der
Kieler StralRe transportiert und ableitet.
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3.5

3.6

Ebenso werden die ErschlieBungsstralen mit einem Regenwasserkanal aus-
gestattet, welcher das Wasser in Richtung des Hauptsammlers (DN 1200) in
der Kieler StraRe transportiert und ableitet.

Zur Entlastung des vorhandenen Regenwasserkanalisationssystems wird der
aus Richtung Bismarckstrale kommende Regenwasserkanal (Héhe Nobiskrii-
ger Allee) mit Hilfe eine Uberlaufleitung durch den Bereich des ehemaligen
Glterbahnhofs geleitet. Im Bereich des P+R - Parkplatzes ist die Anordnung
eines Stauraumkanals zur Drosselung der Spitzenabflisse vorgesehen (MaRe
der Vorbemessung: ca. 3 m breit x 1,5 m hoch x 120 m lang = 540 m®).

Das anfallende Regenwasser des B-Planes ist in die Regenwasserkanalisation
einzuleiten. Sofern der Baugrund und die anstehenden Grundwésser es zulas-
sen, kann das Dachflachenwasser direkt vor Ort versickert werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das stadteigene Versorgungsnetz.
Der Anschluss wird dber die neuen ErschlieBungsstraBen an bestehende Lei-
tungen in der Kieler StralRe hergestellt.

Die Stadt Rendsburg wird durch die Stadtwerke Rendsburg mit Strom versorgt.
Sie wird auch Versorgungstrager fiir den Bereich des ehemaligen Giterbahn-
hofs.

Die Abfallbeseitigung wird zentral iber den Kreis Rendsburg-Eckernférde ab-
gewickelt. Die Stralenbreiten und die Wendeanlage sind so dimensioniert,
dass sie den Belangen der Millabfuhr geniigen.

Der aktive Brandschutz wird durch die Feuerwehr der Stadt Rendsburg sicher-
gestellt. Die Standorte notwendiger Hydranten werden mit der Feuerwehr im
Zuge der ErschlieBungsmalRinahmen festgelegt. Die Feuerwehrzufahrt ist
grundséatzlich durch die 6ffentlichen Stralenverkehrsflaichen an jedem Punkt
gesichert.

Schallschutz

Im Plangebiet selbst sind keine wohnbaubaulichen oder gewerblichen Nutzun-
gen vorgesehen. Entsprechend sind ImmissionsschutzmaBnahmen aufgrund
schutzwiirdiger Einrichtungen nicht notwendig.

Grunflachen- und Grinordnungskonzept

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 84 ist es, das entsprechende Planungs- und
Baurecht fiur die ErschlieBungsanlagen fiir nahezu den Gesamtbereich des
ehemaligen Guterbahnhofgeldndes und fur die Herstellung und Errichtung der
neuen grof¥flachigen Park + Ride Anlage zu schaffen. Diese reinen verkehrli-
chen Funktionsflachen nehmen fast den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ein. Um dennoch ein HochstmaR an grinordnerischer Stadtge-
stalt auf offentlichen Flichen zu gewahrleisten, wurden eine Vielzahl von
Baumpflanzungen entlang der HaupterschlieBungsstrale sowie auf der Ver-
kehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Park + Ride“ festgesetzt. Zur
raumlichen Abgrenzung der Park + Ride Anlage nach Westen (zu den beste-
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3.7

henden Gleisanlagen) und Suden (zu den nachfolgenden Bauflichen des Be-
bauungsplanes Nr. 86) wurde eine o6ffentliche Griinfliche mit 3 Einzelbaum-
festsetzungen und der grundsétzlichen Zweckbestimmung , Park + Ride Ein-
grinung” festgesetzt.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 f Gemeindeordnung

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen® in Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und
Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen berihren, diese in
angemessener Weise beteiligen miissen.

Typische Faile der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Ein-
richtungen fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertages-
statten, Bolzplatze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen
u.s.w.. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfol-
gen, sofern Interessen von Kindern und Jugendiichen betroffen sind und sich
auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da aufgrund der planerischen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 84 keine Be-
lange von Kindern und Jugendlichen erkennbar sind, wurde auf die gesonderte
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gemaR § 47 Gemeindeordnung
(GO) verzichtet.

4. Naturschutz /.AusgleichsmaBnahmen

Da Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan erstmalig oder schwerer als
nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kdnnen, wurde parallel ein
Granordnungsplan aufgestellt, der im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses zum
Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom
03.07.1998 die Beeintrachtigungen der jeweiligen Schutzguter und die entspre-
chenden AusgleichsmalRnahmen beschreibt.

41

Zusammenfassung Fauna

Die faunistischen Untersuchungen ergaben tberwiegend Vorkommen von ver-
breiteten, euryéken und in Norddeutschland ungeféhrdeten Arten bzw. gefahr-
deten Arten der Stufe 3. So wurden 9 Heuschreckenarten in verschiedenen
Biotoptypen nachgewiesen, die hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche trockene o-
der frische bis feuchte, warme bis maglig warme Standorte besiedeln. Die Po-
pulationsgréRen der rufenden Arten wurden als maBig hoch eingeschitzt. Posi-
tiv erwies sich der hohe Strukturreichtum mit halboffenen Sandbereichen zur
Eiablage sowie Hochstaudenbrachen und liickigen Gehéizbestinden als Le-
bensrdume sowohl fur Offenland- als auch fiir Strauchheuschrecken.

Bei den Tagfaltern wurden 13 verschiedene Arten nachgewiesen, unter denen
auch seltenere wie der Trauermantel (Nymphalis antiopa) und der Schwalben-
schwanz (Papilio machaon) waren und die hohe Atftraktivitat des Gelandes be-
legten. Gleichzeitig fielen aber vergleichsweise geringe Individuenzahlen auf.
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4.2

43

Der Hauptgrund hierfiir liegt vermutlich in der isolierten Lage des ansonsten
blitenreichen und geeigneten Biotops. Die Erreichbarkeit und GesamtgréRe ei-
nes solchen Inselbiotops ist fiir Schmetterlinge offenbar insgesamt zu ungtins-
tig und es ist mit einem haufigen Tod wandernder Schmetterlinge im umgeben-
den Straenverkehr zu rechnen. Ein Individuenaustausch mit anderen Popula-
tionen ist somit nur sehr schwer méglich.

Far Reptilien wie die Waldeidechse (Zootoca vivipara) und die Ringelnatter
(Natrix natrix) erwies sich der hohe Strukturreichtum grundséatzlich als ebenfalls
gut geeignet, auch fir diese ist aber ein erschwerter Individuenaustausch mit
anderen Populationen anzunehmen.

Zusammenfassung Flora

Der Flachenanteil der geschiutzten Flachen nach § 15a LNatSchG erreichte
uber 50 % des untersuchten Geléndes und zeigte selten gewordene Trocken-
rasen- und Hochstaudengesellschaften in sehr guter bis guter Auspragung mit
einem bemerkenswerten Anteil an gefahrdeten Pflanzenarten. Unter 12 Pflan-
zenarten mit einer Gefahrdungseinstufung nach der Roten Liste Schleswig-
Holsteins sind 9 gefahrdete Pflanzensippen (R.L.S-H 3) und 3 stark gefihrdete
Arten (R.L.S-H 2). Weitere 18 Arten werden in der Vorwarnliste gefiihrt. Somit
handelt es sich um einen floristisch sehr hochwertigen Biotopkomplex.

Unterstrichen wird dies auch durch ein Vorkommen der fur Schieswig-Holstein
erstmals seit mehreren Jahrzehnten nachgewiesenen Korallenflechte Stereo-
caulon vesuvianum (R.L. S-H 0), die als langsamwiichsige Art auf lichtreiche,
karge Substratbedingungen und geringe Konkurrenz durch hochwachsende
Arten angewiesen ist und von derzeit landesweit kein weiterer Standort bekannt
ist.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch Bauvorhaben werden grundséatzlich dkologische Austauschbarrieren ent-
stehen. Allerdings stellen bereits die angrenzende Bebauung sowie die angren-
zenden Verkehrsstrange (Kieler Strale und Bundesbahnlinie) erhebliche Bar-
rieren fur viele Tierarten dar. Dennoch ist hier, insbesondere durch ein Konglo-
merat unterschiedlichster Biotoptypen ein wertvoller Lebensraum und Riick-
zugsgebiet fir viele Tierarten entstanden.

Vor dem Hintergrund und dem Wissen, dass weite Bereiche als nach §15a
LNatSchG geschitzte Flachen anzusprechen sind und diesbeziiglich auch eine
seltene faunistische Tierwelt zu vermuten ist, wurde zur Einschatzung der Aus-
wirkungen einer geplanten Bebauung ein vegetationskundliches- und faunisti-
sches Gutachten vom Biro Abel + Zimmer im Jahr 2006 erstellt.

Bei der Betrachtung dieser Naturressourcen ist insbesondere auf das Vorkom-

men eventuell geschiitzter streng geschiitzter Arten (Definition gem. §10 (2) 11
BNatSchG) zu achten. Entsprechend erfolgt hier eine Potenzialabschatzung.
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Streng geschiitzte Arten:

Mit dem ,Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften®
(BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 sind einige wesentliche Punkte veran-
dert worden. Neu ist beispielsweise, dass gem. § 19 (3) BNatSchG ein Eingriff
unzuldssig ist, wenn durch das geplante Bauvorhaben Biotope zerstért werden,
die fur die dort lebenden Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten, nicht
ersetzbar sind. Eine hier folgende Potenzialabschatzung ist daher uneriésslich.
Die streng geschitzten Arten sind im § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG definiert. Hier-
bei sind vor allem die untersuchten Indikatorarten von besonderem Interesse.
Dies ist Uber eine Liste (Stand 12.03.2003) der fur Schleswig-Holstein relevan-
ten Arten spezifiziert worden und soll auch als Beurteilungsgrundlage der Fau-
na mit herangezogen werden.

Entsprechend des vorliegenden Gutachtens sind hinsichtlich der Artengruppe
.Heuschrecken" keine streng geschitzten Arten nachgewiesen worden. Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um eurytke Arten, die in Norddeutschland weit
verbreitet auf offenen gehdlzarmen Biotopen siedein.

Fir die Artengruppe der ,Tagschmetterlinge” gilt dies addquat. Im Untersu-
chungsgebiet sind nachweislich 13 verschiedene Arten nachgewiesen worden,
wobei aber eine vergleichsweise geringe Individuenzahl auffiel. Dies ist aller
Wabhrscheinlichkeit nach auf die doch starke isolierte Lage zurtickzufuhren. Das
der Standort dennoch eine gewisse Attraktivitat fur Tagschmetterlinge darstelit
ist durch Nachweise besonderer selten gewordener Arten wie der Schwalben-
schwanz und der Trauermantel belegt. Streng geschiitzte Arten sind aber
grundsétzlich nicht zu verzeichnen.

Auf dem Guterbahnhofsgelande konnten zwei Reptilienarten nachgewiesen
werden. Zum einen die Waldeidechse, zum anderen die Ringelnatter. Wahrend
die Waldeidechse zu den haufigsten Reptilienarten z&hlt und derzeit nicht ge-
fahrdet ist, wird die Ringelnatter in der Gefdhrdungsstufe 2 der Roten Liste
Schleswig-Holsteins gefiihrt, fallt aber nicht unter die streng geschitzten Arten
(§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) der o.g. Liste.

Insofern ist ein Verbotstatbestand fir das Bauvorhaben nach § 42 BNatSéhG
und ein hierfur erforderlicher Befreiungstatbestand nach Artenschutzrecht (§ 42
(1) i.V.m. § 62 BNatSchG) nicht gegeben.

Dennoch ist auch die Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstétten
der besonders geschitzten Arten nach § 42 (1) BNatSchG verboten. Eine Pri-
vilegierung bei der Umsetzung von MaRnahmen auf Basis des Baugesetzbu-
ches vergleichbar mit Eingriffen im Sinne des BNatSchG existiert nicht. Insofern
ist eine Befreiung von den Verboten des § 42 BNatSchG auf der Grundlage des
§ 43 (4)i.V.m. § 62 (1) BNatSchG erforderlich.

Der Schutz der Flora, insbesondere der nach §15a LNatSchG geschiitzten Be-
reiche, ist ber die Landesnaturschutzgesetzgebung und einer entsprechenden
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung gesichert, wobei Flachen mit allgemeiner Be-
deutung auszugleichen und Flachen mit besonderer Bedeutung (§15a
LNatSchG) zu ersetzen sind (s. auch Schutzgut Boden).
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4.4 AusgleichsmaRnahmen

Da Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan erstmalig oder schwerer
als nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kénnen, wurde parallel
ein Grunordnungsplan aufgestellt, der im Sinne des Gemeinsamen Runderlas-
ses zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
vom 03.07.1998 die Beeintrachtigungen der jeweiligen Schutzgiter und die
entsprechenden AusgleichsmaBnahmen beschreibt.

Neben entsprechenden Regelungen im Plangebiet selbst (Anpflanzen von Al-
leenbdumen, Anpflanzen von Baumen auf der Park + Ride Flache) ist durch ein
bestehendes Ausgleichsdefizit eine Ausgleichsflache auBerhalb des Plange-
bietes erforderlich.

Der Grinordnungsplan ermittelt fiir den Bebauungsplan Nr. 84 ein Ausgleichs-
defizit von 3.000 m? welches tber das stadtische Okokonto ,Kortenfohrniede-
rung” kompensiert wird.

Zuséatzlich werden die nach §15a LNatSchG geschutzten Trockenrasen- und
Staudenflurbereiche in einer GréRenordnung von 4.060 m? auf einer hierfir ge-
eigneten, derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Flache in der
Nachbargemeinde Niubbel (Gemarkung Nibbel, Flur 13, Flurstiick 63) ersetzt.

Die detaillierte Schutzgutbetrachtung und —bewertung erfolgt im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

5. Flichenbilanz

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 1,76
ha. Diese teilt sich wie folgt auf:

Nutzungen: Flache in| Anteil in
m? %

Gesamtflache 17.618 100

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) davon

- Park + Ride - Anlage 7.720 43,8

- Fahrbahnen incl. Mischverkehrsflachen und Verkehrsgriin 8.188 46,5

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) davon

- Parkanlagen — Eingriinung der P + R Anlage 1.710 9,7

Der rdumliche Geltungsbereich der Ausgleichsfliche umfasst eine Flache von ca.
0,3 ha und dient als Ausgleich fur die im Bebauungsplangebiet nicht ausgleichba-
ren Eingriffe. Die erforderlichen MaBnahmen werden im Griinordnungsplan / Um-
weltbericht konkret beschrieben.

Der raumliche Geltungsbereich der Ersatzflache fur die nach § 15a LNatSchG ge-
schitzten Flachen umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha und dient als Ersatz fur die
durch den Bebauungsplan betroffenen Biotope. Die erforderlichen MaBnahmen
werden im Grinordnungsplan / Umweltbericht konkret beschrieben.
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6. Offentliches Baurecht

6.1

6.2

6.3

Zulassigkeit von Vorhaben wéahrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuléssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
und § 4a Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Vorhaben zuléssig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Nach § 74 LBO 2000 unterliegen die Errichtung, Anderung, Erweiterung und

der Abbruch von Wohngebauden geringer Héhe und der dazugehdrigen not-

wendigen Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fir Fahrrdder und Neben-

anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Baufrei-

stellung, d. h. eine Baugenehmigung ist nicht erforderlich, wenn

o die Vorhaben innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes liegen und

¢ die Bauvorlagen, mit Ausnahme der bautechnischen Nachweise, von Ent-
wurfsverfasserinnen oder Entwurfsverfassern gefertigt werden, die bauvor-
lage-berechtigt sind und

o die bautechnischen Nachweise von Personen aufgestellt sind, die in der
entsprechenden Liste der Architekten- und Ingenieurskammer Schieswig-
Holstein eingetragen sind und

e wenn die Erklarung der Entwurfsverfasserinnen oder der Entwurfsverfasser,
die Aufstellerinnen oder Aufsteller der bautechnischen Nachweise abgege-
ben wird, dass die gefertigten Unterlagen den o6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entsprechen.

Malnahmen flr den Naturschutz: Pflichten des Vorhabentragers; Durchftihrung
durch die Gemeinde; Kostenerstattung von Malinahmen fur den Naturschutz

Nach § 135 a BauGB sind festgesetzte Mafnahmen zum naturschutzrechtli-
chen Ausgleich vom Vorhabentrdger durchzufilhren. Soweit allerdings die
MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken zugeordnet
sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder
der Eigentimer der Grundstiicke durchfithren und auch die hierfur erforderli-
chen Flachen bereit stellen. Die MaBnahmen zum Ausgleich kénnen bereits vor
den BaumalBnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden.

Die Kosten kénnen geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden durfen.
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Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir Manahmen zum Aus-
gleich einschlieBlich der Bereitstellung hierfiir erforderlicher Fldchen einen
Kostenerstattungsbetrag. Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der
MaRnahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde. Voraussetzung ist eine ent-
sprechende Kostenerstattungssatzung nach § 135 ¢ BauGB, die die Stadt
Rendsburg entsprechend erlassen hat.

Rendsburg, den 30. Oktober 2007
Stadt Rendsburg - Der Biurgermeister
iAo

Joachim Wittmoser

Verfasser:

GORNIG

Stadr  Landschaft

Fresvaum  Architcktur

ernd Schirmann — Silke Schiinemann - Olaf Gérnig
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