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1. Einleitung

Der 2004 erstmals aufgestellte Gebiets- Entwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg wird der Kooperationsvereinbarung entsprechend im Abstand von drei Jah-
ren Uberprift und bei Bedarf fortgeschrieben und ggf. verdnderten Rahmenbedingungen
angepasst.

Bereits 2006 wurde deutlich, dass sich die seinerzeit dem Entwicklungsplan zugrundegelegte
Bevdlkerungsprognose fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg als zu optimistisch
erweisen wirde. Konnte 2004 nach der Prognose des Statistikamtes Nord noch von einem
Einwohnerzuwachs bis 2015 von rd. 2.600 Personen ausgegangen werden, so erwartet die
aktuelle Prognose (bezogen auf das Jahr 2025) einen Einwohnerriickgang in etwa der glei-
chen Groélenordnung. Hinter dieser deutlich veranderten Einschatzung steht u.a. die be-
griindete Annahme, dass sich die Zuwanderung nach Schleswig- Holstein vor allem auf die
Metropolregion Hamburg und, zu einem deutlich geringen Teil, auf einige der schleswig-
holsteinischen Oberzentren konzentrieren wird. Dagegen dominiert in weiten Teilen des
Landes die ,natlrliche Bevolkerungsentwicklung®, d.h. im konkreten Fall: die Sterbefalle
Ubersteigen die Zahl der Geburten. Die Folgen dieser unter dem Stichwort ,demografischer
Wandel® zusammengefassten Entwicklung werden bereits heute an der Entwicklung der
Schilerzahlen in Schleswig-Holstein deutlich.

Die Ruckwirkungen dieser Entwicklung auf die Flachenentwicklung und Infrastrukturen sind
gravierend. Der vorliegende Entwurf des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
2009 reagiert darauf u.a. mit einer drastischen Beschrankung der rdumlichen Entwicklungs-
maoglichkeiten nicht zentraler Orte, auBerhalb der Ordnungs- und Verdichtungsrdume gele-
gen Orte. Zugleich richtet sich der Focus auf die verstarkte Nutzung der Innenentwicklungs-
potenziale in den schleswig-holsteinischen Kommunen.

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg wird diesen
Entwicklungen und Mal3gaben angepasst. Dennoch bleiben den Akteuren, und das ist eine
der Qualitaten dieser als Prozess angelegten Planung, ausreichende Entwicklungsspielrau-
me, um auf unvorhergesehene Bedarfe und Entwicklungsanforderungen sachgerecht reagie-
ren zu kénnen.

2. Marktentwicklung ,,Wohnen“ und ,,Gewerbe‘“ im Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg: ein Ruckblick

Der Markt fur Baugrundstiicke und Eigenheime entwickelte sich in den letzten Jahren konti-
nuierlich ricklaufig. Diese Entwicklung spiegelt sich auch in den Baufertigstellungen, die, auf
den gesamten Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg bezogen, seit 1995 kontinuierlich
zuriickgingen und 2007 den niedrigsten Stand seit 1990 erreichten. Die Grinde fir diese
Entwicklung sind vielféltig. Neben konjunkturellen Griinden mag der Wegfall der Eigenheim-
zulage ebenso eine Rolle spielen wie die Tatsache, dass sich die Nachfrage am Markt fir
Eigenheime aufgrund eines verstarkten Generationenwechsels mehr dem Bestandsmarkt
zugewendet hat.

Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen war und ist schwach. Als vermarktungsféahig in
diesem Segment gelten zurzeit ,mittelgrof3e”, hochwertige Projekte in zentrums- und was-
sernahen Lagen. Die Nachfrage nach solchen Objekten wird nach Einschatzung der Hypo-
Vereinsbank von ,alteren Kaufinteressenten [getragen], die aus dem Umland in die Stadt
zuriickziehen.“

! Vgl.: HVB Expertise (2008): Immobilienmarktiibersicht, Hamburg/Rendsburg, S. 3
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Der Markt fur Mietwohnungen konsolidiert sich weiter. Wie im Rahmen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes/Wohnraumversorgungskonzept (ISEK/WRVK) der Stadte
Rendsburg und Budelsdorf? festgestellt, bestehen aber vor allem in &lteren Wohnblocks in
Rendsburg noch Angebotsiiberhdnge/Leerstande, die noch nicht abgebaut wurden.

Tab 1: Baufertigstellungen 1995- 2007

Gemeinde 1995 1996 | 1997 | 1998 |1999 |2000 |2001 |2002 |2003 |2004 |2005 |2006 | 2007
Alt Duvenstedt 26 22 27 13 9 22 9 8 3 3 0 5 5
Borgstedt 0 11 25 8 0 3 13 43 1 1 0 13 -
Biidelsdorf 114 75 58 82 12 76 1 92 29 35 14 28 14
Fockbek 76 51 33 29 18 62 25 25 32 28 17 12 20
Jevenstedt 20 34 15 17 28 31 6 15 13 11 8 12 6
Nubbel 11 10 29 10 2 9 6 4 2 3 6 5 4
Osterronfeld 101 34 46 91 98 77 86 79 38 48 25 18 12
Rendsburg,

Stadt 158 196 126 137 135 2 14 10 15 33 42 25 61
Rickert 1 5 10 13 3 20 3 6 0 0 15 0
Schacht-Audorf | 36 7 39 11 18 62 35 26 21 11 18 17
Schilldorf 7 0 2 10 2 4 1 1 2 1 3 3 3
Schilp b. Rend-

sburg 9 8 1 23 15 7 4 6 8 8 3 2 2
Westerrdnfeld 67 72 68 41 79 6 11 16 17 8 8 3 2
Summe 626 525 479 485 419 381 214 331 181 190 159 143 135

Quelle: Landesplanung 2008

Insbesondere von der Nachnutzung der zentral gelegenen Kasernenflachen in Rendsburg
und die Neugestaltung des Obereiderbereiches sind stadtebauliche Akzente zu erwarten, die
die Attraktivitat der Stadte zum Nutzen des Lebens- und Wirtschaftsraumes Rendsburg in-
sgesamt starken wird.

Deutlich positiver hat sich in den zuriickliegenden Jahren die Nachfrage nach Gewerbefla-
chen entwickelt. Entwicklungsschwerpunkte sind Blidelsdorf und Osterronfeld. Weitere Ent-
wicklungsimpulse sind zu erwarten vom weiteren Ausbau des Logistikstandortes Osterrén-
feld, von der ebenfalls Osterronfeld betreffenden Ansiedlung ,RePower” und von den inter-
kommunalen Gewerbegebieten Rendsburg-Osterronfeld und Borgstedtfelde.

3. Flachenentwicklungsplan fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg

3.1 Geltungsbereich, Planungshorizont, Ziele und Planbestandteile

Mit der Fortschreibung 2008 des Gebietsentwicklungsplanes soll, bezogen auf einen Pla-
nungshorizont von 15-20 Jahren, eine bedarfsgerechte, geordnete und auf Schwerpunkte
ausgerichtete Siedlungsentwicklung der beteiligten Gemeinden und Stadte im Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg eingeleitet und sichergestellt werden.

An der Gebietsentwicklungsplanung des Wirtschaftsraumes Rendsburg sind folgende Stad-
te, Gemeinden und Amter direkt beteiligt:

2 Vgl.: BPW (2007): Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit Wohnraumversorgungskonzept (WRVK)
der Stadte Rendsburg und Bidelsdorf, Hamburg
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e die Stadte Rendsburg und Bidelsdorf

Amt Fockbek mit den Gemeinden:
e Alt Duvenstedt

e  Fockbek

e Nubbel

e Rickert

Amt Jevenstedt mit den Gemeinden:
e Jevenstedt

e Westerrdnfeld

e  Schilp b. Rendsburg

Amt Eiderkanal mit den Gemeinden:
e  Osterronfeld

e  Schacht-Audorf

e  Schiulldorf

Amt Hittener Berge mit der Gemeinde:
e Borgstedt

Die Fortschreibung der Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg besteht aus dem

e  Erlauterungsbericht,

e dem 3. Sachstandsbericht zur Bevolkerungsentwicklung im Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg und

e der Plankarte zur Flachenentwicklung 2008-2020 im Mal3stab 1: 25.000.

3.2 Einordnung des Entwicklungsplanes in das baurechtliche Instrumentarium, Be-
teiligung der Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan ist eine im baurechtlichen Sinne ,informelle Planung®“ oberhalb
der Ebene des Flachennutzungsplanes und unterhalb des Regionalplanes. Als ein von den
beteiligten Kommunen beschlossenes (flachenbezogenes) Entwicklungskonzept ist der Ent-
wicklungsplan gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertck-
sichtigen.

Die Landesplanung Schleswig-Holstein wurde, wie bereits bei der Planaufstellung 2005, an
der Fortschreibung des Gebietsentwicklungsplanes 2008 beteiligt. Die Inhalte der Planung
sind mit der Landesplanung abgestimmit.

3.3 Methodisches Vorgehen

Der Gebietsentwicklungsplan stellt alle im Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg zur Ver-
fugung stehenden Entwicklungsflachen dar. Dabei handelt es nicht ausschlie3lich um Fla-
chen, die baurechtlich gesichert sind.

Unterschieden nach den Nutzungsarten ,Wohnbauflachen/gemischte Bauflachen® und ,Ge-
werbeflachen® werden die Entwicklungsflachen zeitlich gestaffelt auf jeweils drei Prioritats-
stufen verteilt.

Die Flachen der 1. Prioritat (2008 bis 2015) sind mit den Belangen der Regional- und Lan-
desplanung abgestimmt. Uber die Entwicklung und Umsetzung von Flachen der 2. Und 3.

6
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Prioritat wird unter Bertcksichtigung noch bestehender SpielrAume aus der 1. Prioritat im
Rahmen der nachsten turnusméaRigen Fortschreibung des Entwicklungsplanes gem. Ziffer 5
der Kooperationsvereinbarung zur Gebietsentwicklungsplanung fur den Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg entschieden.

Hinweis:
Die bisher geltenden Stufen ,2006-2010%, ,2011- 2020%, ,ab 2021 gelten nicht mehr. Die erste Priori-
tat wird nach der neuen Regelung zeitlich deutlich ,gestreckt".

Es gilt der Grundsatz, dass die der 2. und 3. Prioritdt zugeordneten Flachen erst dann ent-
wickelt werden sollen, wenn die Potentiale der ,1.Stufe” bzw. ,2. Stufe® ins-gesamt ausge-
schopft sind.

Die raumliche Verteilung der Entwicklungsflachen und deren zeitliche Priorisierung erfolgten
durch Abstimmung zwischen den beteiligten Kommunen.

Grundlagen der Abstimmung sind:

e die gemeinsamen Grundsétze und Ziele der an Gebietsentwicklungsplanung beteilig-
ten Kommunen® und
e die Schatzung des Wohnungsneubaubedarfes 2008- 2025*,

Auf eine Prognose der Gewerbeflachenbedarfe wurde verzichtet, da die zukiinftige Nachfra-
ge nicht zuverlassig prognostiziert werden kann. Die Darstellung der Gewerbegebiete folgt
gemeinsamen entwicklungspolitischen Zielen (interkommunale Gewerbegebiete Borgstedt-
felde und Rendsburg-Osterronfeld) und konzentriert sich im Ubrigen auf die gewerblichen
Entwicklungsschwerunkte der stadtischen/verstadterten Bereiche des Lebens- und Wirt-
schaftsraumes Rendsburg. Es darf davon ausgegangen werden, dass die im jetzigen Stand
ausgewiesen Gewerbeflachen insgesamt ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Ange-
bot darstellen, dass bei gegebener Nachfrage die Mdglichkeit bietet, kurzfristig reagieren zu
konnen.

3.4 Plandarstellungen
In der zeichnerischen Darstellung des Entwicklungsplanes werden:

e Entwicklungspotenziale ,Wohnbauflachen/ gemischte Bauflachen® und
o Entwicklungspotenziale ,Gewerbeflachen®.

dargestellt.
Innerhalb der beiden Nutzungsschwerpunkte ,Wohnen® und ,Gewerbe® werden, zeitlich ge-

staffelt und ausgerichtet auf den ermittelten Flachenbedarf (s. Kap. 4), drei Prioritatsstufen
unterschieden:

e 1. Prioritat 2008 - 2015,
e 2. Prioritat 2016 — 2020,
e 3. Prioritat ab 2021.

3 Vgl.: Kooperationsvereinbarung der an der Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum
Rendsburg beteiligten Kommunen vom 14. April 2004

¢ Vgl.: Institut Raum & Energie(2008): 3. Sachstandsbericht zur Bevolkerungsentwicklung im Lebens- und Wirt-
schaftsraum Rendsburg, Fockbek/ Wedel, S. 16
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Der Plan stellt weiterhin solche Griinziige/-achsen in den Stadten und dem engeren Umland
der Stadte dar, denen eine besondere Verbundfunktion zuféllt und die zur Abgrenzung der
Siedlungskdrper beitragen. Die Bauleitplanung der Kommunen sollte auf den Erhalt dieser
Grinzuge ausgerichtet sein.

Die gemeindlichen Grenzen sind durch eine griine Linie gekennzeichnet.

Hinweis: Die Ausweisung sog. ,Sonderplanungsgebiete“ wurde aufgegeben. Betreffende Gebiete
(Entwicklungsgebiet Obereider/Kasernen Rendsburg sind im Entwicklungsplan 2008 als Entwick-
lungspotenziale den jeweiligen Nutzungsschwerpunkten zugeordnet worden.

Beispiel:

.

'

Z7
- %'/ﬂ‘

. Priorititsstufe 1. Prioritdtsstufe 111, Priorititsstufe . Prioritdtsstufe  Il. Prioritatsstufe Il1. Prioritatsstufe
Entwicklung bis 2010 klung 2010-2020  Entwicklung ab 2020 Entwicdung bis 2010  Entwicklung 2010-2020  Entwicklung ab 2020
Entwicklungspotenziale Entwicklungspotenziale
Wohnbauflichen / Gemischte Baufliichen Gewerbefliichen

Der Entwicklungsplan verzichtet, solange sich kein Konsens der widerstreit-
endenden Interessen abzeichnet, auf eine Darstellung der in der Diskussion
befindlichen Trassen der Nordumfahrung.

4.  Wohnungsneubaubedarf

Die erste Wohnungsneubaubedarfs-Prognose basierte auf der Annahme, dass sich die Be-
volkerung des Kreises Rendsburg-Eckernforde bis 2015 um 10.096 Personen erhéhen wiir-
de. Die aktuelle Prognose erwartet, bezogen auf den Zeitraum 2006- 2025, einen Einwoh-
ner-Rickgang von 11.680 Personen (-4,3%) aber dennoch, bedingt durch die tendenzielle
Verkleinerung der Haushalte als Folge der demografischen Verdnderungen, einen Zuwachs
von 900 Wohneinheiten bis 2025. Unter Berlcksichtigung des Ersatzbedarfes und einer Mo-
bilitatsreserve erhoht sich der Bedarf auf rd. 2.200 Wohneinheiten. Davon sollen rd. 600
Wohneinheiten durch Nutzung der sog. ,Innenentwicklungspotenziale® (gemeint ist die Nut-
zung von Bauliicken, Brachen und innerortlichen Freiflachen sowie solchen Flachen, deren
Ausnutzung durch eine Nachverdichtung optimiert werden kann)® in den GEP- Kommunen
gedeckt werden.

Die in dieser Rechnung in Ansatz gebrachte Pauschale von 0,1% des Wohnungsbestandes
ist als HilfsgréRe zu verstehen. Sie wird in der ndchsten Fortschreibung des Entwicklungs-

> Anmerkung: s. hierzu auch Kap. 2.2.
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planes durch préazise Angaben aus dem Baulandkataster ersetzt, dass 2008/2009 aufgebaut
werden soll.

Ausgangspunkt der Bedarfsrechnung ist der Wohnungsbestand per 31.12.2006. Aus diesem
Grunde werden die im Jahr 2007 fertiggestellten Wohneinheiten und der damit verbundene
Flachenverbrauch vom errechneten Bedarf in Abzug gebracht. Dabei wird, wie bereits in der
Bedarfsrechnung, ein Verhaltnis von Ein- zu Mehrfamilienhausern von 75: 25 unterstellt: Die
erste Wohnungsneubaubedarfs-Prognose basierte auf der Annahme, dass sich die Bevolke-
rung des Kreises Rendsburg-Eckernférde bis 2015 um 10.096 Personen erhdhen wirde. Die
aktuelle Prognose erwartet, bezogen auf den Zeitraum 2006- 2025, einen Einwohner-
Rickgang von 11.680 Personen (-4,3%) aber dennoch, bedingt durch die tendenzielle Ver-
kleinerung der Haushalte, einen Zuwachs von 900 Wohneinheiten bis 2025.
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Tabelle 2: Berechnung des Wohnungsneubaubedarfs fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg Quelle: Landespla-
nung Schleswig-Holstein 2008, eigene Berechnung und Darstellung

Kreis Rendsburg-

Lebens- und WR

Eckernférde Rendsburg
=26% des Kreisbe-
darfs
Kenndaten Wohnungsbestand 122.608 33.000
31.12.2006
Einwohnerentwicklung bis -11.680 -3.048
2025 (Saldo)
Haushaltsentwicklung bis 2025 3.460 900
(Saldo)
WE- Bedarfe Neubedarf WE durch 3.460 900
Haushaltsentwicklung
Ersatzbedarf WE 3.780 983
=0,1% p.a. EFH, DH, RH
=0,3% p.a. MFH
Mobilitatsreserve WE 1.230 320
=1% des Bestandes
Nachholbedarf keiner keiner
Zwischensumme 8.470 2.203
Abzlglich Innenentwicklung 0,1% p.a. des WE- Bestandes Nicht berticksichtigt 627
Wohnungsneubaubedarf 8.470 1.576
Flachenbedarf fiir den Wohnungsneubau
Ubertrag Bedarf gesamt WE 1.576
davon als EFH/DH/RH : 75% 1.182
- Wohnflache EFH/DH/RH: 100 gm/WE 118.200
w
2 BGF EFH/DH/RH: 120qm/WE 141.840
e
S
z Netto-Wohnbaulandbedarf bei einer GFZ von 0,3 (qm) 472.800
>~
é Brutto-Wohnbaulandbedarf in gm bei Relation Netto- zu Brut- 614.640
T tobauland =1:1,3
w
g davon als MFH: 25% 394
(T
ael
% Wohnflache : 110gm/WE 43.340
(]
S BGF MFH: 140qm/WE 55.160
w
g Netto-Wohnbaulandbedarf bei einer GFZ von 0,5 (gm) 110.320
Brutto- Wohnbaulandbedarf in gm bei einer Relation Netto- zu 143.416
Bruttobauland = 1:1,3
Bruttobaulandbedarf Bedarf EFH/DH/RH:  614.640 gm + 758.056
Bedarf MFH 143.416 gm
Baufertigstellungen 2007 Insgesamt wurden 2007 im Lebens- und Wirtschaftsraum Rend- 64.896
sburg 135 Wohneinheiten (WE) fertiggestellt. Die Bedarfsrech-
nung bringt diese WE im Verhaltnis 75:25 in Abzug:
WE EFH : 101 x 520 gm= 52.520
WE MFH: 34 x 364 qm= 12.376
Insgesamt 64.896
Baulandbedarf Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg 2008- 693.160

2025

10
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5. Flachenbilanz

5.1 Entwicklungsplan 2008

Tab. 3: Verteilung der Flachenpotenziale, Quelle: eigene Berechnungen

Wirtschaftsraum gesamt
Gemeinde Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen |
Entwicklungsflachen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angiristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig

Alt Duvenstedt 1,2 1.8 25 0.2 0.0 0.0
Borgstedt 2,3 8,8 28.8 201 307 123.1
Bldelsdorf 21,3 0.0 0.0 21,0 0.0 0.0
Fockbek 11,8 14,8 56.4 11.1 0.0 0.0
Jevenstedt 4,3 3,2 3.7 0.0 0.0 0.0
Mikbe 1.4 6,8 6.3 0.0 1.4 0.0
Osterronfeld 2.8 11,8 7.8 45,2 0.0 18,7
Rendsburg 18,7 0.0 11,3 20,1 242 0.0
Rickert 0.0 12,8 B3 0.0 0.0 0.0
Schacht-Audor?

5.5 13,8 16.2 20,0 0.0 0.0
Schilp 2.0 1.0 25 0.0 0.0 0.0
Schilldaorf 2.0 2 0.0 0.0 0.0 0.0
VWesterrdnf, 9.8 405 B.5 0.0 36.8
Gesamt 0.0 839 1847 206,39 57,0 1784

Hinweis: alle Angaben in ha, zeitliche Schichtung: kurzfristig= 2008-2015, mittelfristig = 2016 — 2020, langfristig =
ab 2021

Bis 2020 steht den GEP- Kommunen ein Wohnbauflachenpotenzial von rd. 174 ha zur Ver-
figung, mithin deutlich mehr, als es nach der auf das Jahr 2025 ausgerichteten Bedarfs-
rechnung (rd. 70 ha) notwendig ware. Das, und die Ergebnisse aus der 2008/2009 geplanten
Erhebung der Innenentwicklungspotenziale zum Aufbau eines Baulickenkatasters werden
im Rahmen der nachsten, turnusgemafRen Uberarbeitungen des Entwicklungsplanes eine
weitere Reduzierung der Entwicklungsflachen zwingend notwendig machen.

Hinweis: Vor diesem Hintergrund besteht Einigkeit dartiber, dass die in der 1. Prioritat
bis 2015 dargestellten Wohnbauflachen als ,,Entwicklungsspielraume® mit dem Cha-
rakter von Alternativ- bzw. Auswahlflachen verstanden werden!

Die Gesamthilanz aller Kommunen ist dem Bericht als Anlage 1 beigeflgt.

Uber die im Entwicklungsplan dargestellten und hier verzeichneten Entwicklungsflachen hin-
aus stehen den GEP- Umland-Kommunen keine weiteren, baurechtlich gesicherten Flachen
zur wohnbaulichen Entwicklung zur Verfiigung. Eine Ausnahme bilden die Innenentwick-
lungsflachen, deren Umfang im Rahmen der Flachenbedarfsermittlung mit einer Pauschale
berlcksichtigt wurde.

5.2 Veranderungsbilanz: Entwicklungsplane 2006 und 2008

Wohnbaufldchen/gemischte Baufl&dchen
Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung wurde die 1. Prioritdt im Entwick-
lungsplan 2008 gegenuber der Fassung 2006

a) um 55,9 ha gekirzt und
b) der Entwicklungszeitraum um 3 Jahre verlangert.

Sonderbauflachen/Kasernenflachen wurden in den Entwicklungsplan integriert.
11
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Gewerbliche Bauflachen

Das gewerbliche Flachen- Entwicklungspotenzial wurde gegentiiber der Planfassung 2006 in
der 1. Prioritat um rd. 106 ha auf insgesamt 206,9 ha erweitert. Die Erweiterungen begriin-
den sich aus der:

Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes Borgstedtfelde,
Ansiedlung RePower in Osterrdnfeld,

Erweiterung des ,Hobby-Werkes" in Fockbek,

Auflésung des Sonderplanungsgebietes ,Obereider® und
Konversion der Kasernen im Rendsburger Stadtgebiet.

Das stadtebauliche Konzept der (vier) gewerblichen Entwicklungsschwerpunkte bleibt erhal-
ten, d.h., die gewerbliche Entwicklung konzentriert sich nach wie vor auf die beiden Stadte
und deren engeres Umland. Im Einzelnen stellt sich die Entwicklung in den Kommunen wie
folgt dar:

a) Budelsdorf + 7,1ha
b) Fockbek + 6,4 ha
c) Osterronfeld + 24,5 ha
d) Schacht-Audorf + 18,4 ha
e) Rendsburg + 58,1 ha
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Die Gesamtbilanz (Veranderungen 2006-2008) aller Kommunen ist diesem Bericht als Anla-
ge 2 beigeflgt.

5.3 Innenentwicklungsflachen

Der Entwicklungsplan beriicksichtigt im Rahmen der Bedarfsrechnung die Innenentwick-
lungspotenziale als Pauschale (0,1% p.a. des Wohnungsbestandes) im Rahmen der Fla-
chen-Bedarfsrechnung. Ziel ist es, bis 2009 ein den gesamten Bereich der GEP umfassen-
des Baulickenkataster aufzubauen und die Ergebnisse im Zuge der nadchsten Planfort-
schreibung zu bertcksichtigen.

6. Nachrichtliche Hinweise zum Entwicklungsplan 2008

Stadt Budelsdorf

der Entwicklungsplan entspricht im Bereich des "Gewerbeparks Carlshitte” (tlw. bisheriges
Sonderplanungsgebiet Obereider) der Stadtebaulichen Rahmenplanung "Entwicklungsgebiet
Obereider Rendsburg-Bidelsdorf. Die Stadt Buidelsdorf geht davon aus, dass der im Bereich

6 Anmerkung: Bisher wurde das Obereidergebiet im Entwicklungsplan als Sonderplanungsgebiet dargestellt.
Diese Darstellung entfallt, die Flachen werden nunmehr als Wohnbauflachen/gemischte Bauflachen und ge-
werblich nutzbare Flachen dargestellt und damit in die Systematik des Planes eingefiigt.
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der Obereider dargestellte griine Uferstreifen eine bauliche Nutzung bis an die Wasserlinie
und dariber hinaus, unter Wahrung des Grundgedanken hier eine Uferpromenade anzuord-
nen, nicht ausschliel3t. Gleiches gilt fir den Grinstreifen entlang der Briickenstraf3e (B 203).

7. Beschluss der Regionalkonferenz

Der Gebietsentwicklungsplan 2008 fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg wurde
AM. von der Regionalversammlung einstimmig beschlossen. Der
Plan wird entsprechend der Kooperationsvereinbarung im Jahre 2011 einer grundlegenden
Uberprifung unterzogen und unter Beriicksichtigung der bis dahin aufgenommenen Innen-
entwicklungspotenziale (Wohnungsbau) fortgeschrieben. Bis dahin gilt, dass die in der 1.
Prioritat bis 2015 dargestellten Wohnbauflachen als ,Entwicklungsspielrdume” mit dem Cha-
rakter von Alternativ- bzw. Auswahlflachen verstanden werden (s. hierzu auch Kap. 5.1).

Fockbek, d...............
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Anlage 1
GEP RD Flachenberechnung Entwicklungsplan nd: 30.07.2008
Fortschreibung ENTWURF
Alt Duvenstedt Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen
Flache Entwicklungsflachen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 1,2
B 1.8
C 1.5
D 1.3
E 0.8
Gesamt 1,2 1,8 2.8 0,3 0,0 0,0
Borgstedt Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflichen |
. Entwicklungsflachen Entwicklungsflachen
Flache kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 2.8
B 1.7
C 1.8
D 2.8
E 5,2
F 1.7
<] ]
H A
| 201
K 30,7
L 35,1
77.5
N 10.5
Gesamt 9,3 5,9 28,8 20,1 a7 1231
Bidelsdorf Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen [Gewerbliche Bauflichen
. Entwicklungsflachen Entwicklungsflachen
Flache kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
Al 8.1
A2 8.8
BE1 1.8
B2 2.4
C 5.8
D 1.0
E 2.3
F 8.1
G
H 8.1
| 2,8
Gesamt 21,3 0,0 0,0 21,0 0,0 0,0
Fockbek Wohnbauflachen / Gemischie Bauflachen Gewerbliche Bauflachen |
Fliche _ En t?vickll_.ln_g sfldchen _ i Er_nwick l..lngﬁf achen i
kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 8,2
B 0.7
C 2.0
D 8,3
E 2.3
F 56.4
] 47
H .4
Gesamt 11,9 14,6 56,4 11,1 0,0 0,0
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GEP RD Flichenberechnung Entwicklungsplan

A

| T P § ol ]
Fortschreibung ENTWURF
Jevenstedt Wohnbauflachen | Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen |
Flache Entwicklungsflichen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig langfristig
A 2.8
B 3.2
C 3.7
D 1.4
Gesamt 4,3 3,2 3.7 0,0 0,0 0,0
Niibbel Wohnbauflachen / Gemischite Bauflachen Gewerbliche Bauflichen [
Fliche Entwicklungsfldchen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig langfristig
A 1.4
B 4.1
C 2.5
D 6.3
E 1.4
Gesamt 1.4 6,6 6,1 0,0 14 0,0
Osterrénfeld Wohnbauflachen | Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen |
Fliche Entwicklungsflichen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig langfristig
A
B
D 7.9
E1 2.8
E2 1.8
F 17.B
G 208
H 1.7
| 4.8
K 18.7
Gesamt 2,8 11,8 7.9 452 0,0 18,7
Rendsburg Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflichen |
Flache Entwicklungsfldchen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig langfristig
A 4.1
B 2.2
C 6.5
D 6.0
E 2.
F
G 2.0
H 12.8
| 10,2
K 10,1
] 2.8
M 7.2
o
P 5,1
R 12,8
5 18.6
T 1,3
U 20,7
I.F,'u
Gesamt 18,7 0,0 11,3 a0,1 24,9 0,0
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M

GEP RD Flachenberechnung Entwicklungsplan 30.07.2008
Fortschreibung ENTWURF
Rickert Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen [
Fliche Entwicklungsflachen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 1.0
B 7.0
C 4.8
D 5]
E 3.4
Gesamt 0,0 12,9 B3 0,0 0,0 0,0
Schacht-Audorf |Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen [
. Entwicklungsflachen Entwicklungsflachen
Flache kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 1,3
B 2.3
G 2.2
D 4,2
E 5.8
F 3.5
G 5.8
H 14,2
| 16,2
Gesamt 5,5 13,8 16,2 20,0 0,0 0,0
Schiilp Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflachen [
. Entwicklungsflachen Entwicklungsflachen
Flsche kurzfristig mittelfristig angfristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 2.0
B 1.0
C 2.5
Gesamt 2,0 1,0 2,5 0,0 0,0 0,0
Schilldorf Wohnbauflachen [ Gemischte Bauflachen Gewerbliche Baufldchen |
Fliche Entwicklungsfldchen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angiristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 2.0
B 2,
Gesamt 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Westerranfeld [Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Baufldchen |
Fliche Entwicklungsfldchen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angiristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
A 4,3
E1 5.5
B2 3.5
C 1,2
D1 3.8
D2 4.4
E 36.1
F B.5
G 11.3
H 16.8
| B.5
Gesamt 9.8 8.5 40,5 8,5 0,0 36,8
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GEP RD Flachenberechnung Entwicklungsplan Stand: 30.07_2008
Fortschreibung ENTWURF
Entwicklungsplan: Gewerbliche Bauflaichen
Gemeinde Entwicklungsflachen
gesamft kurzfristia mittelfristig angfristig
Absolut (ha) Absglut (ha) Absolut tha) Abezolut (ha)
Alt Duvenstedt
0.8 0.8 0.0 0.0
Borgstedt 172.0 20,1 0.7 1231
Budelsdorf 21,0 21,0 0.0 0o
Fockbek 11,1 11.1 0.0 0.0
Jevenstedt 0,0 0,0 0.0 0,0
Mibbel 1.4 0.0 1.4 0.0
Ostermonfeld 82,9 48,2 0.0 18,7
Rendsburg 108,0 20,1 24.9 0o
Rickert 0,0 0,0 0.0 0,0
Schacht-Audorf
20,0 20,0 0.0 0,0
Schiilp 0.0 o0 0.0 0.0
Schilldorf 0.0 0.0 0o 0.0
Westerrdnf. 45, 8.5 0.0 38.8
Gesamt 442 3 2069 57.0 1784
Entwicklungsplan: Wohnbauflichen | Gemischte Bauflachen
Gemeinde Entwicklungsflachen
gesamt kurzfristia mittelfristig anagfristig
Absolut (ha) Absolut (ha) Absclut tha) Absolut (ha)
Alt Duvenstedt
5.8 1.2 1.8 28
Borgstedt 48,0 83 6.9 28,8
Bidelsdorf 21,3 21,3 0.0 0.0
Fockbek 22,0 11,8 14.8 58,4
Jevenstedt 11,2 4,3 3.2 37
Mibbel 14,3 1.4 5.8 8.3
Osterronfeld 22,3 2.8 11.8 7.8
Rendsburg 30,0 18,7 0.0 1,3
Rickert 21,2 0,0 12,8 8,3
Schacht-Audorf
35,5 5.5 13.8 18,2
Schilp 55 2.0 1.0 25
Schulldor? 4.8 2.0 2.8 0.0
Westerranf. 588 9.8 B.5 40,5
Gesamt 3538 30,0 83,9 184,7
Wirtschaftsraum gesamt
Gemeinde Wohnbauflachen / Gemischte Bauflachen Gewerbliche Bauflichen |
Enfwicklungsflachen Entwicklungsflachen
kurzfristig mittelfristig angiristig kurzfristig mittelfristig lamgfristig
Alt Duvenstedt 1,2 1.8 2.8 0.8 0.0 0.0
Borgstedt 2,3 2.8 28.8 20.1 30,7 123.1
Bldelsdorf 213 0.0 0.0 210 0.0 0.0
Fockbek 11,8 14,8 56.4 11,1 0,0 0.0
Jevenstedt 4,3 32 3.7 0.0 0.0 0.0
Mikbe 1,4 G.8 5.3 0,0 1,4 0.0
Osterranfeld 2.8 11,8 7.8 45,2 0.0 18,7
Rendsburg 18,7 0,0 11,2 20,1 249 0.0
Rickert 0.0 128 5.2 0.0 0.0 0.0
Schacht-dudorf
5.5 13,8 16,2 20,0 0.0 0.0
Schulp 2.0 1,0 2 0,0 0.0 0.0
Schilldor? 2,0 2.8 (i} 0,0 0.0 0.0
Westerranf. [ R:] 2,5 40,5 8,5 0,0 36,6
Gesamt 20,0 839 1847 206,39 57,0 1784
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Anlage 2

Stadf-Umland-Bersich Rendsburg
Veohr-MIEchbaun achen Wonn-WiGohbaufiachan Gscamt Suwerbiche Baulllcken Jesami
2006 Ertwurf 2038 Zu-/Abnahme 3| . -
1. Prigritat 14E,3 ] -383.2% ai
2. Prioetat 1318 81,1 500 et
3. Prioeiat 2034 193, . 1483 a5 288
Gazamt 4815 ATD.E 200 A0,
2w = L S 2 2 ——
Gowarbliche Baumachen 0 . 810 w BT
2005 Emwurl 2008 Zu-Abnahme % " -
T, Brioia {GER] B " =4 w1 o bl Rl B
2. Prigrital £E3 ¢ o [
3. Prigrial 130.5 % el Esbaiiif 2008 004 Enbwarf 2002
Gesamt 304 33.3%
Hinwale: Dle Zaltriume fOr dies Prioritdtestufen | und Il wurdan verindart.
200 Entwur! 2008
1. Prigriial 2005-2010] 200E-Z018
2. Prigrtat 2011-2020] 201 E-2020
3. Prigrtal ap 2021 ab 2021
AN Duvensteot
WonnTMIschbaunachen Wiah ot b uliBeban A1 Devenstedl Bt bz e Baullbe hen Al Duveisios
2005 Entwurf 2008 Zu-'Abnahme ¥
T, Drieriial T2 12 T ! -~
2. Prioeitat 1.3 18 0 & i
2. Priceitas 23 28 1,0% 5 12 LE — or I
Gasamt 58 58 P _ o8 e
2 8 18 205 oo e
Gewarbllche Bautiachen N o —
2006 Ertwur! 2008 = =
7. Prioeian 09 09 1 2 Sl — E:f
2. Prigetas oo oo -] o0
3. Priditat 0.0 [alls e Entwurf 2008 woe Entoud 2008
‘Gazamt 0,3 0,3
Borgatedt
Wohn-MIechbaumachen Wt baanhehen By stedl Bewarllizhe Baanbche Borgatedl
2005 Ertwur! 2008 Zu-'Abnahme %) @
7. Prioriat EE] EE et
2. Prioeiias 52 5.9 50 b
3. Prioriias 335 28 w0 (5] = 148 ;II,_
‘Gazamt 48,0 45,0 34 120
2 5 1] 20 A 1
= " 23
Gewsrbliche BauTiachen =0 I -y —
= 2 a5 i R g —
2006 Entwur! 3008 e e & — !
1. Prioian 263 1 b ] -
2. Prigettas 223 & o
3. Priortat 7E.5 1231 008 Enban] 2008 0 Esbwail 002
(Gasamt 1275 1733
Bildeladort
Wonn-MIEchbaunachen Wons-Machbaulbchen Bddelssed Qewerbdichs Bauilichen Fockiak
2006 Emwurf 20018 Zu-'Abnahme |
7. Brioriat 202 732 53.0% b =
2. Pririiad 0.0 00 ] 4
3. Prigeiial jels] o0 | 40
(Gasamt 454 3.3 -53, 0% ] —
F B .
Gewarbliche Bam&chen a0 D | » —
2006 EMWUN 2006 Zu-ADnanhme 5 " o 5 il
1. Prigrital 129 21,0 51,1%
2. Prigeiias ol 0,0 o [ ]
3. Priotat 0.0 0,0 1.0%| 2008 Exitoai! 2008 e Eriwasf 2008
Gesami 133 1.0 1,17%|




Erlduterungsbericht zum Flachen-Entwicklungsplan 2008 der Gebietsentwicklungsplanung fiir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Fockbek _
VionnTMiehbaunachen Wokn-Mschbefichen Fockbes Gewerslizhe Baufhehen Fockbes
2005 Enfuwurf 2006 Zu-Abnanme )
202 1 1T :g 12
B3 146 = anz i 10 —
56,4 54 % . T 48 s a7
G643 23 -2.4% 5 —
- I 2 —
A0 I -] 11,1
Gewsrblichs Baufiachen 20 I I
206 E ot s il ! a2
1. Prioriat a7 " [ i —
2. Priorta £3 2 o
3. Prioettat 0.0 e Envwrd 2008 2008 Erdwarf 200
| Gasamt 110
[Jevanetedt
VWohn-MIschbaunachen Wohh-MeAchsaulEchen Jeve ke Geweriche Bauliloten Juvaidl s
2005 Enfwur 2006 Zu-Abnahme ) - o
1. Prioiar 13 a3 ’
2. Priorta: 30 3.2 i -
3. Priontat 37 37 M a2 .
[Gasamt 11,0 T2 .
2 e an 22 205
Gewsrblichs Bauniachen 4 -
2005 Enfwurl 2006
1. Prioriat [} 00 2 a7 L .
2. Priota: 0o 0,0 @ a9
3. Prioettat 0.0 0,0 e Entwur] 2008 e Ermwud 2008
Gazamt 0.0 [1]
HUBDa! N )
WohnTMIEchbaunachnen Wohn JMischbauibzhes NDDEel Auwerbbche Bauldchen Nibbel
2005 Entwurl 2006
1. Prioriat 14 T4 b — 18
2. Priota: 7.4 6, " LK} i
3, Priotat 6.4 6.3 % i2 12 —
Gazamit 15,2 143 5.9%] ] T4 T 10 —
22 2as 15 |
Gewsrbliche Bauniachen e a8 ——
2005 Enfwur 2006 Zu-Abnanme ) 4 a4 a2 o4 ——
7. oodia 0.0 0.0 Gl 2 o2 E—
2. Priotat 1.5 14 [ . o0 .
3. Prigeitat 0.0 0,0 2008 Enbwal F00E o Enbwal 2008
Gasamt 15 14
DBIBI’r\‘.‘InI'\BId WoORn-MIEEhDaUNEChen Wohn-Mischbaundchen Caterbateld Oewerliche BatBonen Oalerrinlesd
2005 Entwurf 2006
7. Prioma ] 26 :: ™
1 167 2,0 i &
2. Priesita 223 223 0.0%) i T — 0
(Gazamt 41,0 5.3 17,3% - w0 L a5
= — == 07
Gewarbliche Baufiachen 1§ — -
2005 Enfwurf 2006 Zu-ADnanme 5, 0 23 wa [ 2
1. Pripeial 20,7 457 118,43 3 — i o 87
2. Prioettas 0 0,0 o ]
3. Prgritas 180 18,7 2008 Erbwori 2008 008 Entaud 2008
| Gagamt 35,7 5
Randsburg
Wohn Mechbaunachen Waohn-Mschbaulibchen Rendssurg Geweitliche Baulichen Redsburg
2005 Enfwurf 2008 Zu-Abaahme
EiG 72 =, e =
2. Prigettat 385 o -100.0% - 100 _——
3. Priceitas 153 11,3 -25.1% Y B "
E 7 -
Gasamt 15 5 £5.5% e = o
B o B2 ® 127 —
Gewsrbiiche Baunachen b =8 ™ I
2005 Erceur Z00E Zu-Abranme % a . e
1. Priodia: FE] K F-ERER 0 s 8
2. Priesita 187 24,5 33,2% a — a
3. Prioettas 454 0,0 -100,0%| 0 2008 Esbatl 2008
[Gazamt EEN] 05,0 17.5%
Rickart
Wohm-IMIEChCaunachen WehndM B hbaunEshen R ket Cewertlizhe Bafhzhen Ricken
2005 Enfwurf 2006 ZU-ADNENmE 5,
7. Prigelia Ta .0 0.0% B "
123 12,8 0,0%| 0
6.3 8.3 0.0%|
[Gazamt 212 21,2 0,0%] 15 20 20—
2 205
Gewarblichs Baufiachen w —
2005 Enfwurf 2006 ZU-ADnanme 7, N
7. Prioiia 0.0 0.0 P ) a3 a3
2. Priotat ] 0,0 0% 0 1]
2. Priesita 0,0 0,0 0% 2008 Eriward 220008 0o v 2008
Gazamt (1] 0,0 0,0%]

19



Erlduterungsbericht zum Flachen-Entwicklungsplan 2008 der Gebietsentwicklungsplanung fiir den
Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

smmm.mm::onmumnmunamen Wohn-Misch bausfbchen Schasein-dudend dawerbiche Baulllchen Schachi-8udor
2005 Enfwurf 2006 Zu-Abnanme 5
1. Prioriat ] 55 T.5%) 5‘; :
2. Pricritat 235 13,8 b .
3. Prioritat 16,2 16,2 35
Gazanit FCH] %5 1 o = 1
2= s — 2
Gewsrbillche Baufiachen o — o a0
2005 Eniwurl 2006 ZU-ADNanmE 5 :g 5
1. Prioeia 18 20,0 17150,0%| 5 .2 182
2. Pricetas 0.0 0,0 0.0%| o 0 | x|
3. Prioitat 0.0 0,0 0.0% 2008 Enbwecri 2008 ana Entois! 2008
(Gazamt 18 20,0 1150,0%]
Schilp -
Wohn-TMIzchbaunachen watn-Mschbinhcnen Snilp Corvemlyictm Baufdctne Schilz
2005 Eniwurl 2006 ZU~ADNaNmE 5 - .
1. Prioriat 19 20 £3%] ’
2. Prioritat 1.0 1.0 |
3. Prioritat 25 25 0.0% B 10 L
Gasamt 54 5.5] 1.5%|
23 o 10 205
Gewarblliche Bauniachen 2
2005 Enfwurf 2006 ZU~AENaNmE 5 25 28
1. Priceias 0.0 0.0 0.0%| ! i
2. Priortas 0.0 0,0 0,0%| o o0
3. Priortat 0,0 a,0 0,0%:| T Erdevurd 2005 e Eiitwiid 2008
Gazamt 0.0 0.0 0,0%]
Schilidar
Wohn-MI=schbaunachen Waohn-Mschbafibzhen Schildon Geweitliche Bautlichen Schiided
2005 Enfwurl 2006 Zu-Abnahme %
1. Prioiat za 20 0.0%| & 1
2. Pricetas 32 28
3. Prioriat 0.0 0.0 B 20
Gazamt 52 45 20
23 B s
Gewarblliche Balniachen 2
2005 Enwar! 2005 2 28
7. Prioeia ] 0 !
2. Priortas ] o o a
3. Prioritas a 1] me Erbensf 2008 o Entwud 2008
Gazamt 0 []
[Westarranteld
WohnTMIEchbaunEchen Wohr-Miconnasaohsn Westerraniaid Quwerbichs Baullohen ‘Westwrdniukd
2006 Enfwur 2008 Zu-Abnahme )
1. Prioria 126 95 -7 » b=
2. Priortas 62 35 0 - s 85
3, Prigatat 36,0 40,5 12, 5 138 il 5 [ ]
Gazamt 51,8 58,8 “ res [T 0 —
e - 28 —
Gewarbllche Baufiachen = a a8 EXHN -
2005 Enfwur 2008 Zu-Abnanme 0 30 405 b 1
S ] 3E 0.0 1 5 [ 1
2. Priorta oA a.0 o o
3 =-|omt1|;-. i;j :i “ocer [E— 208 Erbarart 2008
[Geea

20



