






M 1: 2.500 (im Original)

Stand: 17.03.2011

Wohnungsmarktkonzept -
Aktualisierung und Teilraumkonzepte

Städte Rendsburg und Büdelsdorf

Plan 2.1: ANALYSE

Teilraum 2:
Stadtteil Rendsburg - Mastbrook
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Fußgängerzone 
Obereider

Bereich Schleusenkuhle:
Fehlen eines baulichen Abschlusses 
des nördlichen Innenstadtrandes 
Gestaltungs- und Funktionsdefizite im 
öffentlichen Raum und bei privaten 
baulichen Anlagen
unzureichende Situation bzgl. des 
ruhenden Verkehres

Kaufkraft-
abfluss

Gestaltungs- und Funktionsschwächen
funktionale Insellage
fehlende Aufenthaltsqualität

Öffentliche Grünflächen: Wohnen + DL + Gastronomie 
+ Hotel

Entwicklungsgebiet 
"Obereiderhafen" (in Planung)

Torstraße:
unzureichende Eingangssituation 
der nördlichen Altstadt
bedeutende Blickbeziehung 
Richtung Hospital
Funktionsschwäche insb. als 
Einzelhandelsstandort

Nutzungskonflikte, störendes Gewerbe
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Sanierungs- / Modernisierungsstau
Kleinteiligkeit der Gebäudegrundrisse
hoher Grad der Überbauung
schlechte Belichtung
Wohnungsleerstand

Kernbereich nördliche Altstadt
mindere Wohnqualitäten durch: 

L S

E HZ
ELEKTRO

GROßHANDEL

L S

L
S

U

U

D

D

D

D

D

S

D

?

L S

L Leerstand-Schwerpunktbereiche 
Anzahl Leerstände

L

S

LEGENDE

Städtebau / Freiraum

Gebäudezustand

Abgrenzungen

erheblicher Modernisierungs- / Sanierungsbedarf durch schlechte 
Gebäudesubstanz, stadtbildtörende Fassadengestaltung

Grünanlage mit fehlende Aufenthaltsqualität durch 
Gestalungs- und Funktionsschwächen

Abgrenzung Teilraum 3

Nutzungscharakter
verdichtete Wohngebiete (MFH)

Gemeinbedarfsflächen

Grünanlagen

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und 
EinrichtungenSchule

Kindergärten/
Kindertagesstätten

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen

Wegebeziehungen / Verkehr

Haupterschließung
Bahngleise

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und 
Einrichtungen

Freiflächen / Plätze mit erheblichem städtebaulichem Potenzial

Bruch der Stadtstruktur

Mischgebiete

Öffentliche Verwaltung

Kommunikations- und Treffpunkt, zentraler Ort

fehlende Raumkante

Schwerpunktbereiche mit geringer Wohnqualität,
städtebaulich-gestalterischer Aufwertungsbedarf

ungeordnete Blockinnenbereiche mit hohem Grad der 
Überbauung, städtebauliche Neuordnung sinnvoll

Barrierewirkung durch Hauptverkehrsstraßen

U

erhebliche Gestaltungsmängel im öffentlichen Raum und bei 
privaten Anlagen

gestalterische Mängel der Fußgängerunterführung

Sackgassensituation, u.a. durch fehlenden Publikumsmagneten

unklare / unzureichende Fußwegeverbindungen

D eingetragenes Denkmal

?

E HZ großflächige Einzelhandelseinrichtungen 
(mit einer Verkaufsfläche von über 800qm)

unzureichende Eingangssituation

erhebliche Einwirkungen durch Lärm

Gewerbegebiet

Publikums-Magnet

hohe Verkehrsbelastungen

fehlendes Image als Wohnstandort 
fehlende Wohnqualitäten insb. durch städtebauliche 
Defizite, z.T. schlechte Gebäudesubstanz sowie Mangel 
an privaten und wohnungsnahen Grünflächen 
fehlender Bezug zu nahegelegenen Wasserflächen

Beeinträchtigung der Wohnfunktion im Quartier durch:

Erheblicher Leerstand in allen wesentlichen innerstädtischen Funktionen:

Die Altstadt ist durch erheblichen Restriktionen sowie städtebauliche und 
funktionale Missstände geprägt:

Läden / Einzelhandelsflächen, 
Büros Dienstleistungen und 
Wohnungen / Wohngebäude

Z.T. sehr schlechter baulicher Zustand der Gebäude 
stark überbaute / ungeordnete Blockinnenbereiche 

Aufgrund von größeren Neuentwicklungen (Einkaufszentrum 
Schiffbrückenplatz, Verbindung zum Obereiderhafen mit Neubauprojekt 
für Dienstleistungen und Wohnen) gibt es neue Anforderungen an 
Wegebeziehungen, Orientierungen der Nutzer

Deshalb ist eine grundsätzliche Neuausrichtung / ein Leitbild für die 
Entwicklung der Altstadt erforderlich.

Auch und gerade vor dem Hintergrund der Prognosen und der 
gewünschten Entwicklung in der Eiderkaserne, deren Zielgruppe 
“Zentrales / (Innenstadt-) Wohnen” für das Wohnen (aber auch für 
Dienstleistungen) identisch ist und somit mit Angeboten in der Altstadt 
konkurriert. Hier besteht ggf. auch eine weitere Konkurrenz mit der 
Entwicklung am Obereiderhafen

negative Einwohnerprognosen
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Wohnungsmarktkonzept -
Aktualisierung und Teilraumkonzepte

Städte Rendsburg und Büdelsdorf

Stand: 17.03.2011

Teilraum 4:
Sanierungsgebiet Hollerstraße-West

M 1: 2.500 (im Original)

Plan 4.1: ANALYSE

L Leerstand-Schwerpunktbereiche 
2 Anzahl Leerständez.B.

L

S

LEGENDE

Städtebau / Freiraum

Gebäudezustand

Abgrenzungen

erheblicher Modernisierungs- / Sanierungsbedarf durch schlechte 
Gebäudesubstanz, stadtbildtörende Fassadengestaltung

Grünanlage mit fehlende Aufenthaltsqualität durch Gestalungs- und 
Funktionsschwächen

Abgrenzung Teilraum 4

Nutzungscharakter

Gemeinbedarfsflächen

Grünanlagen

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und 
EinrichtungenSchule

Kindergärten/
Kindertagesstätten

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende 
Gebäude und Einrichtungen

Wegebeziehungen / Verkehr

Haupterschließung

Bahngleise

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und 
Einrichtungen

Bereiche mit erheblichem städtebaulichen Potenzial

fehlende Verknüpfung von Grünräumen / Naherholungsgebieten

Mischgebiete

Öffentliche Verwaltung

Schwerpunktbereiche mit geringer Wohnqualität,
städtebaulich-gestalterischer Aufwertungsbedarf

ungeordnete Blockinnenbereiche mit hohem Grad der Überbauung, 
städtebauliche Neuordnung sinnvoll

Barrierewirkung durch Hauptverkehrsstraßen

erhebliche Gestaltungsmängel im öffentlichen Raum und bei 
privaten Anlagen

unklare / unzureichende Fußwegeverbindungen

!

E HZ großflächige Einzelhandelseinrichtungen 
(mit einer Verkaufsfläche von über 800qm)

fehlende Quartiersmitte  / unzureichende Platzsituation

erhebliche Einwirkungen durch Lärm

Gewerbegebiet

funktionale und gestalterische Mängel des Straßenraums

Altlastenverdachtsflächen

Wohngebiete (vorwiegend EFH / DH)

fehlende / unatraktive Nahversorgungsangebote

z.T. unatraktive Wohnverhältnisse durch Sanierungs- und 
Modernisierungsstau zahlreicher Gebäude, städtebaulich 
ungeordnete u. schlecht belichtete Blockinnenbereiche 
und vermehrtem Leerstand von Wohn- und 
Gewerbeflächen
schlechtes Image als Wohnquartier

Beeinträchtigung der Wohnfunktion im Quartier durch:

...

 

fehlende Anbindung an die nördlich und südlich 
benachbarten Naherholungs- und Freizeitgebiete

Neubestimmung der Nutzung 
Modernisierung der Gebäude.
Gebäudevorzonen schaffen für Wohnen, 
Läden und Dienstleistungen  

(Rahmenplan 2010, 
Büro Elbberg)

Überprüfung der Realisierbarkeit 
(entspricht Art u. Qualität dem Bedarf?):

www.elbberg.deLageplanausschnitt M 1:1.000 - Ausbaustufe

Neubauquartier

II II II
II

II+D

II+DII+D
II+D

II+D
II+D

II+D

II+D

Mehrgenerationenhaus

Ergänzungsbau 
Mehrgenerationenhaus

Wohneinheiten

8	 Doppelhaushälften

4	 Reihenhäuser

24	 Geschosswohnungen für 
	 Familien und Senioren

24	 Plätze für betreutes und 
	 Pflegewohnen

Abgleich Wohnungsbedarf mit 
Nachverdichtungskonzept aus 
Rahmenplan 2010 (Büro Elbberg)
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LEGENDE

Leerstand-Schwerpunktbereiche L
S

LEGENDETR 5

Städtebau / Freiraum

mangelnde Wohnumfeldgestaltung,
städtebaulich - gestalterischer Aufwertungsbedarf

Gebäudezustand

Abgrenzungen

erheblicher Modernisierungs- / Sanierungsbedarf

Grünanlage mit fehlende Aufenthalts- und Lagequalität 
durch Nähe zur Tankstelle

Abgrenzung Teilraum 5

Nutzungscharakter

Wohngebiete (vorwiegend EFH)

verdichtete Wohngebiete (MFH)
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flächen

Grünanlagen Spielplatz
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Gebäude und Einrichtungen

Verkehr
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Einrichtungen

Parkanlage mit hoher Aufenthaltsqualität
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Gelungenes / gut angenommenes Wohnprojekt
(Betreutes Wohnen)

mangelnde Verknüpfung der Nutzungsbereiche
(Wasser - Wohnen)

LEGENDE

L
Anzahl Leerständez.B. 2

EigentümerName

hoher Altersdurchschnitt der Stadtteilbewohner
fehlende familiengerechte Wohnungen, sowie 
Freizeit- und Spielmöglichkeiten 
fehlender Wasserbezug und Parksiedlungs-
charakter

Beeinträchtigung der Wohnfunktion im Quartier
durch:
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Rückbau 6 MFH
Neubau RH- und 
Einzelhausquartier

+ 48 WE
- 130 WE

3 MFH (Stadtvillen) + 18 WE

Neue Quartiersgarage 
(einfache "lichte" Konstruktion)

Alternativ zu den
Reihenhausstrukturen
mit der Zielgruppe Familie,
sind auch kleinteilige +
barrierefreie Ketten-, Atrium-,
Gartenhofhäuser mit kleinem
Garten- / Terrassenbereich
denkbar, Zielgruppe: 60+

ca. 160   

Bevölkerung  (Stand: August 2010)

1 Schätzwerte anhand Nutzungseinheiten (Wohnen + Gewerbe, Basis Wasserzähler-Gesamtzahl), Stand: 02/2010
2 Basis Stromzähler
3 gem. Berechnung F+B Trendvariante
4 gem. Konzept

Wohneinheiten 1

Leerstand 2

Leerstandsquote

Rückbaubedarf (WE) bis 2025 3 

Rückbaupotenzial MFH (WE)4

Neubaupotenzial EFH/MFH (WE)4

EFH MFH gesamt

537 844 1.381
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ca. 130

ca. 18
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