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Beeintrachtigung der Wohnfunktion im Quartier 7 N

durch: LEGENDE
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» Wohnstandort mit Negativ-Image utzungscharakter
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Gestaltungsdefizite Grinflache,
fehlende Aufenthaltsqualitat,
mangelde Wegeverbindungen

mangelnde Wohnumfeldgestaltung,
stadtebaulich - gestalterischer Aufwertungsbedarf
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Beeintrachtigung der Wohnfunktion im Quartier durch:

» fehlendes Image als Wohnstandort

» fehlende Wohnqualitaten insb. durch stadtebauliche
Defizite, z.T. schlechte Gebdudesubstanz sowie Mangel
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an privaten und wohnungsnahen Grunflachen

» fehlender Bezug zu nahegelegenen Wasserflachen
» hohe Verkehrsbelastungen
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Die Altstadt ist durch erheblichen Restriktionen sowie stadtebauliche und

funktionale Missstande gepragt:

e Erheblicher Leerstand in allen wesentlichen innerstadtischen Funktionen:

o Laden / Einzelhandelsflachen,
o Bulros Dienstleistungen und
o Wohnungen / Wohngebéaude

e Z.T. sehr schlechter baulicher Zustand der Gebaude
e stark Uberbaute / ungeordnete Blockinnenbereiche
e negative Einwohnerprognosen

Bereich Schleusenkuhle:

.| » Fehlen eines baulichen Abschlusses
des nordlichen Innenstadtrandes

| = Gestaltungs- und Funktionsdefizite im
offentlichen Raum und bei privaten
/= baulichen Anlagen

» unzureichende Situation bzgl. des
ruhenden Verkehres

» Nutzungskonflikte, stérendes Gewerbe

TorstraBe:
» unzureichende Eingangssituation i |
/, der nérdlichen Altstadt Obereiderh:
. > bedeutende Blickbeziehung
& Richtung Hospital
\ » Funktionsschwéche insb. als
Einzelhandelsstandort
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Aufgrund von groBeren Neuentwicklungen (Einkaufszentrum
Schiffbriickenplatz, Verbindung zum Obereiderhafen mit Neubauprojekt
far Dienstleistungen und Wohnen) gibt es neue Anforderungen an
Wegebeziehungen, Orientierungen der Nutzer

Deshalb ist eine grundsatzliche Neuausrichtung / ein Leitbild fir die
Entwicklung der Altstadt erforderlich.

Auch und gerade vor dem Hintergrund der Prognosen und der
gewunschten Entwicklung in der Eiderkaserne, deren Zielgruppe
“Zentrales / (Innenstadt-) Wohnen” fir das Wohnen (aber auch fur
Dienstleistungen) identisch ist und somit mit Angeboten in der Altstadt
konkurriert. Hier besteht ggf. auch eine weitere Konkurrenz mit der
Entwicklung am Obereiderhafen
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Beeintrachtigung der Wohnfunktion im Quartier durch: LEGENDE
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Beeintrachtigung der Wohnfunktion im Quartier
durch:
» hoher Altersdurchschnitt der Stadtteilbewohner

» fehlende familiengerechte Wohnungen, sowie
Freizeit- und Spielmoglichkeiten

» fehlender Wasserbezug und Parksiedlungs-
charakter
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Teilraum 5: Parksiedlung

EFH MFH gesamt
Bevdlkerung (stand: August 2010) 537 844 1.381
Wohneinheiten 1 ca. 330 ca. 610 ca. 940
Leerstand 2 ca 19 ca 19
Leerstandsquote 0% 3,1% 2,0%
Ruckbaubedarf (WE) bis 2025 3 ca 160
Riickbaupotenzial MFH (WE)4 o 130
Neubaupotenzial EFH/MFH (WE)*| 48 ' 18 | o 66

1Schéatzwerte anhand Nutzungseinheiten (Wohnen + Gewerbe, Basis Wasserzéhler-Gesamtzahl), Stand: 02/2010

2Basis Stromzéhler
3 gem. Berechnung F+B Trendvariante
4gem. Konzept
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mit der Zielgruppe Familie,
sind auch kleinteilige +
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Garten- / Terrassenbereich
denkbar, Zielgruppe: 60+
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