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BNatSchG des Buros vom 29.07.2014,
- Artenschutzbericht zur Konversion des Eiderkasernengelandes in Rendsburg vom
20.04.2010,
- Faunistischer Fachbeitrag (Reptilien) zum Bebauungsplan Nr. 99 des Buros Bioplan,
Neumunster vom 29.01.2019
- Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 des Buros Bioplan, Neumunster vom
29.01.2019
e die floristischen Untersuchungen/Biotopkartierungen
- Baumkataster ,Eiderkaserne Rendsburg“ — Klassifizierung nach Funktion des Sach-
verstandigen Michael Hartmann,
- Biotopkartierung zum Landschaftsplan der Stadt Rendsburg 1994/95 des Bulros fur
Okologie und Planung Abel und Zummer GbR, Quarnbek,
¢ die Stellungnahme zur Verkehrs- und Grunanlagenplanung fur den Antrag auf Bewilli-
gung zum Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln nach B 2.1.6 der Stadtebauforde-
rungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein der Unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde, Rendsburg vom 18.04.2018.

Altlasten-Boden

e die Altlastendetailuntersuchung (Phasen 2c und 2d) der Blrogemeinschaft Kowalski -
Dr. Preul Altlasten und Hydrologie, Lubeck vom 18.06.2013,

e die Dokumentation der Altlastensanierung in Rendsburg ,Neuwerk-West, ehemalige Ei-
derkaserne“ der Birogemeinschaft Kowalski - Dr. Preuf Altlasten und Hydrologie,
Ldbeck vom 24.06.2015,

e das Baugrundgutachten ErschlieBung Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West“ des Biros
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e der Vermerk Oberbodenanalytik der O + P Geotechnik GmbH, Hamburg vom
29.03.2018.
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denkmalgeschutzten Ensembles Eiderkaserne fur den Antrag auf Bewilligung zum Ein-
satz von Stadtebauférderungsmitteln nach B 2.1.6 der Stadtebauférderungsrichtlinien
des Landes Schleswig-Holstein der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises
Rendsburg-Eckernforde, Rendsburg vom 22.02.2018.
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07.05.2019

Entwasserungskonzept
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Schall

e die Larmtechnische Untersuchung, Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West* (ehem. Eiderka-
serne) Teil 1: Verkehrslarm nach DIN 18005 des Biuros Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH, Neumunster vom 01.07.2013,
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schutzwalls des Buros Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumunster E-Mail vom
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2.1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 99 liegt unmittelbar sud-
westlich der historischen Innenstadt Rendsburgs. Das Plangebiet befindet sich im
westlichen Bereich des Stadtteils Neuwerk. Der Geltungsbereich umfasst das nord-
westliche Teilgebiet des ehemaligen Eiderkasernengelandes.

Die westliche und nordliche Grenze des Geltungsbereichs entspricht der ehemaligen
Abgrenzung des Kasernengelandes. Im Westen schlieRen Teilflachen des Erho-
lungsgebietes Untereider sowie ein Ful- und Radweg an das Plangebiet an. Die 6st-
liche Abgrenzung verlauft parallel zur geplanten HaupterschlieBung des Kasernen-
gelandes westlich der strallenbegleitenden Bebauung, welche vom raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 erfasst ist. Die sudliche Grenze des Plan-
gebietes verlauft entlang der sldlichen Abgrenzung des geplanten zentralen Grin-
zugs, hieran schlief3t kuinftig der Bebauungsplan Nr. 98 an.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Rendsburg Flur 30 die Flurstiicke 100
(teilweise) und 4/16 (teilweise). Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 67.000 m?2.
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Planungsrechtlicher Bestand, planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Am 1. Januar 2014 ist eine neue Fassung des Landesplanungsgesetzes in Kraft ge-
treten, damit verbunden wurden die Planungsraume im Land Schleswig-Holstein auf
insgesamt drei reduziert.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 befindet sich derzeit in
der Fortschreibung. Die Stadt Rendsburg wird danach nunmehr dem Planungsraum
Il (Kreisfreie Stadte Kiel und Neumunster und Kreise Plon und Rendsburg-Eckern-
forde) zugeordnet.

Die Stadt Rendsburg ist im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein gemeinsam
mit der Stadt Budelsdorf und den Umlandgemeinden als Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum an der Landesentwicklungsachse Hamburg-Flensburg definiert.
Die Stadt Rendsburg ist zudem als Mittelzentrum eingestuft.

Die Stadt- und Umlandbereiche sollen in den Regionalplanen konkretisiert werden.
Diese Bereiche sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fur den landlichen
Raum geben.

Gemal Fortschreibung des Landesentwicklungsplans sollen regional bedeutsame
Versorgungseinrichtungen in den landlichen Raumen vorrangig auf die Stadt- und
Umlandbereiche konzentriert werden.

Fir das Plangebiet besteht der Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte fur den (alten)
Planungsraum Il aus dem Jahr 2000. Im Regionalplan werden flr das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 99 keine uber den Landesentwicklungsplan hinausgehenden o-
der differenzierten Aussagen getroffen. Der 0.g. Regionalplan wird kiinftig durch den
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2.2.

in Aufstellung befindlichen Regionalplan fir den neuen Planungsraum Il ersetzt. Fir
das Plangebiet selber wird der kiinftige Regionalplan voraussichtlich ebenfalls keine
weitergehenden Aussagen treffen.

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il — Schleswig-Holstein-Mitte

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, Landschaftsrahmenplan

Das Landschaftsprogramm konkretisiert die allgemeinen Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes fur den besiedelten und den unbesiedelten Raum gem. BNatSchG fir
Schleswig-Holstein. Es formuliert Hinweise und Empfehlungen fur die Siedlungsent-
wicklung.

Die stadtebauliche Planung der Gemeinden soll einer Zersiedelung der Landschaft
entgegenwirken. Neue Siedlungsflachen sollen mdglichst im Anschluss an bebaute
Flachen ausgewiesen und erst in Anspruch genommen werden, wenn andere Mog-
lichkeiten ausgeschdpft sind. Die Inanspruchnahme von Flachen fir die Siedlungs-
entwicklung soll so gelenkt werden, dass die Urspringlichkeit und die Identitat der
Landschaften sowie ihrer Stadte und Dorfer selber gewahrt bleiben. Dazu gehdrt bei-
spielsweise, dass Gebaude optimal in das Gelande eingepasst und wesentliche
Strukturelemente in der Landschaft erhalten werden.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sollen innerdértliche Grinztige und Grinza-
suren zwischen Siedlungen mit Verbindungen zur umgebenden freien Landschaft
entwickelt werden. Siedlungsrander sind landschaftsgerecht zu gestalten und einzu-
binden.

Durch Festsetzungen in der verbindlichen stadtebaulichen Planung sollte der Boden-
verbrauch z. B. durch flachensparende Erschliel3ung und Flachenrecycling auf das

-9-
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unverzichtbare Mal} beschrankt werden. Es ist vorzuziehen, schadstofffreies oder -
armes Regenwasser auf der Flache versickern und nicht in die Kanalisation abflieRen
zu lassen.

Der Landschaftsrahmenplan (2000) fur den Planungsraum lll beinhaltet keine Aussa-
gen fur den raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bauleitplans. Mit dem Lan-
desplanungsgesetz vom 27. Januar 2014 (LaPlaG) wurden die Planungsraume neu-
gefasst, sodass nun auch ein neuer Landschaftsrahmenplan erstellt wird. Die Stadt
Rendsburg ordnet sich kunftig in den Planungsraum Il ein. Auch der Entwurf des
Landschaftsrahmenplanes fur den Planungsraum |l (Stand 2018) enthalt keine Aus-
fuhrungen zum Plangebiet. Der bisherige Landschaftsranmenplan Il wird mit der Ver-
offentlichung des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum Il im Amtsblatt fur
Schleswig-Holstein seine Gultigkeit verlieren und durch den neuen Plan ersetzt.

Der Landschaftsplan Rendsburg beinhaltet ebenfalls keine Aussagen fur den Gel-
tungsbereich.

-10 -
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2.3.

2.4,

Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Im Gebietsentwicklungsplan flr den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, 3.
Fortschreibung 2016 - 2025, Stand Juni 2016, wird das Plangebiet als Entwicklungs-
potenzial flr die wohnbauliche Entwicklung vorgesehen. Dabei sind ca. 130
Wohneinheiten mit der ersten Prioritat im Zeitraum von 2016 — 2020 sowie weitere
130 Wohneinheiten mit der zweiten Prioritat eingeplant. Gemaf des Gebietsentwick-
lungsplans werden Baulandpotenziale, die in der ersten Prioritatsstufe nicht ausge-
nutzt wurden, in die zweite Prioritatsstufe Ubertragen.

Die wohnbauliche Entwicklung des ehemaligen Kasernenareals ist abhangig von
dem Zeitpunkt der ErschlieRung und diese wiederum von der Zustimmung zum Ein-
satz von Stadtebauférderungsmitteln. Es ist daher davon auszugehen, dass die Er-
schlief3ung nicht vor dem Jahr 2020 fertig gestellt werden wird.

2 \1“ Al Scfm& il

Abbildung 2: -Auszug aus dem Gebtetsentw:cklungsplan fuir den Lebens- und Vl/lrtschaftsraum
Rendsburg, 3. Fortschreibung

Flachennutzungsplan (§ 1 Abs. 2 BauGB)

Nach § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspléne aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. Nach § 5 BauGB ist im Flachennutzungsplan die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen
darzustellen. Dies gilt sinngemaf auch fur Flachennutzungsplananderungen.

Der wirksame Flachennutzungsplan fir die Stadt Rendsburg stellt das gesamte Ka-
sernenareal als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bundeswehr dar.

-11 -
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen F/éichennutzungsplz_a_n
Aufgrund der vorgesehenen Planung ist eine Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB fir den Bereich des Be-

bauungsplanes Nr. 99 sowie flr die weiteren Bereiche der ehemaligen Eiderkaserne
notwendig.

Die 50. Flachennutzungsplanadnderung ,Ehemalige Eiderkaserne® soll fir den Be-

reich des Bebauungsplans Nr. 99 vorwiegend Wohnbauflachen sowie Grinflachen
darstellen.

gemischte Bauflachen

Wohnbauflachen

Gemeinbedarfseinrichtungen
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Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
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Gesundheitlichen Zwecken dienende
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Grenze Anderungsbereich
= |

Abbildung 4: Auszug aus der 50. Anderung des Flachennutzungsplans
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2.5. Landschaftsplan (§ 14 BNatSchG i.V.m. § 6 LNatSchG)

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg ist gemafk § 6
Abs. 3 LNatSchG festgestellt. Er trifft eine Bewertung des naturraumlichen Bestandes
und stellt den angestrebten Zustand von Natur und Landschaft dar.

Westlich des Untersuchungsgebietes, zwischen B 77 und Eiderkaserne, befindet sich
ein Gewasser-Biotopkomplex in einem Niederungsrest (Kiebitzwiesen) nahe der Un-
tereider. Dieser Komplex besteht aus einem Tumpel (§ 15a LNatSchG), einem Wei-
her und einer brachliegenden Uberschwemmungsflache angrenzend an Mahgriin-
land. Die vorhandenen Strukturelemente des Feuchtlebensraumes fordern eine ar-
tenreiche Gewasserfauna.

Weiterhin ist dieser Bereich von Wanderwegen umgeben und dient als Erholungs-
raum. Neben dem Erhalt des Weihers und Tiimpels mit ausgedehntem Uberschwem-
mungsbereich westlich der Eiderkaserne wird der Erhalt der stdlich angrenzenden
Ruderalflache sowie der nicht als Parkplatz Uberplanten Trockenbereiche der ehe-
maligen BMX-Bahn im Rahmen der Zielkonzeption dargestellt.

Die Entwicklungskarte des LPs sieht weiterhin den Erhalt, die Pflege und die Ent-
wicklung von gesetzlich geschitzten Biotopen gem. § 15 LNatSchG vor. Des Weite-
ren weisen die westlich angrenzenden Flachen eine Bedeutung im Biotopverbund-
system auf. Durch den Bebauungsplan Nr. 99 kommt es nicht zur Uberplanung von
Schutzgebieten der nationalen oder landesweiten Schutzgebietstypen oder von an-
deren gesetzlich geschutzten Lebensraumstrukturen.

Teilflachen im Nordwesten des Plangebiets sind in der Entwicklungskarte des LPs
mit Eignung fur Extensivbrachen dargestellt.

Das néachstgelegenste Naturschutzgebiet ist das ,,Fockbeker Moor®, das rund 4 Kilo-
meter nordwestlich der Eiderkaserne liegt. Schutzziel ist die Wiederherstellung,
Pflege und Entwicklung eines rund 380 ha grof3en Hochmoorkomplexes, das stark
durch Torfabbau und Entwasserungsmalinahmen beeintrachtigt ist. Typische Arten
der Lebensgemeinschaft der Moore wie Torfmoose, Wollgras, Moorfrosch, Ringel-
natter, Bekassine oder Grol3er Brachvogel sind hier zu finden. Eine negative Auswir-
kung durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 auf diesen Flachen ist aus-
zuschliel3en.
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2.6.

2.7.

L
P A "9 RENDSBURG .-,
1 v

Legende
Ges. geschiitzter Biotop
Eignung fir Feuchtbrachen

te i
Eignung fir Trockenbrachen D

Eignung fiir Extensivnutzung D - 7

e

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Stadt Rendsburg

g | NN
- s

Griinordnungsplan (§ 6 Abs. 1 LNatSchG)

Die Aufstellung eines Grunordnungsplans (GOP) ist gem. § 7 Abs. 3 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG SH) nicht zwingend erforderlich, kann jedoch im Zuge der
Aufstellung von Bebauungsplanen durch die aufstellende Gemeinde beschlossen
werden. Im Rahmen der stadtebaulichen Weiterentwicklung des Eiderkasernenare-
als wurde auf die Erstellung eines gesonderten GOP verzichtet. Aussagen und Vor-
gaben zu grunordnerischen Mallnahmen im Rahmen der stadtebaulichen Entwick-
lung des Kasernenareals sind integrativer Bestandteil des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags (LPF) fur die Bebauungsplane Nr. 97-99.

Masterplan und Wohnungsmarktkonzept

Als Leitbild fur die Nachnutzung der ehemaligen Eiderkaserne gilt der im Jahr 2008
aufgestellte "Masterplan Neuwerk-West — Stadtebauliches Nutzungskonzept fir die
zivile Nachnutzung der ehemaligen Eiderkaserne". Das dort erarbeitete Leitbild eines
gemischten Stadstteils fur alle Generationen gilt unverandert fort.

Im Wohnungsmarktkonzept Stadt Rendsburg / Stadt Budelsdorf von 2011/2013 wird
fur die Stadte Rendsburg und Budelsdorf gemal Prognoseergebnissen bis zum Jahr
2025 ein Bedarf an attraktiven Angeboten im Ein- und Zweifamilienhaus-Segment in
der Groflenordnung von rund 800 Wohneinheiten festgestellt. Die Nachfrage am
Mietwohnungsmarkt ist gemal® Wohnungsmarktkonzept rucklaufig. Der Entwicklung
der Eiderkaserne (Teilraum 1: Eiderkaserne — Neuwerk West) ordnet das Konzept
die erste planerische Prioritat fur den Neubau von ca. 340 Wohneinheiten zu.
Schwerpunkt der generationentbergreifenden Angebotsstruktur sollte das Eigen-
heimsegment mit einer Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern und der Umnut-
zung der denkmalgeschitzten Bestandsgebaude sein.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Wohnungsmarktkonzept

Der im Jahr 2014 aus dem Wettbewerbsverfahren ,Stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb Neuwerk-West/ehemalige Eiderkaserne® hervorgegangene Siegerent-
wurf ,Vielfaltige Nachbarschaften Neuwerk® stellt die Fortschreibung, Aktualisierung
und Detaillierung des Masterplans dar und bildet die Grundlage flr die stadtebauliche
Konzeption fiir das Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West“ sowie fur das vorliegende
Bauleitplanverfahren. Im Zuge des Planungsprozesses wurde der Masterplan Neu-
werk-West im Jahr 2015 noch geringfiigig modifiziert und konkretisiert.
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2.8.

Abbildung 7: Konkretisierung Masterplan Neuwerk-West 2015

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im Rahmen der Planungen zur Umnutzung der ehemals militarisch genutzten Eider-
kaserne wurden seit dem Jahr 2006 erste Ideen und Planungen entwickelt. Die Er-
gebnisse der Gutachten und Konzepte wurden in eine ,Stadtebauliche Planung® in
Form eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) Uberflhrt. Dies
war auch deshalb erforderlich, um dem forderrechtlichen Rahmen der Stadtebaufor-
derungsrichtlinien (SH 2015) und der Programmkulisse ,Stadtumbau“ zu entspre-
chen.

Das IEK stellt die stéadtebauliche Planung fir das Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West"
(ehemalige Eiderkaserne) gemaf der Allgemeinen Zuwendungsbestimmungen der
StBauFR SH 2015 (A 5.6) dar.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (IEK) definiert ein Leitbild (,Ent-
wicklung zu einem urbanen Stadtteil, in dem alle Generationen miteinander leben,
wohnen, arbeiten und ihre Freizeit gestalten.”) und gibt Perspektiven und vorgese-
hene Entwicklungsmaflinahmen fir das Quartier vor.
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2.9. Altlasten / Altablagerungen / ErdbaumaBnahmen

Durch die vorhergegangene Nutzung als Kasernengelande sind die Bdden als anth-
ropogen Uberpragt zu beschreiben. Unbeeintrachtigte Boden sind im Plangebiet nur
geringflachig vorzufinden. Aufgrund von Altlastenuntersuchungen wurde festgestellt,
dass im Plangebiet Bodenverunreinigungen existieren bzw. existieren konnen. Fur
die Eiderkaserne wurden Altlastenuntersuchungen der Phasen | und lla des Altlas-
tenprogramms der Bundeswehr durchgefuhrt und Kontaminationsverdachtsflachen
festgestellt.

Eine Altlasten-Detailuntersuchung wurde in den Jahren 2012/2013 durch die Buro-
gemeinschaft Kowalski — Dr. Preuf® durchgefuhrt. Die Untersuchungen kommen zu
dem Ergebnis, dass die geplanten Umnutzungen weitgehend problemlos erfolgen
kénnen. Im Jahr 2014 durch die Firma Heinrich Brandt GmbH & Co. KG Bodensanie-
rungsmalnahmen durchgefuhrt und die belasteten Bodenschichten sachgemal ent-
sorgt.

Aufgrund der durchgefuhrten SanierungsmalRnahmen ist das Plangebiet gem.
BbodSchG frei von Altlasten.

Auch wenn im Plangebiet keine Altlasten gemall BBodSchG vorliegen, konnen auf
dem Areal vornutzungsbedingte, kleinraumige Verunreinigungen vorliegen, die im
Zuge der Baumalinahme zumindest von abfallrechtlicher Relevanz sein kdnnen. Aus
diesem Grund wird im Bebauungsplan auf Folgendes hingewiesen:

- Alle Erdbaumalinahmen von einem sachkundigen Gutachter zu dberwachen und
zu dokumentieren.

- Alle Aushubmaterialien hinsichtlich ihrer abfalltechnischen Einstufung gemaf}
LAGA M 20 zu untersuchen und entsprechend zu verwerten / zu entsorgen.

- Der zustandigen unteren Bodenschutzbehorde die jeweiligen Tatigkeiten vorab
anzuzeigen.

- Die Verwertungsnachweise fur die angefallenen Aushubmaterialien unmittelbar
nach Abschluss einer MaRnahme (TeilbaumalRnahme) der zustandigen unteren
Bodenschutzbehorde unaufgefordert vorzulegen.

2.10.Bodenverhaltnisse und Entwasserung

Die Bodenverhaltnisse des Plangebietes sind im Baugrundgutachten ,ErschlieBung
Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West*“ des Biros GSB Grundbaulngenieure Schnorr +
Brauer, Bredenbek vom 19.05.2010 untersucht worden. Demnach liegt die Grund-
wasserlinie etwa zwischen ca. 1,7 m UNN und ca. 2,3 m UNN. Aufgrund des allge-
meinen aktuellen Grundwasserniveaus (Korrelation mit Ganglinien der Umgebung)
geht der Fachgutachter davon aus, dass ein ungefahrer Anstig um ca. 1m zeitweise
maoglich ist. Dies ist bei der Planung und Realisierung der Erschlielungsanlagen und
Bebauung zu bericksichtigen.

Ortlich ist die Versickerung aufgrund anstehender bindiger Béden nicht oder nur ein-
geschrankt maglich. Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 98 kann eine Versicke-
rung im Ostlichen Bereich nur mit Einschrankungen erfolgen. Im westlichen Plange-
biet ist die Versickerung grundsatzlich moglich. Fur das Plangebiet sowie das ge-
samte ehemalige Kasernengelande wurde ein Entwasserungskonzept durch die
Leinfelder Ingenieure GmbH, Stand Juli 2017 entwickelt, welches eine offene
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2.11.

Regenwasserfuhrung in Rinnen innerhalb des StralRenraums mit Einleitung in Mulden
in den offentlichen Griinflachen vorsieht und das Element Wasser innerhalb der
Grunflachen erlebbar macht.

Das Konzept sieht eine oberflachliche Abfuhrung des gesamten Niederschlagswas-
sers Uber Rinnen, Mulden und Regenrtckhaltebecken in die Untereider vor, sodass
das Niederschlagswasser im Sinne des WHG auch ohne Versickerung in den Was-
serkreislauf zurickgefuhrt wird (siehe Abschnitt 3.13). Im Bebauungsplan wird daher
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB festgesetzt, dass die Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstlck nicht zuldssig ist. Das Nieder-
schlagswasser ist in das geplante offentliche Rinnen und Muldensystem mittels
Quellschacht einzuleiten. Die geplanten Mulden innerhalb der 6ffentlichen Grunfla-
chen werden planungsrechtlich gesichert.

Denkmalschutz

Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im &ffentlichen Interesse. Mit Kulturgltern
ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend
umzugehen. Das Land, die Kreise und die Gemeinden und alle Kérperschaften und
Stiftungen des offentlichen Rechts haben aich ihren Denkmalern in besonderem
Mafe anzunehmen und diese vorbildlich zu pflegen.

Ostlich des Plangebietes (im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97) befin-
den sich folgende Gebaude, die gemal § 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Schleswig-
Holstein (DSchG SH) in die Denkmalliste eingetragen sind:

Nr. gem. Denkmalliste

R " Adresse Kurzbeschreibung des Denkmals
endsburg-Eckernforde
Nr. 17237 Arsenalstralle 18-22 Groles Mannschaftshaus (Gebdude 4)
Nr. 17186 Arsenalstrale 14 O_ffiziersheir’ﬂ, ehem. Wirtschaftsge-

' bdude (Gebaude 5)
Nr. 17178 Arsenalstralle 9 ehem. Stabsgebdude (Gebaude 9)
Nr. 17073 Tulipanstralie 11 ehem. Stallgebaude | (Gebdude 13)
Nr. 17238 Tulipanstralie 11 ehem. Stallgebaude Il (Gebaude 14)
Nr. 17236 TulipanstraRe 11 ?thga%zrq%r atetengebaude |
Nr. 17108 Arsenalstralle 12 ehemaliges Verheiratetengebaude Il
Nr. 16749 Elephantenstralle 6 ehem. Reitbahn (Gebaude 20)
Nr. 16858 Elephantenstrale 6 ?thgéu}szglﬁn-Pferdestall
Nr. 16394 Elephantenstralle 6 ehem. Stallgebaude IV (Gebdude 22)
Nr. 32259 Elephantenstralle 6 Umfassungsmauer

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 12 Abs. 1 Ziffer 1 DSchG die Instandset-
zung, die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals der Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf. Zudem bedarf gemaR § 12 Abs. 1 Ziffer
3 DSchG die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde, wenn die Veranderung geeignet
ist, den Eindruck eines Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen. Hierzu kom-
men insbesondere nach aul3en wirkende Materialien, Farbgebung, Solaranlagen und
Werbeanlagen in Betracht. Es wird empfohlen, sich fruhzeitig von der unteren Denk-
malschutzbehdrde (Kreisverwaltung Rendsburg-Eckernforde) beraten zu lassen.
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Teile des Plangebietes erfassen den denkmalrechtlichen Wirkungsbereich, sodass
ggf. das Erfordernis der Beantragung einer denkmalrechtlichen Genehmigung be-
steht.
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3.

3.1.

3.2.

Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption
Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufgabe der militarischen Nutzungen steht die innerstadtische Flache der
ehemaligen Eiderkaserne fur eine zivile Nachnutzung zur Verfigung. Die vorberei-
tenden Untersuchungen, der Masterplan und das Wohnungsmarktkonzept wurden
durch das vorliegende Wettbewerbsergebnis aus dem Jahr 2014 und dessen Weiter-
entwicklung konkretisiert. Ziel der Bauleitplanung fur die ehemalige Eiderkaserne ist
die Umsetzung dieses MalRnahmenplanes in die verbindliche Bauleitplanung.

Die Grolde des zu Uberplanenden Gebietes, der zum Teil denkmalgeschitzte Gebau-
debestand und die direkte Stadtkernrandlage machen die planungsrechtliche Siche-
rung erforderlich. AuRerdem ist das zu schaffende Planungsrecht Grundlage der zu-
kinftigen stadtebaulichen Entwicklung des ehemaligen Kasernengelandes. Mit dem
Bebauungsplan wird somit verbindliches Baurecht fur das Plangebiet, welches den
Ostlichen Bereich des ehemaligen Kasernengelandes umfasst, geschaffen.

Die hierbei verfolgten Ziele sind:

- Die nachhaltige Sicherung eines attraktiven nachfragegerechten Wohnungsange-
botes fur alle Generationen auf innerstadtischen Flachen.

- Die Belebung des Quartiers durch eine Durchmischung mit dem Wohnen nicht we-
sentlich storenden gewerblichen Nutzungen sowie gemeinbedarflichen Nutzungen.
Durch die erganzenden Angebote z. B. in den Bereichen Bildung, Gesundheit und
Dienstleitungen werden positive Impulse auch fur die angrenzende Innenstadt und
die gesamtstadtische Entwicklung erwartet.

- Die Einbindung der bisher fiir die Offentlichkeit verschlossenen Flache in das Stadt-
geflge, die angrenzenden Nachbarschaften und das stadtische Leben sowie die Ver-
webung der Bau-, Verkehrs- und Freiraumstrukturen mit der Umgebung.

- Der Erhalt und die Nachnutzung der denkmalgeschitzten Bausubstanz als identi-
tatsstiftende Elemente flr das Quartier und um der historischen Bedeutung des Ortes
Rechnung zu tragen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches erfolgen und ein Beitrag zur positiven
Gesamtentwicklung der Stadt Rendsburg geleistet werden.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan Nr. 98 zugrunde liegt, ist Be-
standteil des Gesamtkonzeptes fur die Nachnutzung der ehemaligen Eiderkaserne.

Dieses stadtebauliche Grundgerist mit dem Thema ,Vielfaltige Nachbarschaften
Neuwerk® wurde im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens so entwickelt, dass die
vorhandene barocke Stadtstruktur logisch erganzt wird. Die Arsenalstralde wird von
Osten in das ehemalige Kasernengelande gefuhrt und verlauft westlich der vorhan-
denen Baudenkmaler in Nord-Sud-Richtung. Westlich dieser Nord-Sud-Achse sollen
neue Strukturen (,Nachbarschaften®) mit Raum fir moderne Wohnformen entstehen.
Ostlich dieser Nord-Siid-Achse entstehen im Ubergang zur Innenstadt vielfaltige
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Nutzungsstrukturen, welche einen Mix zwischen Wohnen und Arbeiten ermdglichen.
Wesentliches Element ist dabei der Erhalt der vorhandenen Baudenkmaler. Das neue
ErschlieRungsraster wird logisch aus der bestehenden Stadtstruktur entwickelt und
setzt die vorhandene RingerschlieRung (Ritter- und Grafenstrale) leicht versetzt fort,
sodass ein vollstédndiger ,Halbkreis® um den Paradeplatz herum entsteht. Die Arse-
nalstra’e wird in Form einer Allee das Ruckgrat dieser Entwicklung bilden.

Der Bebauungsplan Nr. 98 beinhaltet den nordwestlichen Teil des ehemaligen Ka-
sernengelandes und liegt somit westlich der zuvor beschriebenen Allee.

Zentral im Plangebiet ist die Entwicklung von zwei Wohnquartieren vorgesehen. In
Anlehnung an den Masterplan sollen hier neue ,Nachbarschaften® entstehen. Die
beiden Wohnquartiere werden durch die Dominicus-Pelli-Stral3e erschlossen, welche
von der geplanten HaupterschlieRung des ehemaligen Kasernenareals abzweigend
ins Plangebiet fuhrt. Die ErschlieBung der einzelnen Nachbarschaften wurde ,ta-
schenférmig” an die Dominicus-Pelli-Strale angehangt und so entwickelt, dass die
Strallenraume nicht nur als Erschlieung, sondern auch als Kommunikationsraum,
als zufalliger Treffpunkt und als Mittelpunkt einer lebendigen Nachbarschaft fungie-
ren. Die Nachbarschaften sind so gegliedert, dass eine abschnittsweise Entwicklung
madglich ist.

Durch einen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Griinzug werden die entstehenden
Wohnquartiere gegliedert und gleichzeitig eine Vernetzung der geplanten Grunfla-
chen auf dem Areal geschaffen.

Ein wesentliches gestalterisches Element der kinftigen Entwicklung auf dem Ge-
lande der ehemaligen Kaserne ist der zentrale Grunzug. Dieser wird im Wesentlichen
vom Bebauungsplan Nr. 99 erfasst. So erstreckt sich dieser geplante Griinzug kinftig
im Suden des Plangebiets in Ost-West-Richtung. Der Grunzug wird eine Breite von
ca. 28 m besitzen und die dran anschlielenden Quartiere gliedern und gleichzeitig
vernetzten. In diese Grinverbindung werden Flachen zum Spielen und ,Spuren aus
der Vergangenheit® integriert. Diese Spuren weisen auf die ehemalige Festungsan-
lage von Neuwerk hin. Des Weiteren werden Aufenthaltsmoglichkeiten geschaffen.
Der Zugang zu diesem Hauptgrinzug wird aus allen Nachbarschaften mdglich sein,
so dass kurze Wege garantiert sind.

Zudem werden der Westen und Norden des Plangebiets ebenfalls durch Grinzige
gefasst. Innerhalb dieser Grunflachen sollen bestehende Grunstrukturen erhalten
werden bzw. erganzt werden um eine Eingrinung des Quartiers gegentber dem an-
grenzenden Landschaftsraums zu erzielen.

Innerhalb der Wohnquartiere wurden die Grundstlckstiefen so entwickelt, dass eine
flexible Nutzung maoglich ist. Jede Nachbarschaft zeichnet sich durch einen Mix un-
terschiedlicher Bautypologien aus, sodass ein ansprechendes Angebot fur unter-
schiedliche Zielgruppen innerhalb des Plangebietes geschaffen wird.

Parkplatze werden in die offentlichen Strallenraume integriert. Dabei wird darauf ge-
achtet, dass die Parkplatze keine dominierende Wirkung im Strallenraum einnehmen
und sie dennoch ,zielnah® angeordnet sind. Die privaten Stellplatze kénnen im aus-
reichenden Mal} auf den jeweiligen Baugrundsticken angeordnet werden.

3.3. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
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3.4.

3.5.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis
WA 14) festgesetzt. Durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnquartieren ge-
schaffen. Die Flachen bilden die die nordliche Halfte der ,Neuen Nachbarschaften
Neuwerk®, welche einen wesentlichen Baustein des Masterplans (stadtebauliche
Konzept fur das Areal der ehemaligen Eiderkaserne) darstellen.

Dartber hinaus sollen jedoch Nutzungen erméglicht werden, die Uber das ,reine”
Wohnen hinausgehen. Dies sind zum Beispiel Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der
Planungsintention wird die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes als zielfth-
rend angesehen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, da diese aufgrund
des damit verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissi-
onsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld verein-
bar sind. Der Gebietstyp ,allgemeines Wohngebiet® bleibt mit diesen Einschréankun-
gen gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die zu-
lassige Anzahl an Vollgeschossen (als Hochstmald) bestimmt.

Grundflachenzahl

Far die allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 14) wird eine GRZ von 0,4 festge-
setzt. Die Festsetzung entspricht der Obergrenze fur die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung gemal § 17 BauNVO. Die Grundflachenzahl ist in den allgemei-
nen Wohngebieten insgesamt so gewahlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle und den
ortlichen Verhaltnissen im Stadtteil Neuwerk entsprechende Ausnutzung der Grund-
stiicke ermoglicht wird.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am stadtebaulichen Kon-
zept des Masterplans. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in den allgemeinen
Wohngebieten zum Uberwiegenden Teil mit maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Lediglich im WA 1 und WA 2 werden maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Festsetzungen werden aufgenommen um ein harmonisches Siedlungsbild zu
schaffen und gleichzeitig bestimmte Bereich stadtebaulich betonen zu kénnen. Im
WA1 und WA 2 erfolgt die Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen um einen
harmonischen Ubergang von der 6stlich geplanten Bebauung an der Arsenalstrale
(B-Plan Nr. 97) zu schaffen. Zum Siedlungsrand hingegen nimmt die Hohe ab.
Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
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3.6.

Das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht einerseits eine Differenzierung
der Wohnformen und andererseits eine Einbindung des Baugebietes in die umliegen-
den bestehenden Bebauungsstrukturen vor.

Dementsprechend wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 9 eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Um die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes pla-
nungsrechtlich vorzubereiten, sind entsprechend der vorgesehenen Wohnungs-
durchmischung mit der offenen Bauweise Einzel-, Doppel- und Reihenhauser als
Hausformen zulassig.

Zudem werden im Ostlichen Wohnquartier in den allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 5 Doppelhauser und Reihenhauser (Hausgruppen) planungsrechtlich fest-
gesetzt. Im WA 4 wird zentral innerhalb dieses Wohnquartiers eine stadtebauliche
Verdichtung mittels Reihenhauser vorgesehen, daher sind hier ausschliellich Haus-
gruppen zulassig.

Im westlichen Wohnquartier sind analog hierzu im WA 11 und WA 12 zentral gelegen
ebenfalls ausschliellich Hausgruppen zulassig. Im sudlichen Bereich des Wohnquar-
tiers (WA 13) sind Doppelhauser und Reihenhauser (Hausgruppen) planungsrecht-
lich festgesetzt, so soll gegentber dem zentralen Grinzug ein einheitliches Sied-
lungsbild entsteht.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 6, WA 8, WA 10 und WA 14 sind
Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Durch die Festsetzung wird ein geordnetes stad-
tebauliches Siedlungsbild und eine aufgelockerte Bebauung in Form von Einzel- und
Doppelhausern, insbesondere im Norden und Westen des Plangebietes angrenzend
an den Landschaftsraum, planungsrechtlich vorbereitet.

Mit der Moglichkeit, unterschiedliche Wohnhaus-Typen im Plangebiet zu errichten,
wird auf die unterschiedlichen Anforderungen verschiedener Zielgruppen an den
Wohnungsmarkt reagiert. So sollen die Belange gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB be-
rucksichtigt, auch unterschiedliche Bevolkerungsschichten angesprochen und eine
Durchmischung des Wohngebietes durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
unterstutzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaf § 23 Abs.
2 und Abs. 3 BauNVO Uber Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung der Uberbau-
baren Grundstucksflachen durch Baugrenzen ermdglicht Bauwilligen einen entspre-
chenden Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Baukorper. Gleichzeitig wird
sichergestellt, dass das stadtebauliche Konzept umgesetzt werden kann.

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO Festsetzungen fir die Errichtung von Nebenanlagen Bestandteil
des Bebauungsplanes.Nebenanlagen sind im Bereich der der ErschlieRungsstrallen
zugewandten Vorgarten (Grundstucksflachen zwischen erschlieRender Verkehrsfla-
che und stralRenseitiger Gebaudefront) innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA
1 bis WA 14 mit Ausnahme von Mulltonnenbehaltern und Sammelanlagen fur Mall-
tonnen unzulassig. Ziel der Festsetzung ist es ein stadtebaulich geordnetes Bild zu
gewahrleisten und eine attraktive Gestaltung der Vorgartenbereiche sicherzustellen.

-23-



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 ,ehemalige Eiderkaserne - Nord*

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Stellplatze, uberdachte Stellplatze

Um ein stadtebaulich geordnetes Siedlungsbild auch im Hinblick auf den ruhenden
Verkehr zu erreichen, sind Stellplatze (St) und Uberdachte Stellplatze (Stu) aus-
schlieflich in den Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den entsprechend ge-
kennzeichneten Bereichen zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA13 wird eine neue Gelandeoberflache
festgesetzt, um das oberirdische Entwasserungssystem des Niederschlagswassers
realisieren zu konnen und somit das Element Wasser in den kinftigen Grinzugen
erlebbar zu machen. Die neue Gelandeoberflache entspricht der Hohenlage der pa-
rallel festgesetzten StralRengradiente der Arsenalstralle + 20 cm. Dies ist erforderlich,
damit die Quellschachte kunftig Uber den angrenzenden Verkehrsflachen liegen
(siehe auch Abschnitt 3.13). Erganzend wird aufgenommen, dass von der festgesetz-
ten Gelandehdhe um +/- 50 cm abgewichen werden darf. Diese Festsetzung ermog-
licht es auf die konkrete Ausfuhrungsplanung der ErschlieBung zu reagieren, gleich-
zeitig wird so ein einheitlicher Charakter des Plangebietes gewahrleistet. Im Ubrigen
dienen die vorgenannten Festsetzungen, zu Aufschuttungen und Abgrabungen, dem
Nachbarschutz.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und Abgrabungen
gemal LBO bleiben von der Festsetzung unberuhrt. Sie sind auf die neuen Gelan-
dehdhen anzuwenden.

Die Aufschuttungen / Abgrabungen zu den 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen und
offentlichen Grunflachen sind durch Béschungen an das angrenzende / bestehende
Gelande anzugleichen, um ein stadtebaulich harmonisches Siedlungsbild zu schaf-
fen.

Geh- und Leitungsrecht

Um die ErschlieBung der Reihenhauser (Hausgruppen) im Saden des WA 4 sowie
den Anschluss der entsprechenden Gebaude an die Versorgungseinrichtungen zu
gewahrleisten, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Mittels des
Geh- und Leitungsrechtes wird der geplante private ErschlieBungsweg zwischen den
nordlich angrenzenden privaten Stellplatzen und den sudlich geplanten Gebauden
planungsrechtlich vorbereitet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Durch die Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH wurden im Hinblick auf die ange-
strebte stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Eiderkaserne schalltechnische
Untersuchungen zum Verkehrslarm (Stand vom 01. Juli 2013), Fluglarm (Stand vom
23. Dezember 2013) und Freizeitlarm (Stand vom 03. Juli 2013) durchgeflhrt.

Die larmtechnische Untersuchung des Verkehrslarms sowie des Freizeitlarms er-
folgte nach DIN 18005. Der Fluglarm des Hubschrauber-Landeplatzes der imland
Klinik wurde gemaf DIN 45684-1 untersucht. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen
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werden nachfolgend dargelegt und die daraus resultierenden erforderlichen Festset-
zungen erlautert.

Freizeitlarm

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung Teil 2 wird der Freizeitlarm gem. DIN
18005 i.V.m. der Freizeitlarm-Richtlinie untersucht und die Auswirkungen des an-
grenzenden Schwimmzentrums Rendsburg auf das Plangebiet bewertet.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie fur Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete in allen Beurteilungszeitraumen eingehalten werden.
Aktive Larmschutzmalnahmen sind somit nicht erforderlich. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass zeitweise mit Larmimmissionen des Schwimmzentrums Rends-
burg zu rechnen ist.

Verkehrslarm

Als Wesentliche Quelle fur den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm ist die
Bundesstrale B77 zu nennen. Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
wurde eine Larmtechnische Untersuchung des Verkehrslarms (Wasser- und Ver-
kehrs- Kontor GmbH: Larmtechnische Untersuchung Teil 1: Verkehrslarm nach DIN
18005, Stadt Rendsburg, Sanierungsgebiet ,Neuwerk-West“ (ehem. Eiderkaserne),
Stand: 01.07.2013) durchgefinhrt.

Die Ergebnisse der Larmtechnischen Untersuchung zeigen, dass fur den Tages- und
Nachtzeitraum, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohnge-
biete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) entlang der geplanten Haupterschlie-
Rungsachse Uberschritten werden.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind daher Larmschutzmal}-
nahmen zum Schutz der geplanten Bebauung vor Verkehrslarm erforderlich. Im Zuge
des Bauleitplanverfahrens sind daher die moglichen aktiven und/ oder passiven
SchallschutzmalRnahmen geprift worden und entsprechende Festsetzungen in den
Beauungsplan aufgenommen worden.

Gemal der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm sollen zur Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005 eine aktive Schallschutzmalinahmen entlang
der Bundesstrale realisiert werden. Hierzu wird die Umsetzung einer 3,25 m hohen
und 325 m langen Larmschutzwand (Variante 2) entlang der Bundesstralle B 77/ B
202 als Vollschutz der Erdgeschosse sowie der Aul3enbereiche empfohlen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden zudem alternative Schallschutzmal}-
nahmen gepruft. Hierbei konnten im Wesentlichen 3 Varianten unterschieden werden
(1. Ausfihrung als Larmschutzwand, 2. Larmschutzwall-/wand-kombination, 3. Larm-
schutzwall). Im Ergebnis der Variantenuntersuchung konnte die Variante Larm-
schutzwall mit Anpassung der Zufahrt und Béschung am besteneden Regenrickhal-
tebecken als Vorzugsvariante empfohlen werden. Dieses Ergebniss basiert aus den
Baukosten und Folgekosten sowie den resultierenden Auswirkungen auf die unter-
schiedlichen Schutzguter. So konnen bei der Errichtung eines begrunten Larm-
schutzwalls insbesondere die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Klima
gegenuber den Varianten mit Wand oder in Ganze Wand positiver bewertet werden.
Der begrunte Wall wird sich harmonisch ins Landschaftsbild einfligen und die Funk-
tion als Kaltluftentstehungsflache wird erhalten. Im weiteren Planverfahren wurde
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daher die Errichtung eines Larmschutzwalls entlang der BundesstralRe B 77 berlck-
sichtigt.

Erganzend zu der urspringlichen larmtechnischen Untersuchung zum Verkehhrs-
larm wurde fur die stralennahe Losung eines Larmschutzwalls durch das Buro Was-
ser- und Verkehrs- Kontor GmbH eine zusatzliche Unteresuchung durchgefihrt. Die
Ergebnisse wurde per E-Mail vom 21.01.2015 seitens des Fachgutachterburos tber-
mittelt und in der Planung zum Larmschutzwall eingearbeitet.

Der Bereich der geplanten aktiven SchallschutzmalRnahme, unmittelbar entlang der
Bundesstralle B77, liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 99. Die LarmschutzmalRhahme wird durch einen planfeststel-
lungsersetzenden Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 96) planungsrechtlich vorbe-
reitet. Aktive SchallschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind entlang der
geplanten Arsenalstral’e aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Konfiguration
und der Ausrichtung der geplanten Bebauung entlang der ErschlieBungsstrallen aus
stadtebaulichen Grinden nicht mdglich.

Teile des Bebauungsplanes Nr. 99 liegen gem. larmtechnische Untersuchung des
Verkehrslarms im Larmpegelbereich Il. Aufgrund der Anforderungen aus den Unter-
suchungen zum Fluglarm wird jedoch Larmpegelbereich |ll festgesetzt (siehe Ab-
schnitt Fluglarm.

Fluglarm
Sudlich des Plangebietes befindet sich der Hubschrauberlandeplatz der imland Klink.

Der Fluglarm des Hubschraubers, welcher fiur die Notfallrettung von grof3er Bedeu-
tung ist, istim Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zu bertcksichtigen. Der
Hubschrauberlandeplatz auf dem Dach der Rettungswache wurde am 23.09.1987
genehmigt. Die Genehmigung wurde mit Anderungsgenehmigung vom 27.03.2007
geandert bzw. erweitert. Der vorhandene Hubschrauberlandeplatz geniel3t damit Be-
standsschutz. Die derzeitigen Diskussionen um eine mogliche Verlagerung des Hub-
schrauberlandeplatzes in der Zukunft kdnnen somit im vorliegenden Bauleitplanver-
fahren nicht als gesetzt angenommen werden.

Gemal der larmtechnischen Untersuchung zum Fluglarm (Teil 3) erfolgt die Beurtei-
lung nach DIN 45684-1 i.V.m. dem FlugLarmG. Aufgrund des Hubschrauberlande-
platzes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Plangebiet teilweise Uberschritten.

Je nach Flugbahn kommt die schalltechnische Untersuchung zu unterschiedlichen
Ergebnissen. Um eine Bewertung zur sicheren Seite vorzunehmen, wird in der Pla-
nung der ungunstigste Fall, Szenario 3 mit Westwind - Ziel Nord - geringe Flughohe,
berlcksichtigt. In diesem Szenario werden im Tagzeitraum die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete im WA 13 um bis zu 3 dB(A) uberschrit-
ten. Im Nachtzeitraum liegen im WA 13 Uberschreitungen um bis zu 5 dB(A) vor. In
Richtung Nordosten nehmen die Uberschreitungen weiter ab. In den allgeminen
Wohngebietn WA 1, WA 2 (mit Ausnahme einer kleinen Flache im Sudwesten), WA
3, WA 4 (mit Ausnahme einer kleinen Flache im Sudwesten), WA 6, WA 8 WA 10 und
WA 11 sowie in den noérdlichen Bereichen des WA 7, WA 9 und WA 14 werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete im Tagzeitraum ein-
gehalten. In der Nacht liegen die héchsten Uberschreitungen im WA 13 mit bis zu 5
dB(A) vor. Nach Norden nehmen die Uberschreitungen ab, eingehalten werden die
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3.11.

Orientierungswerte aufgrund des Fluglarms jedoch nur im WA 1 und Teilen von WA
3 und WA 6.

Wird berlcksichtigt, dass eine potenzielle Gesundheitsgefahrdung von der Recht-
sprechung bei Werten von 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts eingestuft wird, kann
vorliegend eine temporare und punktuelle Uberschreitung der Orientierungswerte von
maximal 5 dB(A) im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Sicherung des be-
setehenden Hubschrauberlandeplatzes akzeptiert werden. Der Hubschrauberlande-
platz besitzt eine gro3e Bedeutung fur die Unfallrettung. Der hier stationierte Hub-
schrauber hat seinen Einsatzschwerpunkt in Kreis Rendsburg-Eckernférde und fliegt
daruber hinaus auch Einsatze in Ganz Schleswig-Holstein.

Aufgrund der vorliegenden Larmbelastung sind jedoch aktive oder passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich. Aufgrund des Fluglarms sind aktive Schallschutz-
mafinahmen im Plangebiet nicht moglich. Im Bebauungsplan wird daher als passiver
Larmschutz festgesetzt, dass die nach aul3en abschlieRenden Bauteile von Aufent-
haltsraumen so auszuflihren sind, dass sie den Anforderungen des Larmpegelberei-
ches Il gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) gentigen. Die
Fassaden fur Wohngebaude des Larmpegelbereiches Ill sind gem. DIN 4109 mit ei-
nem erforderlichen Schalldammmaf von mindestens R’w,res = 35 dB(A) und fiir Biiro-
raume und ahnliche mit einem erforderlichen Schallddmmmal von mindestens R'wres
= 30 dB(A) auszufuhren.

Zur Gewahrleistung der Wohnruhe gilt zudem flr alle allgemeinen Wohngebiete,
dass Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten und fensterunabhangigen Luf-
tungsanlagen gem. VDI 2719 auszustatten sind. Durch die Festsetzungen zum pas-
siven Larmschutz konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet ge-
wahrleistet werden und ein ausreichender Schallschutz auch vor dem Verkehrs- und
Fluglarm des Hubschraubers der angrenzenden imland Klinik sichergestellt werden.

Verkehr, ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die Ostlich des Plangebietes geplante Verlange-
rung der Arsenalstrale. Von dieser Erschlielungsstra’e wird die Dominicus-Pelli-
Stral3e in das Plangebiet fuhren. Die Dominicus-Pelli-Stral3e wird eine Fahrbahn-
breite von 6,0 m erhalten damit ist gemal® RASt 06 der Begegnungsfall LKW/LKW
mit eingeschranktem Bewegungsspielraum berucksichtigt.

Aufgrund seines Querschnittes hat der Strallenzug den Charakter einer Tempo 30
Zone. Die Stralde wird im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
In diesen Bereichen sieht die Erschliedungsplanung eine Separation von Fahrbahn
und Gehwegen vor, um die Fu3ganger sicher in das Gebiet zu fihren. Gesonderte
Radwege sind nicht vorgesehen

Im Westen des Plangebietes geht die Dominicus-Pelli-Strale in einen Quartiersplatz
mit offentlichen Parkraumangebot Uber. Diese Ubergange werden durch Einengun-
gen und Pflasterwechsel gekennzeichnet.

Die RingerschlieBungen sowie die Stichstral’en in den beiden Wohnquartieren
(-Nachbarschaften“) werden als Mischverkehrsflache vorgesehen und im Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhig-
ter Bereich festgesetzt. Die ErschlieRungsplanung sieht in diesem Bereich keine Se-
paration zwischen Fahrbahn und Gehweg vor.
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3.12.

Offentliche Parkplatze werden im Bereich der beiden Quartiersplatze sowie im Be-
reich des WA 4 integriert und jeweils als offentliche Verkehrsflachen mit der Zweck-
bestimmung Offentliche Parkflache festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind 6f-
fentliche Parkplatze im Verhaltnis 1 offentlicher Parkplatz auf ca. 3 Wohneinheiten
vorgesehen.

Von den beiden RingerschlieBungen der Wohnquartiere zweigen Stichstral’en in
Richtung Norden und Suden ab, diese dienen alleine der Erschliel3ung der angren-
zenden Wohnbebauung und Schaffen zudem eine Zuwegung zu den nérdlich und
sudlich der allgemeinen Wohngebiete verlaufenden Grunzlge.

Die Langen der Stichstral3en betragen im nordlichen Bereich maximal 54,0 m. Wen-
deanlagen sind in den Stichstral3en nicht vorgesehen. Im sudlichen Bereich erhalten
die Stichstrallen eine maximale Lange von 21,5 m, auch hier sind Wendeanlagen
nicht vorgesehen. Eine Befahrung der Stichstral3en durch die Mullabfuhr ist nicht vor-
gesehen. Die Mulltonnen sind am Tage der Mullabfuhr am Fahrbahnrand der Wohn-
strallen aufzustellen. Gesonderte Aufstellflachen werden nicht ausgewiesen.

Private Stellplatze werden ausschliel3lich auf den privaten Grundstlicken vorgese-
hen.

Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Fur das gesamte Areal der ehemaligen Eiderkaserne wurde das energetische Quar-
tierskonzept Neuwerk-West vom 20.10.2015 durch die IPP ESN Power Engineering
GmbH erstellt. Im Ergebnis der Untersuchungen sowie der Berlcksichtigung der Be-
fragungserbenisse soll fur das vorliegende Plangebiet zur Warmeversorgung nur die
Nutzung von Strom vorgesehen werden. Dies bertcksichtigt das Intresse an indivi-
duellen Losungen fur die Warmeerzeugung. In der Erganzung zum Energetischen
Quartierskonzept Neuwerk-West der IPP ESN Power Engineering GmbH vom
30.09.2016 heildt es hierzu: ,Es sind somit jegliche Formen der Warmepumpen (Ge-
othermie, Luftwarmepumpen, Eisspeicher), auch in Verbindung mit eigenen PV-
Anlagen zur elektrischen Eigenbedarfsdeckung, sowie nicht Leitungsgebundener
Technologien (Holz, Solarthermie) mdéglich.”

Durch die Nutzung von Strom im vorliegenden Plangebiet kann der durch Windener-
gie- und Photovoltaikanlagen produzierte Strom genutzt werden. Eine Erh6hung des
regenerativen Stromanteils im 6ffentlichen Netz der Stadt Rendsburg wird erwartet.

Niederschlagswasser

Die im Vorfeld durchgefuhrten hydrogeologische Untersuchungen haben ergeben,
dass fur das Bebauungsplangebiet keine einheitliche Vorgabe bezuglich einer de-
zentralen Versickerung von Niederschlagswasser getroffen werden kann. Auf Grund-
lage der in ausreichender Breite dimensionierten StralRenquerschnitte und der guns-
tig gelegenen Topografie wurde daher ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept
entwickelt, das eine oberflachliche Abfihrung des gesamten Niederschlagswassers
Uber Rinnen, Mulden und Regenrickhaltebecken in die Untereider vorsieht, sodass
das Niederschlagswasser im Sinne des WHG auch ohne Versickerung in den Was-
serkreislauf zurtickgefuhrt wird. Im Bebauungsplan wird daher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
und 16 BauGB festgesetzt, dass die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
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jeweiligen Grundstuck nicht zulassig ist. Das Niederschlagswasser ist in das geplante
offentliche Rinnen und Muldensystem mittels Quellschacht einzuleiten.

Das Entwasserungskonzept der Leinfelder Ingenieure GmbH, Stand Juli 2017 sieht
eine offene Regenwasserfuhrung in Rinnen innerhalb des Strallenraums mit Einlei-
tung in Mulden in den 6ffentlichen Grunflachen vor.

Das auf den Dach-, Hof- und StraRenflachen abflieRende Niederschlagswasser wird
uber eine Rinnenentwasserung innerhalb der Erschlielungsstra’en oberirdisch ab-
geleitet. Die einzelnen Grundstlcke leiten dabei das anfallende Niederschlagswasser
oberirdisch in die Entwasserungsrinnen der Erschliefungsstral’e ein. Die Rinnen, wie
auch die Erschliellungsstralle selber, werden in Pflasterbauweise ausgeflihrt. Der
StralRenquerschnitt wird als V-Profil mit einer Mittelentwasserung ausgebildet.

Garagenvorflachen und Hauszuwegungen sind mit einem Gefalle zur Stral3e hin aus-
zubilden, sodass das Oberflachenwasser ohne weitere Fuhrung in Richtung Stra3en-
langsrinne fliel3t (siehe auch Abschnitt 3.8). Das Dachflachenwasser, gelangt Uber
druckdichte Grundleitungen und einem am StralRenrand auf privater Flache befindli-
chen Quellschacht auf die 6ffentliche StraRenflache. Uber die StraRenlangsrinnen,
die sich in den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen befinden, wird das Nieder-
schlagswasser weiter in angrenzende Grasmulden in die offentlichen Grunflachen
mit den Ordnungsnummern G1 (zentraler Grinzug) und G2 (ndrdlicher und westli-
cher Grunzug) eingeleitet.

Von diesen Flachen wird das Niederschlagswasser anschlief3end in eine Regenruck-
haltemulde (RRM). Von der Mulde gelangt das Wasser, Uber ein Drosselbauwerke,
kanalisiert zu dem bereits vorhandenen Kanal nord-westlich des ehemaligen Kaser-
nengelandes, welcher weiter nérdlich in die Untereider mindet.

Schmutzwasserbeseitigung

Die fur die Oberflachenentwasserung bendtigten Strallenlangsneigungen mit einer
gesamtresultierenden Richtung Nordwesten, in Verbindung mit grolen Anschluss-
langen fuhren zu dem Ergebnis, dass das Schmutzwasser des Bebauungsplange-
biets Uber ein kommunales Schmutzwasserpumpwerk in den Kanalbestand westlich
des Plangebietes (Bereich B-Plan Nr. 97) gepumpt werden muss.

3.13. Grunflachen- und Grinordnungskonzept

Der Entwurf fur die stadtebauliche Entwicklung der ehemaligen Eiderkaserne sieht
mehrere Grlnverbindungen vor, die das Gebiet durchlaufen und an den im Westen
und Norden angrenzenden Naturraum Untereider anbinden. Im Bebauungsplan Nr.
99 werden entsprechend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB o6ffentliche Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Parkanlage als Bestandteil dieser Grinzige festgesetzt.

Die festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Sui-
den (Ordnungsnummer G1) stellt den zentralen Hauptgrinzug dar, welcher spater
das gesamte Areal der ehemaligen Eiderkaserne von West nach Ost durchquert und
so eine grune Achse als verbindendes Element fur die daran anschlie®enden Wohn-
gebiete schafft. In diese Grinverbindung werden Flachen zum Spielen und ,Spuren
aus der Vergangenheit® integriert. Diese Spuren weisen auf die ehemalige Festungs-
anlage von Neuwerk hin. Des Weiteren werden Aufenthaltsmoglichkeiten geschaffen.
Der Zugang zu diesem Hauptgrunzug ist aus allen Nachbarschaften moglich, sodass
kurze Wege garantiert sind.
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In den o6ffentlichen Grinflachen sollen keine klassischen Spielplatze ausgewiesen
werden. Es sind wegebegleitende Spielbereiche mit vornehmlich naturlichen Materi-
alien anzulegen.

Eine weitere o6ffentliche Grunflache (Ordnungsnummer G2) wird im Norden und Wes-
ten des Plangebietes festgesetzt. Die nordlich gelegene offentliche Grinflache ist in
Verbindung mit dem Gesamtgrinkonzept fur das neue Wohngebiet extensiv weiter-
zuentwickeln. Hier soll die bereits im Bestand vorhandene Grunkulisse erhalten blei-
ben. Bestandsbaume werden soweit dies aufgrund der erforderlichen Gelandemo-
dellierung mdglich ist erhalten. Dieser nérdliche Griinzug wird gepragt durch extensiv
bewirtschaftete Wiesenstrukturen im Unterwuchs, die gemal® den heterogenen
Standortfaktoren eine Einstufung von frisch bis feucht erfahren. Durch eine zweischu-
rige Mahd mit Mahdterminen Mitte Juli und Ende September soll gewahrleistet wer-
den, dass sich hier dauerhaft hochwertige und vielseitige Grinlandgesellschaften
etablieren kdnnen. Das anfallende Mahdgut ist abzutransportieren und einer fachge-
rechten Weiterverwertung zuzufuhren.

Das Entwicklungskonzept sieht fur diesen Bereich eine ruhige Erholungsnutzung vor.
Dies beinhaltet eine Wegeverbindung in diesem Grinzug von Westen nach Osten,
die vereinzelt Banke, Mulleimer und vergleichbare Ausstattungselemente aufweist.
Zudem ist in diesem Bereich ein Outdoor-Fitness-Parcours mit insgesamt 5 Geraten
vorgesehen, die entlang des Weges platziert werden. Die nordliche 6ffentliche Grin-
flache ist entlang der nordlichen Plangebietsgrenze zum Schutz der angrenzenden
Biotopstrukturen einzuzaunen.

Im Westen des Plangebiets wird innerhalb der offentlichen Grunflache (Ordnungs-
nummer G2) ein Muldensystem angelegt, das der Zwischenspeicherung und Verzo-
gerung der Einleitung des Niederschlagswassers in die Untereider dient. Das Mul-
densystem bedarf einer Eingriffsflache von 3.780 m?. Die Sohlenbereiche Mulden
weisen eine Breite von funf bis zehn Metern auf, diese sind in Abhangigkeit der Nie-
derschlage Uberstaut. Mit ihnren Boschungen weist die Anlage Breiten von bis zu 40
m auf. Durch die flachen Béschungsneigungen (zwischen 1:3 und 1:5) wird die Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit der Mulden mitsamt der temporaren und dauerhaften
Einstaubereiche ermdglicht. Durch eine extensive Pflege (maximal zwei Mahdgange
innerhalb einer Vegetationsperiode, Abtransport des Mahdguts) und standortge-
rechte Wieseneinsaat mit Blihaspekt, soll die dkologische und landschaftsastheti-
sche Wertigkeit erhoht werden. Durch die Anlage als Mulde mit einer maximalen
Einstauhdéhe von 0,42 cm wird eine Einzaunung dieser Flachen nicht erforderlich.
Besonders aus gestalterischen Gesichtspunkten war der Aspekt eines moglichst of-
fenen Muldensystems zu beflrworten.

Die Bestandsbaume in der westlichen Grunflache sollen so weit wie moglich erhalten
bleiben, allerdings waren alleine aufgrund der Kampfmittelsondierung hier Eingriffe
in den Baumbestand erforderlich. Des Weiteren verlaufen hier Wegverbindungen
durch die Flache und schliel®en an Bestandswege in der Umgebung an. Zudem ist
die Anlage einer Regenruckhaltemulde fur das Entwasserungskonzept erforderlich.
Der Eingriffsbereich befindet sich im Westen des Geltungsbereichs des Sanierungs-
gebietes ,Neuwerk-West (ehemalige Eiderkaserne)“. Neben Ruderalfluren sind hier
Staudenfluren und Wiesenbiotope sowie Gebusche und Kleingehdlze von den Ein-
griffen betroffen, die in Teilen als Folgebiotope von Entsiegelungsmalinahmen auf-
kamen. Zudem ist das im Bestand nordlich gelegene Regenrtickhaltebecken im Zuge
der Neuanlage der Entwasserungsmallnahme aufzulésen
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um das vorgesehene Entwasserungssystem baulich umsetzen zu kdnnen.

Das vorhandene Regenruckhaltebecken mit einer Tiefe von teilweise bis zu 2,70 m
erfullt nicht die Voraussetzungen fur die zukunftige oberflachennahe Entwasserung
mit geringer Einstauhohe. Somit muss das vorhandene Becken an gleicher Lage
durch die neue Entwasserungsmulde ersetzt werden. Aus Griinden des Artenschut-
zes ist eine Kompensation vorgesehen und im Folgenden beschrieben.

Das aufzulosende Becken wurde als sonstiges Kleingewasser und gesetzlich ge-
schutzte Flache kartiert. Im Rahmen der Baumalnahmen wird das Becken in unmit-
telbarer Nahe zum jetzigen Standort durch ein neuangelegtes hochwertiges naturna-
hes Stillgewasser auf der Flur 29 Flurstick 15/123 kompensiert. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch den Bau des Muldensystems konnen somit ausgeschlossen
werden. Die Unterhaltung des Beckens wird extensiv erfolgen, das heil3t max. zwei
Mahdgange pro Jahr.

Eine weitere Granverbindung verlauft in Nord-Sud-Richtung mittig zwischen den bei-
den geplanten Wohnquartieren. Diese Grunverbindung umfasst die festgesetzten of-
fentlichen Grunflachen mit der Ordnungsnummer G3 und G4 und dient der Gliede-
rung des Plangebeites in zwei Wohnquartiere sowie der Vernetzung der unterschied-
lichen Grinbereiche. Im Studen wird die 6ffentliche Grunflache mit der Ordnungsnum-
mer G4 kunftig an den zentral auf dem ehemaligen Kasernengelande geplanten zent-
ralen Grinzug anschliel3en.

Die offentlichen Grunflachen innerhalb des neuen Quartiers Neuwerk-West werden
als Freiraum fur alle Nutzergruppen konzipiert. Durch den zentralen Grinzug mit Sitz-
bereichen und die unterschiedlich gestalteten Spiel- und Aufenthaltsbereiche bieten
sich verschiedene Nutzungsmaglichkeiten flr Einzelpersonen und Gruppen vom
Kleinkind bis zum Erwachsenen an. Weitere Aktivitaten fur unterschiedliche Zielgrup-
pen sind auf dem Outdoor-Fitness-Parcours maglich. Die extensiv gestalteten Berei-
che zum Ubergang an den Bestand bieten auch ruhigere Freizeitaktivitaten und Er-
holungsmdglichkeiten an. Die Begegnung der verschiedenen Gruppen geschieht
durch die Lage und Anordnung der verschiedenen Bereiche/Funktionen beilaufig.

Zudem sind die in den oOffentlichen Grunflachen eingebettete Mulden Bestandteil des
offenen Entwasserungssystems flr Niederschlagswasser (siehe Abschnitt 3.14).

3.14. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft und Regelung des Was-
serabflusses

Das Entwasserungskonzept sieht eine oberflachliche Abfuhrung des gesamten Nie-
derschlagswassers uber Rinnen, Mulden und Regenruckhaltebecken in die Unterei-
der vor, sodass das Niederschlagswasser im Sinne des WHG auch ohne Versicke-
rung in den Wasserkreislauf zurickgefuhrt wird (siehe Abschnitt 3.12). Im Bebau-
ungsplan werden daher die geplanten Mulden und die Regenrickhaltemulde inner-
halb der offentlichen Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB pla-
nungsrechtlich vorbereitet.

3.15. Anpflanzen von Baumen

An den im Plan festgesetzten Stellen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Laub-
baume als Hochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume
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sind entsprechend zu ersetzen. Den Festsetzungen liegt das stadtebauliche Konzept
sowie eine Freianlagenplanung zugrunde.

Innerhalb der geplaten StralRenzige sind Baumpflanzungen vorgesehen, sodass
eine Durchgrinung des Siedlungsbildes sichergestellt wird. Zudem wird mit Umset-
zung der getroffenen Festsetzungen ein positiver Beitrag zu den mikroklimatischen
Bedingungen im Plangebiet geleistet.

In den o6ffentlichen Grunflachen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Stel-
len Laubbdume zu pflanzen. Die festgesetzten Baume dienen zur Gestaltung des
Quartiers und unterstutzen die Bildung von Raumkanten.

3.16. Erhalt von Baumen

Im Gberwiegenden Bereich des Plangebeites kdnnen aufgrund der erforderlichen Ge-
landemodellierung keine Baume zum Erhalt festgesetzt werden, gleichwohl ist die
Begrunung des Quartiers ein Wesentliches Element des stadtebaulichen Entwurfes,
sodass hier Neupflanzungen in die Verkehrsflachen sowie die geplanten Grinzige
integriert werden (siehe Absatz 3.14).

Im Westen und Norden des Plangebietes wird die vorhandene Grinkulisse weitge-
hend erhalten und der pragende Baumbestand gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
planungsrechtlich gesichert. Abgehende Baume sind durch gleichartige Baume zu
ersetzen. Durch die Festsetzungen soll der vorhandene Baumbestand gesichert und
die Grinstruktur als Ubergang zum westlich anschlieBenden Landschaftsraum erhal-
ten werden.

3.17. Gestalterische Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO SH)

Zur Erhaltung und Fortentwicklung eines homogenen Ortsbildes im Baugebiet wer-
den gestalterische Festsetzungen gem. § 84 LBO SHi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein
geordnetes stadtebauliches Gesamtbild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch
der individuellen Gestaltung angemessene Mdglichkeiten verbleiben.

Dachbegrinungen

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass Flachdachgaragen und Carports
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen sind. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel mind. 8 cm betragen. Die Materialien und Sub-
strate der Dachbegrinung sind gemaf der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfuh-
rung und Pflege von Dachbegrinungen®, (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden
Neuauflagen) auszufuhren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn). Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste
Flachen, technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen. Die Dachbegrinung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. GemalR § 1a Abs. 5 BauGB ist die vorgesehene
Festsetzung auch als Mallinahme, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie der
Anpassung an den Klimawandel dienen soll, zu werten. Ferner sollen die Ziele der
Fassadenbegrinung sowie der d6kologischen Aufwertung des Plangebiets durch die
Festsetzung unterstitzt werden. Somit wird auch ein positiver Beitrag zum Mikroklima
geleistet werden.

Einfriedungen
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Einfriedungen im Bereich der Vorgarten sind bis zu einer Hohe von 1,2 m, gerechnet
ab Oberkante mittleres Stra3enniveau der zugehdrigen Erschlielungsflache, zulas-
sig. Einfriedungen sind in Form von offenen Einfriedungen wie z.B. Maschendraht-,
Stabgitter- und Holzlattenzaune in Kombination mit lebenden Hecken zulassig. Fer-
ner sind im gesamten Plangebiet Trockenmauern (keine festvermauerten und verfug-
ten Steinmauern) bis 1,2 m Héhe zulassig. Abweichende oder weitergehende Anfor-
derungen aufgrund des Denkmalrechts bleiben unberihrt. Diese Festsetzungen die-
nen der homogenen Gestaltung des Stadtquartiers insbesondere im Bereich der Vor-
garten, welche von den kunftigen Bewohnern und Besuchern des Quartiers gleicher-
malden wahrgenommen werden. Die einheitliche Gestaltung der Einfriedungen soll
zu einem stadtebaulich ansprechenden und einheitlichen Siedlungsbild beitragen.

3.18.Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gemaR § 47 f Gemeindeordnung
(GO)

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen beruhren, diese in angemessener
Weise beteiligen missen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren ent-
wickeln, die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu
machen. Da sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Er-
wachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbe-
sondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken,
sinnvoll.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wurden daher auch gezielt Kinder und
Jugendliche informiert und im Rahmen des Vereinsprogramms ,JerryTown“ am 24.
und 25.08.2015 am Planungsprozess beteiligt. Ziel des Workshops war es, mit den
Teilnehmern ein Modell zu erarbeiten, das mithilfe unterschiedlichster Materialien
(Knete, Malerei, Tonaufnahmen, usw.) die Winsche der Teilnehmer fur die Gestal-
tung des Eiderkasernen-Griinzuges widerspiegelt.

Die Vorschlage der Teilnehmer wurden aufgenommen und die Ergebnisse der Work-
shops in einer Dokumentation zusammengefasst. Die Ergebnisse der Beteiligung
wurden bei der Entwurfsplanung berucksichtigt. Dabei wurden die eingebrachten
Ideen vor allem im zentralen Grunzug berucksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung hat der Bauausschuss der Stadt Rendsburg zudem
diese Anregungen zur Kenntnis erhalten.
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4,

AusgleichsmaRBnahmen

Landschaftlicher/naturschutzfachlicher/artenschutzrechtlicher Ausgleich

Da Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan erstmalig oder schwerer als
nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden konnen, ist im Rahmen des Plan-
verfahrens ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt worden.

Im Ergebnis des landschaftsplanerischen Fachbeitrags wird festgehalten, dass der
erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich nicht in Ganze im Plangebiet erfolgen
kann. Es werden daher zusatzliche externe Ausgleichsmalinahmen vorbereitet. Der
plangebietsexterne, naturschutzfachliche Ausgleich fur die festgesetzten Verkehrs-
flachen und Allgemeinen Wohngebiete erfolgt auf der Gemarkung Rendsburg, Flur
13, Flurstick 126 (Flache ,Stadtmoor®). Die erforderliche Flachengréfle umfasst
5.556 m2.

Durch die Anforderungen der faunistischen und artenschutzrechtlichen Untersuchun-
gen (BIOPLAN, 2018a-f) besteht die Forderung einer rund 5.256 m? gro3en Kompen-
sationsmalinahme fur die Avifauna. Im Sinn einer multifunktionalen Ausgleichsmalf3-
nahme werden durch die zuvor beschriebene Flache die Anforderungen der faunisti-
schen und artenschutzrechtlichen Untersuchungen bezuglich der Avifauna mit abge-
deckt. Die Sicherung des multifunktionalen Ausgleichs erfolgt durch eine Eintragung
ins Grundbuch.
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Abbildung 8: Lage der Fléache ,Stadtmoor”, Kartengrundlage OpenStreetMap

Des Weiteren sind als artenschutzrechtlicher Ausgleich plangebietsextern 122
Baume innerhalb der Gemarkung Rendsburg, Flur 4, Flurstiick 46/16 (Flache ,,Gold-
wiese) zu pflanzen.
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Abbildung 9: Lage der Flache ,Goldwiese”, Kartengrundlage OpenStreetMap

Bestandsbaume sind, sofern dies mit den stadtebaulichen und gestalterischen Zielen
vereinbar ist, zum Erhalt festgesetzt (siehe 3.16).

Zur Vermeidung von Schaden an Baumen oder Geholzbestanden (Baustellenbereich
bzw. Zufahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit geeignete Schutzmalinah-
men durchzufihren. Grundlage hierfur sind die DIN 18920 als auch die RAS-LP4 -
Richtlinie fur die Anlage von Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen.

Archaologie

Nachdem archaologische Voruntersuchungen im Plangebiet durchgefuhrt und abge-
schlossen wurden, bestehen seitens des Archaologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein keine Bedenken bezuglich der Umsetzung der Planung.

Daruber hinaus wird seitens des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
mit Stellungnahme vom 28.03.2019 auf § 15 DSchG verwiesen: ,Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder finedt, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stliicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
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Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.”

6. Artenschutz

In § 44 BNatSchG sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zusammenge-
fasst, deren Eintreten infolge einer Durchfihrung des Bebauungsplanes zu prufen ist.
Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurde daher ein Artenschutzbericht erstellt
(Bioplan 2018). In Folge der Untersuchungen werden die nachfolgenden MaRnahmen
als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Hinweise sind im Zuge der
nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen, zudem wird auf den er-
forderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich (Kapitel 4) verwiesen.

7. Umweltauswirkungen

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine Umweltprifung gemafl § 2 Abs. 4
BauGB fur die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefuhrt. Die
Ergebnisse sind in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

8. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 6,7
ha. Diese teilt sich wie folgt auf:

Allgemeine Wohngebiete ca. 33.500 m?
Verkehrsflachen ca. 7.800 m?
Offentliche Griinflachen ca. 25.700m?
Plangebiet (gesamt) ca. 67.000 m?

9. Offentliches Baurecht
9.1.Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung
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Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und §
4a Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefuhrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

9.2.Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

9.3.

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Vorhaben
zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliel3ung gesi-
chert ist.

Herstellung oder Anderung von Entwisserungsanlagen auf Grundstiicken

Nach der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg ist fur den Anschluss an die 6ffent-
liche Abwasseranlage und deren Benutzung die Genehmigung der Stadt einzuholen.
Das gleiche gilt fiir die Errichtung, Herstellung oder Anderung von Entwésserungs-
anlagen auf Grundstlucken sowie von Grundstucksklaranlagen.

Bei der Errichtung, Herstellung und Anderung von baulichen Anlagen ist der Entwés-
serungsantrag mit dem Bauantrag zur Genehmigung vorzulegen.

Fur den Antrag auf Baugenehmigung und das Genehmigungsverfahren gelten die
Bestimmungen Uber das bauaufsichtliche Verfahren. Ergibt sich wahrend der Aus-
fuhrung einer genehmigten Anlage die Notwendigkeit, von dem genehmigten Plan
abzuweichen, so ist die Abweichung sofort anzuzeigen und dafir eine Nachtragsge-
nehmigung einzuholen.

Der Genehmigungsantrag ist spatestens einen Monat vor der beabsichtigten Auf-
nahme der Entwasserungsarbeiten auf dem Grundstick in zweifacher Ausfertigung
bei der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde bzw. beim Trager der Abwasserbeseiti-
gung (gem. § 31 LWG) einzureichen. Der Antrag muss Art und Menge des Abwassers
eindeutig beschreiben und mit einer Darstellung der Entwasserungsanlagen verse-
hen werden. Von Abwasser Rendsburg vorverlegte Schmutzwasserstutzen sowie er-
stellte Quellschachte fur das Regewasser sind dabei zwingend zu beachten.

Entwasserungsanlagen der Grundstlicke mussen den jeweils geltenden bautechni-
schen Bestimmungen (DIN-Vorschriften) entsprechen. Die Genehmigung der Stadt
fur wesentliche Veranderungen oder Erweiterungen von Grundstlcksentwasse-
rungsanlagen deren Benutzung kann davon abhangig gemacht werden, dass vor-
handene Anlagen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, diesen
angepasst werden.

Fir den Genehmigungsantrag sind im Ubrigen die Bestimmungen der Landesbau-
ordnung und der zu ihrer Durchfihrung erlassenen Verordnungen und Vorschriften
in der jeweils gultigen Fassung entsprechend anzuwenden. Ein Entwasserungsan-
trag ist auch in den Fallen zu stellen, die durch die Landesbauordnung genehmi-
gungs- und anzeigefrei sind.
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Rendsburg, den 16.04.2020

Stadt Rendsburg - Der Burgermeister
i A

gez. T. Brandt L.S.
(Tobias Brandt)

Verfasser:

Tim Felsmann
Stadtplaner AKNW

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Zur Pumpstation 1
42781 Haan
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