Rendsburg

StadtRendsburg
Teil B: Text

Zur
Satzung der Stadt Rendsburg

Bebauungsplan Nr. 92 e ,Suhmsheide-Ost (ehemalige Feldwebel-Schmid-
Kaserne) Mitte-Sud*

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit § 84 der Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) in der jeweils geltenden Fassung, wird nach Be-
schlussfassung durch die Ratsversammlung der Stadt Rendsburg vom 12.12.2017 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 92 e ,Suhmsheide-Ost (ehemalige Feldwebel-
Schmid-Kaserne) Mitte-Sid“ ergdnzend zu den Ausweisungen in der Planzeichnung (Teil
A) erlassen:

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt das BauGB in der Fassung (i.d.F.) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt
(BGBL.) I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548).

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr . 1 BauGB)

(1) eingeschranktes Gewerbegebiet GEe (8 8 BauNVO in Verbindung mit (i.V.m.)
§ 1 BauNVvO)

(1.1) In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE/e sind folgende Nutzungen

zulassig:

* nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe - im Sinne des § 6 BauNVO
(Mischgebiete)

 Offentliche Betriebe

» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fiur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

» Beherbergungsbetriebe mit zweckgebundenen Wohnappartements fir
Ausbildung / Betriebspersonal und bis zu sechsmonatigen Aufenthalt

* Gebaude und Réaume fur freie Berufe

» Lager- / Ausstellungshéuser und Lager- /Ausstellungspléatze
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)

(1.2) Unzuléssig sind:
» Tankstellen
* Vergnugungsstatten
» Einzelhandelsbetriebe.

(1.3) Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max.

300 m?2 zulassig, wenn sie:

1. in einem unmittelbaren réaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem sich in dem Gewerbegebiet ansiedelnden Grol3handels-, Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen,

. diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
. nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortimente handeln:
Textilien

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Drogerie-, Parfimeriewaren

Photo, Optik

Kunstgewerbe

Schreibwaren, Buroartikel

Druckmedien

Spielwaren

Kinder- und Babyausstattung

Haushaltswaren, Wohnbedarf

Sport- oder Campingartikel, Fahrrader

Unterhaltungs- und Computerelektronik

W N

(1.4) Eine Uberschreitung der max. Verkaufsflache von 300 m2 kann zugelassen
werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, Betriebe im
Ausbildungs-Hilfsmittel-Bereich, Sanitar-,  Wohnungs- und Kichen-
einrichtungsgewerbe sowie Gewerbe des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf
eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1, Abs. 1.3,
Nr. 2 kann in diesem Fall verzichtet werden.

(1.5) Die unter ziffer 1, Abs. 1.3, Nr. 3 aufgefihrten Sortimente sind als
Randsortimente zulassig, wenn deren Verkaufsflachen insgesamt 5 % der
ausnahmsweise zulassigen Verkaufsflache nicht Gbersteigen, jedoch nicht mehr
als 100 m2 pro Randsortiment.

Grundflache baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 ~ BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO
eine Grundflache fur Geb&aude und Anlagen (GR) die im direkten Bodenkontakt
innerhalb  der Uberbaubaren Flachen eingebunden werden, festgesetzt.
Grundsatzlich gilt fur die gesamten Flachen des Gewerbegebietes die Obergrenze
der Grundflachenzahl (GRZ) 0,8.
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(3) Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV 0O)
Hohenbezugsebene (8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen von 18,00 m Uber Oberkante der
nachstgelegenen (6ffentlichen oder privaten) Stral3enverkehrsflache (Bezugsebene)
kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen (z.B. Luftungseinrichtungen)
bis zu einer Hohe von 20,00m udber Oberkante der nachstgelegenen

StralRenverkehrsflache Uberschritten werden, wenn deren Grundflache mit nicht mehr

als 15 % der Grundflache der baulichen Anlage uberschritten wird. Geringfugige
Uberschreitungen jeweils bis zu 5 % der zuldssigen Uberschreitungen nach Satz 1
sind ausnahmsweise zulassig.

2. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zufahrten, Verkehrsflachen und Zaunanlagen sind auf3erhalb der Giberbaubaren Flache
zulassig.

3. Anpflanzen / Erhalt von Baumen, Strauchernund s  onstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB)

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. 25 b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der um-
grenzten Flachen die MaRnahmen wie Gehdlzentwicklung, -ergédnzung, -umbau, Hecken-
und Baumpflanzung gemalf fortgeschriebenen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) abgestimmten Rahmenkonzept ,Ausgleich mit integrierten Artenschutz* (A.m.i.A)
(Stand 05. Juni 2014) auszufuhren sind und B&ume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen in ihrer Anpflanzung und im Bestand zu erhalten sind.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Rahmenkonzept - A.m.i.A -
Nr. 1.1  Zur Gliederung des Stral3enraums, der gestalterischen Aufwertung der Haupt-
erschlieBungsachse (,Ost-West-Achse*) und der gestalterischen Einbindung
der Gebaude sind 41 Alleebaume Hochstammpflanzung in parallel
verlaufenden Reihen vorzusehen.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Rahmenkonzept - A.m.i.A -
Nr. 1.2 Fassung am Sidwestrand des ehem. Exerzierplatzes durch Baumpflanzungen
mit 15 Alleebdumen Hochstammpflanzung vorzusehen.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Rahmenkonzept - A.m.i.A -
Nr. 1.8  Gliederung des ,Innenhofes* (Parkplatz-Internatsgebdude) und der Zufahrt
durch Baumpflanzungen mit 31 Alleebdaumen/ Hochstammpflanzung
vorzusehen.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Rahmenkonzept - A.m.i.A -
Nr. 1.9  Rekultivierung des ehem. Exerzierplatzes 10 m breiten Streifen mit der
Fassung am Sudostrand des ehem. Exerzierplatzes durch Baumpflanzungen
mit 23 Alleebdumen Hochstammpflanzung vorzusehen.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag / Rahmenkonzept - A.m.i.A -
Nr. 1.10 Rekultivierung des ehem. Exerzierplatzes 10 m breiten Streifen mit der
Fassung am Nordostrand des ehem. Exerzierplatzes durch Baumpflanzungen
mit 23 Alleebdumen Hochstammpflanzung vorzusehen.




Teil B: Text - Bebauungsplan Nr. 92 e ,Suhmsheide-Ost (ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne) Mitte-Sid*

Die aufgefuhrten Malinahmen sind entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffen
zugeordnet. Die neuen Pflanzungen werden im Rahmen der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege auf Waduchsigkeit dberprift. Um das Totungsverbot gem.
8 44 (1) BNatSchG bei den Geb&udebritern zu vermeiden, missen alle Baufeld-
freimachungen und Gebé&udeaus- und -umbauten aufRerhalb der Vogelbrutzeit
zwischen dem 01.10. und 15.03. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Kontrollen der
Vermeidungs- und CEF- MaRnahmen werden in einem 3-, 5- und 10-jahrigen Turnus
durchgefiihrt. Ein Umsetzungsprotokoll ist nach Fertigstellung der Mallhahmen der
Stadt Rendsburg und der UNB vorzulegen. Ein Monitorings ist nach 3, 5 und 10 Jahren
durchzufiihren und mit einem Ergebnisprotokoll bei der Stadt Rendsburg und der UNB
vorzustellen.

Verboten ist die Entfernung, Zerstérung und schadigende Verédnderung der im
Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB festgesetzten Baume, Straucher und
sonstigen Bepflanzungen. Grundsatzlich wird ein Versto3 gegen die Festsetzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB mit einem Bul3geldverfahren geahndet. Innerhalb
von Baugrundsticken, Grinflachen und Verkehrsflachen ist fir B&dume mit den
Festsetzungen gem. 89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (,Erhalt von Einzelbaumen®) der
Nachweis des Erhalts der Baume zu erbringen. Bei einer Fallung ist der gleichwertige
Ersatz nachzuweisen. Die Fallung von Baumen hat nur au3erhalb der bekannten Brut-
und Quartierzeiten baumhohlenbewohnender Flederméuse und Vdgel zu erfolgen. Eine
Fallung darf nicht ohne erneute artenschutzrechtliche Uberprifung und gegebenenfalls
Ausnahmegenehmigung erfolgen.

II. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Nach 89 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen
werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stddtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmalfig sind.

Dies sind:

1. Zone 1l A des durch Landesverordnung vom 06.12.2001 festgesetzten
Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Rendsburg. Das
Plangebiet liegt innerhalb dieser Schutzzone IlI A. Die genehmigungspflichtigen

Vorhaben und Verbote ergeben sich aus § 5 der Wasserschutzgebietsverordnung.

2. Bauschutzbereich (sogenannter Anflugsektor) fur den militdrischen Flugplatz Hohn. Das
Plangebiet befindet sich zur Ganze innerhalb dieses Bauschutzbereiches. Hier gelten die
Vorschriften des 8 12 Abs. 3 und 4 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Demnach ist eine
Zustimmung der Luftfahrtbehdrden dann erforderlich, wenn die beabsichtigten Bauwerke
innerhalb dieser Anflugsektoren bestimmte Begrenzungen (Hohen bezogen auf den
Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landeflachen) tiberschreiten sollen.

3. Funkfelder mit Trassenschutz (Schutzbereich von Richtfunkverbindungen). Uber den
Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung. Innerhalb des Schutzbereiches darf die
maximal zuldssige Bauhthe von 41 m uber NN nicht dUberschritten werden, um die
Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.
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4. Im Fall von TiefbaumalBnahmen oder anderen Bodenbewegungen auf den im Plan
gekennzeichneten Kampfmittelverdachtsflachen ist eine kampfmittel-technische
Aushubiberwachung unter Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes erforderlich. In
Hinsicht auf kontaminationsbedingten Mehraufwand bei einer Nutzungsanderung und bei
der Durchfihrung von Infrastrukturmal3nahmen auf der Liegenschaft wird die
Durchfuhrung weiterfuhrender Untersuchungen empfohlen, um die Volumina der
belasteten Bodenkdérper mit hinreichender Genauigkeit bestimmen zu kdnnen. Das Amt
fur Katastrophenschutz — Kampfmittelraumdienst — ist hierbei einzuschalten.

5. Fur alle im Plan dargestellten vorhandenen und geplanten Baume (Einzelstandorte)
besteht das Verbot der Entfernung, Zerstérung und schadigenden Veranderung.
Innerhalb  von  Uberbaubaren Flachen, Baugrundsticken, Grinflachen und
Verkehrsflachen mit der Darstellung ,Einzelbdume*” ist der Nachweis des Erhalts der
Baume zu erbringen und bei einer Fallung der gleichwertige Ersatz nachzuweisen. Eine
Fallung darf nicht ohne erneute artenschutzrechtliche Uberpriifung und gegebenenfalls
Ausnahmegenehmigung erfolgen.

6. Fir die im Plan gekennzeichneten umgrenzten Flachen mit einer Altlast
(Bodenkontaminierung) besteht ein Sanierungsvertrag (gem.
8§11 Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. Ziff. 3.2 des Altlastenerlasses des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein — Landesamt fur Landwirtschatft,
Umwelt und l&ndliche R&dume), der eine Dekontaminierung (Bodenaustausch) regelt.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom
08.05.2012. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Mitteilungsblatt der Stadt Rendsburg® am 30.05.2012 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden sowie der sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Benachrichtigung vom 27.12.2013 innerhalb
eines Monats nach Erhalt des Schreibens durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 13.01.2014.

3. Der Bauausschuss hat am 01.04.2014 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriundung haben in der Zeit vom 04.11.2015 bis zum
02.12.2015 wahrend der Servicezeiten nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, durch Abdruck im ,Mitteilungsblatt der Stadt Rendsburg”™ am
28.10.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.



Teil B: Text - Bebauungsplan Nr. 92 e ,Suhmsheide-Ost (ehemalige Feldwebel-Schmid-Kaserne) Mitte-Sid*

10.

11.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein konnen, wurden gem. 84 Abs. 2 BauGB am 28.10.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Rendsburg, den 23.03.2018
Stadt Rendsburg — Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Brandt L.S.
(Tobias Brandt)

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 30.03.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.03.2017 als Satzung beschlossen und die
Begrundung gebilligt.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist durch Abdruck im
~Mitteilungsblatt der Stadt Rendsburg” am 17.05.2017 erfolgt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 27.07.2017 bis zum 28.08.2017
wahrend der Servicezeiten nach 8 3 Abs. 2 BauGB wegen eines Form- und
Verfahrensfehlers wiederholt offentliche ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch
Abdruck im ,Mitteilungsblatt der Stadt Rendsburg” am 17.06.2017 ortsuiblich wiederholt
bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am 20.07.2017 wiederholt zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.12.2017 wiederholt geprtft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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12. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.12.2017 als Satzung beschlossen und die
Begrundung gebilligt.

Rendsburg, den 23.03.2018

Stadt Rendsburg — Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Brandt L.S.
(Tobias Brandt)

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Rendsburg, den 03.04.2018
Stadt Rendsburg

gez. Gilgenast L.S.

(Pierre Gilgenast)
Blrgermeister

14. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11.04.2018
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-machung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung auf Verfahrens- und Formschriften und von Méangeln der Abwéagung
einschlieB3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin 12.04.2018 in Kraft
getreten.

Rendsburg, den 18.04.2018

Stadt Rendsburg — Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Brandt L.S.

(Tobias Brandt)
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15. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung wéahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind erneut am
25.07.2018 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-machung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung auf Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin 26.07.2018 in Kraft getreten.

Rendsburg, den 27.07.2018

Stadt Rendsburg — Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Brandt L.S.

(Tobias Brandt)



