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hier passiert die welt

StadtRendsburg
Teil B: Text

Zur

Satzung der Stadt Rendsburg
Bebauungsplans Nr. 92 a ,Suhmsheide-Ost Nord“

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Ergédnzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung, wird folgendes
festgesetzt:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Sonstiges Sondergebiet SO ,,Energie-Park” (§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Energie-Park” festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien dienen.



(2) Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 BauNVO i.V. m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen von 9,00 m Uber Oberkante der
nachstgelegenen (6ffentlichen oder privaten) StraBenverkehrsflache (Bezugsebene)
kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen (z.B. Liiftungseinrichtungen)
bis zu einer Héhe von 11,00 m Uber Oberkante der néachstgelegenen
Stralienverkehrsfliche (iberschritten werden, wenn deren Grundflache mit nicht
mehr als 15 % der Grundflache der baulichen Anlage Uberschritten wird.
Geringfiigige Uberschreitungen jeweils bis zu 5 % der zuldssigen Uberschreitungen
nach Satz 1 sind ausnahmsweise zuldssig. Die Hohe von freistehenden
Schornsteinen und Entliftungseinrichtungen mit einer jeweiligen Grundfléache von bis
zu 30 m? kann ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 25 Metern Uber der
festgesetzten Bezugsebene liberschritten werden.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zufahrten, Verkehrsflachen und Zaunanlagen sind auf3erhalb der Giberbaubaren
Flache zulassig.

. Ausgleichs-, Griinordnungs- und Artenschutzmanahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB u. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass
innerhalb der privaten Grinflachen die MalRnahmen wie Gehélzentwicklung, -
erganzung, -umbau, Hecken- und Baumpflanzung auszufiihren und B&ume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen in ihrer Anpflanzung zu erhalten sind.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr. 1.1 Gehdlzentwicklung innerhalb der privaten Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15
und Abs. 6 BauGB) auf einer Flache von 9.080 m2. Gelenkte Eigenentwicklung
standortgerechter Laubgehdlzflachen nach Beseitigung ggf. bestehender
Flachenbefestigungen (incl. Unterbau). Initialpflanzung von Stieleichen und
Hainbuchen auf 10% der Flache.

Gem. Rahmenkonzept Ausgleich
Nr. 1.2 Baumpflanzungen. Anlage einer Baumreihe aus 30 heimischen
Grof3bdumen.

Gem. Rahmenkonzept Ausgleich / Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr.1.2 b Flachige Gehélzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen (§ 9 Abs.
1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB) auf einer Flache von 2.230 m2. Ziel: Feldgehdlz mit
geschlossener Strauchschicht ("oben licht, unten dicht").

Gem. Rahmenkonzept Ausgleich / Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Nr. 1.3 b Flachige Gehdélzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen (§ 9 Abs.

1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB) auf einer Flache von 1.800 m2 Ziel: baumbetontes
Feldgeholz




Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Nr. 1.4 Gehoélzerganzung innerhalb der privaten Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und

Abs. 6 BauGB). Knickerganzung im norddstlichen Teil des vorhandenen Knicks,
Ergédnzungen des Bestandes durch Nachpflanzen fehlender Uberhélter bzw.
Ergédnzung des Strauchunterwuchses in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Nr. 2.1 An den im Plan bezeichneten Stellen auf einer Gesamtflache von 2160 m?
erfolgt eine Heckenpflanzung

Gem. Rahmenkonzept Ausgleich

Nr. 2.4 Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der siidlichen privaten Grinflichen (§
9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB) auf einer Flache von 600 m?, bis zur querenden
Abwasserleitung; Ziel: Feldgehodlz mit geschlossener Strauchschicht ("oben licht,
unten dicht").

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Nr. 3.1 b An den im Plan bezeichneten Stellen, dstlich der Nord-StiderschlieBung,
erfolgt die Pflanzung von 17 Stilick heimischer GroRbaume

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr.3.2 b An den im Plan bezeichneten Stellen, siidwestlicher Rand des nérdlichen
Ruckhaltebeckens,  erfolgt die Ufergehdlzanpflanzung von 14 Exem. Roterlen
(Alnus glutinosa, Heister) in der nérdlichen Béschung des Hauptgrabens.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Nr. 4 An der Zuwegung zum Haus-Nr. 9 erfolgt die Ausbildung der Verkehrsflachen
als Schotterrasenfldchen. Neuanlage von Schotterrasenwegen, im Siiden durch
Ruckbau bestehender befestigter Flachen.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr. 5.1 bis 5.3 bezeichneten Stellen erfolgt die Entwicklung von S&umen,
"Entwicklung extensiv gepflegter Saumbiotope am Rand bestehender oder geplanter
Gehdlze, innerhalb der Grabenbéschung und entlang neuer Wegetrassen".

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr. 6.1 An den nérdlich verlaufenden Endwasserungsgraben, erfolgt die punktuelle
Aufweitung des Grabenprofils, Modellierung tempordr wasserfilhrender
Kleingewasser.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
Nr. 6.2 An dem Riickhaltebecken (Norden) Offenhaltung der Réhrichtflache. Ziel :

Erhaltung der geholzfreien offenen Réhrichtflachen.

Gem. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Nr. 7 Im Bereich des ausgewiesenen Sondergebietes ,Energie-Park" erfolgt
unterhalb der Freiland - Photovoltaik — Anlagen, die Entwicklung extensiv genutzter
Grinlandflachen. Extensivierung bestehender Grinlandflachen bzw. Neuanlage
nach Riickbau bestehender befestigter Fléchen / Gebdude.




MaRnahmen zum Artenschutz

VermeidungsmafRnahmen Fledermause

- Alle Gehdlzrodungen sowie alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung einschlieRlich
Gebdudeabrisse miissen auflerhalb der sommerlichen Aktivitatszeiten der
Fledermause vom 01.10 bis zum 15.03. des Folgejahres stattfinden.

Vorgezogene MaRBnahmen Fledermduse zur Gewahrleistung der vollen Funktions-
fahigkeit der Lebensstétte (CEF-MaRnahme)

- Im Falle des Abrisses der Gebaude 10, 11, 12 oder 44 ist bis zum 01.04. des
laufenden Jahres die Entwicklung von zwei innen liegenden GroRquartieren
(Spaltenquartiere von jeweils mind. 4 m? GréRe mit Einflugmdglichkeiten im Dach) in
bestehenden Geb&uden mdoglichst innerhalb des B-Plangebiets als Quartierersatz
fur den Fortfall potenzieller Wochenstubenquartiere der Breitfligelfledermaus
umzusetzen.

- Aufstellung mind. eines Fledermaushauses zum Bsp. Typ | oder Vergleichbares
verteilt im Plangebiet oder in der unmittelbaren Umgebung. Sofern die
Gebaudequartiere (s. 0.) nicht bis zum 01.04. hergestellt sein kénnen, ist zur
Uberbriickung auch die Aufstellung jeweils eines weiteren Fledermaushauses pro
Quartier geeignet. Grundsatzlich sollte jedoch ein Mix aus Ersatzquartieren in Form
der Fledermaushduser und der Herrichtung von innen liegenden
Gebaude(dachboden-)quartieren angestrebt werden.

- Ausbringung von je 5 selbstreinigenden kleineren Spaltenkésten an Baumen (z. B.
Typ FSPK der Fa. Hasselfeldt oder Typ 1FF der Fa. Schwegler) und Geb&uden
(z.B. Typ FFAK der Fa. Hasselfeldt) fir die moglicherweise betroffenen
Quartierfunktionen des Braunen Langohrs. Hinzu kommen 2 groRe Késten
(Koloniekasten: z.B. Typ FGRH der Fa. Hasselfeldt oder 1FQ der Fa. Schwegler) als
Ersatz fiir den Verlust der méglichen Wochenstubenfunktionen. Da Langohren eine
hohe Neigung zu spontanen Quartierwechseln besitzen, sollten die
Fledermauskéasten immer in Gruppen von 3 bis 5 Stk. in kleineren Abstanden
zueinander aufgehangt werden. Die Fledermauskésten sind ortsnah, d.h. in
raumlicher Beziehung vor dem Abriss oder zumindest zeitgleich bis zum 01.05 des
laufenden Jahres aufzuhéngen.

Hinweis Flederméause
Die Umsetzung aller Ma3nahmen ist grundséatzlich durch einen qualifizierten
Fledermausfachmann fachlich zu begleiten. Am Ende ist zu begutachten, ob die
Maflnahmen fachkundig ausgefiithrt wurden und somit dazu geeignet sind, den
Eintritt der Zugriffsverbote gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden
(Abnahmeprotokoll).




VermeidungsmaRnahmen Végel

- Um das Eintreten des Totungstatbestandes zu vermeiden haben alle
Gehélzrodungen und Baufeldfreimachungen sowie Geb&audeabrisse aulierhalb der
Brutzeit zu erfolgen.

Vorgezogene MalRnahmen Vogel
Anbringung und dauerhafte Erhaltung von mind. 12 Rauchschwalbennisthilfen in
geeigneten Geb&uden des Bestandes.

Ausgleichsmalinahmen Végel
Anbringen und erhalt von 20 kiinstlichen Nisthilfen im Plangebiet oder angrenzend.

Die aufgefiihrten MaRnahmen sind entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB der Eingriffe
zugeordnet. Um das Tétungsverbot gem. § 44 (1) BNatSchG bei den
Gebaudebriitern zu vermeiden, missen alle Baufeldfreimachungen und
Gebaudeaus- und —umbauten auflerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10.
und 15.03. erfolgen.

Monitoring

Ein Umsetzungsprotokoll ist nach Fertigstellung der MaRnahmen der Stadt
Rendsburg und der UNB vorzulegen. Ein Monitoring mit der Kontrolle der
Vogelnisthilfen und Fledermausk&sten ist nach 3, 5 und 10 Jahren durchzufiihren
und mit einem Ergebnisprotokoll bei der Stadt Rendsburg und der UNB
vorzustellen.



Nachrichtliche Ubernahmen

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

Dies sind:

1. Zone Il A des durch Landesverordnung vom 06.12.2001 festgesetzten
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt Rendsburg.
Das Plangebiet liegt innerhalb dieser Schutzzone Ill A. Die genehmigungs-
pflichtigen Vorhaben und Verbote ergeben sich aus § 5 der
Wasserschutzgebietsverordnung.

2. Bauschutzbereich (sogenannter Anflugsektor) fir den militdrischen Flugplatz
Hohn. Das Plangebiet befindet sich zur Gé&nze innerhalb dieses
Bauschutzbereiches. Hier gelten die Vorschriften des § 12 Abs. 3 und 4 des
Luftverkehrsgesetzes  (LuftVYG). Demnach ist eine Zustimmung der
Luftfahrtbehérden dann erforderlich, wenn die beabsichtigten Bauwerke innerhalb
dieser Anflugsektoren bestimmte Begrenzungen (H6hen bezogen auf den
Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landeflachen) (iberschreiten
sollen.

3. Funkfelder mit Trassenschutz (Schutzbereich von Richtfunkverbindungen). Uber
den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung. Innerhalb des Schutzbereiches
darf die maximal zuldssige Bauhthe von 41 m tiber NN nicht tberschritten werden,
um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.

4. Teilflachen des Bebauungsplanes sind aufgrund der historischen Nutzung mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet. Fir das Plangebiet kommen folgende zwei
Bereiche fiir eine Kennzeichnung von Flachen, deren Béden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6
BauGB) und mit einer MaRnahmenvornahme infrage:

- Waffenmeisterei ( Gebaude Nr. 10)

Die vermutete/festgestellte Kontamination stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
Geféhrdung dar. Eine Neubeurteilung und der damit verbundene Handlungsbedarf
ist bei Nutzungsédnderung / Infrastrukturmalfnahmen notwendig (z.B.
fachgutachterliche Baubegleitung). Eine fachtechnische Begleitung wird bei
Rickbau, bei Nutzungsénderung, bei TiefbaumaRnahmen und bei konkreten
Hinweisen auf eine mégliche Untergrundverunreinigung erforderlich.



- Entwésserungssystem Regenwasser

Auf der Flache wurden Kontaminationen festgestellt/vermutet. Das Sediment der
Entwésserungsgraben ist auch bei dieser Untersuchung, wie bei den
Untersuchungen des Amtes fiir Wehrgeophysik in den Jahren 1987 - 1989, gering
bis mittel durch Mineral6lkohlenwasserstoffe belastet. Fir die abschlieRende
Geféhrdungsabschatzung wurde eine  Detailuntersuchung  (31.01.2007)
durchgeflihrt. Das Ergebnis zeigt, dass das Sediment des Grabensystems durch
Mineralélkohlenwasserstoffe belastet ist. Die Kontaminationen wurden im
Einlaufbereichen festgestellt. Die Kontaminationen stellen unter den gegenwartigen
Nutzungsbedingungen keine Gefahren fiir die Schutzglter dar. Bei einer
Nutzungsénderung zu ,Wohnen* muss das kontaminierte Grabensediment auf
einer Grabenlange von jeweils 50 m hinter den Rohreinlaufen entfernt oder
abgedeckt werden. Eine fachtechnische Begleitung wird bei Riickbau, bei
Nutzungsanderung, bei Tiefbaumalnahmen und bei konkreten Hinweisen auf eine
mdgliche Untergrundverunreinigung erforderlich. Far die
kontaminationsverdéchtigen  Flachen (KVF) der Einlaufbereichen des
Grabensystems ist zu beachten, dass im Rahmen der Gewasserunterhaltung das
kontaminierte Sediment fachgerecht entsorgt wird.

Fur Béden, die behandlungsbediirftig bzw. deponiebedirftig sind, gelten die
Kriterien der Technischen Regel ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen” der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA).”
Die Ruck- und Tiefbaumanahmen sind durch einen nach § 18 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen oder einen
Sachversténdigen gleicher Qualifikation gutachterlich zu begleiten. Vor Aufnahme
der Arbeiten ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde rechtzeitig lber den Malnahmenbeginn zu informieren (Tel.:
04331/202-517) und der Gutachter zu benennen.

5. Im Fall von Tiefbaumafnahmen oder anderen Bodenbewegungen auf den im
Plan gekennzeichneten Kampfmittelverdachtsflachen ist eine kampfmittel-
technische Aushubiliberwachung unter Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes
erforderlich. In Hinsicht auf kontaminationsbedingten Mehraufwand bei einer
Nutzungsanderung und bei der Durchfiihrung von Infrastrukturmafnahmen auf der
Liegenschaft wird die Durchfiihrung weiterflihrender Untersuchungen empfohlen,
um die Volumina der belasteten Bodenkérper mit hinreichender Genauigkeit
bestimmen zu kénnen. Das Amt fur Katastrophenschutz — Kampfmittelraumdienst —
ist hierbei einzuschalten.



Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 24.04.2013 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung auf Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 24.04.2013 in Kraft getreten.

Rendsburg, den 24.04.2013
Stadt Rendsburg - Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Gunter Dahl L.S.

Gilnter Dahl
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