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Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

Folgende Fachgutachten und umweltbezogene Informationen sind
Teil der Verfahrensakte und haben am Planaufstellungsverfahren teilgenommen:

>

>

~Schalltechnische Untersuchung nach TA Larm“ zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt
Rendsburg (Bearbeitungsstand vom 23.04.2007, Giberarbeitet am 11.09.2007)

~Untersuchung zum Vorkommen von Fledermausen” als Fachbeitrag zum Artenschutz im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 87 der Stadt Rendsburg vom 23.07.2007 mit Durch-
flhrung der eingeschrankten Beteiligung

~Prifkatalog zur Ermittiung der UVP-Pflicht” fir Bauvorhaben gem. Ziffer 18.6.2 der An-
lage 1 zu § 3 Abs. 1i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG (,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls)
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 87 der Stadt Rendsburg mit Stand vom 14.05.
2007

.verkehrsgutachten“ zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Rendsburg (Bearbeitungs-
stand vom 23.04.2007)

.Baugrunduntersuchung® zum Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Rendsburg (Neubau
mehrerer Verbrauchermarkte) vom 21./28.02.2007

Quellenverzeichnis:

In Aussichtstellung einer Befreiung von den Verboten des § 42 i. V. m. § 62 BNatSchG
durch das Landesamt f(ir Natur und Umwelt des Landes S-H mit Erlass vom 17.09.2007

Erneute landesplanerische Stellungnahme nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz der
Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren nach § 13a BauGB 07 mit Erlass vom 01.08.2007

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium
des Landes S-H im Rahmen der Planungsanzeige mit Erlass vom 12.02.2007

-Neubau Frische-, Discount- und Fachmarkt in Rendsburg”, Schleswiger Chaussee 51,
24768 Rendsburg mit Lageplan im M. 1:1.000 mit Planungsstand vom 05.05.2007

Rahmenvereinbarung dber interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Rends-
burg und der Stadt Biidelsdorf (Stand vom 03.07.2002)

Ergebniszusammenfassung ,Gutachterliche Stellungnahme - Markt- und Standortanaly-
se - Einzelhandelskonzept Wirtschaftsraum Rendsburg” ( Stand vom April 2004)

Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg einschlieBlich der genehmigten
Anderungen

Festgestellter Landschaftsplan der Stadt Rendsburg

Lage- und Hohenplan vom 12.03.2007 als amtliche Planunterlage fir den Bebauungs-
plan Nr. 87 der Stadt Rendsburg

Bdro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S



Stadt Rendsburg m
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe*

Begrindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung)

Verfahrensstand:

X Aufstellungsbeschluss Bau- und Umweltausschuss am 30.01.2007

X Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss am 21.02.2007

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 07 i. V. m. § 13a BauGB 07

X Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 07
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB 07

X Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 07 vom 23.05.2007
bis zum 05.06.2007

X Landesplanerische Stellungnahme nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz der Abtei-
lung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H im Rahmen der Planungs-
anzeige mit Erlass vom 12.02.2007

XI Erneute landesplanerische Stellungnahme nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H im Rahmen der
Beteiligungsvertahren nach § 13a BauGB’ 07 mit Erlass vom 01.08.2007

Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB

X Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07

X Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB am 28.06.2007

X Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Bau- und Umweltausschuss am 26.06.2007

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB 07 und der
Behodrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 BauGB 07

DX Bekanntmachung iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 am 04.07.
2007 mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB "07 kei-
ne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB' 07 durchgefiihrt worden ist und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bauleit-
plan unbericksichtigt bleiben kdnnen

X  Unterrichtung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange tber die
offentliche Auslegung und Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB'07i. V. m. § 13a Abs. 2
Nr..1 BauGB'07 am 28.06.2007

X  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 07 vom 12.07.2007 bis zum 13.08.2007

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - 8



Stadt Rendsburg m
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe*

Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

X

Eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07 mit Beteiligung der von
den Plananderungen betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit und der Nachbargemeinde nur zu den geanderten
Teilen der Planung bei Fristsetzung von zwei Wochen zur Abgabe einer Steliungnah-
me.

Empfehlung Satzungsbeschluss Bau- und Umweltausschuss am 13.11.2007

Satzungsbeschluss Ratsversammlung am 20.12.2007

Biiro fUr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S



Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe” m

Stadt Rendsburg
Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

1. Planverfahren

Die stadtischen Gremien haben aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets
und der geplanten Vorhaben (Verlagerung des UTH und Neubau eines ,Nahversor-
gungszentrums® nach Freilegung des Grundsticks) die Vorraussetzungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe* nach dem
~beschleunigten Verfahren® gemaB § 13a BauGB’07 (,,Bebauungspian fiir die In-
nenentwicklung“) mit folgendem Ergebnis gepruift:

o entsprechend dem Ergebnis der durchgefiihrten ,Aligemeinen Vorpriifung des Ein-
zelfalls* gemaB § 3¢ UVPG (siehe Anlage zu dieser Begriindung) besteht keine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG /
LUVPG,

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,

o es wird eine Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m2 festgesetzt und

o die stadtebaulich geordnete Entwicklung kann durch den aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 87 unter Berlicksichtigung der erstellten Fachgutachten gewéhrleistet
werden.

Der Bau- und Umweltausschuss hat daher beschlossen, von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping“) gemaB § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB’07 abzusehen. Gleiches gilt flr die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB'07. GemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 07 wurde allerdings der
Offentlichkeit durch ortstbliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Stadt Rends-
burg die Méglichkeit gegeben, sich in der Zeit vom 23.05.2007 bis zum 05.06.2007 {-
ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Giber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet zu lassen und hatten hierbei Gelegenheit zur AuBerung.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfilhrung einer Umweltpriifung ist
daher im Rahmen des ,beschleunigten Verfahrens® nach § 13a BauGB 07 nicht erfor-
derlich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. g. Voraussetzungen mit
diesem Bebauungsplan nicht verbunden.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg wird gemaB § 13a BauGB 07
far den Bereich des Plangebiets an die neue Planungssituation redaktionell angepasst
(siehe Kapitel 3.5 dieser Begrindung), wobei der Bereich des Gewerbegebiets hiervon
ausgenommen bleibt, da im geltenden Flachennutzungsplan diese Teilflache bereits
als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Mit Beachtung der landesplanerischen Stellungnahme mit Erlass vom 01.08.2007, der
Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes Kiel vom 30.07.2007 und des Lan-
desamtes fiir Natur und Umwelt des Landes S-H vom 17.09.2007 waren Anderungen
materiellen Rechts verbunden, so dass eine eingeschrankte Beteiligung der von den
Plananderung betroffenen Behérden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB 07 mit dem 2.
Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 87 vor dem Satzungsbeschluss durchgefihrt wurde.

Die eingeschrankte Beteiligung erfolgte nur zu den geanderten Teilen der Planung. Die
geanderten Teile der Planung waren in der Planzeichnung (Teil A), im Text (Teil B)
und in der Begriindung zum besseren Auffinden kursiv gesetzt.

Bdro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S



Stadt Rendsburg
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe”

Begrindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

2.1

2.2

23

Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im

Nordosten  durch die ,Schieswiger Chaussee”,

Nordwesten durch die Grundsticksflachen und durch die vorhandene Bebauung
Bredstedter StraBe Nr. 44 - 56 und FriesenstraBe Nr. 1 - 3,

Stdwesten  durch die ,FriesenstraBe®,

Stdosten durch die Grundstiicksflachen und durch die vorhandene Bebauung
FriesenstraBe Nr. 13 - 19 und Schleswiger Chaussee Nr. 37 - 39.

Flachenbilanz

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer {berschlagigen Fla-
chenermittlung (Planungsstand vom 26.09.2007), die im Rahmen eines Teilungsentwurfs
durch einen ObVI konkretisiert werden wird, insgesamt eine Flache von insgesamt ca.
1,42 ha.

Die boden- und planungsrechtlich relevanten FlachengréBen sind der nachfoigenden
Tabelle zu entnehmen.

Nutzungen | ﬁfﬂf ?:tozl
Bruttobaulandflache (BBF) 14.240 100
Nettobaulandflache (NBF) davon 14.240 100
- Gewerbegebiete 1.410 9,9
- Sondergebiete ,GroBflachiger Einzelhandel” 12.770 89,7
Flachen far Versorgungsanlagen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB'07) 60 0,4

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB'07) davon

- Knicks (§25 LNatSchG'07) - 70 ——

Flachen far Gemeinschafts;nlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB'07) 4.670

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten _—
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB'07) 370

Situation vor Ort

Es ist geplant, auf dem Flurstiick 140/84 (Betriebsgelande Umwelt- und Technikhof
der Stadt Rendsburg - UTH) nach dem Abriss der vorhandenen Gebaude und Freile-
gung der Grundstiicksflachen ein ,Nahversorgungszentrum® mit groBflachigen Einzel-
handelsbetrieben zu errichten und Flachen far Steliplatze, Zufahrten, Gebaudeumfahr-
ten und Nebenanlagen herzustellen.

Die Gebaude- und Nutzungssituation auf dem stdwestlichen Teilstlick des Flurstiicks
140/84 bleibt von den Gbrigen Planvorhaben weitestgehend unberihrt. Gleiches gilt flr
den im Siidosten vorhandenen und genehmigten Sendemast.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - §



Stadt Rendsburg m
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe*

Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

3.

3.1

Planungsrechtlicher Bestand, planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesraumordnungsplan, Regionalplan

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB 07 besteht fir die Gemeinden eine so genannte ,Anpas-
sungspflicht” an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus
Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB'07

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung 1998,
kann die Stadt Rendsburg bei den stadtischen und vorhabensbezogenen Planungsab-
sichten von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die durch die Gesamt-
fortschreibung 2000 des Regionalplanes, Planungsraum lll, im Grundsatz nicht veran-
dert worden ist.

Die Stadt Rendsburg liegt laut Landesraumordnungsplan im Stadt- und Umlandbe-
reich in landlichen Raumen und Gbernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen
System*” die Aufgaben und Funktionen eines Mittelzentrums.

Mit dieser Funktionszuweisung ist die Stadt Rendsburg aus landesplanerischer Sicht
aufgefordert, fir die Verflechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder landlichen
Zentralorte oder Stadtrandkerne oder fir Teile von diesen differenzierte Versorgungs-
moglichkeiten zur Deckung des gehobenen, langerfristigen Bedarfs bieten und ein
breit gefachertes Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebot bereit zu stellen.

Im Regionalplan, Planungsraum [ll, werden fir das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 87 keine Uber den Landsraumordnungsplan hinaus gehenden Aussagen ge-
troffen.

Jedoch ist im Zuge der Vorhabensplanung auf den Bauschutzbereich des Flugplatzes
Hohn zu achten und die entsprechenden MaBgaben der Behdrden einzuhalten. Das
westlich an das Plangebiet angrenzende und sich nach Westen ausdehnende ,Gebiet
mit besonderer Bedeutung flir den Grundwasserschutz” hat keine direkten Auswirkun-
gen auf die stédtischen und vorhabensbezogenen Planungsabsichten.

Im Zuge der Planungsanzeige zum Bebauungsplan Nr. 87 nach § 16 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz wurde durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H mit Erlass vom 12.02.2007 bestéatigt, dass dem angezeigten ,Nahversor-
gungszentrum® mit einer Verkaufsflache von 3.300 m? und einer Differenzierung in ei-
nen 1.700 m? groBen Lebensmittelvollsortimenter, einen 900 m2 groBen Lebensmittel-
discounter sowie einen 700 m? groBen Fachmarkt raumordnerische Belange und der
entsprechenden Anpassung des Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 13a BauGB 07 wurde jedoch von der
Abteilung Landesplanung mit Erlass vom 01.08.2007 darauf hingewiesen, dass mit
dem vorgelegten Entwurf und der hierbei festgesetzten Gesamt-Verkaufsflache von
4.500 m? eine positive landesplanerische Stellungnahme mit Erfillung von folgende
Voraussetzungen in Aussicht gestellt wird:

= Festsetzung des Sondergebietes als ,GrofBflachiger Einzelhandelsbetrieb* mit der
aligemeinen Nutzungsart als ,Nahversorgungszentrum®

* Profung einer Zuordnung der geplanten (gegeniber der Planungsanzeige erhdh-
ten) Verkaufsflache zu einzelnen Komponenten / Sortimentsbereichen

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS . S



Stadt Rendsburg
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe”
Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

= Darlegung der Erforderlichkeit und der Vertraglichkeit des geplanten ,Nahversor-
gungszentrums®

= Abstimmung des stadtischen Planungsabsichten mit der Stadt Bldelsdorf

Der seitens der Landesplanung angesprochene Handlungsbedarf ergibt sich fur die
Stadt Rendsburg aus der beabsichtigten Umsiedlung des in der ,FriesenstraBe” derzeit
an einem auBerst beengten Standort ansassigen Lebensmitteldiscounter und eines
Ersatzstandortes fir einen Lebensmittelvollsortimenter aus der ,OstlandstraB8e”, die so
dann zusammengefasst an diesem integrierten Standort in Ergdnzung mit fachmarkt-
spezifischen Einzelhandelsbetrieben insgesamt fir das Stadtquartier ein ,Nahversor-
gungszentrum* bilden sollen.

Die mit dem Entwurf gegenliber der Planungsanzeige erhéhte Gesamt-Verkaufsflache
und der Verzicht auf eine Differenzierung der Sortimente bzw. der Komponenten be-
grindete sich in dem Ziel, eine unter dem vorgenannten Planungserfordernis mog-
lichst flexible Planung auch planungsrechtlich zu gewahrieisten, fir die dann in spate-
rer Zeit keine Befreiungsantrage gestellt werden missten.

Die Stadt sieht jedoch auch die seitens der Landesplanung vorgebrachten Anregungen
fir sinnvoll und mit den stadtischen Planungszielen grundséatzlich als vereinbar an, da
die Zielsetzung in beiden Fillen die Realisierung eines ,Nahversorgungszentrums”
sein soll.

Mit dem als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 87 werden folgende Eingren-
zungen und Beschrankungen fir das Sondergebiet vorgenommen

> Festsetzung eines Sondergebietes als ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb” mit der
allgemeinen Nutzungsart ,Nahversorgungszentrum”

> Reduzierung der Gesamt-Verkaufsflache von 4.500 m2 auf 4.000 m2 ohne hierbei
die gewilinschte Flexibilitat ganzlich aufgeben zu miissen

> Sicherstellung der Nutzungsart als quartiersbezogenes ,Nahversorgungszentrum®
durch Festsetzung einer Mindest-Verkaufsflache von 2.000 m?2 fiir Einzelhandels-
betriebe im Sortimentsbereich von Gitern des taglichen Bedarfs

> Abstimmung der modifizierten Planung mit der Stadt Bidelsdorf im Rahmen des
eingeschrankten Beteiligungsverfahrens nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB 07 und
entsprechend der Rahmenvereinbarung Uber die interkommunale Zusammenarbeit
im Projektausschuss

Die Stadt Rendsburg geht aufgrund der vorgenommen Anderungen und Beschran-
kungen des Sondergebietes nunmehr davon aus, dass nachteilige Auswirkungen auf
andere Standorte der Nahversorgung vermieden werden kénnen.

Die Stadt Rendsburg wird im Rahmen ihrer stadtebaulichen Planung in dem planerisch
gebotenen MaBe den Hinweis der Abteilung Landesplanung mit Erlass vom 26.10.
2007 beriicksichtigen, wonach fiir die beiden Altstandorte die Ansiedlung durch zent-
ren- oder nahversorgungsrelevanten Einzelhandel ausgeschlossen werden sollte.

Negative Auswirkungen auf die Orts- und Landschaftsplanung, die mit diesem Plan-
aufstellungsverfahren verbunden sein kénnten, sind durch die Einbindung des integ-
rierten Standortes in die umgebenden Bereiche (siedlungsstrukturelles Integrationsge-
bot) mittels der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung nicht zu erkennen.

Bro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S



Stadt Rendsburg
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe”
Begriindung (ochne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

3.2

3.3

Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenprogramm (1998) werden fiir das Plangebiet keine planrele-
vanten Aussagen getroffen. In der Karte 1 werden ein Wasserschutzgebiet und ein
Wasserschongebiet angrenzend an das Plangebiet dargestellt. Die Karten 2 bis 4 ent-
halten keine das Plangebiet betreffenden Aussagen bzw. Darstellungen

Im Landschaftsrahmenplan (2000) werden fliir das Plangebiet keine weiteren diffe-
renzierten Aussagen getroffen. Das Plangebiet (vgl. dort Karte 1) liegt jedoch am Ran-
de eines Wasserschongebiets, das sich nach Nordwesten erstreckt und auch Teile ei-
nes Wasserschutzgebietes Richtung Fockbek beinhaltet. Direkte Auswirkungen auf die
stadtischen und vorhabensbezogenen Planungsabsichten sind hiermit jedoch nicht
verbunden.

Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Niibbel, Schacht-
Audorf, Osterrénfeld, Rickert, Schiilldorf, Schiilp b. Rendsburg und Westerrdnfeld und
die Stadte Bidelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002 Gberein, eine so genannte
.Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg® durch-
zufiihren und aufzustellen.

Die Gebietsentwicklungsplanung betrifft die Wirtschafts-, Siedlungs- und Verkehrsent-
wicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturellen und technischen
Dienste / Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S Uy



Stadt Rendsburg
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schieswiger Chaussee - FriesenstraBe*
Begriindung (chne Umweltbericht - Bebauungsplan fir die Innenentwicklung)

3.4

3.5

Beim Gebietsentwicklungsplan (GEP) handelt es sich um die Grundlage der Sied-
lungsflachenentwicklung im gesamten Stadt-Umland-Bereich. Der Bauflichenzuwachs
wird dabei differenziert nach Wohnbaufldchen / gemischten Bauflachen sowie nach
gewerblichen Bauflachen. Beide Kategorien sind nach den Prioritdten 1 bis 3 wie folgt
gegliedert:
Prioritatsstufe 1
Prioritatsstufe 2

Prioritatsstufe 3

Realisierungszeitraum bis 2010
Realisierungszeitraum bis 2020 und
Realisierungszeitraum (iber 2020 hinaus.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 87 werden im Gebietsentwicklungsplan
(GEP) keine Aussagen getroffen (vgl. hierzu die Ausflihrungen unter Kapitel 3.1).

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Blidelsdorf (ISEK)

Mit der Erarbeitung eines gemeinsamen Stadtentwicklungskonzeptes Ubernehmen
Rendsburg und Biidelsdorf eine Vorreiterrolle in Schleswig-Holstein. Die Zusammen-
arbeit ist wesentlich durch die engen strukturellen und funktionalen Verflechtungen
beider Stadte in verschiedenen Lebensbereichen begriindet.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept befindet sich derzeit noch in Aufstellung, soll
aber noch im Jahre 2007 beschlossen werden.

Zu dem Themenbereich der Versorgung werden im ISEK folgende grundséatzliche Aus-
fihrungen gemacht:

»Einzelhandelsstandorte in Rendsburg und Biidelsdorf iibernehmen zum Teil eine iiberirtliche
Versorgungsfunktion. Die grifiten Handelsstandorte sind die Rendsburger Altstadt und der FEi-
derpark im Gewerbegebiet Friedrichstidter Strafle (beide verfiigen jeweils iiber mehr als
30.000 m? Verkaufsflichen). Darauf folgen das Biidelsdorfer Zentrum und der Standort am
Kreishafen.

Mit wenigen Ausnahmen ist die wohnortnahe Versorgungssituation gut. Die genannten Han-
delsschwerpunkte sind iiberwiegend gut zu erreichen.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 87 selbst werden im Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) keine stadtebaulich bzw. planungsrechtlich relevanten
Aussagen getroffen (vgl. hierzu Ausflhrungen unter Kapitel 3.1).

Flachennutzungsplan

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 kann das ,Entwicklungsgebot“ nach § 8
Abs. 2 BauGB'07, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungspldanen zu entwi-
ckeln sind, fir den Bereich des geplanten ,Nahversorgungszentrums* als groBflachiger
Einzelhandelsbetrieb nicht eingehalten werden. Der sidwestliche Teilbereich ist als
gewerbliche Bauflache im geltenden Flachennutzungsplan dargestellt, so dass mit der
Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) kein Planungserfordernis ausgel6st wird.

Die Flachen fir das geplante ,Nahversorgungszentrum” sind im geltenden Flachennut-
zungsplan der Stadt Rendsburg ebenso wie die nérdlich und slidlich angrenzenden
Bereiche als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt.
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3.6

PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlduterungen Rechtsgrundlage
zeichen

r — 1 Abgrenzung des raumlichen Anderungsbereiches
der Anpassung des Flachennutzungsplanes
L _I an den Bebauungsplan Nr. 87

Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete, §11Abs. 3
E'rlomﬂ-ll .Grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb* Nr. 2 und 3 BauNVvVO

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vomn 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
vom 18.12.1990

Die Abweichung in Bezug auf die geplante Art der baulichen Nutzung als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb“ und der
Nutzungsart als ,Nahversorgungszentrum” wird gemaBn § 13a BauGB 07 im Zuge der
redaktionellen Anpassung des Flachennutzungs-planes (siehe Abbildung auf Seite 11
dieser Begriindung) im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens vorgenommen und
die Anpassung des geltenden Flachennutzungsplanes zusammen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 87 ortsiiblich bekannt gemacht.

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 als ,Bebauungsplan fiir die Innenent-
wicklung” nach § 13a BauGB 07 werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Rendsburg stellt den Planbereich
als Siedlungsraum bzw. als bebaute Flache im Bestand dar.

Die Belange des Naturschutzes auf Oberértlicher Planungsebene werden entspre-
chend den Inhalten und Zielsetzungen des festgesteliten Landschaftsplanes fir diesen
Teilbereich des Stadtgebietes nicht beriihrt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet bei diesem Bebauungsplanverfahren
gemal § 13a BauGB'07 keine Anwendung, da die Grundflache der geplanten Vorha-
ben innerhalb des Plangebiets unter dem Richtwert von 20.000 m2 liegt.
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3.7 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB'07)

3.7.1 Knicks (§ 25 Abs. 3 LNatSchG'07)

Der innerhalb des Plangebiets (mittig auf der Grundstiicksgrenze) vorhandene Knick
ist nach § 25 Abs. 3 LNatSchG 07 geschiitzt. Alle MaBnahmen, die zu einer erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile
fahren, sind verboten. Der Knick ist wird gemaB § 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in
die Planzeichnung tbernommen.

3.7.2 Sichtfelder

Grundsatziich sind in den beiden Einmindungsbereichen der Gemeinschaftsstellplatz-
anlage in die ,Schleswiger Chaussee” (K 1) die Sichtflichen gemaB RAS-K-1, Ziffer
3.4.3 (Anfahrsicht) einzuhalten.

Die Darstellung erfolgt sowohl in der nachgeordneten ErschlieBungs- und Hochbau-
planung und als in der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 87 als nachrichtliche
Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB'07.

Ein Planungserfordernis zur Einbeziehung der betroffenen 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen in den Plangeltungsbereich ist fir die Stadt Rendsburg nicht erkennbar.

3.7.3 Bauschutzbereiche (§ 12 LuftFG)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den militérischen Flugplatz
Hohn sowie im Wirkungsbereich von Flugsicherungsanlagen. Die Stadt Rendsburg
geht bei ihren Planungsiiberlegungen und den Planinhalten entsprechend dem Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 87 davon aus, dass aufgrund bestehender Baugenehmigun-
gen, wie z. B. fir den 30 m hohen Mobilfunksendemast und die Gebaude des heutigen
Umwelt- und Technikhofs (UTH) die Bauhdhenbeschrankungen gemas § 12 Luftver-
kehrsgesetz nicht {iberschritten werden.

Alle BaumaBnahmen innerhalb des Plangebiets sind unter Angabe der gewerblichen
Art, der verwendeten Dachmaterialien, der Fassade sowie der Gebaudehdhe zur Ein-
zelfallentscheidung vorzulegen. Die Aufstellung von Baukranen ist bei der Militarischen
Luftfahrtbehdrde zu beantragen. -

3.7.4 Katastrophenschutz

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 87 wurde durch das
Amt fir Katastrophenschutz - Kampfmittelrdumdienst - darauf hingewiesen, dass
Kampfmittel innerhalb des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Vor Baubeginn bzw. vor Gebaudeabriss und Freilegung der Betriebsflachen sind die
Flachen des UTH auf Kampfmittel zu untersuchen. Der Vorhabenstrager hat sich hier-
zu frhzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung zu setzen, damit Sondier-
und RaummaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

Antragsteller dieser Untersuchung ist der Vorhabenstrager. Die Stadt Rendsburg kann
daher davon ausgehen, dass die Kampfmittelfreiheit sichergestellt wird.
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Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

Planungserfordernis

Die Stadt Rendsburg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Schleswiger
Chaussee - FriesenstraBe” beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, den ,Umwelt- und Technikhof* (UTH) der Stadt Rendsburg in der Schles-
wiger Chaussee zu verlagern und die frei werdenden Flachen, die derzeit bauord-
nungsrechtlich nach § 34 BauGB'07 zu beurteilen sind, far die Errichtung eines ,Nah-
versorgungszentrums® als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb an diesem integrierten
Standort von Rendsburg zu nutzen und damit die wohnungsnahe Grundversorgung fiir
das umgebende Stadtquartier sicherstellen und qualitativ ausbauen zu kénnen.

Zum Nachweis der Vertraglichkeit der angestrebten Nutzungsanderung innerhalb des
Plangebiets als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhan-
delsbetrieb” mit der Nutzungsart als ,Nahversorgungszentrum“ mit der angrenzenden
schitzenswerten Nutzung wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87
eine ,Schalltechnische Untersuchung nach TA Larm“ erstellt, deren planungsrechtli-
chen Ergebnisse in die Bebauungsplanung eingestellt worden sind.

Zugleich wurde zum Nachweis der Leistungsfahigkeit des vorhandenen StraBennetzes
ein ,Verkehrsgutachten® erstellt und deren Ergebnisse ebenfalls in die Bebauungspla-
nung eingestellt. Erforderliche MaBnahmen werden im Zuge der- Vorhabensrealisie-
rung auBerhalb der Bauleitplanung im Einvernehmen zwischen der Stadt Rendsburg
und dem Vorhabenstrager durchgefihrt.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage, der Umnutzung und Vitalisierung einer bisher ge-
werblich genutzten Flache haben die stadtischen Gremien beschlossen, das be-
schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB "07 fiir so genannte ,Bebauungspldne fir
die Innenentwicklung” anzuwenden (vgl. Kapitel 1.).

Als Nachweis zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 87 nach dem ,beschleunig-
ten Verfahren* gemaB § 13a BauGB 07 wurde eine ,Allgemeine Vorpriifung des Ein-
zelfalls* gemaB § 3c UVPG durchgefihrt.

Die ,Allgemeine Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass nicht von erheblichen und
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen ist, weil die Betroffenheit der
Schutzgiter durch das Vorhaben insgesamt relativ gering ist.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten:

* aufgrund der Art der Nutzung und des Umfanges der geplanten Vorhaben

= aufgrund der Umnutzung und Freilegung einer bereits gewerblichen genutzten Fla-
che

» aufgrund der relativ geringen Zunahme von versiegelten Flachen

* aufgrund der Beachtung naturschutz- und artenschutzrechtlicher Belange (Erhalt
Knick)

= aufgrund der Lage in einem bereits baulich gepragten Bereich mit Anbindung an
die vorhandenen StraBen

= aufgrund der Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Belange
= aufgrund des Nachweises der Unbedenklichkeit des Baugrundes (altlastenfrei)
sind Auswirkungen nur in geringem Umfang zu erwarten.
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4.2

Es steht insbesondere unter Beachtung der seitens des Landesamtes fir Natur und
Umwelt mit Erlass vom 17.09.2007 geltend gemachten Auflagen zum Artenschutz (vgl.
Ausflhrungen hierzu im Kapitel 5. dieser Begrlindung), die seit dem 2. Entwurf Ein-
gang gefunden haben in den textlichen Festsetzungen, dann auBer Zweifel, dass mog-
liche Beeintrachtigungen durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 87
soweit vermieden und minimiert werden kdnnen, dass im Zuge der Vorhabensrealisie-
rung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben werden.

Ziele und Zwecke der Planung, stadtebauliches Konzept

Ausgehend von der stadtischen Grundsatzentscheidung, den zuvor unter Kapitel 2.1
beschriebenen Bereich nach Verlagerung des Umwelt- und Technikhofes der Stadt
Rendsburg als Einzelhandelsstandort flir ein ,Nahversorgungszentrum* stadtebaulich
geordnet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werden-
den hochbau- und erschlieBungstechnischen Belangen und Anforderungen eine inhalt-
lich aufeinander abgestimmte stadtebauliche Konzeption erarbeitet und ist nach Aus-
wertung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB'07 in den boden- und planungsrechtlich relevanten
Festsetzungen zugleich Grundlage geworden fiir die beschlossene Satzung zum Be-
bauungsplan Nr. 87.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes mit Einmessung des Baum-
und Knickbestandes, der heutigen Gebaude- und Gelandesituation und der Fahrbahn-
rander angrenzender StraBen wurde bereits in der intensiven Entwurfsphase gemein-
sam daraufhin gearbeitet, die den Planbereich pragenden Merkmale mdglichst in die
Entwurfsidee einzubinden. Die gemeinsamen Zielsetzungen lassen sich wie folgt cha-
rakterisieren:

> Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknlipfen an das bestehende
drtliche Verkehrssystem ,Schleswiger Chaussee (K 1) / FriesenstraBe”

> Funktionale Verbindung und soziale Integration des ,Nahversorgungszentrums*
durch Anbindung an bestehende Wegeverbindungen innerhalb des Stadtquartiers

» Einfigung aller baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen (z.B. Stellplatzanlage,
Werbeanlagen) in das Stadtbild

Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente (Knick)

Beachtung artenschutzrechtlicher Belange im Vollzug des Vorhabens und Sicher-
stellung von ErsatzmaBnahmen fiir den Verlust von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchstatten von geschiitzten Fledermausarten

» Beschrénkung des Versiegelungsgrades des ,Nahversorgungszentrums* auf das
nutzungsbedingte und erforderliche MaB

> Bereicherung und Aufwertung des Nahversorgungszentrums durch neue Vegetati-
onsstrukturen auch unter griingestalterischen und artenschutzrechtlichen Gesichts-
punkten

» ErschlieBung des Plangebietes ausschlieBllich von der ,Schleswiger Chaussee“
aus, wobei eine Warenanlieferung auch von der ,FriesenstraBBe” aus mdglich sein
sollte

> Einfassung des ,Nahversorgungszentrums” durch Baumpflanzungen
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4.3

» Aufwertung des StraBenbildes der ,Schleswiger Chaussee” um den StraBenraum
begrenzende und gestaltende Baumpflanzungen

» Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegen-
Uber Verkehrslarm angrenzender StraBen (K 1) und angrenzender schiitzenswer-
ter Nutzungen gegeniiber dem zu erwartenden Gewerbelarm des geplanten ,Nah-
versorgungszentrums*

» Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an elekiromagnetische
Felder (,Elektrosmog")

» Minimierung der Eingriffe in das Stadtbild durch Vorgaben zur absoluten Hohe bau-
licher Anlagen (Trauf- und Firsthohen)

» Minimierung der Eingriffe in das Stadtbild durch Vorgaben zu Werbeanlagen

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer méglichst vertraglichen Entwicklung
dieses Einzelhandelsstandortes sind unter anderem die Stadtquartiers bezogenen
Strukturen sowie die Schutzbedlrfnisse in Abhangigkeit zu den immissionsschutz-
rechtlichen und verkehrstechnischen Belangen auch unter Ber(icksichtigung einer wirt-
schaftlichen PlangebietserschlieBung unter den o. g. stadtischen Planzielsetzungen zu
entwickeln.

Darauf aufbauend wird mit der nunmehr beschlossenen Satzung das stiadtebauliche
Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Stadtbild méglichst zu unter-
lassen.

Dies wird nach Auffassung der stadtischen Gremien durch das vorhabensbezogene
Gesamtkonzept (vgl. Quellennachweis), das auch der Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 87 und den begleitenden Fachplanungen zugrunde liegt, vorbereitet und durch die
Bebauungsplanung selbst planungsrechtlich umgesetzt bzw. fiir dessen Vollzug vorbe-
reitet.

Art und Ma8 der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet

Die innerhalb des Plangebiets neu geplanten Bauvorhaben werden nach der besonde-
ren Art seiner Nutzung als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb” und der Nutzungsart als ,Nahversorgungszent-
rum* festgesetzt.

Mit der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 87 wird unter Berlcksichtigung nachbar-
schaftlicher und landesplanerischer Belange entsprechend den értlichen Gegebenhei-
ten die Gesamt-Verkaufsflache fir das Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandelsbe-
trieb - Nahversorgungszentrum® begrenzt auf insgesamt maximal 4.000 m2,

Innerhalb der o. g. Gesamt-Verkaufsflache wird zur Sicherstellung der allgemeinen
Nutzungsart als ,Nahversorgungszentrum* die Verkaufsflache fir Einzelhandelsbetrie-
be im Sortimentsbereich von Giitern des taglichen Bedarfs auf mindestens 2.000 m2
festgesetzt.
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Gewerbegebiet

Die innerhalb des Plangebiets zu erhaltene Bebauung und Nutzung (,Wasserbetrieb
Stadt Rendsburg“) wird nach der besonderen Art der Nutzung in Anlehnung an die
umgebende Bebauung und entsprechend den Zielsetzungen der Flachennutzungspla-
nung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Entsprechend den landesplanerischen Zielen zur ,Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung in Gewerbegebieten vom 07.01.1997* werden in Bezug auf die Zulassigkeit
von Einzelhandelseinrichtungen Ausnahmen in geringfligigem MaBe im Teil B (Text)
unter bestimmten Voraussetzungen textlich zugelassen.

Zur Wahrung und zum Schutz der innerértlichen bzw. quartiersnahen Nutzungsstruktu- .
ren sowie zum Erhalt des Stadtbildes werden fir das Gewerbegebiet Einschrankungen
der allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung im Teil B (Text) festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Ver-
gnlgungsstatten (z.B. Diskotheken, Tanzpalaste, Bars) unzulassig.

In dem Gewerbegebiet ist auBerhalb der Bestandssicherung bei Umnutzungen oder
Neubau die Wohnnutzung nur als Betriebsleiterwohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO in einer der BetriebsgréBe untergeordneten Grundflache ausnahmsweise zu-
lassig.

MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das Sondergebiet durch Festsetzung der
hochstzuldssigen Grundflache (GR max.) sowie zusatzlich durch die hochstzulassige
Gesamt-Verkaufsflache und fir das Gewerbegebiet durch Festsetzung der hdchstzu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) jeweils in Abhangigkeit zur Festsetzung der Gber-
baubaren Grundsticksflachen und durch Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse
bzw. zur absoluten Héhe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'07 quali-
fiziert bestimmt.

Die héchstzulassige Grundflache baulicher Anlagen und die hdchstzulassige Verkaufs-
flache werden fiir das Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb - Nahversor-
gungszentrum® jeweils als absolutes MaB der baulichen und betriebsbezogenen Nut-
zung in Abhangigkeit zu den iberbaubaren Flachen-abschlieBend festgesetzt. Diese
schlieBen auch bauliche MaBnahmen am Gebaude mit ein.

Die dberbaubaren Grundstiicksflaichen sind fiir beide Teilgebiete ausnahmslos mittels
Baugrenzen festgesetzt und derart gewahlt, dass sie sowohl innerhalb des Gewerbe-
gebietes als auch innerhalb des Sondergebietes ein HochstmaB an Flexibilitat und
auch langfristig eine bauliche Entwicklung innerhalb des planungsrechtlich vorgegebe-
nen Rahmens erméglichen.

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden hierbei durch die von der geschlosse-
nen Bauweise abweichende Bauweise konkretisiert.

Grundflache fiir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:

(nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Neben der Grundflache fir die Hauptgebaude des geplanten ,Nahversorgungszent-
rums“ werden entsprechend den gesetzlichen Regelungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fir das Sondergebiet die geplante Gemeinschaftssteliplatzanlage und
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die Nebenflachen, wie z.B. die Anlieferungszone und Zu- und Umfahrten, dem sonsti-
gen Sondergebiet gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Festsetzung einer maxi-
mal zuldssigen Grundflache von 6.700 m? abschlieBend festgesetzt.

Stellplatze und Zu- und Umfahrten kdnnen auBerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 Bau-
GB’07 planzeichnerisch festgesetzten Flachen (s. 0.) auch innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen hergestellt werden.

Nutzungsbeschrankungen ergeben sich fir die o. g. Stellplatzanlagen aufgrund des
Immissionsschutzes. Danach sind im sidlichen Bereich des Plangebiets zur ,Friesen-
straBBe* hin innerhalb der Uberbaubaren Flachen Stellplatze nur fir Mitarbeiter zulassig.
Der Nachweis erfolgt im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens ent-
sprechend der konkret beantragten Nutzung.

Innerhalb des Gewerbegebietes darf die hdchstzulassige Grundflachenzahl fir bauli-
che Anlagen auch durch die Grundflache fiir Stellplatze, Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzte ,Kappungsgren-
ze"“ von 0,8 nicht (iberschritten werden.

Somit kann sichergestellt werden, dass ca. 20% des Gewerbegrundstiickes nicht ver-
siegelt wird und fiir die Freiraumgestaltung im Sinne eines attraktiven Wohn- und Ar-
beitsumfeld genutzt werden kann.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen:

Innerhalb der in den &ffentlichen Verkehrsflachen nachrichtlich dargestellten Sichtdrei-
ecke dilrfen bauliche oder gartnerische Anlagen, Einfriedungen, Nebenanlagen usw.
eine Hohe von bis zu 70 cm, bezogen auf die angrenzende Gehwegoberkante, nicht
Uberschreiten, um somit die Sichtverhaltnisse fir die Ausfahrisbereiche in die ,Schles-
wiger Chaussee” (K 1) gewahrleisten zu kdnnen.

Auf diese verkehrstechnischen Anforderungen nehmen die textlich festgesetzten
Baumdglichkeiten fiir die beiden geplanten Werbepylone und die geplanten Baum-
pflanzungen entsprechend Ricksicht. Dies ist im Rahmen der nachgeordneten Bau-
genehmigungsverfahren in den Antragsunterlagen entsprechend darzustellen.

Héhe baulicher Anlagen:

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der gewachsenen Siedlungsstruktur wird
fir das geplante ,Nahversorgungszentrum® innerhalb des Sondergebietes eine Be-
grenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen
First- und zugleich Traufhdhe erforderlich. Diese wird mit 7,0 m festgesetzt.

Far das Gewerbegebiet wird unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung eine
First- und zugleich Traufhdhe von 9,0 m bei gleichzeitiger Festsetzung von 2 Vollge-
schossen als HéchstmaB festgesetzt.

Die festgesetzte Trauf- und zugleich Firsthdhe flr das Sondergebiet einschlieBlich der
erforderlich werdenden technischen Anlagen auf dem Dach bzw. der Werbeanlagen
an der Gebdudefassade soll fir das geplante eingeschossige ,Nahversorgungszent-
rum*“ einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Nutzung der Ge-
baudekubatur erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die
Ortlichkeiten und das umgebende Stadtquartier sicherstellen.
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4.4

Als Option flr zukiinftige Energieversorgungen wird bereits mit dem Bebauungsplan
Nr. 87 eine Ausnahme dahingehend festgesetzt, dass die festgesetzte First- und
Traufhéhe ausschlieBlich fir Anlagen erneuerbarer Energien um bis zu 2,0 m (ber-.
schritten werden darf.

Eine weitere Ausnahme von der festgesetzten First- und Traufhdhe innerhalb des Son-
dergebiets ist flir den im sidostlichen Bereich des Sondergebiets vorhandenen Sen-
demast erforderlich. Eine Héhenbeschrankung erfolgt hierbei jedoch nicht, da hieriiber
die Regulierungsbehdrde fir Telekommunikation und Post sowie die Wehrbereichs-
verwaltung Nord (Bauschutzbereich Flugplatz Hohn) als zustdndige Behdrden ent-
scheiden.

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten First- und Traufhéhe des Sondergebiets ist
die mittlere Fahrbahnoberkante der ,Schleswiger Chaussee”, so dass flir die Anliefe-
rungszonen das nach Siden leicht abfallende Gelande entsprechend genutzt werden
kann.

Fir das Gewerbegebiet wird als unterer Bezugspunkt die mittlere Fahrbahnoberkante
der ,FriesenstraBe”, die zugleich ErschlieBungsstraBe fir das Gewerbegebiet ist, fest-
gesetzt.

Bauweise:

Innerhalb des Sondergebietes ,GroBflachiger Einzelhandel - Nahversorgungszentrum®
ist abweichend von der geschlossenen Bauweise auch eine offene Bauweise gemaB
§ 22 Abs. 2 BauNVO mit Gebaudelangen Gber 50 m zulassig.

Die Begrenzung der Gebaudelange erfolgt durch die festgesetzte (iberbaubare Grund-
sticksfliche in Abhangigkeit zur festgesetzten hdchstzulassigen Grundflaiche (GR
max.).

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

Im Sinne des ,Einfigen® in die umgebende Bebauungs- und Nutzungsstruktur werden
fir das Plangebiet ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die duBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen ausschlieBlich fir Werbeanlagen gemas § 92 Landesbauordnung (LBO)
festgesetzt, um die Wahrung des Stadtbildes sichern zu kdnnen.

Ansonsten lassen sich die stadtischen Gremien von der Wahrung einer angemesse-
nen ,Baufreiheit” im Rahmen der ,Bebauungsplanung fir die Innenentwicklung” leiten
und beabsichtigen nicht, flr das geplante Nahversorgungszentrum am gewerblich vor-
gepragten Standort weitergehend einschrankende Festsetzungen in Bezug auf die du-
Bere Gestaltung baulicher Anlagen mit diesem Bauleitplanverfahren vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung des geplanten Einzelhandelsstandortes werden in
den Beschrankungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung, wie zuvor darge-
legt, gesehen.

Die Festsetzungsméglichkeiten des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB'07 zur ,Festsetzung der
Abstandsflachentiefe” werden mit dem Bebauungsplan Nr. 87 nicht in Anspruch ge-
nommen, da bereits mit den festgesetzten Gberbaubaren Flachen in Verbindung mit
den Festsetzungen zur abweichenden Bauweise eine hinreichende Flexibilitat in der
Planung besteht.
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4.5

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Gewerbelarm:

In Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung wurde fUr das innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 87 geplante Nahversorgungszentrum eine ,Schalltechnische Untersu-
chung nach TA Larm" (Stand vom 23.04.2007) erstellt, wobei zu klaren war, ob das
geplante ,,Nahversorgungszentrum* (Zusatzbelastung) unter Beriicksichtigung der vor-
handenen gewerblichen Anlagen (Vorbelastung) an dem in Aussicht genommenen
Standort bezuglich des zu erwartenden Gewerbe- und Verkehrslarms vertraglich ist mit
den angrenzenden schiitzenswerten Nutzungen.

Als Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass
= keine Anlieferung in der Nachtzeit (22:00 - 6:00) erfolgen kann,

= im rickwartigen Bereich des geplanten Nahversorgungszentrums zur Friesenstra-
Be hin Stellplatze ausschlieBlich durch Mitarbeiter genutzt werden diirfen,

= die innerhalb des Gewerbegebietes ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwoh-
nungen vertraglich sind mit dem Betrieb des geplanten Nahversorgungszentrums,

= die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir den Planfall 1 (werktags NVZ und Back-
shop - tags) unter Berlicksichtigung der Gesamtbelastung an allen Immissionsor-
ten eingehalten werden,

» die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir den Planfall 2 (sonn- u. feiertags Back-
shop 8:00 - 11:00) an allen Immissionsorten eingehalten werden,

» durch die Steigerung des Verkehrsaufkommens die Beurteilungspegel nicht um 3
dB(A) erhdht werden und die Kriterien der TA Larm nicht erfillt werden, so dass
keine organisatorischen MaBnahmen zur Verminderung der Wirkungen des Ver-
kehrsidrms auf dffentlichen StraBen zu treffen sind.

Im Rahmen der weiteren Projektentwicklung und aufgrund der gegentber der o. g. Un-
tersuchung modifizierten Planung, seit dem 2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 87 ins-
gesamt 4.000 m? Verkaufsflache und aufgrund von Anregungen und Hinweisen des
Staatlichen Umweltamtes Kiel im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde die
~ochalltechnische Untersuchung nach TA Larm* (nunmehr Stand vom 11.07.2007) in 3
Punkten geprift bzw. {iberarbeitet.

Als Ergebnis wurde gutachterlich hierzu festgestellt, dass:

= die Immissionsrichtwerte der TA Larm (s. o) werden fiir das ,Nahversorgungszent-
rum*“ mit einer Verkaufsflache von 4.000 m2 eingehalten,

» der Betrieb eines ,Nahversorgungszentrums® innerhalb des sonstigen Sonderge-
bietes ist zwischen 6:00 und 22:00 Uhr zulassig ist, sofern larmarme Einkaufswa-
gen eingesetzt werden, wobei ein Zuschlag fiir unterschiedliche Fahrbahnoberfla-
chen bei Parkplatzen an Einkaufszentren mit asphaltierter oder mit Betonsteinen
gepflasterter Oberflache entfallt und

= innerhalb des Gewerbegebietes nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren
Emissionen einen maximal zulassigen flachenbezogenen immissionswirksamen
Schallleistungspegel Lw" (bezogen auf 1 m?) von 60 tags und 45 nachts zum
Schutz der angrenzenden gemischt genutzten Bebauung nicht Gberschreiten.
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4.6

Zur Sicherstellung der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit den angrenzenden
schitzenswerten Nutzungen wurden die vorangestellten Untersuchungsergebnisse mit
dem 2. Entwurf und somit auch in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 87 nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07 fir das Sondergebiet bzw. fiir das Gewerbegebiet planungs-
rechtlich planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Verkehrslarm:

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich als Betriebsleiterwohnung im Gewerbegebiet
ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung sind aufgrund der geringen Verkehrsdichte
auf der angrenzenden ,FriesenstraBe“ gegeniiber Verkehrslarm keine immissions-
schutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich.

Gleiches gilt fur das Sondergebiet gegenliber dem Verkehrslarm von der ,Schleswiger
Chaussee*, da eine Wohnnutzung aufgrund der festgesetzten Nutzungsart unzulassig
ist. Daher sind ebenfalls keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforder-
lich.

Elektromagnetische Felder:

Innerhalb des Plangebiets befindet sich auf dem Grundstiick des UTH eine Mobilfunk-
station mit einer bestehenden und genehmigten Héhe von gut 30 m (ber dem bisheri-
gen Geldnde, die auch mit Realisierung des geplanten Nahversorgungszentrums an
dem heutigen Standort zu sichern ist.

Entsprechend dem durch die Regulierungsbehérde fiir Telekommunikation und Post
festgelegten Sicherheitsabstand von 7,37 m werden unter Beriicksichtigung der ma8-
geblichen Unterkante der Sendeanlage von 28,45 m die Mindestabstande zur Einhal-
tung der Grenzwerte der ,Verordnung Uber elektromagnetische Felder" (26. BImSchV)
zum Schutz von Menschen innerhalb des Plangebiets eingehalten, so dass den ge-
setzlichen Anforderungen entsprochen wird.

Verkehr und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der KreisstraBe Nr. 1 ,Schleswiger Chaussee* im
Nordosten und mit der ,FriesenstraBe“ im Siidwesten als duBere ErschlieBung des
Plangebiets und als ortliches Verkehrsnetz vorhanden.

In Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung wurde fiir die geplanten Vorhaben
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 87 eine ,Verkehrsuntersuchung” (Stand vom 23.
04.2007) erstellt, wobei zu klaren war, ob aufgrund des geplanten Nahversorgungs-
zentrums weitergehende Anforderungen aus verkehrlicher Leistungsfahigkeit, Ver-
kehrssicherheit oder Verkehrsflihrung an die Gestaltung der geplanten Zufahrten der
Stellplatzanlage des ,Nahversorgungszentrums" sowie im Zuge der anliegenden Stra-
Benknotenpunkte zu stellen sind.

Als Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass

= die Leistungsfahigkeit am Knotenpunkt ,Schleswiger Chaussee (K 1) / Flensburger
StraBe” bereits im Jahr 2007 nicht gegeben ist,

= Zur Herstellung einer ausreichenden Leistungsfahigkeit an diesem Knotan
punkt ist die Installation einer Lichtsignalaniage notwendig.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS .S 22



Stadt Rendsburg m
Bebauungsplan Nr. 87 ,Schleswiger Chaussee - FriesenstraBe*

Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungspian fir die Innenentwicklung)

4.7

4.71

= an den Einmindungen ,Schleswiger Chaussee (K 1) / Bredstedter StraBe* und
~Schleswiger Chaussee (K 1) / FriesenstraBe” sowie am Knotenpunkt ,Schleswiger
Chaussee / Fockbeker Chaussee” (B 203) die Leistungsfahigkeit im Prognosejahr
2025 gegeben ist,

* an den Zufahrten zum geplanten ,Nahversorgungszentrum“ die Leistungsfahigkeit
gewabhrleistet ist und bauliche MaBnahmen nicht erforderlich sind,

= die Anlage von Querhilfen im Zuge der Schleswiger Chaussee (1) nicht erforderlich
ist.

Grundsatzlich sind in den beiden Einmindungsbereichen der Ausfahrten der Stell-
platzanlage in die ,Schleswiger Chaussee” (K 1) die Sichtflachen gemaB RAS-K-1, Zif-
fer 3.4.3 (Anfahrsicht) einzuhalten. Die Darstellung erfolgt sowohl in der nachgeordne-
ten ErschlieBungs- und Hochbauplanung und als in der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan als nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB'07.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaB Landesbauordnung und Stellplatzerlass
vom Oktober 1995 fiir das Sondergebiet auf den dafiir nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 Bau-
GB’07 planzeichnerisch festgesetzten Stellplatzanlagen bzw. innerhalb der (iberbauba-
ren Flachen nachzuweisen. Bei dem Steliplatznachweis sind die MaBnahmen und Be-
schridnkungen aus Sicht des Immissionsschutzes zu beachten. Fiir das Gewerbegebiet
erfolgt der Stellplatznachweis auf dem gesamten Grundstick.

Mbgliche Einschrankungen kénnen sich aufgrund der Emissionsbeschrankungen (vgl.
Kapitel 4.5 ,Gewerbelarm®) fir die Nacht ergeben.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Das Plangebiet und somit das geplante ,,Nahversorgungszentrum* wird durch die Bus-
haltestelle an der ,Schleswiger Chaussee" erschlossen. Die Haltestelle liegt in unmit-
telbarer Nahe zum geplanten ,Nahversorgungszentrum®“. Das Plangebiet und somit
das ,Nahversorgungszentrum® sind damit gut durch den OPNV erschlossen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB'07)

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der ,Schieswiger Chaussee / FriesenstraBBe” anzuschlieBen.

Die Stadt Rendsburg verfiigt Gber ein Trennsystem zur Ableitung des Schmutz- und
Regenwassers. Somit sind die Abwéasser innerhalb des Plangebiets getrennt auf den
Grundstiicksflachen zu sammeln und in die &ffentliche Kanalisation zu {ibergeben.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Rendsburg mit Abgabe an die
Hauptsammelleitung zum stadteigenen Klarwerk.

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind mit Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlieBen, sofern nicht bereits vorhan-
den. Zustandige Fachbehorde ist das Staatliche Umweltamt Kiel.
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4.7.2 Frischwasserversorgung

Die Grundstiicke bzw. die Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets, soweit nicht bereits
vorhanden, werden Ober Ortsatzung an die stadteigene Frischwasserversorgung mit
Anschluss- und Benutzungszwang angeschlossen.

4.7.3 Regenwasserbeseitigung

Die Grundsticke bzw. die Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets, soweit nicht bereits
vorhanden, werden an die vorhandene Regenwasserkanalisation in den beiden an-
grenzenden StraBen angeschlossen.

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches anfallenden Niederschlagsmengen diirfen
die bestehenden Regenwasserkanalisationen nicht Gberlasten. Die Dimensionierung
der bestehenden Regenwasserkanale muss dem Arbeitsblatt DWA-A118 entsprechen.

Sofern der Baugrund und die anstehenden Grundwésser es zulassen, kann das unbe-
lastete Dachflachenwasser direkt vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Bei einer
Versickerung des Dachflachenwassers ist die ordnungsgeméBe Beseitigung (§ 18a
WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die stadteigene Abwasserbeseitigung Rendsburg,
Am Eiland 12 ist auch fOr die Einzelgenehmigung zur Versickerung auf den privaten
Grundstiicken zustandig. Hierbei sind die Landesverordnung des MUNF vom
25.05.2002 und die Rundverfligung der unteren Wasserbehdrden vom 09.09.2002 zu
beachten. Diese regeln und bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen
Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundsticken versickert werden kann.

Grundlage fir die Versickerung von Regenwasser ist das neue ATV-Arbeitsblatt A 138
(Ausgabe April 2005). Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1 ,Versickerung der Nie-
derschlagsabfiiisse unter Beriicksichtigung der abflussliefernden Flachen auBerhalb
von Wasserschutzgebieten®.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist fir das geplante Vorhaben
innerhalb des Plangebiets im Rahmen der ErschlieBungs- und Hochbauplanung durch
den Vorhabenstrager zu achten.

4.7.4 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeeinrichtungen méglich und wohl auch erforderlich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs- und Versorgungs-
trager ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme mindestens 3 Monate
vor Baubeginn der zustandigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

4.7.5 Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Rendsburg das Stad-
tgebiet mit Strom.

Die heute auf dem ,Umwelt- und Technikhof* (UTH) im Nordwesten vorhandene Tra-
fostation muss aufgrund der geplanten Bauvorhaben aufgehoben und verlegt werden.
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Eine neue Trafostation wird im Nordosten des Plangebiets im Bereich der nérdlichen
Einfahrt zum ,Nahversorgungszentrum“ errichtet werden. Eine entsprechende Fla-
chenfestsetzung ist in der Planzeichnung (Teil A) vorgenommen worden.

Eine freie Zuganglichkeit ist im Rahmen der ErschlieBungs- und Hochbauplanung
durch den Vorhabenstrager in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen nach-
Zuweisen.

Ein Anschluss der neuen Trafostation an die weiter stdlich gelegenen und vorhande-
nen Leitungen erfolgt innerhalb einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 07 festgesetzten
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers.
Durch vertragliche Regelungen ist sicherzustellen, dass diese Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte durch Stellplatzflichen Giberbaut werden darfen.

4.7.6 Abfallbeseitigung

4.8

4.9

Die Abfallbeseitigung wird zentral Ober den Rendsburg-Eckernférde in dessen Auftrag
abgeholt und abgewickelt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Feuerwehr der Stadt Rendsburg
und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Léschhilfe.

Der vorbeugende Brandschutz und die Bereitstellung von Loschwasser sind entspre-
chend den technischen Anforderungen und nach MaBgabe des Erlasses des Innenmi-
nisteriums im bauaufsichtlichen Verfahren in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr
nachzuweisen.

Die Léschwasserversorgung kann durch das stadteigene Versorgungsnetz sicherge-
stellt werden. Im Umfeld des Plangebiets sind aufgrund der bestehenden gewerblichen
Nutzung bereits 7 Hydranten vorhanden, so dass bereits heute die Anforderungen an
den vorbeugenden Brandschutz sichergestellt sind. Soliten sich im Rahmen der Vor-
habensrealisierung herausstellen, dass zusatzliche Hydranten auf den Grundstticksfla-
chen des geplanten Nahversorgungszentrums erforderlich werden, sind diese Standor-
te mit der Feuerwehr bzw. dem Kreisbrandmeister zu bestimmen.

Die Feuerwehrzufahrten sind grundsatzlich durch die dffentlichen StraBen im Nordos-
ten und Slidwesten gesichert.

Altlastenverdachtsflache

In Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung wurde zur Uberpriifung méglicher
Altlasten auf dem Betriebsgrundstiick des Umwelt- und Technikhofes der Stadt
Rendsburg (UTH) eine ,Baugrunderkundung” (Stand vom 28.02.2007) vorgenom-
men. Als Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass

* organoleptische Hinweise (Farbe, Geruch) auf Altablagerungen im Untergrund,
z. B. Ol- oder Kraftstoffrickstande, Streusalze, Schwermetall- oder Verbrennungs-
rickstande, L&sungsmittel waren in den Kleinbohrungen nicht zu finden, dies be-
trifft insbesondere die potentiell als Verdachtsflachen eingestuften Bereiche um die
Tankstelle herum sowie fir den Bereich der Montagegrube.
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4.10

Die Stadt Rendsburg und der Vorhabenstrager kénnen somit davon ausgehen, dass
die Grundstiicksflachen von Altlasten frei sind.

Beteiligung von Kindern und Jugendiichen

(Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berdhren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln,
die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da
sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche Gbertragen lassen, sind insbesondere projektbe-
zogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtun-
gen fdr Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolz-
platze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstéatten, Schulen usw.. Die Beteiligung
hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kin-
dern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben
beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die
Beteiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeinde-
vertretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschlsse) festgelegt
werden, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfihrung von kinder- und jugend-
relevanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte
ernsthaft prafen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,

* im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Ratsversammiung bzw.

* in den entsprechenden Fachausschissen (hier Bau- und Umweltausschuss),

» bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

. allgémein als Veroftentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch das geplan-
te Vorhaben eines Nahversorgungszentrums innerhalb einer bestehenden gewerbli-

chen Nutzung war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da
Belange dieser Bevélkerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.
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5. Natur, Umwelt und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB’07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ist eine Inanspruchnahme von bisher
nicht bebauten Flachen im AuBenbereich nicht verbunden. Der Plangeltungsbereich
liegt innerstadtisch und umfasst einen wahrend des Planaufstellungsverfahrens ge-
werblich genutzten Standort, der nach Freilegung einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den soll.

GemaB § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB'07 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig, so dass keine KompensationsmaBnahmen bzw. Ausgleichszahlungen
erforderlich bzw. nach dem allgemeinen Staddtebaurecht (BauGB'07) begriindet wer-
den.

Die bestehende Situation l&sst sich aus Sicht der Landschaftspflege kurz wie folgt dar-
stellen.

o Das Geldande des stadtischen
Bauhofs - UTH (Schleswiger
Chaussee Nr. 41 bis 51 sowie
FriesenstraBe Nr. 9 und 11) und
des Bauhofs der ,Abwasser '
Rendsburg"” (FriesenstraBe Nr. 5
und 7) liegen gemeinsam auf
dem Flurstlick 140 / 84. Die be-
stehenden Nutzungen werden
aufgegeben, um auf dem Ge-
lande Flachen far die Ent-
wicklung eines Nahversorgungs-
zentrums mit  zugeordneten
Stellplatzflachen bereit  zu
stellen. Zufahrtméglichkeiten
bestehen sowohl von der
Schleswiger Chaussee als auch
von der FriesenstraBBe aus.

o Es sind bisher bereits durch
Gebdude und Funktionsflachen
der  Betriebshéfe  bebaute [
Flachen in einem gr6Beren '
gewerblich genutzten  Areal
vorhanden, die einen sehr
hohen Versiegelungsgrad auf-
weisen (siehe Luftbild).

o GrdBere Grinflaichen bestehen nur im Nordosten des Plangebiets in Form der als
Hausgarten gestalteten Garten- und Freiflachen mit Zuordnung zu dem fliir Wohn-
zwecke genutzten Gebaude Schleswiger Chaussee Nr. 51. Hier sind vor allem mit
Obstbaumen und Birken bestandene Flachen sowie Rasenbereiche anzutreffen.

o Gestaltete Griinflichen nehmen aufgrund des bisherigen Gebietscharakters (ge-
werbliche Bauflachen) ansonsten nur sehr geringe Flachenanteile ein. Dabei han-
delt es sich:
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an der nordwestlichen Seite um eine Heckenpflanzung,

zur ,FriesenstraBBe” ebenfalls um Hecken in einem relativ schmalen Pflanzstrei-
fen,

an der siiddstlichen Seite um einen Knickanteil,
beim Gebaude Schleswiger Chaussee Nr. 41 um Ziergehdlzflachen

sowie um Zierstrauchpflanzungen an mehreren Gebaudekanten auf dem Be-
triebshofgelande.

o Nahe der ,FriesenstraBe"” sind einige Teilflichen des Betriebshofs nur teilversiegelt
mit Grand- / Schotterdecken, diese sind teilweise mit Gras (lberwachsen.

o Als paturnahe Strukturen bzw. Strukturen mit einer gewissen Bedeutung fir die
Natur und das Stadtbild sind:

Knick gemas § 25 Abs. 3 LNatSchG'07 an der shGddstlichen Grundstiicksflache
des UTH (entlang der Grenze zu Flurstick 141/1). Der Knick liegt etwa zur
Halfte auf Flurstiick 140/84 - also teilweise innerhalb des Plangebiets. Auf dem
Knick sind vorhanden:

- ander ,Schleswiger Chaussee” eine Hainbuche,
- ansonsten einige Eschen,

- der Strauchbewuchs zur Schleswiger Chaussee wird von Flieder beherrscht
und am entgegen gesetzten Ende von Wei3dorn;

- der Wall ist teilweise beschadigt,
- der Strauchbewuchs ist pflegebeddritig.

Vor dem Wohnhaus Schleswiger Chaussee Nr. 51 besteht ein Obstgarten mit
mehreren Birken, die einen Stammdurchmesser 0,2 bis 0,4 m aufweisen.

Hinter diesem Wohnhaus besteht eine Rasenflache mit einigen Obstbaumen.

Entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze zu Flurstiick 140/86 besteht ei-
ne Heckeneinfassung aus Zierstrauchern, die teilweise auch doppelt angelegt
wurde.

Das Gebdaude FriesenstraBe Nr. 5 hat einen kleinen Vorgarten.

Das Betriebshofgelande ist zur ,FriesenstraBe” durch geschnittene Laubge-
hélzhecken eingefasst.

o In Nachbarschaft zum Plangebiet sind folgende Gehdlze zu nennen:

Lindenreihe (Stammdurchmesser bis ca. 0,5 m) und eine Birke (Stammdurch-
messer ca. 0,35 m) vor dem Gebaude FriesenstraBe Nr. 1; die Gehdlzreihe
kann als das Ortsbild pragend bezeichnet werden.

StraBenbegleitende Baumreihe norddstlich der Schleswiger Chaussee

1 mehrstdmmiger Bergahorn (Stammdurchmesser 2 x 0,4 m + 4 x 0,3 m / Kro-
nendurchmesser 12 m) nah am Plangebietsrand auf Flurstlick 140/86 bei der
Bebauung Bredstedter StraBe Nr. 56; dieser Baum pragt die Grundstiicksecke
aufgrund seiner GrdBe.

o Die Baume sind durch die Versiegelungen des Umfelds bzw. die insgesamt beeng-
te Situation in ihrer Vitalitdt eingeschrankt. Ausgenommen hiervon sind nur die
Obstbaume im Bereich der Gartenanlage Schleswiger Chaussee Nr. 51
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o Ferner besteht auBerhalb des Plangebiets auf den riickwartigen Teilen des Flur-
sticks 141/1 (Schleswiger Chaussee Nr. 37- 39) ein vielfaltiger Baumbestand mit
dem Charakter eines verwilderten Gartens.

Andere hervorzuhebenden Biotopstrukturen sind nicht vorhanden. Das Gelande wird
ansonsten von Gebauden, Betriebshof- und Lagerflachen genutzt. Mit Ausnahme der
0. g. Gehdlzflachen grenzen gewerblich gepragte Flachen oder Verkehrsflachen bis an
das Plangebiet heran.

Die Bodenkarte (Blatt 1623) gibt fiir das Plangebiet Rosterde aus FlieBerde iber Sand
an. Durch die vorhandenen baulichen Anlagen und die Gartenflachen sind jedoch kei-
ne natirlichen Bodenverhaltnisse mehr als vorhanden anzunehmen. GemaB Angabe
der Bodenkarte steht das Grundwasser tiefer als 2 m unter der Gelandeoberflache an.

Nur ein Teil eines Knicks ist als geschitztes Biotop gemaB § 25 Abs. 3 LNatSchG'07
zu bezeichnen. Dieser Knick wird nicht verandert und erhalt aufgrund des bisher direkt
angrenzenden Betriebshofs mit der Bebauungsplanung keine neue angrenzende bau-
liche Nutzung. Eingriffe sind hier nicht zu erwarten.

Weitere gemaB § 25 LNatSchG'07 geschitzte Biotope, Schutzgebiete nach LNat-
SchG'07 oder BNatSchG, ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet sind inner-
halb des Plangebiets nicht vorhanden.

Fur das Plangebiet wurden Beobachtungen von Flederméausen durch eine Anwohnerin
im Rahmen der &ffentlichen Auslegung der Stadt bekannt gemacht. Es wurde zur Be-
urteilung der Erheblichkeit der Planung auf geschitzte und besonders geschiitzte Ar-
ten ein ,Fachbeitrag zum Artenschutz“ beauftragt und erstellt. Hinweise auf weitere
Vorkommen streng geschitzter Arten liegen nicht vor bzw. wurden der Stadt im Zuge
der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren oder im Rahmen anderer (bergeordneter
Planungen nicht bekannt gemacht.

Die Bestandssituation wurde im Rahmen der o. g. Untersuchung wie folgt ermittelt und
eingeschatzt:

* Es wurden Breitfliigelfledermause und Zwergfledermause in geringer Individuenzahl
festgestellt.

= Ein Bezug zu einem fiir den Abriss vorgesehenen Gebaudeteil konnte festgestellt
werden.

* Hinweise f0r eine groBere Wochenstube oder ein groBeres Winterquartier bestehen
nicht, doch werden kleine Wochenstuben und die Uberwinterung von einzeinen Tie-
ren nicht ausgeschlossen.

> Somit kdnnen durch die Planung die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42
Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden.

Die Stadt Rendsburg hat mit Schreiben vom 08.08.2007 zur Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 87 daher beim Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes S-H (LA-
NU) einen Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 42 BNatSchG gestellt.

Mit Schreiben vom 17.09.2007 stellt das LANU fest, dass

» Kkeine bedeutenden Lebensraumtypen von speziell angepassten und seltenen Ar-
ten innerhalb des Plangebietes durch die geplanten Vorhaben in Anspruch ge-
nommen werden,
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» durch die Flacheninanspruchnahme Individuen besonders geschitzter Arten direkt
getdtet werden kdnnen, wobei es sich hierbei um weitflachig verbreitete und unge-
fahrdete Arten handelt, so dass gesonderte artenschutzrechtliche Auflagen nicht
fir erforderlich erachtet werden und

=  VerstoBe der Schutzbestimmung der international geschitzten Fledermausarten
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 87 realisiert werden.

> Dabher ist eine Befreiung von den Verboten des § 42 i. V. m. § 62 BNatSchG
zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 87 erforderlich

Diese Befreiung wurde durch das LANU mit nachfolgenden Auflagen in Aussicht ge-
stellt:

= Die Abbrucharbeiten des bestehenden Gebaudekomplexes Schieswiger Chaussee
Haus - Nr. 51 diarfen nur in dem Zeitraum vom 15.08. bis zum 15.04. eines Jahres
durchgefiihrt werden.

= Als Ersatz fir den Verlust von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten fir ge-
schitzte Fledermausarten ist die Anbringung und die dauerhafte Erhaltung eines
artspezifischen Fledermausquartiers (Pipistrellus spec.) von ca. 4 m? an einer Au-
Benwand eines der innerhalb des sonstigen Sondergebietes neu zu errichtenden
Gebaudes erforderlich. Die fachgerechte Ausflhrung ist gegenliber dem LNAU
nachzuweisen.

* Innerhalb des Plangeltungsbereiches oder im unmittelbaren Umfeld sind 5 Spal-
tenkdsten und 2 Kunsthdhlen fir Flederméause anzubringen und deren Erhall dau-
erhaft zu sichern.

Die vorgenannten Auflagen zum Artenschutz wurden in den Teil B (Text) der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 87 und in die Abbruchgenehmigung als Auflage aufgenom-
men, so dass die Stadt Rendsburg davon ausgehen kann, dass mit Nachweis der
ausgefiihrten Auflagen eine Befreiung von § 42 BNatSchG durch das LANU erteilt
wird.

Ansonsten liegen keine weiteren Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng ge-
schatzter Pflanzen- oder Tierarten nach § 10 BNatSchG vor. Der Knick ist als poten-
Zielles Habitat von Vdgeln einschlieBlich der nach § 42 BNatSchG zu beachtenden Ar-
ten zu betrachten.

Far das Schutzgut Tiere sind gemaB der obigen Ausflhrungen keine weiteren erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten, denn der im Plangebiet vorhandene Knick darf
nur auBerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 15.3. geknickt
werden. In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass hier keine Nist- und Brutplatze von
Végeln sowie der besonders und streng geschiitzten Arten nach § 10 BNatSchG be-
stehen. Es ist dann davon auszugehen, dass die Arten ohne Schaden zu nehmen auf
benachbarte Siedlungsgehdlze ausweichen kénnen. Es sind im Umfeld ausreichende
Ausweichhabitate vorhanden.

Hinweise und Empfehlungen:

Ausgehend von der zuvor beschriebenen landschaftsplanerischen Ausgangssituation
und unter Wirdigung der Planungssituation im innerstadtischen Siedlungsbereich
werden folgende Hinweise und Empfehlungen an den Vorhabenstrager far die griinge-
stalterische Umsetzung im Rahmen des Freiflichenkonzeptes geben:
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.

> Die Freiflaichen und die gartnerisch zu gestaltenden Bereiche sollten naturbetont
gepflegt werden, z.B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf
haufiges Mdhen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Dlnger.

> Gering geneigte Dacher (< 15° z.B. von Garagen) sollten extensiv begriint wer-

den.

»> Entlang der ,Schleswiger Chaussee*” ist zwischen den beiden Zufahrten ein im Mit-
tel 3,0 m breiter Grinstreifen anzulegen, in dem Baumpflanzungen, wie planzeich-
nerisch symbolhaft festgesetzt, eine raumlich wirksame Griinkante bilden sollen.

> - Zur.rdumlichen Gliederung und Abgrenzung des geplanten ,Nahversorgungszent-
rums® innerhalb des gesamten gewerblich genutzten Bereiches sind, wie plan-
zeichnerisch festgesetzt, am Rande der Stellplatzanlage im Nordwesten und Siid-
osten entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten Einzelbaumpflanzungen vorzu-

nehmen.

> Fir die Ausleuchtung der Stellplatzanlagen und des straBenzugewandten Berei-
ches sollten Natriumdampflampen als insektenfreundliches Leuchtmittel verwendet

werden.

> Es wird empfohlen, &ffnungslose, von der Eingangssituation abgewandte Fassa-
denteile durch Rankpflanzen mit Kletterhilfen zu begriinen.

> Pflanzenauswabhlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten

Acer campestre -
Betula pendula =
Carpinus betulus =
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Rhamnus frangula -
Prunus spinosa -
Pyrus communis -
Quercus robur ' -
Rosa canina -
Sambucus nigra -
Sorbus aucuparia -

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Haselnuss
Weifidorn
Faulbaum
Schlehe
Holzbirne
Stieleiche
Hundsrose
Holunder
Vogelbeere

sowie weitere standortgerechte Baum- und Straucharten fiir die Verwendung als Stra-
Benbaume bzw. zur riumlichen Begrenzung der Stellplatzflachen sind méglich:

Acer campestre

Acer carpinifolium

Acer platanoides ‘Schwedleri’
Acer rubrum

Aesculus x carnea ‘Briotii’
Betula verrucosa '‘Dalecarlica’
Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Corylus colurna

Crataegus x lavallei ‘Carrierei
Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos

Feldahorn
Hainbuchenahorn
Spitzahorn

Rotahorn

Rotbllihende Rosskastanie
Schwedische Sandbirke
Saulenférmige Hainbuche
Baumhasel

Lavalles Wei3dorn
Manna-Esche

Gleditschie
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Halesia monticola

Amberbaum

Populus nigra 'ltalica’

Prunus serrulata 'Kanzan’
Prunus serrulata 'Shirofugen’
Prunus ‘Spire’

Prunus subhirtella 'Autumnalis’
Quercus robur 'Fastigiata’
Robinia pseudoacacia ‘"Monophylia’
Sorbus aria 'Majestica’

Sorbus aucuparia

Sorbus x intermedia

Ulmus x hollandica 'Commelin’
Quercus frainetto

Maigléckchenbaum

Liquidambar styraciflua
Pyramidenpappel

Japanische Zierkirsche ‘Kanzan'’
Japanische Zierkirsche ‘Shirofugen
Japanische Saulenzierkirsche
Winterkirsche

Sauleneiche

Robinie / Falsche Akazie
Mehlbeere

Gewdhnliche Eberesche
Schwedische Mehibeere
Resista-Ulme

Ungarische Eiche
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6.1

6.2

6.3

6.4

Oftfentliches Baurecht

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB'07 ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefilihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schrift-
lich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 33 Abs. 3 BauGB'07 kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB 07 vor Durchflihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 0. g. Voraussetzungen erf{llt
sind.

Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB'07 ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ein Vor-
haben zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung
gesichert ist.

MaBnahmen zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des StraBennetzes:
Pflichten des Vorhabenstragers

Zur Herstellung einer ausreichenden Leistungsféhigkeit am Knotenpunkt ,Schleswiger
Chaussee (K 1) / Flensburger StraBe“ ist die Installation einer Lichtsignalanlage not-
wendig. Regelungen zum Zeitpunkt und zur Umsetzung dieser MaBnahme sowie zu
deren Finanzierung werden in einem gesonderten Vertrag zwischen der Stadt Rends-
burg und dem Vorhabenstrager vor Satzungsbeschluss getroffen.

Zusiatzliche bauliche MaBnahmen sind nach derzeitigem Planungsstand der Hochbau-
planung nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Sollten dennoch tiefbautechnische
MaBnahmen in der weiteren Projektentwicklung erforderlich werden (z. B. Anpas-
sungsarbeiten fiir die Grundstiicksiberfahrten im Bereich der Birgersteige etc.), sind
diese im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtichen Verfahrens durch den Vor-
habenstrager nachzuweisen und in Abstimmung mit der Stadt Rendsburg nach den
anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Herstellung oder Anderung von Entwisserungsanlagen auf Grundstiicken

Nach der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg ist fir den Anschluss an die 6ffentli-
che Abwasseranlage und deren Benutzung die Genehmigung der Stadt einzuholen.
Das gleiche gilt fir die Errichtung, Herstellung oder Anderung von Entwésserungsan-

lagen auf Grundstiicken.
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Bei der Errichtung, Herstellung und Anderung von baulichen Anlagen ist der Entwasse-
rungsantrag mit dem Bauantrag zur Genehmigung vorzulegen.

Far den Antrag auf Baugenehmigung und das Genehmigungsverfahren gelten die Be-
stimmungen Uber das bauaufsichtliche Verfahren. Ergibt sich wahrend der Ausfiihrung
einer genehmigten Anlage die Notwendigkeit, von dem genehmigten Plan abzuwei-
chen, so ist die Abweichung sofort anzuzeigen und dafiir eine Nachtragsgenehmigung
einzuholen.

Entwasserungsanlagen der Grundstiicke und Grundstlcksklaranlagen missen den
jeweils geltenden bautechnischen Bestimmungen (DIN-Vorschriften) entsprechen. Die
Genehmigung der Stadt fir wesentliche Verdnderungen oder Erweiterungen von
Grundstilicksentwasserungsanlagen sowie von Grundstticksklaranlagen und deren Be-
nutzung kann davon abhangig gemacht werden, dass vorhandene Anlagen, die den
geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, diesen angepasst werden.

Fir den Genehmigungsantrag sind im Ubrigen die Bestimmungen der Landesbauord-
nung und der zu ihrer Durchflihrung erlassenen Verordnungen und Vorschriften in der
jeweils glltigen Fassung entsprechend anzuwenden. Ein Entwasserungsantrag ist
auch in den Féllen zu stellen, die durch die Landesbauordnung genehmigungs- und
anzeigefrei sind.

Rendsburg, den

Stadt Rendsburg - Der Blrgermeister
i. A.
<

o

(Joachim Wittmoser)
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