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Zur

Satzung der Stadt Rendsburg Uber den
Bebauungsplan Nr. 86 "Ehemaliger Giterbahnhof - Std"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017
Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung, wird folgendes festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Eingeschranktes Gewerbegebiet GE/e (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
e nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, im Sinne des § 6 BauNVO
o (ffentliche Betriebe
e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

e Gebaude und Raume fir freie Berufe

Unzuléssig sind:
e Tankstellen
e Vergnigungsstatten
e Lagerhauser und Lagerplatze
e Einzelhandelsnutzungen (Ausnahme s.u.)
¢ Wohnnutzungen



)

®3)

(4)

Ausnahmsweise kbénnen zugelassen werden:
e Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsflache von max. 300 m?, wenn
sie
1. in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit dem sich in dem Gewerbegebiet ansiedelnden GrofRhan-
dels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

2. diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind

Eine Uberschreitung der max. Verkaufsflache von 300 m? kann aus-

nahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um nachfolgende Ge-

werbebetriebe handelt:

e KFZ - Handwerk

e holzverarbeitendes oder holzbearbeitendes Gewerbe einschlief3lich
Mobel

e metallverarbeitende oder metallbearbeitendes Gewerbe

e Wohnungs- und Kiicheneinrichtungsgewerbe

e Gewerbe des Bau- und Gartenbedarfs

Zulassigkeit von Stellplatzen (812 Abs.6 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in der
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB zeichnerisch festgesetzten ,Flache fir
Stellplatze® zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximalen Hohen baulicher Anlagen dirfen die Hohe von 17,50 m G NHN
(Normalhéhennull) nicht tGberschreiten. Dies gilt auch fir technische Aufbauten,
wie z.B. Liftungsanlagen, Solaranlagen, Schornsteine, technische Aggregate und
sonstige Gebaudeteile (z.B. Eingangsbereiche), fir Werbeanlagen auf oder an
Gebaudekdrpern sowie fur freistehende Werbeanlagen, wie Werbepylone und
Fahnenstangen etc. (Hinweis: Die Hohenlage des Gelandes betragt ca. 9,50 bis
10,0 U NHN).

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige GRZ darf durch Nebenanlagen und Stellplatze nicht Uber-
schritten werden.



Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1)

Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise nach 8§ 22 Abs. 2 BauNVO darf die Lange
von Gebéauden Uber 50 m betragen.

MaRRnahmen zum Schutz des Bodens und zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 24 BauGB i.V.m. Pkt. 2.3.1.1 Altlastenerlass

des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 11.06.2015)

(1)

)

®3)

(4)

In den mit Schraffur gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdeten Stoffen belastet sind, sind in den Bereichen, die nicht Uberbaut
oder vollversiegelt werden, die oberen 35 cm des vorhandenen Bodens vollflachig
zu entfernen und fachgerecht mit Nachweis zu entsorgen und mit geeigneten Bo-
den, die die geltenden Prifwerte des Altlastenerlasses einhalten, zu verfillen. Al-
ternativ sind die vorhandenen Boden mind. 35 cm mit geeigneten Bbden, die
ebenfalls die geltenden Prifwerte des Altlastenerlasses einhalten, zu Uberdecken.
Auch die im Zuge von Baumafl3nahmen zusatzlich anfallende Aushubmaterialien
sind abfalltechnisch zu spezifizieren und einer geeigneten Verwertung zuzufihren.
Eine Wiederverwertung dieser Béden auf dem Areal ist (auch in technischen Bau-
werken) nicht zulassig.

In der sonstigen ohne Schraffur gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, die nicht Gberbaut oder vollver-
siegelt werden, sind die Béden sowie anfallendes Bodenaushubmaterial hinsicht-
lich Prifwertiiberschreitungen gem. BBodSchV zu analysieren. Bei Prifwertunter-
schreitungen kénnen die Béden vor Ort verbleiben. Bei Prufwertliberschreitungen
sind hier ebenfalls die oberen 35 cm Boden auszutauschen. Alternativ sind die
vorhandenen Béden mind. 35 cm mit geeigneten Boden, die ebenfalls die gelten-
den Prifwerte des Altlastenerlasses einhalten, zu Gberdecken. Eine Verwertung
des vorhandenen Bodens auf dem Areal ist uneingeschrankt nur fir Boden Z 0
mdglich. Anfallendes Bodenmaterial bis < Z 2 kann unter versiegelten Bereichen
bzw. Gberbauten Bereichen erneut verwendet werden.

Die abfalltechnischen Untersuchungen und entsprechenden Nachweise sind der
zustandigen unteren Bodenschutzbehodrden unaufgefordert nach Abschluss der
Untersuchungen vorzulegen. Zusatzlich sind die entsprechenden Nachweise einer
ordnungsgemaé&fien Entsorgung ebenfalls der zustandigen unteren Bodenschutz-
behérde unaufgefordert nach Maflinahmenabschluss vorzulegen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist unzulassig. Das an-
fallende Niederschlagswasser ist der bestehenden Regenwasserkanalisation zu-
zufiihren.



4, Grunordnung und Umwelt (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

(1)

)

®3)

(4)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flachen fur Mal3nahmen sind mit einer flachendeckenden Begriinung mit
landschaftsgerechten Geholzarten zu gestalten. Je 25 m Lange des Anpflanzbe-
reichs ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind.
16 cm zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen. Zusatzlich sind Strukturerh6hungen durch Stein- und Holzhau-
fen als Rickzugsorte fir Amphibien und Reptilien sowie eingestreute ruderalisierte
BlUhflachen vorzusehen.

Neue Anpflanzungen parallel zu den Bahnanlagen sind dabei unter Beriicksichti-
gung der Bahnrichtlinie 882 "Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ durch-
zufiihren. Neue Anpflanzungen sind so anzulegen, dass die Sicherheit des Bahn-
betriebs nicht gefahrdet wird. Die Strecke tangierende Geholz- und Baumpflan-
zungen sind so vorzuhalten und zu pflegen, dass das Regellichtraumprofil bzw.
der erforderliche Sicherheitsraum nicht eingeschrankt werden.

Anzupflanzende Baume entlang der SticherschlieBung

Entlang des Erschlielungsstichs ,Konrad-Adenauer-Straf3e“ sind innerhalb der
privaten Grundstiicksflachen auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten Pflan-
zungen von Einzelb&dumen als grof3kronige Laubbdume durchzufuhren. Die Laub-
baume sind mit einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen, auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Soweit Grund-
stuckszufahrten dies erfordern, kann der Standort des anzupflanzenden Baumes
ausnahmsweise bis zu max. 3,0 m nach beiden Seiten verschoben werden.

Baufeldfreimachung (8§ 39 Abs. 5 BNatSchG)

Die Baufeldfreirdumung darf nur auRerhalb der Brutzeiten vom 01.10. bis Ende
Februar erfolgen.

Artenschutz - Flederméause (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Der Abriss von Gebauden darf nur zwischen November und Marz erfolgen. Als Er-

satz fur eventuelle Tagesverstecke sind mindestens finf Fledermauskasten an
Gebé&uden im Baugebiet oder Ubergangsweise im ndheren Umfeld anzubringen.



(5)

»Baubegleitung*

Wahrend der Bauaktivitaten ist wegen dem Vorkommen von Reptilien und Amphi-
bien eine ,biologische Baubegleitung“ durch die jeweiligen Bauherren zu beauftra-
gen.

5. Zuordnungsfestsetzung (8 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB)

(1)

AusgleichsmalRnahmen und Zuordnung

Fur den Ausgleich fir die Eingriffe im Bebauungsplangebiet wird auf die stadtische
Okokontoflache ,Bullenwiese" (Teilgeltungsbereich 2 des B-Plans Nr. 86, Stadt
Rendsburg, Flur 34, Flurstiick 553 (AK 67.20.35 - Rendsburg -2)) in einer Gréen-
ordnung von 20.100 m? zurtickgegriffen und den Eingriffen, verursacht durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86, zugeordnet.

Auf die Satzung der Stadt Rendsburg Uber die Erhebung von Kostenerstattungs-

betragen nach 88 135 a — 135 ¢ BauGB — (Kostenerstattungssatzung) wird hinge-
wiesen.

1. Ortliche Bauvorschriften (8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBOi.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

1)

)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Je Gebaude sind Werbeanlagen nur bis zu einer maximalen Grofze von 25 m? zu-
lassig. Dauernd angebrachte Werbefahnen auf dem Dach sind unzulassig. Zur
max. zulassigen baulichen Hohe von Werbeanlagen vgl. Festsetzung Nr. I. 1. (3)
»,HOhe baulicher Anlagen®.

Begrunung privater Stellplatzanlagen

Je angefangene vier Stellplatze ist ein Laubbaum als Hochstamm im direkten Be-
reich der Stellplatzanlagen zu pflanzen. Jede Baumscheibe muss mindestens 9 m?
betragen und ist von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten. Sollte dadurch die
Anzahl der nach Landesbauordnung notwendigen Stellplatze nicht erreicht wer-
den, kann ausnahmsweise ein Teil der zu pflanzenden Baume an anderer Stelle
auf dem Grundsttick gepflanzt werden.



®3)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer eine Werbeanlage oh-
ne die erforderliche Genehmigung oder abweichend von den Vorschriften der
Festsetzung Il. (1) errichtet oder @ndert. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82
Abs. 3 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 (finfhunderttausend) Euro geahn-
det werden.

1. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

(1)

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind

Die Flachen des Bebauungsplanes sind aufgrund der historischen Nutzung als Gu-
terbahnhofgelénde teilweise mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Ein akutes
Handlungserfordernis zur Abwehr von Gefahren ist jedoch nicht gegeben. Vgl.
auch Festsetzung Nr. I. (3).

V. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

(1)

)

Archdaologisches Interessensgebiet (§ 12 Abs. 2 Nr. 6DSchG)

In den in der Planzeichnung als "Arch&ologisches Interessensgebiet" gekenn-
zeichneten Bereichen (Aul3enbereiche der Rendsburger Festungsanlage der fri-
hen Neuzeit) bedurfen Erdarbeiten einer zusatzlichen Genehmigung des archao-
logischen Landesamtes.

Bei baulichen Aktivitaten sind gem. § 14 Denkmalschutzgesetz archéologische Un-
tersuchungen (hier in Form einer Baubegleitung) erforderlich.

Kulturdenkmale (§ 15 Abs. 1 DSchG)

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstticks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.



®3)

Denkmalpflegerischer Umgebungsschutz der Nordmarkhalle (§ 12 Abs.1 Nr.
3 DSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf die Errichtung von baulichen An-
lagen und Werbeanlagen einer gesonderten denkmalrechtlichen Genehmigung.

V. Hinweise ohne Normcharakter

(1)

)

®3)

(4)

Auswirkungen der elektrifizierten Bahnstrecke

In unmittelbarer N&he der elektrifizierten Bahnstrecke der DB ist mit der Beeinflus-
sung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf mag-
netische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt hier den Eigentu-
mern bzw. Nutzern der gewerblichen Baugrundstticke fir Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

Umgang mit dem Niederschlagswasser auf Grenzflachen zur Bahnlinie

Der Eintrag von Niederschlagswasser aus (unversiegelten) Bereichen der zukiinf-
tigen gewerblichen Baugrundstiicke in Grenzflachen zur Bahn darf zu keiner Ver-
nassung der Bahnanlagen (Untergrund) fihren.

Vermeidung von Blendwirkungen auf den Verlauf der Bahnstrecke

Werbeanlagen mit Blendwirkungen auf die Bahnstrecke sind unzuléssig.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en. Vor Beginn von Erschlie-
Bungsmaflinahmen oder Bauarbeiten auf privaten Grundstiicksflachen sind die je-
weiligen Bereiche des Bebauungsplanes gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich Bautrager oder Eigentiimer frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in
Verbindung setzen (Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116
Kiel) damit Sondier- und Raummalnahmen in die BaumalRhahmen mit einbezogen
werden kbénnen.



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 20.11.2012. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 28.11.2012 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
06.07.2015 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kon-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am 10.07.2015 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 30.10.2018 den Entwurf des B-Planes Nr. 86 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des B-Planes Nr. 86 und die Begriindung haben in der Zeit vom 21.02.2019 bis
25.03.2019 wahrend der Servicezeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
13.02.2019 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Plan-
entwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
,www.rendsburg.de“ zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kén-
nen, wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am 19.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Rendsburg, den 19.06.2020

Stadt Rendsburg — Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Bonczyk L.S.

Manfred Bonczyk

7. Der Bauausschuss hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.06.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Ratsversammlung hat den B-Plan Nr. 86, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 27.06.2019 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Rendsburg, den 19.06.2020

Stadt Rendsburg — Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez. Bonczyk L.S.

Manfred Bonczyk



9. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Rendsburg, den 22.06.2020
Stadt Rendsburg

gez. P. Gilgenast L.S.

Pierre Gilgenast
Blrgermeister

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wah-
rend der Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 01.07.20 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 02.07.2020 in Kraft getreten.

Rendsburg, den 01.07.2020

Stadt Rendsburg — Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Bonczyk L.S.

Manfred Bonczyk



