Stadt Rendsburg

Begrindung
Zur
Satzung der Stadt Rendsburg tber den Bebauungsplan Nr. 83

"ImmelmannstralRe - Flensburger Stral3e -
Richthofenstral3e"

Stadt Rendsburg - Der Burgermeister



Inhalt:

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Bestand

3. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzung en

4. Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeptio n

5. Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, iber baubare Flachen

6. Verkehr

6.1 ErschlieBung
6.2 Ruhender Verkehr

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Schmutzwasserbeseitigung
7.2 Regenwasserentsorgung
7.3 Trinkwasserversorgung
7.4 Abfallbeseitigung

8. Umwelt, Flacheninanspruchnahme, Landschaft, Griino rdnung

8.1 Grunordnung

8.2 Beurteilung der Eingriffe auf die einzelnen Schutzgiter
8.3 Grunordnungsplanerische MaRnahmen

8.4 Priufung der Umweltvertraglichkeit

©o

. Baurecht



1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden von der Kleingartenanlage Kortenfohr, im Osten
von der Immelmannstraf3e, im Stiden von der Flensburger Stral3e und im Westen von der
Richthofenstral3e.

2. Bestand

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und wird auch
als solches genutzt. Es setzt sich zusammen aus ein- und zweigeschossiger Einzel- und
Doppelhausbebauung sowie aus Hausgruppen.

Gebietstypisch in diesem Bereich ist, dass die Hauptgebaudenutzung fast ausschlief3lich
im Bereich der stral3enseitigen Grundstticksteile stattfindet. In den hinteren Grundsttcks-
bereichen ist kaum eine Nutzung durch bauliche Anlagen vorhanden. Die Grundstiicke
werden Uberwiegend géartnerisch genutzt.

3. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzung en

In den letzten Jahren ist der Nachfragedruck innerhalb der Stadt nach geeigneten
Wohnbaum@oglichkeiten gestiegen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen des Landschaftsprogramms Schleswig-
Holstein, wonach die stadtebauliche Planung einer Zersiedelung der Landschaft
entgegenwirken und neue Siedlungsflachen moglichst im Anschluss an bereits bebaute
Flachen erst dann ausweisen sollte, wenn andere Mdoglichkeiten ausgeschopft seien
(Prinzip: Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung) und bertcksichtigt die Aufgaben- und
Versorgungsfunktion der Stadt Rendsburg als Mittelzentrum, die sich aus Ziffer 6.1.4 des
Landesraumordnungsplanes Schleswig-Holstein 1998 ergibt und die Tatsache, dass
ausweislich des LROPI 1998 die Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte
auszurichten ist (Siedlungsschwerpunkte).

Nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB ist ein Bebauungsplan aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Durch die vorhandene
Baurechtssituation nach 8§ 34 BauGB besteht keine stadtebaulich ordnende Regelung fir
die hinterliegenden Grundstiicksbereiche.

Durch entsprechende Festsetzungen, z. B. hinsichtlich Geschossigkeit und Gberbaubare
Flache, wird der notwendige Einfluss auf die stadtebauliche Gestaltung und Einpassung
genommen.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg — Eckernférde wurde
mit Schreiben vom 23.12.03 im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung die Freistellung
von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Grinordnungsplanes erteilt, da der
Geltungsbereich des B — Planes weniger als 2 ha Flache umfasst und der Bereich im
Flachennutzungsplan fur Bebauung vorgesehen ist. Zur Beurteilung mdglicher
planungsbedingter Eingriffe gemafl 8§ 7 LNatSchG wurde ein landschaftsplanerischer
Fachbeitrag erstellt, der als Anlage dieser Begriindung beiliegt.



4. Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeptio n

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht in einem Konzept, das die Belange von Natur
und Landschaft in Form eingriffsminimierender Festsetzungen, die Wohnbauanspriiche
kinftiger Bewohner und die Eigenart der ndheren Umgebung und das Ortsbild bzgl. der
Art und des Malies der baulichen Nutzung und der Bauweise beriicksichtigt.

Folgende Aspekte fliel3en in den Bebauungsplan ein:

- Wohnraum fur Familienzuwéchse, - erweiterungen und -neugriindungen soll
geschaffen werden

- Einbindung natirlicher Elemente in die Bebauung
- Erhaltung und Aufnahme bestehender Vegetationsstrukturen

- Wahrung des Ortsbildes und Anpassung an die stadtgestalterischen Vorgaben

5. Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uiber baubare Flachen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beschranken sich auf das Uberwiegend
vorhandene Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstticksflachen und die
Bauweise.

Aufgrund der Uberwiegend vorhandenen Einzel- und/oder Doppelhausbebauung wird fir
die hinteren Grundstiicksbereiche ebenfalls diese Bebauungsart festgesetzt. Dies stellt
die einzige sinnvolle Moglichkeit im Rahmen der bestehenden Grundstiicke dar, eine
entsprechende  Uberbauung aufgrund der notwendigen Abstandsflachen zu
gewahrleisten.

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, da3 fur die neu festgesetzten
Uberbaubaren Flachen im Bereich der Einzelhausfestsetzung nur eine Wohneinheit pro
Einzelhaus zulassig ist, um eine stadtebaulich unangemessene Wohnungs- und
Bevolkerungsdichte auszuschliel3en.

Die Bereiche der bestehenden Hausgruppen erhalten zudem die Mdglichkeit, Anbauten
(u. a. Wintergarten) insbesondere fir die Mittelhduser vorzunehmen, die aufgrund
fehlender Abstandsflachen im Sinne der Landesbauordnung (LBO) bisher nicht
genehmigungsfahig sind. Es sollen hier die hinteren Baugrenzen um 3,50 m fir
eingeschossige Anbauten erweitert werden, die — abweichend von der bestehenden
Bauweise — ohne seitlichen Grenzabstand, jedoch in feuerbestandiger Bauweise, an der
gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtet werden durfen.

Hohere als eingeschossige Anbauten sind mit Rucksicht auf die benachbarten
Grundsticke, fur die das Baurecht nicht in Anspruch genommen wird, stadtebaulich nicht
vertretbar.



6. Verkehr

Die gesamte verkehrliche Situation ist gepragt durch das bestehende Stral3ennetz.

6.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung der hinteren Grundstiicksbereiche darf nur Uber

bestehenden Stralenziige pfeifenstielartig Uber die vorderen Grundsticke

erfolgen.

Im Falle der Grundstiicksteilung muld das Hintergrundstick eine mind. 3,20 m

breite eigene oder o6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt aufweisen.

gemeinsame ErschlieBungszufahrt benachbarter Grundstiicke ist unter den o. g.
Voraussetzungen moglich. Erfolgt keine Grundsticksteilung, d. h., befinden sich
die baulichen Anlagen auf einem Grundstick, ist die Einhaltung der o. g.

Mindestbreite nicht erforderlich.

6.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze sind nach 8§ 55 (5) LBO 2000 auf dem

Baugrundstiick herzustellen.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Schmutzwasserbeseitiqung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tber ein zentrales Netzwerk zum Klarwerk.
Die notwendigen Kandle sind vorhanden und konnen die zusatzlich zu

erwartenden Mengen kapazitdtsmanRig aufnehmen.

7.2 Regenwasserentsorgung

Aus Grinden des in der Bauleitplanung gestiegenen Umweltbewusstseins
(81 Abs. 5 Nr. 7 BauGB) und des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes
(88 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) sollte das anfallende Niederschlagswasser auf
versiegelten Oberflachen dem Grundwasser wieder zugeftuhrt werden (siehe

auch: 8.3 Ausgleichsmafl3nahmen).

Auf der Grundlage des Artikels 2 der Il. Nachtragssatzung vom 01.01.1996 zum
§ 8 Abs. 2 der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg vom 16.11.1992 kann eine
Befreiung vom Anschluf3- und/oder Benutzungszwang fur Niederschlagswasser
satzungsgemal durch Bebauungsplan der Stadt auch ohne Einzelgenehmigung

gewahrt werden.

Dies betrifft allerdings nur nichtbestandsgebundene Bebauungsplane, da hier die
Voraussetzungen des Anschluf3- und Benutzungsrechtes des 8§ 4 der Abwasser-

satzung (betriebsfertige Abwasser- und AnschlufZkanale) nicht bestehen.

In bestandsgebundenen Bebauungsplanen liegen diese Voraussetzungen in der

Regel vor.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 der lll. Nachtragssatzung vom 09.11.1998 zu

8 8 Abs. 2 Buchstabe c der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg kann

allerdings eine Befreiung vom Anschluf3- und/oder Benutzungszwang u. a. auch

- fir untergeordnete bauliche Anlagen sowie Abstell- und Nebenanlagen gem.
den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung und der Landesbauordnung

und
- fur Dachflachen in Wohngebieten



gewahrt werden, wenn eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstuck gesichert und eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist. Die wasserrechtlichen Bestimmungen zur Einleitung in
Gewasser, Grund und Boden bleiben unberthrt.

Eine generelle Festsetzung zur Regenwasserversickerungspflicht ist nicht
maoglich. Um allerdings eine gewisse Wasserhaltung in diesem Gebiet zu
gewahrleisten, wird der Wunsch ausgesprochen, die mogliche Befreiung vom
Anschluf3- und Benutzungszwang anzustreben und das Niederschlagswasser zu
versickern.

7.3 Trinkwasserversorqgung

Die Versorgung mit Trinkwasser geschieht Uber das stadteigene
Versorgungsnetz. Zur Verringerung des Wasserbedarfs ist es wiinschenswert, bei
der Gebaudeplanung Systeme zur Grauwasser- und Regenwasserverwendung
zu berucksichtigen.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral Uber den Kreis Rendsburg-Eckernférde
abgewickelt. Die Abfalle werden im Auftrag des Kreises abgeholt und zur Deponie
Alt Duvenstedt transportiert und dort entsprechend weiterbehandelt.

8. Umwelt, Flacheninanspruchnahme, Landschaft, Griino rdnung

8.1 Grinordnung

Generell ist ein Landschafts- oder Grinordnungsplan gemald LNatSchG - SH
umgehend aufzustellen, wenn ein Bauleitplan aufgestellt, gedndert oder ergéanzt
werden soll und Natur- und Landschaft dadurch erstmalig oder schwererer als
nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kdnnen. Auf die Aufstellung
eines Grinordnungsplanes kann im Rahmen einer von der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde auszusprechenden Ausnahme nur dann verzichtet werden,
wenn :

» der Geltungsbereich des B — Planes, der die Verpflichtung zur Aufstellung
eines GOP auslost, nicht gro3er als 2 ha ist und

e im Flachennutzungsplan diesem Gebiet Flachen gemaR 8 5 Abs. 2a BauGB
zugeordnet sind.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurde mit Schreiben vom 23.12.04
bescheinigt, dass fur den geplanten Bebauungsplan Nr. 83 ,Richthofenstralle,
Flensburger Strale, Immelmannstrale” im Rahmen einer Ausnahme auf die
Erstellung eines Grinordnungsplanes zugunsten einer Landschaftsplanerischen
Stellungnahme bzw. eines Grunordnerischen Fachbeitrages verzichtet werden
kann. Der erstellte ,Landschaftsplanerische Fachbeitrag” ist als Anlage beigeflgt.



8.2

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag schlieBt mit  umfangreichen
Empfehlungen der inneren Durchgrinung und Gestaltung ab.

Diese Empfehlungen beinhalten den Erhalt des Knicks entlang der nordlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches, die Begrinung von Grundstiicken durch
Baume, die Gestaltung von Grundsticksabgrenzungen, den Erhalt eines
ortshildpragenden Baumes sowie Dach- und Fassadenbegriinungen.

Diese Empfehlungen wurden vollstdndig als Festsetzungen in den
Bebauungsplan nach § 6 Abs. 4 LNatSchG tbernommen.

Bestand:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie bereits unter Ziffer 2 dieser
Begrindung dargelegt — gepragt von einer straf3enseitigen Bebauung mit mehr
oder weniger tiefen Grundstiicken, die gartnerisch genutzt werden, wobei der
Anteil der Zier- und Erholungsfunktion dem der Nutzgartenfunktion Uberwiegt.
Die Grundstiicke werden teilweise durch Hecken und Straucher voneinander
abgegrenzt. Nur in Teilen ist ein mehr oder weniger ausgepragter Baumbestand
zu verzeichnen. Eine Blutbuche ist als ortsbildpragend einzustufen.
Bedeutsamstes Vegetationselement ist der durchgehende Knick, der entlang den
nordlichen Grundsticksgrenzen verlauft und die Grundsticke von der
Kleingartenanlage trennt.

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichbarkeit:

Die Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an
den gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.06.1998.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag (siehe Anlage) wurde geprift, inwieweit
der B-Plan einen erstmaligen oder schwereren Eingriff als nach der bisherigen
Planung vorbereitet. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich aufgrund eines
Bebauungsplanes ist nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des 8 6 Abs. 1 Nr. 1
LNatSchG nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Beurteilung der Eingriffe auf die einzelnen Schutzquter

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Besondere Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
kommt dem gemal § 15b LNatSchG geschutzten Knick zu. Eingriffe in den
Knick sind aufgrund der Festsetzungen des B — Planes nicht vorgesehen. Es
erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des gesetzlichen Schutzstatus.

Eingriffe im Sinne des § 7 (2) Nr. 8 LNatSchG finden planungsbedingt nicht statt.
Eine als ortsbildpragend einzustufende Blutbuche befindet sich aul3erhalb der als
Bauflachen ausgewiesenen Bereiche und ist als zu erhalten eingetragen.

Die Ermoglichung der Bebauung in 2. Reihe stellt eine Barriere zwischen den
verbleibenden Gartenbereichen und dem Knick dar. Es handelt sich nur um
einen geringfigigen Eingriff, der durch die vorgesehenen
Durchgrinungsfestsetzungen vollstandig ausgeglichen werden kann.



Gemal} dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag (siehe Anlage), ist es nicht zu
erwarten, dass das Gebiet fur streng geschutzte Arten einen Lebensraum
darstellt. Auch fur die im Gebiet mit grol3er Wahrscheinlichkeit zu erwartenden,
besonders geschitzten Arten (z.B. Singvogel, heimische Kleinsauger) gehen
durch die Uberplanung keine unersetzbaren Lebensraume verloren.

Die getroffenen Begrinungs- und Gestaltungsmaflinahme n gleichen die
entstehenden, geringfigigen  Eingriffe in das Schut zgut Arten- und
Lebensgemeinschaften vollstandig aus.

Schutzgut Boden:

Planungsbedingt erfolgt kein erstmaliger oder schwerwiegenderer Eingriff, da die
vorgesehene Versiegelung von maximal 60 % (GRZ 0,4 + 0,2) der
Grundstucksflache bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist bzw.
zulassig war.

Ein Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden besteh t daher nicht.

GroRRe des Plangebietes: 14.293 m2
davon Baugrundstucksflachen: 13.585 mz
derzeit mogliche Grundsticksversiegelung: 8.151 m?

GRZ 0,4 + 0,2 (50 % Uberschreitung) = GRZ 0,6
(durch baurechtlich mogliche Anbauten)

geplante Grundsticksversiegelung: 8.151 m?
GRZ 0,4 + 0,2 (50 % Uberschreitung) = GRZ 0,6
(durch Einzel- / Doppelhausbebauung)

Schutzgut Wasser:

Planungsbedingt erfolgt kein erstmaliger oder schwerwiegenderer Eingriff in das
Schutzgut Wasser, da die vorgesehene Versiegelung von maximal 60 % (GRZ 0,4
+ 0,2) der Grundsttcksflache bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
ist bzw. zul&ssig war.

Ein Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Wasser beste  ht daher nicht.

Im Sinne der allgemeinen Darseinsvorsorge sollten die Moglichkeiten zur
Versickerung von nicht oder nur gering verschmutztem Niederschlagswasser
genutzt werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Befreiung vom Anschluss- und/oder
Benutzungszwang der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg.

Eine generelle Festsetzung zur Regenwasserversickerungspflicht ist Uber den
Bebauungsplan nicht méglich (siehe auch Ziffer 7.2 dieser Begriindung).

Landschafts- bzw. Stadtbild:

Das entstehende Bebauungsgebiet bedingt eine bauliche Verdichtung und tragt
so zu einem geanderten Erscheinungsbild des Plangebietes bei.

Uber Bepflanzungs-, Gestaltungs- und ErhaltungsmaRnahmen werden hier
Regelungen getroffen, die eine Einbindung zusatzlicher Bebauung ermdglicht.
Die bei Umsetzung des B — Planes zu erwartenden Verdnderungen des
Landschafts- bzw. Stadtbildes sind nicht als Eingriff zu werten.




8.3

Gesamtbeurteilung:

Zusammenfassend ist eine vollstdndige Kompensation des Schutzgutes "Arten-
und Lebensgemeinschaften" zu verzeichnen.

Planungsbedingt erfolgen keine erstmaligen oder schwerwiegenderen Eingriffe in
die Schutzguter Wasser und Boden, als nach der derzeitigen Situation rechtlich
zulassig. Ein Ausgleichsbedarf besteht daher nicht.

Die bei Umsetzung des B- Planes zu erwartenden Veréanderungen des
Landschafts- bzw. Stadtbildes sind nicht als Eingriff zu werten

Grinordnungsplanerische MaRnahmen

Begriunung der Grundsticke:

Auf den neuen Hausgrundsticken ist pro angefangene 400 m?
Grundstucksflache ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Alternativ wird die dauerhafte Erhaltung eines vorhandenen Laub- oder
Obstbaumes anerkannt. (Empfohlene Artenliste siehe landschaftsplanerischer
Fachbeitrag)

Grundstucksabgrenzungen:

Die Grundsticksabgrenzungen sind aus lebenden Laubgehoélzhecken
herzustellen. Alternativ.  kénnen Holzlattenzaune in Verbindung mit
Staudenbepflanzungen oder Trockenmauern vorgesehen werden. Fest verfugte
Steinmauern und Sichtschutzz&une sind unzulassig.

(Empfohlene Artenliste siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag)

Zwischen den einzelnen Grundsticken sind Maschendrahtzaune nur in
Verbindung mit lebenden Hecken oder Holzlattenzdunen zulassig.

Die hintere Grundstlicksgrenze ist als Knick zu erhalten und entsprechend zu
pflegen. Auf die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises bei
Fragen zum Knickschutz und zur Knickpflege wird verwiesen.

Baumerhalt:
Die als zu erhalten eingetragene, ortsbildpragende Buche ist vor Beein-
trachtigungen, insbesondere auch im Wurzelbereich, zu schitzen.

Fassaden- und Dachbegrinungen:

Neu entstehende bauliche Nebenanlagen, insbesondere Garagen oder Carports,
sind mit Dachbegriinungen herzustellen und mit Kletterpflanzen einzugriinen.
Fensterlose Fassaden neuer Wohnh&user, ab einer Mindestbreite von 4,00 m,
sind mit geeigneten Kletterpflanzen einzugrinen. Hierbei sollte aber auf die
Vertraglichkeit der gewdahlten Kletterpflanzen mit der vorhandenen baulichen
Substanz geachtet werden.

Bodenschutz:

Nach 8§ 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu
schitzen. Daher ist dieser getrennt vom Unterboden separat zu bergen und auf
Mieten zu lagern. Bei einer mehrere Monate langen Lagerungsdauer sind die
Oberbodenmieten mit Griindtiingungspflanzen anzuséaen.

Schutz des Grundwassers

Zur Minimierung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate ist die
Vollversiegelung von Flachen auf das notwendige Mal3 zu beschranken.



Die Oberflachen von Stellplatzen und Gebaudezufahrten sind in luft- und
wasserdurchlassigem Sicker- oder Rasenfugenpflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 20 9% herzustellen. Fullaufige, wvon Stral3en
unabhangige Verbindungswege sind mit wassergebundenen Decken (Grand)
herzustellen. ErschlieRungswege (Grundstickserschliel3ungen,
Geb&audezuwegungen, private ErschlieBungsstralen) und Freisitzanlagen
(Terrassen) sind mit Kkleinteiligen Belagen ohne gebundenen Unterbau
herzustellen.

8.4 Prufung der Umweltvertraglichkeit

Gemal Artikel 1, 8§ 17 und der Anlage 1 Nummer 18.7.2 des ,Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz* vom 27.07.2001 i. V. mit dem Erlass des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 20.11.2001 — IV 63 — 511.51 -
ist keine UVP-Vorprufung erforderlich.

Baurecht

Aufgrund der Tatsache, dal3 es sich hier zum Teil um einen bestandsgebundenen
Bebauungsplan handelt, bleiben die Rechte

- der bestehenden baulichen Anlagen und Nutzungen,

- der vor Rechtskraft des Bebauungsplanes wirksamen Baugenehmigungen,

- der vor Rechtskraft des Bebauungsplanes erlangten Bauvorbescheide

von den Regelungen der Festsetzungen unter Hinweis auf die 88 78 und 79 LBO 2000
unberihrt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen somit im wesentlichen als Beurteilungs-
und Genehmigungsgrundlage im Falle

- einer Neueinrichtung baulicher Anlagen,

- einer Nutzungsénderung,

- einer nach 8§ 80 LBO 2000 erloschenen Baugenehmigung,

- eines nach § 72 LBO 2000 nicht verlangerten Vorbescheides.

Die Vorschriften des Bauordnungsrechtes und andere o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
bleiben unberthrt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach
§ 34 BauGB (siehe auch: § 30 Abs. 3 BauGB).

Die Festsetzungen werden im Wege von Nebenbestimmungen (in der Regel als Auflage)
zur Baugenehmigung aufgegeben. Bei nur anzeigepflichtigen Vorhaben ist der Anzeige
eine Erklarung der Bauherrin oder des Bauherrn beizuflgen, in der sie oder er sich zur
Durchfuhrung der auf dem Baugrundstick festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen verpflichtet (§ 74 Abs. 6 Nr. 3 LBO).

Rendsburg, den 30. Juni 2005
Stadt Rendsburg - Der Burgermeister
i. A

gez. Dahl L. S.

Glunter Dahl
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