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Verfahrensstand:

[g Aufstellungsbeschluss Bauausschuss am 27.09.2011
& Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss am 05.10.2011
|Z Entwurfs- u. Auslegungsbeschluss Bauausschuss am 13.12.2011

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 BauGB

Bekanntmachung tber éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB am 21.12.2011

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch Anschreiben am 22.12.2011

Abstimmung mit den Nachbargemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB durch An-
schreiben am 22.12.2011 .

Offentliche Auslegung vom 28.12.2011 bis 07.02.2012

X XX

Empfehlung Satzungsbeschluss Bauausschuss am 13.03.2012

Satzungsbeschluss Ratsversammlung am 26.04.2012

KXKX

Folgende Fachgutachten sind verfugbar und sind Teil der Verfahrensakten des Ursprungsbe-
bauungsplans bzw. der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7:

e das Verkehrsgutachten des Biros Wasser- und Verkehrs- Kontor Neumiinster vom Juni 2011,

e das Einzelhandelskonzept Wirtschaftsraum Rendsburg von BulwienGesa Hamburg vom April
2004.
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1 Réaumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis

3 Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesentwicklungsplan

AG PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung zum Satzungsbeschluss

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7 ,Friedrichstadter Stralle* umfasst den sidli-
chen Teil des Flurstiicks 17/28 sowie einen Teil des Flur-
stlicks 17/24 an der Friedrichstadter StralRe, sidlich der
Wyker Straf3e.

Der Plangeltungsbereich wird stdlich begrenzt durch die
Flursticke 17/99, 17/100 sowie 17/12 Flur 6, Gemarkung
Rendsburg

Der raumiiche Geltungsbereich umfasst rund 9.500 m?.

Die Firma Ditting plant zusammen mit der Media Saturn
Immobilien Deutschland GmbH die Errichtung eines Elekt-
rofachmarktes (mediamarkt). Dazu ist die Ausweisung ei-
nes Sondergebietes fiir grokfidchigen Einzelhandel geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich. Die Herstellung des ent-
sprechenden Planungsrechts erfordert die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Friedrichstadter
Stralle”.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 27.09.2011
den Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 gefasst.

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der In-
nenentwicklung dient und die Kriterien des § 13 a (1)
BauGB (die zuldssige Grundflache ist kleiner als
20.000 m?, es wird kein Vorhaben planungsrechtlich vor-
bereitet, dass eine UVP ausldst) erfiilit, kann die Planung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt werden. Dadurch entfallen die Verpflichtung zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, zur Umweltpriifung

‘und zur Abfassung eines Umweltberichts einschlieRlich

des Monitoring sowie das Erfordernis zum Ausgleich der
Eingriffe.

Rendsburg ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzent-

_rum eingestuft. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 7 in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Fachmarktzentrum ,Eiderpark” liegt innerhalb des
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der
Stadt Rendsburg in verkehrsgiinstiger Lage (B 77) am
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

westlichen Stadtrand im Gewerbegebiet ,Friedrichstadter
Strafle” und ist Teil der dort etablierten Einzelhandelsagg-
lomeration.

Grof¥flichige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleis-
tungszentren sind wegen ihrer besonderen Bedeutung fir
die Zentralitit nur in den Zentralen Orten vorzusehen
(Zentralitatsgebot).

Art und Umfang grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen
massen dem Grad der zentralértlichen Bedeutung der
Standortgemeinde entsprechen: die Gesamtstruktur des
Einzelhandels muss der Bevélkerungszahl und der sorti-
mentsspezifischen Kaufkraft im Nah- beziehungsweise
Verflechtungsbereich angemessen sein (Kongruenzgebot).

Bei der Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelseinrichtun-
gen ist die wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfa-

-higkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren,

insbesondere an integrierten Versorgungsstandorten, in-
nerhalb der Standortgemeinde zu vermeiden. Dariber
hinaus darf die Versorgungsfunktion beziehungsweise die
Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versor-
gungszentren benachbarter Zentraler Orte nicht wesentlich
beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

Grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten sind nur im baulich zusam-
menhédngenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde
zulassig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot). GroR-
flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten sind nur an stadtebaulich integrierten
Standorten im raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit den zentralen Versorgungsbereichen der Stand-
ortgemeinde zuldssig (stddtebauliches Integrationsgebot).

Derartige Einzelhandelseinrichtungen sind ausnahmswei-
se auBlerhalb der zentralen Versorgungsbereiche im bau-
lich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Standort-
gemeinde zuldssig, soweit eine stadtebaulich integrierte
Lage nachweislich nicht méglich ist, die vorhandene Ein-
zelhandelsstruktur weitere sortimentsspezifische Verkaufs-
flachenentwicklungen zulasst, die zentralértliche Bedeu-
tung gestarkt wird und die Ansiedlung zu keiner wesentli-
chen Verschlechterung der gewachsenen Funktion' der
zentralen Versorgungsbereiche der Standortgemeinde
oder benachbarter Zentraler Orte fahrt. Zentrale Versor-
gungsbereiche sind regelmafig die Innenstidte oder die
Ortskerne sowie in Unter-, Mittel- und Oberzentren auch
die sonstigen Stadtteil- und Versorgungszentren.

Die Planinhalte der o.a. Bauleitplanung entsprechen hin-
sichtlich Art und Umfang grundsétzlich der zentralértlichen
Funktion des Mittelzentrums Rendsburg.
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3.2. Regionalplan
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Begrundung zum Satzungsbeschluss

Ausschnitt Landesentwicklungsplan

Uber den Landesentwicklungsplan hinausgehend werden
im Regionalplan folgende weitergehende Aussagen getrof-

‘fen:

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fur den Grundwasserschutz.

Dariiber hinaus liegt der Plangeltungsbereich in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Abbau oberfla-
chennaher Rohstoffe.

Der Regionalplan verweist besonders auf die Notwendig-
keit einer Stadt-Umland-Kooperation zur Abstimmung der
gemeinsamen Entwicklungsziele. Diese intensive Koope-
ration ist zwischenzeitlich installiert und umgesetzt bzw.
fortgeschrieben.
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3.3. Gebietsentwicklungsplanung

3.4. Flaichennutzungsplan
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Ausschnitt Regionalplan

Der aktuelle Entwurf der Fortschreibung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes ,GEP - Wirtschaftsraum Rends-
burg - Blidelsdorf" klassifiziert den Standort Friedrichstad-
ter Strafte als Sonderstandort ein, der die Voraussetzun-
gen fiir einen Zentralen Versorgungsbereich aufgrund der
eher randstandigen Gewerbegebietslage ohne fulllaufiges
Einwohnerpotenzial und mit Schwéchen in der OPNV-
Anbindung nicht erfullt und insoweit eine Beschrankung
kunftiger Einzelhandelsentwicklungen  auf nicht-
zentrenrelevante Kernsortimente intendiert. Das Kernsor-
timent Elektro/Technik" wird im aktuellen Entwurf der
Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
sowohl gegenwartig als auch zukinftig als nicht-
zentrenrelevantes Sortiment klassifiziert.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan wird der Plangel-
tungsbereich als gewerbliche Bauflachen dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung
angepasst.

S:\@piojekie\Rendsburg\030154 BP 7_2. A
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h

I
Abb.: Ausschnitt aus dem giiltigen FNP

3.5. Landschaftsrahmenplan' Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangebie-

tes im Wasserschutzgebiet dar. Es handelt sich um das
Wasserschutzgebiet Rendsburg (Wasserschutzgebiets-
verordnung vom 27. Januar 2010). Das Plangebiet befin-
det sich in der Schutzzone llla.

.

3.6. Landschaftsplan Im Landschaftsplan wird sidlich des Plangebietes die
Grenze des Wasserschutzgebietes Rendsburg dargestelit.

AG PLANERGRUPPE GMBH
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3.7. Einzelhandelsgutachten fiir
den Gebietsentwicklungsplan
Rendsburg Umland
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Abb.: Landschaftsplan

Die im Landschaftsplan dargestellte Grenze des Wasser-
schutzgebietes stimmt allerdings nicht mehr mit der aktuel-
len Wasserschutzgebietsverordnung tberein. Laut Was-
serschutzverordnung vom 27. Januar 2010 befindet sich
das Plangebiet in der Schutzzone llla.

Auszug:
Einzelhandelskonzept Wirtschaftsraum Rendsburg
BulwienGesa Hamburg, April 2004

Zentren- und Einzelhahdelslagen

Von hochster Wertigkeit fir die gesamt- und tbergebietli-
che Versorgungsfunktion sind die Rendsburger Innenstadt
(knapp 30.000 gm Verkaufsflache, ca. 79 Mio. € p. a. Um-
satz) und die Einzelhandelsagglomeration im Rendsburger
Gewerbegebiet Friedrichstadter Stralle (ca. 38.200 gqm
Verkaufsflache, ca. 116,5 Mio. p. a. Umsatz).

~ Zusétzlich zur innergebietlichen Versorgung sind diese

Zentren von maRgeblicher Bedeutung fur die Ubergebietli-
che Versorgung und damit fur die Einzelhandelszentralitat
und regionale Positionierung des gesamten Wirtschafts-
raumes. Knapp 80 % der von auswarts in den Wirtschafts-
raum einflieRenden Kaufkraftstrome ist auf diese Einzel-
handelslagen orientiert.

Die Einzelhandelsagglomeration in der Gewerbegebietsla-
ge Friedrichstadter StralRe zeigte in der Vergangenheit -
und dies im Gegensatz zur Rendsburger Innenstadt - eine

S:\@projede\Rendsburg\030154 BP 7_ 2. A \Ti
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hohe Entwicklungsdynamik. Auch weiterhin besteht ein
anhaltender Ansiedlungsdruck, der wesentlich aus dem
Agglomerationseffekt und einer hohen Ausstrahlungskraft
auf ein weitlaufiges Einzugsgebiet resulitiert.

Die Befragungsergebnisse lassen auf ein positives Stim-
mungs- und Meinungsbild schlieen. Insbesondere der
Eiderpark ist nach den Befragungsergebnissen ein hoch
einzuschétzender Kristallisationspunkt fur die Gewerbege-
bietslage.

Konzeptioneller Handlungsbedarf ergibt sich aus der Not-
wendigkeit zur Regulierung und Steuerung des bestehen-
den Ansiedlungsdruckes.

Zwischen der Rendsburger Innenstadt und der Gewerbe-
gebietslage besteht ein konkurrierendes aber auch arbeits-
teiliges Verhaltnis. Gestutzt auf eine méglichst hohe stad-
tebauliche Qualitdt profilieren sich mittelzentrale Innen-
stadte Uber sehr vielfaltige Besatz- und Fachgeschafts-
strukturen mit einer guten Auspragung des mittleren Gen-
res. Der Einzelhandel in Gewerbegebietslagen profiliert
sich dagegen mehr Uber Grof¥flaichen und Fachmarkte,
also diskontierenden Vertriebsformen die in innerstadti-
schen Lagen nur schwer ansiedelbar sind. Des weiteren
Uberwiegen zentrenvertragliche Sortimente.

Die strukturelle Aufteilung auf Innenstadt und Gewerbege-
bietslage ist heutzutage ublich. Erst das Zusammenwirken
beider Einzelhandelslagen fuhrt zu einer vollstadndigen mit-
telzentralen Einzelhandelsstruktur.

Das Gewerbegebiet Nord wird im Verhaltnis zur Innenstadt
folgendermafien kurz-charakterisiert:

Obersicht 3: Gebietsuntersuchung Rendsburg: Zeniren und Einzethandeislagen - Entwicklungsempiehlungen

Gewerbegebiet Nord (Friedrichstad-
fer Str/Schieswiger Chaussee)

D2

Stadt / Gemeinde / Zenkren / Lagen Lagetyp| Versorgung Handlungsbedarl Projekle Konzepbionelle Emplehlung
Projekt “Schiffrckenpiatz” entschieden vor-
sehr hoher Hand- snireiben
. — tungsbedart; nach- . zmwwm
Regional, haltige Entwick- zenkumesnginzenden Einzeihandelsnul-
Innenstadt / Stactzerdrum A2 | Wirtschaltsraum hin- ungsimpuise sind &mmzmm
unbedingt erforder- Ang des Echiossplatzes sind zu begriden
fich nsgesamt: Stivkung dér Einzehandels- und
Mitlelpunkishunidion |
Bedeulssimes St ich fir Viririebek
men, dis sich auiprund von Stand A
nungen, Objekibedingungen und Mistpreisen
Zahingiche Bauvoranfragen: fiblicherweice micht in integrierien Lagen an-
Media-Marki-Ansiediung siodel.

Regional, (ibar den

Wirtschaftsraum Todri g mmw\:u:u n,
o darf zur Regulierung | Friedrichstidter Str, 42-46 (Son- offen halien, insoweit in-

hoherHamImgtbe- bel) I

und Steuenng des  [derposteniarkt) cta

wie dia Integration von Media (anstelie Ma-
ko) eing giinstige Lbsung.

senticher - und
[-muu.umm
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3.8. Einzelhandelsgutachten
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

Im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung wurde u. a.
vereinbart, dass es zur Information, Kommunikation und
Abstimmung zwischen samtlichen Mitgliedsgemeinden
iiber neue Einzelhandelsprojekte kommt. Diese Abstim-
mung hat im Rahmen der GEP bereits stattgefunden.

Des weiteren wurden ausgehend von den Ergebnissen der
Bestandsaufnahme in der Region und den Diskussionen in
der GEP-Projektgruppe u. a. folgende Orientierungswerte
empfohlen:

Im Gewerbegebiet Nord als gewichtigstem Einzelhandels-
standort mit Ubergebietlicher Bedeutung sind grundsétzlich
Entwicklungen zuzulassen, die der Modernisierung und
Stabilisierung beitragen; jedoch sind alle neuen Vorhaben
(Flachenerweiterungen; Nutzungsdnderungen) hinsichtlich
der zu erwartenden Auswirkungen auf die Rendsburger
und die Budelsdorfer Innenstadt zu prifen. Ausgenommen
hiervon sind lediglich Verlagerungen von schon vorhande-
nen Betrieben in dezentraler Lage im Gewerbegebiet, die
in das Eiderpark-Zentrum verlagern wollen, eine solche
Verlagerung ist positiv zu werten und sollte entsprechend
unterstitzt werden (Standortbereinigung).

Auszug:

Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse Media Markt —~
Friedrichsstadter Stralle in Rendsburg

BulwienGesa Hamburg, August 2011

Von Seiten des Investors und Auftraggebers wurde fir die
Entwicklung einer Teilflache des Ditting-Grundstlcks in
der Friedrichstadter StralRe in Rendsburg ein Konzept vor-
gelegt, das fir eine Einzelhandelsnutzung im Sortiment
Elektro / Technik durch den Betreiber Media Markt eine
Verkaufsfliche von rd. 2.000 gqm projektiert. Eine Kopp-
lung Betreiber / Vorhabentrager ist in diesem Falle her-
stellbar, da das Grundstiick durch den Media / Saturn-
Gesellschafterkreis und damit mittelbar auch durch den
kiinftigen Betreiber selbst erworben werden wirde.

Absatzwirtschaftliche Einschatzung

Das Planvorhaben ist aufgrund seiner baulich-funktionalen
Ablaufe betreibungsgerecht konzipiert. Der Standortbe-
reich Friedrichstadter Strale ist als regionaler Fachmarkt-
standort langjahrig eingefuhrt und unterstitzt insoweit eine
angemessene Ausstrahlung in das landliche Einzugsge-
biet Rendsburg. Aus absatzwirtschaftlicher Sicht besteht

S:\@projekie\Rendsburg030154 BP 7_2. A
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fur das Projekt ein marktseitig gut ausreichendes Chan-
cenpotenzial. Der durchsetzbare Zielumsatz firr das Vor-
haben wird auf ca. 12,8 Mio. Euro p. a. eingeschatzt (ca.
6.400 Euro/gm VKF). Es erweist sich damit als voll tragfa-
hig.

Stadtebauliche Standortqualitat

Der im Rendsburger Siedlungsgefiige in der eher rand-
stdndigen aber tradierten Gewerbegebietslage Friedrich-
stadter StralRe verortete Standort ist durch gestreute
Fachmarktnutzungen vorgepragt. Er st individual-
verkehrlich gut erreichbar, weist jedoch Schwichen in der
OPNV-Anbindung auf. FuBlaufiges Einwohnerpotenzial ist
am Standort nicht gegeben. Der Bereich erfullt u. a. da-
durch nicht die Voraussetzungen fir einen "Zentralen Ver-
sorgungsbereich" und ist als solcher nach derzeitigem Ar-
beitsstand in der Fortschreibung des regionalen Einze!l-
handelskonzeptes auch weder ausgewiesen noch vorge-
schlagen. Insoweit ist dort eine Beschrankung der kinfti-

- gen (grofflachigen) Einzelhandelsentwicklung auf "nicht
zentrenrelevante" Kernsortimente intendiert und auch
raumordnerisch durch die Vorgaben des Integrationsgebo-
tes im LEP Schleswig-Holstein 2010 entsprechend fixiert.
Das von Media angebotene Kernsortiment "Elektro /
Technik” ist gemaf aktuellem Arbeitsstand der Fortschrei-
bung des regionalen Einzelhandelskonzeptes im Wirt-
schaftsraum Rendsburg/Biidelsdorf sowohl gegenwirtig
als auch kunftig als "nicht zentrenrelevant" klassifiziert.
Insoweit entspricht das Vorhaben unter MalRgabe eines
max. 10%igen Flachenanteils fir “"zentrenrelevante"
Randsortimente (hier also ca. 200 gqm VKF) sowohl dem
raumordnerischen Integrationsgebot als auch absehbar
den kinftigen regionalen Zielsetzungen zur Einzelhan-
delsentwicklung im  Wirtschaftsraum  Rendsburg-
Bldelsdorf.

Wettbewerbssituation in der Ausgangssituation

Mit den unweit des Vorhabenstandortes gelegenen Elekt-
rofachmérkten ProMarkt und Euronics XXL sind zwei grof3-
flachige Anbieter im Einzelhandelsschwerpunkt Friedrich-
stadter Strae vorhanden. Hinzu kommt die ebenfalls
knapp die Grof¥flachigkeit erreichende und damit recht be-
deutende Fachabteilung im nahe gelegenen Real SB-
Warenhaus. Damit sind alle groRfiachigen und volisortier-
ten Anbieter im gesamten Wirtschaftsraum im Standortbe-
reich Friedrichstadter Stralle gruppiert und pragen diesen
als fuhrenden regionalen Standort fir dieses Sortiment
Vvor.

Die Rendsburger Innenstadt sowie die weiteren Handels-

AG PLANERGRUPPE GMBH
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lagen im GEP-Raum verfugen nur Uber kleinflachige bzw.
auf Teilsortimente beschrankte Anbieter im Elektro / Tech-
nik-Bedarf. In der Innenstadt macht diese Warengruppe
nur unter 3 % der Gesamt-VKF aus und wirkt dort insoweit
nicht mehr standort- und marktpragend.

Insgesamt verfiigt Rendsburg mit einer Einzelhandelszent-
ralitat von 252,1 im untersuchten Sortiment prinzipiell zwar
Uber eine der landesplanerischen Einstufung als Mittel-
zentrum gerecht werdende Bedeutung, die Kaufkraftbin-
dungsquote fallt jedoch vergleichsweise niedrig aus und
liegt auch in Rendsburg selbst deutlich unter 80 %. Ur-
sdchlich ist der Umstand, dass der Marktfihrer Me-
dia/Saturn im Wirtschaftsraum bisher nicht verfugbar ist,
jedoch in der umgebenden Region mittlerweile iiber ein
recht dicht geknlpftes Angebotsnetz verfugt. Abgesehen
von Husum und Eckernférde ist Media Markt in den regio-
nalen Konkurrenzzentren verfligbar (in Schleswig steht die
Eréffnung von Media Markt in der Schlei-Passage bevor,
in Kiel die von Saturn im friiheren Karstadt-Haus). Dies
tragt, in Verbindung mit einer ohnehin vorhandenen Pend-
ler- und Einkaufsausrichtung auf die Oberzentren, zu er-
heblichen Kaufkraftabflussen im Sortiment Elekiro / Tech-
nik aus Rendsburg sowie dem gesamten Wirtschaftsraum
bei. Insbesondere, wo Media in Zentrumslagen eingebun-
den ist (v. a. im Falle des Citti-Parks, Kiel), leisten zielge-
richtete Einkaufe dort latent auch Kaufkraftabfllisse in an-
deren Branchen Vorschub.

Die Ansiedlung von Media Markt im Wirtschaftsraum
Rendsburg/Budelsdorf gleicht insoweit nicht nur einen
Standort- und Angebotsnachteil im regionalen Wettbewerb
aus, sondern ist prinzipiell auch geeignet, Kaufkraftabfliis-
se in anderen Branchen zu reduzieren.

Umverteilungseffekte

Insbesondere im Gewerbegebiet Friedrichstadter Stralle -
ist nach Markteintritt des Planvorhabens mit einer hohen
Wettbewerbsintensitat und Umverteilungsquoten von tiber
-20 % zu rechnen. Dies kann auf langere Sicht durchaus
den Marktaustritt eines der typgleichen Hauptwettbewer-
ber - allesamt in stadtebaulich nicht geschitzter Lage - zur
Folge haben. Auch mit Verlagerungs- oder Modernisie-
rungs- / Erweiterungsdruck ist durchaus zu rechnen. Eine
Nachnutzung etwaiger aufgegebener Wettbewerbsflachen
im Standortbereich Friedrichstadter Stralle ware grund-
satzlich nur mit "nicht zentrenrelevanten" Kernsortimenten
intendiert. Lediglich Real verfugt bisher tQber flexiblere
Méglichkeiten eines internen Sortimentsausgleiches. Aus
dieser Nachnutzungsbeschrénkung kénnen insoweit auch
Leerstdnde sowie eine Abwertung der betroffenen Stan-
dorte bis hin zu weitergehenden Erosionen resultieren, die
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im Warst Case in Kauf zu nehmen waren.

Die Umverteilungseffekte auf die Rendsburger Innenstadt
fallen mit Quoten von -5,2 % moderat aus und dirften
nicht zu einer weiteren signifikanten Leistungseinschrén-
kung der dort ohnehin auf wenige Spezialisten reduzierten
Angebote filhren. Eine etwaige Neuansiedlung eines
gleichartigen Anbieters ist derzeit und auch absehbar in
der Innenstadt mangels geeigneter Standorte (die Hertie-
Immobilie kommt hierfiir marktseitig und funktional nicht in
Betracht) und auf Grund des bereits vorhandenen Wett-
bewerbsdrucks durch die Anbieter um die Friedrichstadter
Stralle ohnehin kaum wahrscheinlich, so dass eine noch-
malige Minimierung dieser Chance stidtebaulich kaum
noch ins Gewicht fallt. Eine solche Zielsetzung wird ohne-
hin seit Mitte der 1990er Jahre zu Gunsten einer Ange-
botskonzentration im Bereich der Friedrichstadter Strae
entwicklungspolitisch nicht verfolgt.

Fazit

Das Projekt bietet mit der Ansiedlung des bisher nicht ver-
tretenen Elektro / Technik-Marktfuhrers Media Markt gute
Chancen fur eine nachhaltige Starkung der Rendsburger
Einzelhandelsposition im regionalen Wettbewerbsumfeld.

In seiner konzeptionellen Ausrichtung passt es in den
Rahmen der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt
Rendsburg sowie des gesamten Wirtschaftsraumes.

Ein Risiko l&ngerfristiger értlicher Verdrangungswirkungen
nebst moglichen Folgeerscheinungen wie Verlagerungs-
oder Umnutzungsdruck sowie auch Leerstandsbildung be-
steht durchaus, beschrankt sich jedoch auf das nahere
Standortumfeld selbst und damit auf stadtebaulich nicht
geschitzte Lagen. Insbesondere die Funktionsfdhigkeit
der Innenstadt wird durch das Vorhaben kaum weiter be-
eintrachtigt, zumal das Kernsortiment Elektro / Technik
dort ohnehin nicht mehr standortpragend vertreten ist.

Zielsetzungen des LEP Schleswig-Holstein ebenso wie
des in Ausarbeitung befindlichen regionalen Einzelhan-
delskonzeptes gemal bisherigem Bearbeitungsstand wer-
den durch das Vorhaben insoweit absehbar nicht verletzt.
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Auszug:

Verkehrsgutachten zum Neubau eines Elektrofachmarktes
in der Friedrichstadter Strafle (K 69) in Rendsburg,

Wasser- und Verkehrs- Kontor NeumUnster, Juni 2011

Aufgabenstellung

In der Stadt Rendsburg ist der Neubau eines Elektrofach-
marktes mit einer Verkaufsflache (VKF) von ca. 2.000 m2
im Zuge der Friedrichstadter Strafle (K 69) auf einer Teil-
grundsticksflache der Firma Richard Ditting GmbH & Co.
KG geplant. Zur Erschliefung der geplanten Stellplatzan-
lage fur den Kundenverkehr des Elektrofachmarktes ist
eine Zu- und Ausfahrt im nérdlichen und eine Zu- und Aus-
fahrt im sOdlichen Grundstiicksbereich vorgesehen. Die
Belieferung des Marktes erfolgt mit Anfahrt Gber die stdli-
che Grundstickszufahrt, eine Umfahrt um das Marktge-
baude und mit Abfahrt Gber die nérdliche Grundstiickszu-
fahrt in die Friedrichstadter StralRe (K 69).

Verkehrserhebung

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens im
Untersuchungsraum wurden Verkehrserhebungen an der
Einmiindung Friedrichstadter Strafle (K 69) / Wyker Stra-
Re, den Grundstiickszufahrten der Geschéftsnutzung ge-
genuber des geplanten Elektrofachmarktes sowie am
Kreisverkehrsplatz Friedrichstadter Stralte (K 69) / Loher
Strafte (K 69) durchgefiihrt.

Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen des geplanten Elektrofachmark-
tes wird fiir eine Verkaufsfliche (VKF) von ca. 2.000 m2
und eine Bruttogeschossflache von ca. 2.700 m2 ermittelt.
Es ergibt sich folgendes Verkehrsaufkommen:

Tag:
882 Kfz/24h davon 4 Lkw/24h in der Summe aus Quell-
und Zielverkehr.

Nachmittags:
80 Kfz/h davon 0 Lkw/h in der Summe aus Quell- und Ziel-
verkehr.

Verkehrsverteilung

Die Verteilung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens an
den geplanten Grundstiickszufahrten wird entsprechend
der am Nachmittag erhobenen Verkehrsverteilung der
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westlich der Friedrichstédter Stralle (K 69) angrenzenden
Geschaftsnutzung (Holtex etc.) angesetzt. Hier kann von
einer anndhernd identischen Verteilung ausgegangen
werden. Es kommen demnach 20 % der Kunden aus Rich-
tung Nord und 80 % der Kunden aus Richtung Std zum
geplanten Markt.

Planfall 2030

Der fur die Beurteilung der Leistungsfahigkeit herangezo-
gene Planfall beriicksichtigt die allgemeine Verkehrsstei-
gerung bis zum Prognosejahr 2030. Desweiteren werden
die zusétzlichen Verkehre durch den Neubau des Elektro-
fachmarktes beriicksichtigt. Als unglinstige Annahme wird
hier das Verkehrsaufkommen vollstandig als Neuverkehr
zum Ansatz gebracht und somit ein Mithahmeeffekt aus
dem vorhandenen Verkehr vernachlassigt.

Leistungsfahigkeit

Die geplanten Grundstiickszufahrten des Elektrofachmark-
tes sind bei Einrichtung einer Linksabbiegehilfe durch Ver-
langerung des mittigen Mehrzweckstreifens langfristig leis-
tungsfahig. Fir die bestehenden Verkehrsanlagen Fried-
richstadter Strale (K 69) / Wyker Strale und Friedrich-
stadter StraRe (K 69) / Loher Strale (K 69) / ,Kaserne"
kann ebenfalls eine langfristige Leistungsfahigkeit nach-
gewiesen werden.

Gestaltung

Zum Vermeiden eines verkehrlich unglinstigen Rechtsver-
satzes ist die Lage der geplanten stidlichen Grundstiicks-
zufahrt des Elektrofachmarktes direkt gegentiber der Lie-
ferzufahrt des Eiderparks vorzusehen. Es ist der bereits
vorhandene mittige Mehrzweckstreifen mit der Funktion
einer Linksabbiegehilfe bis (ber die nérdliche Grund-
stlickszufahrt zu verlangern. Die durch eine Erweiterung
des Mehrzweckstreifens entfallende Querungshilfe sollte
zweckmaRig in der Verldngerung der FuBverkehrsfithrung
auf der Stellplatzanlage des geplanten Elektrofachmarktes
vorgesehen werden. Hier sollte ebenfalls eine fuBlaufige
Anbindung der Stellplatzanlage vom Eingangsbereich des
Marktes zum offentlichen Gehweg 6stlich der Friedrich-
stadter Stralze (K 69) geschaffen werden.

Empfehlung

Es wird empfohlen den Mehrzweckstreifen im Zuge der
Friedrichstadter Strale (K 69) von Norden bis uber die
nérdliche Grundstiickszufahrt zu verlangern. Die Lage der
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stdlichen Grundstiickzufahrt ist direkt gegentiber der Zu-
fahrt zur Lieferzone des Eiderparks zu wahlen. In Verlan-
gerung des Eingangsbereiches ist die Stellplatzanlage ful3-
laufig an den &ffentlichen Gehweg anzubinden.

Bei Bericksichtigung der genannten MaRnahmen kann
eine langfristig leistungsfahige und vertragliche Erschlie-
Bung sichergestellt werden. ‘

Der Kreisverkehrsplatz Friedrichstadter Strale (K 69) /
Loher Stralle (K 69) / ,Kaserne" weist Uber den Planfall
2030 weitere Kapazitatsreserven auf und erméglicht somit
Uber die erfolgte Betrachtung hinaus Entwicklungsmog-
lichkeiten im Bereich des Kasernengeléndes.

Die Stadt Rendsburg macht sich das vorliegende Gutach-
ten zu Eigen und wird die genannten Empfehlungen in
Ganze umsetzen, da sie einerseits die Erschlieung si-
cherstellt und andererseits die notwendige Einbindung in
die ortliche Situation gewahrleistet.

Die Ansiedlung eines Elektronikmarktes entspricht der
stadtischen Zielsetzung zur Starkung des Mittelzentrums
Rendsburg. Die zwangslaufig damit einhergehenden Fra-
gestellungen der Innenstadtvertraglichkeit eines solchen
Marktes an diesem Standort sind durch die vorliegenden
Einzelhandelsuntersuchungen, sowohl auf Ebene des Ge-
samtraumes Rendsburg-Umland, als auch auf stadtischer
Ebene grundlegend untersucht (Vergl. Kapitel 3.7 und
3.8). In der Abwagung der durch die Ansiedlung entste-
henden Auswirkungen Gberwiegen die Chancen die erheb-
lichen Kaufkraftabflisse in benachbarte Regionen zu be-
grenzen, zumal eine Innenstadtrelevanz durch das ganz-
lich fehlende Angebot in diesem Warensegment in der In-
nenstadt nicht erkennbar ist. Zudem sind in der Innenstadt
keine geeigneten Flachen fur die Ansiedlung eines zeit-
geméiRen Elektronikmarktes vorhanden. Auch die ehema-

lige Hertie-lmmobilie ist funktional ausdricklich fur einen

zeitgemaBen Markt nicht geeignet. Der absehbar erhebli-
che Verlagerungs- oder Umnutzungsdruck beschrankt sich
maflgablich auf das unmittelbare Umfeld und damit auf
stadtebaulich nicht geschutzte Lagen. In der Abwéagung
der Auswirkungen Uberwiegt damit die Chance der Stér-
kung des Standortes Rendsburg.

Der Geltungsbereich wird entsprechend der vorgesehenen
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Ausschluss der Ubersbhreitung far
Nebenanlagen :

4.3. Héhenentwicklung
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Nutzung als Sonstiges Sondergebiet groRflachiger Einzel-
handel ,Elektronik / Technik“ festgesetzt, da die Umset-
zung eines Elektronikmarktes innerhalb des bislang fest-
gesetzten Gewerbegebietes nicht zulassig ware.

Zur Steuerung der beschriebenen Auswirkung erfolgt ent-
sprechend der gutachterlichen Stellungnahmen eine Ver-
kaufsflaichen-begrenzung auf maximal 2.000 m?. Da sich
nach menschlichem Ermessen innerhalb des Geltungsbe-
reiches lediglich ein Elektronikmarkt ansiedeln kann, wird
durch die Beschrankung der maximalen Verkaufsfliche
dem ,Windhundprinzip“ kein Vorschub geleistet.

Die bisherige Festsetzung bezlglich der ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen bleibt unveriandert bestehen, da
sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans stédtebaulich-strukturell nicht von den angrenzen-
den Flachen unterscheidet, so dass sich die ausnahms-

~weise zuldssigen Nutzungen auch an dieser Stelle integ-

rieren lieBen.

Far das Gesamtgebiet und den Geltungsbereich ist unver-
andert die intensive Nutzung der Flachen ausdriickliches
stadtebauliches Ziel der Entwicklung. Dementsprechend
verbleibt es unverandert bei einer GRZ von 0,8. Diese
Nutzungsintensitat entspricht damit auch den Festsetzun-
gen der angrenzenden Flachen.

Trotz der gewlinschten intensiven Nutzung des Gebietes
ist zumindest eine Randeingrinung der Flachen zu ge-
wahrleisten und damit ein Mindestmal® an unversiegelten
Freiflachen. Da die Festsetzungen insgesamt einer flexib-
len und intensiven Nutzung nicht entgegenstehen, wird auf
eine Uberschreitung der GRZ zugunsten von Nebenanal-
gen verzichtet, zumal keine besonderen stadtebaulichen
Grinde erkennbar sind, die dieses notwendig erscheinen
lassen.

Fur den gesamten Geltungsbereich wird unverdndert zu
den bisherigen Festsetzungen eine maximale Firsthéhe
von 12,00 m festgesetzt. Dies entspricht der vorherr-
schenden Bebauungsstruktur im Gesamtgebiet, zumal
sich durch die beabsichtigte Nutzung kein Anderungsbe-
darf ergibt. Ausnahmen sind unverandert lediglich fir An-
tennentrédger und selbststdndige Werbeanlagen vorgese-
hen.
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Baugrenzen

Abweichende Bauweise

5 Verkehrsflachen

Einfahrtsbereiche

6 Griinordnung, Ausgleich
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Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen First-
hoéhe ist dabei die mittlere Hdhenlage der angren_zende

. Friedrichstadter Straflte im Bereich der Bebauung.

Die uberbaubaren Flachen des Geltungsbereiches werden
durch Baugrenzen festgelegt. Dabei wird eine grof3e zu-
sammenhange Baufldche vorgesehen, da eine weiterge-
hende Differenzierung der Gberbaubaren Flachen auf-
grund der Nutzungen bzw. der Bebauungsstruktur des ge-
samten Gebietes nicht erforderlich ist. Es ist beabsichtigt
Einschrankungen der Produktionsablaufe, die durch eine
Gliederung der Bauflachen entstehen kénnten, zu vermei-
den.

Bedingt durch die bestehende und beabsichtigte intensive
Nutzung mit teilweise erheblichen Gebaudeldngen uber
50 m wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
auch Gebaudelange Uber 50 m mit seitlichem Grenzab-
stand ermdglicht. Diese entspricht dem Charakter des Ge-
samtgebietes an der Friedrichstadter Strale.

Entsprechend der vorliegenden verkehrlichen Untersu-
chung (vergl. Kapitel 3.9 Verkehrsgutachten) erfolgt die
ErschlieBung des Gelandes von der Friedrichstadter Stra-
Re aus. Die notwendigen Veranderungen der Verkehrsfiih-
rung auf der Friedrichstadter Strafle kénnen innerhalb der
bestehenden Verkehrsflachen umgesetzt werden. Die
Leistungsfahigkeit ist nachgewiesen.

Aus den Untersuchungen des Verkehrsgutachtens resul-
tieren eine stdliche und eine nérdliche Ein- und Ausfahrt.
Die genaue Lage der Ein- und Ausfahrten werden zur Si-
cherstellung der ErschlieBung festgesetzt.

Die Planungen sehen nach derzeitigem Stand keine Ein-
griffe vor, die der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
unterliegen. Im beschleunigten Verfahren gelten entspre-
chend § 13a (2) Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. -

Somit ist gemaR § 1a (3) Satz 5 BauGB der Ausgleich
madglicher Eingriffe nicht erforderlich.
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Stellplatzbegriinung

Dachbegriinung/
Fassadenbegriinung
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Trotz fehlender Notwendigkeit der Anwendung der Ein-
griffsregelung werden die Grundsitze der Vermeidung
und des Ausgleichs im Plangebiet berlcksichtigt, um
durch die Planung verursachte Beeintrachtigungen zu mi-
nimieren.

Im Sinne der Vermeidung von Eingriffen, werden vorhan-
dene Baume (Spitzahorne), die sich in einem vitalen Zu-
stand befinden und im StraRenraum bereits wirksame
Grinstrukturen bilden, als zum Erhalt festgesetzt.

Fur die Umsetzung der Planungen sind 6 Baumfallungen
erforderlich, die durch Festsetzungen zur Durchgriinung
der Parkplatze ersetzt werden kénnen.

Im Bebauungsplan Nr. 7 ist mit der Zielsetzung der Bio-
topvernetzung und Minimierung von Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes eine randliche Geholzflache festge-
setzt worden. Diese Geholzstrukturen werden weiterhin als
zu erhalten festgesetzt.

Eine naturnahe Entwicklung bzw. die Sukzessionsiberlas-
sung oder die Bepflanzung mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen auf nicht zur ErschlieBung oder baulich
genutzten Grundstiicksbereichen zeigt ebenfalls die glei-
chen 6kologisch positiven Wirkungen.

Um eine angemessene Gliederung und Durchgriinung des
geplanten Parkplatzes zu erreichen, wird festgesetzt, dass
pro 4 Stellplatze eine Baumpfianzung zu erfolgen hat. Mit
den erforderlichen Baumpflanzungen solite die stralenbe-
gleitende Baumreihe mit Spitzahorn-Hochstammen er-
génzt werden.

Die festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung tragt vor
allem zu bauphysikalischen Verbesserungen, zu land-
schafts- und stadtgestalterisch positiven Wirkungen, zur -
Verbesserung des Durchgriinungsgrades, zur qualitativen
und quantitativen Ergénzung von "Trittsteinfunktionen" und
zur Herstellung kleinrdumiger Ruckzugsmaglichkeiten fiir
Pflanzen- und Tierarten bei. '

Diese Festsetzungen werden im gesamten Stadtgebiet
Rendsburgs in vergleichbaren gewerblichen Bebauungs-
strukturen angewendet.
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8.1. Schmutzwasserbeseitigung

8.2. Oberflichenentwéisserung

8.3. Frischwasserversorgung

8.4. Telekommunikation

8.5. Strom- und Gasversorgung
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" Der Anschluss erfolgt tber die, mit einer ausreichenden

Kapazitat versehenen, in der Friedrichstéddter Strale vor-
handene Leitung des &ffentlichen Netzes.

Die eigentlich angestrebte Versickerung des Oberflachen-
wassers lasst sich aufgrund der vorhandenen Baugrund-
verhdltnisse nicht umsetzen. Eine Versickerung setzt vo-
raus, dass zwischen dem hdchstmdéglichen Grundwasser-
stand und der Versickerungsebene ca. 1,00 m Abstand
liegt. Dieses Polster dient der natirlichen Reinigung des
Wassers.

Bei den Baugrunderkundungen durch das Biro [IGB
Ingeniergesellschaft MbH mit Datum vom 05.12.2011 wur-
de ein Stand des oberflachennahen Grundwassers von ca.
1,30 m unter Gelande angetroffen. Bei einer Ublichen
Schwankungsbreite von ca. 0,50 m waére in der Bemes-
sung der Versickerungsflache ein Stand von ca. 0,80 m
unter Geldande anzusetzen. Dieser hohe Grundwasser-
stand macht eine Versickerung aus technischen Griinden
nicht méglich.

Es wird daher, neben der Einleitung des Oberflachenwas-
sers der Stellplatze auch die Einleitung des von den Dach-
flachen anfallenden Regenwassers in das dffentliche Re-
genwassernetz beantragt.

Es wird daher ein Drosselschacht, der den Abfluss be-
grenzt, vorgesehen. Als Rickhaltevolumen werden aus-
schlieflich die auf dem eigenen Grundstick verlegten
Rohrleitungen in Ansatz gebracht.

- Der Anschluss erfolgt Ubér die in der Friedrichstadter

Strafle vorhandene Leitung des 6ffentlichen Netzes.

Der Anschluss erfolgt an das &ffentliche Netz der in der
Friedrichstadter Stralle vorhandenen Leitungen.

Der Anschluss erfolgt an das offentliche Netz der in der
Friedrichstadter Strale vorhandenen Leitungen.
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8.7. Brandschutz

9 Vorpriifung des Einzelfalls
gemaR LUVPG

)
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Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsge-
sellschaft des Kreises Rendsburg-Eckernforde (WAR).

In  Abstimmung mit dem Brandschutz des Kreises
Rendsburg-Eckernférde  besteht eine  ausreichende
Léschwasserversorgung im Gewerbegebiet Friedrichstad-
ter-Strale. Die Leitungspldne und Standorte der Hydran-
ten liegen vor und werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung beriicksichtigt.

Nach LUVPG Schleswig-Holstein (in der Fassung vom
'15.12.2010) Anlage 1 Nr. 10.2 ist fur das geplante Vorha-
ben - grof¥flachiger Einzelhandel - eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls erforderlich. Die Kriterien fur die all-
gemeine Vorprufung des Einzelfalls sind in Anlage 2
LUVPG aufgefiihrt. In der Vorprifung des Einzelfalls wer-
den die zu erwartenden Umweltfolgen dargelegt und eine
Prafung der Umwelterheblichkeit gemaR den Vorschriften
des LUVPG vorgenommen.

Die Vorprifung des Einzelfalls kommt zu folgendem Er-
gebnis:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten:

aufgrund der Art der Nutzung

e aufgrund der Umnutzung einer bereits gewerblich ge-
nutzten Flache

e aufgrund keiner zusétzlichen Versiegelung von Flachen

e aufgrund der Beachtung naturschutz- und artenschutz -
rechtlicher Belange (Erhalt von Baumen)

e aufgrund der Lage in einem bereits baulich gepragten
Bereich mit Anbindung an die vorhandenen Stralten

¢ aufgrund der Einhaltung immissionschutzrechtlicher Be-
lange

sind Auswirkungen nur in geringem Umfang zu erwarten,
Fazit: -

Die ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls® kommt zu
dem Ergebnis, dass nicht von erheblichen und nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen ist, weil die
Betroffenheit der Schutzgiter durch das Vorhaben insge-
samt relativ gering ist.

Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-
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10 Beriicksichtigung der Um-
weltbelange

10.1. Festgelegte Ziele des Um-
weltschutzes und deren Be-
riicksichtigung bei der Auf-
stellung
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Eckernforde hat schriftlich dariiber Auskunft erteilt, dass in
dem Gebiet, bedingt durch die Vornutzung des Grundsti-
ckes, Altlasten vorhanden sein kénnen.

Daher erfolgte neben der geotechnischen Beurteilung in
einem geotechnischen Bericht (IGB ingenieurgesellschaft
MbH) auch eine umwelttechnische Einstufung der Béden.

GemaR dieser Recherche ergaben sich auf Grund der Be-
funde keine Hinweise auf mdégliche Gefahrdungen. Nach
den durchgefuhrten umwelttechnischen Untersuchungen
kénnen die Auffillungen als unauffallig eingestuft werden.
Sie zahlen zum Zuordnungswert Z0 gemal LAGA. Die bi-
tuminésen Deckschichten kénnen gemaR RuVA-StB 01
der Verwertungsklasse A zugeordnet werden.

Zusitzlich hat eine erganzende Altlastenerkundung (IGB
Ingenieurgesellschaft MbH: ,Rendsburg, Friedrichstadter
Stralle, Neubau eines Elektrofachmarktes — Ergénzende
Altlastenerkunden, 30.01.2012) stattgefunden.

Schadstoffgehalte oberhalb der Prifwerte nach BBodSchV
oder LAWA konnten im Rahmen der orientierenden Altlas-
tenuntersuchung nicht nachgewiesen werden. Uberwie-
gend lagen die Schadstoffgehalte unterhalb der Nach-
weisgrenze der Analysen. Dementsprechend ist eine Ge-
fahrdung fur das Schutzgut Mensch laut Gutachten nicht
zu befiirchten.

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass unter den
gegenwartigen Umsténden fir die zu Gberplanende Flache
kein Verdacht schédlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren firr den Einzelnen oder die Allgemein-
heit mehr besteht. Es ergeben sich keine weiter erforderli-
chen Ma3nahmen.

Da die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 nach dem
beschleunigten Verfahren gemalR § 13 ai. V. m. § 13
BauGB aufgestellt wird, entfallt die Verpflichtung zur Um-
weltpriifung, der Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢
und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7
BauGB sind dennoch die Belange des Umweltschutzes zu
priifen und bei der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangebie-
tes im Wasserschutzgebiet dar. Es handelt sich um das
Wasserschutzgebiet Rendsburg (Wasserschutzgebiets-
verordnung vom 27. Januar 2010). Das Plangebiet befin-
det sich in der Schutzzone llla.

Die Lage im Wasserschutzgebiet wird dahingehend be-
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10.2. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen

10.3. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Tiere und Pflan-
zen

Bestand und Bewertung
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ricksichtigt, dass nicht vor Ort versickert wird. Es wird ne-
ben der Einleitung des Oberflachenwassers der Stellplatze
auch die Einleitung des von den Dachflachen anfallenden
Regenwassers in das éffentliche Regenwassernetz bean-
tragt.

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines Gewerbege-
bietes, das gepréagt ist durch intensive Gewerbenutzung
und Immissionen durch Fahrverkehr. Es ist keine Wohn-
bebauung vorhanden. Die in der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 4 geplanten Festsetzungen haben keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw.
die menschliche Gesundheit. Die Planungen fuhren zu
keiner Verschlechterung der Situation.

Nach vorliegenden Angaben wird das Baugrundstiick im
Boden- und Altlastenkataster des Kreises Rendsburg-
Eckernférde als aktueller Betriebsstandort mit dem Hin-
weis auf altlastenrelevante Nutzungen erfasst. Daher er-
folgte neben der geotechnischen Beurteilung in dem be-
auftragen Bodengutachten (IGB Ingenieurgesellschaft
MbH, 5.12.2011) auch eine umwelttechnische Einstufung
der Boden.

Nach den durchgefiihrten umwelttechnischen Untersu-
chungen kénnen die Auffullungen als unauffallig eingestuft
werden. Sie zdhlen zum Zuordnungswert Z0 gemaR
LAGA. Die bitumindsen Deckschichten kénnen gemaR
RuVA-StB 01 der Verwertungsklasse A zugeordnet wer-
den.

Eine erginzende Altlastenerkundung kommt ebenfalls zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine schadlichen Bo-
denveranderungen vorhanden sind. Gesundheitliche Be-
eintrachtigungen aufgrund von Bodenbelastungen sind
somit auszuschlieRen.

Der Plangeltungsbereich ist fast vollstandig versiegelt, die
einzigen Grinstrukturen bilden die vorhandenen Strafen-
baume, die Fassadenbegriinung sowie eine lineare
Geholzstruktur an der studdstlichen Grenze des Plangebie-
tes.

Es handelt sich um eine straBenbegleitende Baumreihe
bestehend aus Weilldorn-Arten, die sich zum Teil in sehr
schlechtem Zustand befinden, sowie Spitzahorne, die sehr
vital sind und sich in einem erhaltenswerten Zustand be-
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wirkungen des Vorhabens

MaRnahmen zur

Vermeidung und Minderung
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finden. Die Fassade der Remise ist abschnittsweise mit
Efeu berankt.

Der sudwestliche Randbereich des Plangebietes ist von
einer Feldhecke, die aus heimischen Laubgehdlzen zu-
sammengesetzt ist, bestanden. Diese Gehdlzstruktur ist
als hochwertig einzustufen.

Die Gebdude bzw. Gebaudeteile, die im Zuge der Umset-
zung der Planungen abgerissen werden sollen, sind als
Fledermausquartiere ungeeignet.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und fehlender
natarlicher Elemente hat der Plangeltungsbereich eine
sehr geringe Wertigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere. Lediglich der Feldhecke kommt eine hohe Bedeu-
tung als Vernetzungsstruktur des Biotopverbundes zu.

Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG versto-
Ren:

Toétungsverbot besonders geschitzter Tierarten
Stérungsverbot streng geschitzter Tierarten

Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschitzter Tierarten

Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung be-
sonders geschutzter Pflanzen aus der Natur.

Die artenschutzrechtliche Priifung ergibt, dass keine Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fir Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und flr Européische Vogelar-
ten eintreten. Eine Ausnahmegenehmigung geman § 45
BNatSchG ist daher nicht erforderlich. (siehe Kapitel 11)

Fur die Umsetzung der erforderlichen Parkplatzflachen
mussen 6 Baume gefallt werden. Es handelt sich um eine
Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 15 cm, einen
Weiltdorn, eine Birke, sowie zwei Spitzahorne.

Erhalt von Einzelbdumen: Finf erhaltenswerte Laub-
baume im Plangeltungsbereich werden als zu erhalten-
de Gehdlze festgesetzt.

Baumpflanzungen auf dem geplanten Parkplatz. Um
eine angemessene Durchgriinung der Parkplatzflachen
zu erzielen, wird festgesetzt, dass pro 4 Stellplatzen ein
Baum zu pflanzen ist. Mit den erforderlichen Baum-
pflanzungen sollte auch die strallenbegleitende Baum-
reihe erganzt werden.
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10.4. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Boden

10.5. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf das Wasser

10.6. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Klima und Luft

10.7. Umweltbezogene Auswir-
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¢ Dach- und Fassadenbegriinungen werden festgesetzt

¢ FErhaltung der Feldhecke zur besseren Einbindung in
die Landschaft und zur Biotopvernetzung

Der natirlich anstehende Boden ist im Plangeltungsbe-
reich aufgrund seiner Lage im stadtischen Bereich bereits
stark anthropogen Uberformt. Das Plangebiet ist fast voll-
standig versiegelt oder Uberbaut.

Nach den Baugrunderkundungen stehen ab GOK bzw.
unter bitumindsen Deckschichten 1,0 m bis 2,0 m aufge-
fllite Sande an, die teilweise -mit humosen Nebenanteilen
und pflanzlichen Resten und mineralischen Bauschuttres-
ten durchsetzt sind. Unter den Deckschichten folgen ge-
wachsene Sande.

Die Planungen haben aufgrund.der bereits vorhandenen
Vorbelastungen keine Auswirkungen auf den Boden.

Durch die bereits vorhandene Uberbauung und Fldchen-
versiegelung im Plangeltungsbereich kommt es zu einem
erhéhten Oberflachenwasserabfluss. Eine Grundwasser-
bildung ist in diesem Bereich nicht méglich.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet
Rendsburg in der Schutzzone llla (Wasserschutzgeblets-
verordnung vom 27. Januar 2010).

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind auszu-

schlieBen, da die im Gebiet anfallenden Niederschlags-

wasser nlcht vor Ort versickert werden. Stoffeintrage sind
damit ausgeschlossen. Das Entwésserungskonzept sieht

vor, neben der Einleitung des Oberflichenwassers der

Stellplatze auch die Einleitung des von den Dachflachen

anfallenden Regenwassers in das o¢ffentliche Regenwas-

sernetz vorzunehmen.

Da die Planungen keine weiteren Fldchenversiegelungen
vorsehen als bereits vorhanden, ist keine Beeinflussung
des Stadtklimas zu erwarten.

Durch die Festsetzungen fir die Erhaltung und Pflanzung
von Gehdlzen werden Aufheizeffekte und die Verringerung
der Luftfeuchte minimiert.

Das Stadtbild im Plangeltungsbereich ist durch die ge-
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kungen auf die Landschaft werbliche Nutzung sowie die StraRenbdume bestimmt.

Die Planungen haben aufgrund der bereits vorhandenen
Vorbelastungen keine Beeintrachtigungen des Stadtbildes
zur Folge. Durch die intensive Durchgriinung des geplan-
ten Parkplatzes und die Strukturierung, die das Plangebiet
erfahrt, findet eher eine Aufwertung statt.

10.8. Umweltbhezogene Auswir- Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter
kungen auf Kultur- und sons-  betroffen.
tige Sachgiiter

11 Artenschutzrechtliche Prii-
fung

11.1. Allgemeines Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
es verboten

1. ...wild lebende Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstd-
ren...“ (Totungsverbot). Sind im unmittelbaren Zu-
sammenhang mit der Zerstérung und Beschéadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tétun-
gen nicht vermeidbar, liegt kein Verstofl gegen das
Totungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt
wird.

2. ,...wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
und der Europdischen Vogelarten wédhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert..." (Stérungsver-
bot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild leben-
den Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren..." (Verbot der Beschidigung oder
Zerstorung von Lebensstitten). Ein Verstol ge-

AG PLANERGRUPPE GMBH
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gen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéitten im
rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.
Dies bedeutet, dass sich die okologische Gesamt-
situation des vom Vorhaben betroffenen Bereichs
im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs-
_und Ruhestétte nicht verschlechtern darf.

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren®.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nicht mehr fur die national geschiitz-
ten Arten, sondern nunmebhr fiir die Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und fur die Europaischen Vogelarten.

Im Folgenden werden die fachliche Einschatzung bezogen
auf die potenziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 7 gegeben
und mégliche Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG (in
der Fassung vom 29.07.2009) sowie eventuell nétige An-
trage auf Ausnahmen benannt.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie grundsatzlich auf Artni-
veau zu behandeln. Gleiches gilt grundsatzlich auch fir
die Européischen Vogelarten. Allerdings kénnen hier die
nicht gefahrdeten Arten ohne besondere Habitatanspriiche
in Artengruppen zusammengefasst werden, wie beispiels-
weise zu den Gehdlzbritern oder Gebdudebritern (LBV-
SH 2009).

Zur Uberpriifung und Benennung der im Untersuchungs-
gebiet potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie ist eine vom Landesamt fur Natur und Um-
welt Schleswig-Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-
Holstein beheimateten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie herangezogen worden (DREWS 01.12.05). Die
Aufzdhlung der im Untersuchungsbereich vorkommenden
Europaischen Vogelarten stutzt sich in erster Linie auf An- .
lage 2 des Vermerks des Landesbetriebs StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beachtung des Arten-
schutzrechtes bei der Planfeststellung (LBV-SH 2009).
Mittels der Potenzialanalyse und Sichtung vorhandener
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Daten werden so die planungsrelevanten Arten ermittelt,
deren Vorkommen unter Beriicksichtigung der konkreten
Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit an-
genommen werden kann. Dabei ist zu bericksichtigen,
dass in der Regel eine Potenzialanalyse ein wesentlich
breiteres Artenspektrum ergibt, da davon ausgegangen
wird, dass jeder geeignete Lebensraum besiedelt ist, als
eine Kartierung tatsachlich belegen wirde.

Der Uberwiegende Teil der in Schleswig-Holstein vorkom-
menden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im
zu betrachtenden B-Plangebiet keinen geeigneten Lebens-
raum. Dies gilt beispielsweise fur die an Gewasser gebun-
denen Tiere wie die Libellenarten und die Amphibien.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude bieten keine fir
Fledermause geeigneten Quartiere. Bei der Remise han-
delt es sich um eine offene Uberdachung, die aufgrund der
Zugluft fur Fledermause ungeeignet ist. Der Teil der La-
gerhalle, der ebenfalls abgerissen werden soll, bietet keine
Eintritts6ffnungen oder Spalten/Nischen, die als Quartiere
geeignet waren.

Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet kann
ausgeschlossen werden.

Potenzielle Brutstatten im Plangebiet sind die Strallen-
bdume, die mit Efeu berankten Geb&udeabschnitte, die
Feldhecke sowie die Gebaude selbst als Brutstitten fir
Gebaudebriter.

Gebaudebriiter konnten im Gebiet nicht festgestellt wer-
den. Ein GroRteil der potenziell vorkommenden Brutvogel
wird nur in der Feldhecke mit Bezug zur umgebenden
Landschaft vorkommen. Typische Bodenbriter kénnen im
versiegelten Teil des Plangebietes ebenfalls ausgeschlos-
sen werden, da keine geeigneten Vegetationsstrukturen
vorhanden sind.

Die vorhandene Vegetation ist im groéfiten Teil des Plan-
gebietes aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen wie
StraBenverkehr und Gewerbenutzung nur fur sehr wenig
storanfallige Arten als Lebensstatte geeignet.

Die Auflistung der im Untersuchungsraum potentiell vor-
kommenden européischen Vogelarten erfolgt in Anlehnung
an die Vogelartenliste Schleswig-Holstein (LBV-SH 2009;
vgl. Tab. 2). Es kommen potentiell 28 europaische Vogel-
arten im Plangebiet vor, von denen keiner Art auf der Ro-
ten Liste eine Gefahrdungskategorie zugewiesen ist.
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Tabelle 2:
Vogelartenliste Planungsgebiet
Neststandorte Bruthabitat
c
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o : s
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=3 o€ | |£3 |E| |8gl5E| |£ |a
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g[ZIClElo|2|So|S|loEe|n|2|2 28 8|2 3
alelm|len|2| 2 3|3[ECs5|B|lolos|25(e|¢e T
glo[>lc|c|2|28|oc|lo P o|le|l2|l8|(omg|2|F5=|0
Artname Status | | |L|¥[H|O | o ? |a|O o |O|Z|[ZEX|0n|0|<Z|n
1|Fasan N 86 wi X | s X X s S S
2|Ringeltaube B 93| [ X s s X X |s
3|Tiurkentaube B 86 1 X s S
4|Buntspecht B 75 X S s e X
5|Baumpieper B 77 X s s X |le|] x |x
6|Zaunkonig B 93 x| x |x s x| s 5 x | x
7|Heckenbraunelle B 93 X S S S S s
8|Rotkehichen B 90 X S e S S X | x
9|Gartenrotschwanz B 84 X e e s|s S X X | x
10|Amsel B 96 X e s X S S X |'s
11[Singdrossel B 91 X e s el s s X
12|Gelbspotter * B 94 x| e S s s s
13|Klappergrasmiicke B 91 X| e S X S X | x
14|Dorngrasmiicke B 88 x| s |e s s s X [ x|
15|Gartengrasmiicke B 90 x| x s X s X
-16|Ménchsgrasmiicke B 89 x| e S S s X |s
17|Zilpzalp B 92 x| s |x s S s X | x
18|Fitis B 95 x| e S e S S X
19| Grauschndpper B 92 X X s| s e X |s
20|Blaumeise B 93 X e s|e s X X |s
21|Kohlmeise B 94 X e s|e s X X )
22|Eichelhdher B 74 Il X e s ele s e e
23|Elster - B 92 [ X e S e X X X S
24| Aaskrihe B 93 ] X e S s s X |s
25|Buchfink B 95 X s s s X s
26| Griinling B 94 X s s s X |s
27| Stieglitz B 82 X s e| x s s
28|{Gimpel B 70 X e s S X e | x

B = Brutvogel (fett, normalgroR)

N = Neozoonart, eingefiihrte Vogelarnt

s = Schwerpunkivorkommen
x = kommt (regelm&gig) vor
e = ausnahmsweises Vorkommen

11.3. Artenschutzrechtliche Prii- Soweit das Eintreten der Verbotstatbestinde des § 44

fung

AG PLANERGRUPPE GMBH

BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fir Arten
des Anhangs IV der FFH-RL oder europaische Vogelarten
nicht zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 45
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BNatschG notwendig.

‘Nach Auswertung der Daten im Abschnitt 11.2 sind von

dem geplanten Vorhaben keine Arten des Anhangs |V der

" FFH-Richtlinie, allerdings einige héaufige europaische Vo-

gelarten, insbesondere Geholzbriter, potenziell betroffen.
Es bedarf daher einer artenschutzrechtlichen Priifung.

Bei der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Betrachtung
werden die Vogelarten zu einer Gruppe zusammengefasst.

Tétungsverbot (§44 (1) Nr. 1)

Brutvdgel sind durch die Entfernung eines Teils der Gehdl-
ze als potentielle Neststandorte betroffen. Da ein Teil der
Baume erhalten bleibt, und in naher Umgebung ausrei-
chend Ausweichflichen vorhanden sind (&stlich angren-
zende Gehdlzstrukturen) sowie zahlreiche neue Baume
gepflanzt werden, ist davon auszugehen, dass die dkologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Die
im Plangebiet potentiell vorkommenden Gehdlzbriiter gehé-
ren zu den weit verbreiteten und haufig vorkommenden
Vogelarten Schleswig-Holsteins und sind sehr flexibel in
der Wahl ihrer Lebensrdume.

Unter der Voraussetzung, dass die Rodung der Gehélze

~ entsprechend der Vorgaben im LNatSchG nicht in der Zeit

zwischen dem 15. Marz und dem 30. September erfolgt,
ergibt sich kein Tatbestand der Tétung von Individuen.

Storungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Die tatsachlich und potenziell hier vorkommenden Brutvd-
gel sind recht flexibel. Sie nutzen ein breites Spektrum an
Nistmoglichkeiten und kénnen vermutlich auf benachbarte
Flachen ausweichen. Daher ist davon auszugehen, dass
keine erhebliche Stérung dieser Vogelarten durch die
BaumaBnahme vorliegt, und sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population der betrachteten Vogelarten nicht
verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschiddigung oder der Zerstérung von Le-
bensstéitten (§44 (1) Nr. 3)

Die Gehdélze im Planungsgebiet bleiben zum Teil erhalten.
Dariber hinaus bauen viele Arten jedes Jahr neue Nester
an anderer Stelle. In den von Rodung betroffenen Gehdl-
zen sind keine fur Hohlenbriter geeigneten Strukturen wie
Astlécher oder Spechthdhlen betroffen, die entsprechende
Vogelbrutstatten darstellen. Daher ist davon auszugehen,
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Begriindung zum Satzungsbeschluss

dass - trotz der Entfernung der Gehélze - die 6kologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der Gehélzbriiter im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflillt wird, bzw. sich die 6kolo-
gische Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen

- Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs-

und Ruhestétte nicht verschlechtert.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder
Zerstérung von Lebensstatten vor.

Verbot der Entnahme, Beschadigung und Zerstorung
von streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten
Pflanzenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind
demnach keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4
BNatschG betroffen.

§ 44 (8) BNatSchG — Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausfithrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen (Rodung der Gehélze im Zeitraum vom
1.10. bis 14.3.) -innerhalb des Vorhabens keine Verbotstat-
bestédnde nach § 44 BNatSchG fur die Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und den européaischen Vogelarten
ein. Eine Ausnahme gemaR § 45 BNatSchG ist daher nicht
erforderlich.

Andreas Breitner
Birgermeister
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