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Quellenverzeichnis:

Erneute landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministeri-
um des Landes S-H zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Rendsburg mit
Erlass vom 22.12.2011 in Mitschrift des Referats flir Stadtebau und Ortsplanung, Stédte-
baurecht

Stellungnahme des Landrates des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FB 5 - Planen, Bauen
und Umwelt mit Schreiben vom 25.01.2012

Stellungnahme der Stadt Biidelsdorf mit Schreiben vom 24.01.2012

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Kiel, Zweigstelle Rendsburg nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.01.2012

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Rendsburg mit Erlass
vom 27.10.2010

+Markt- und Standortanalyse zum Fachmarktzentrum Eiderpark in Rendsburg"
vom 13.09.2010

»Verkehrsgutachten zur ErschlieBung des Einkaufszentrum «Eiderpark in der Friedrichstad-
ter StraBe in Rendsburg” vom 21.07.2009

Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg einschlieBlich der genehmigten Ande-
rungen

Festgestellter Landschaftsplan der Stadt Rendsburg

Aktueller Flurkartenauszug als amtliche Planunterlage fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 der Stadt Rendsburg
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Verfahrensstand:

K Aufstellungsbeschluss Bauausschuss am 19.01.2010.
] Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss am 03.02.2010

X1  Erlass einer Verénderungssperre am 26.03.2010

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

B Verzicht auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB gemaB
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

XI  Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Sitzung
des Bauausschusses am 22.11.2011

(< Landesplanerische Stellungnahme nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz der Abtei-
lung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H mit Erlass vomn 27.10.2010
Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB

X] Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

<] Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB am 05.12.2011

X Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Bauausschuss am 22.11.2011

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und der
Behdrden und der sonstigen Tréager tffentlicher Belange nach § 4 BauGB

XI Bekanntmachung iiber die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB am 07.11.2011
mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGR keine Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen

X  Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behérden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange Gber die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB|. V.
m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB am 05.12.2011

[X]  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.11.2011 bis zum 25.01.2012

X

Empfehlung Satzungsbeschluss Bauausschuss am 14.02.2012

X

Satzungsbeschluss Ratsversammlung voraussichtlich am 26.04.2012
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- Satzung -

1. Planverfahren

Die stadtischen Gremien haben aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets und
der vorhandenen Bestandssituation des ,Eiderparks* sowie aufgrund des Planvorhabens
(Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes ,Einkaufszentrum / groBflachiger Einzelhandel* an die aktuelle
Rechtsprechung des BVerwG vom 03.04.2008 auch bezogen auf eine Vermeidung von
Leerstande bzw. zu stark einschrankender Festsetzungen innerhalb der Shopzone [Mall])
die Vorraussetzungen zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
wFriedrichstadter StraBe” nach dem ,beschleunigten Verfahren* gemal § 13a BauGB
(»Bebauungspian fiir die Innenentwickiung*) mit folgendem Ergebnis gepriift:

o entsprechend dem Ergebnis der durchgefiihrten ,Allgemeinen Vorprifung des Einzel-
falls" geméB § 6 Satz 1 und 2 LUVPG (Landesgesetz zur Umweltvertraglichkeitspr-
fung) besteht eine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nicht, gleichwohl eine Gesamtgrundflache von ca. 65.720 m2 festgesetzt werden
wird (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Kapitel 3.),

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,

o die stadtebaulich geordnete Entwicklung kann auf Grundlage der planerischen Absi-
cherung des Sondergebietsstandortes durch die Flachennutzungsplanung und durch
den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 7 unter Berlcksichtigung der im Zuge der
Vorbereitung des Planaufstellungsverfahrens ersteliten Fachgutachten gewihrleistet
werden.

Der Bauausschuss hat daher beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erbrte-
rung der Behdrden und der sonstigen Planungstrager nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping")
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen. Gleiches gilt fir die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB. GemaRB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde aller.
dings der Offentlichkeit die Méglichkeit gegeben, sich im Rahmen der &ffentlichen Bera-
tungen im Bauausschuss am 22.11.2011 (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet zu lassen und hatten hier-
bei Gelegenheit zur AuBerung.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist da-
her im Rahmen des ,beschleunigten Verfahrens" nach § 13a BauGB nicht erforderlich.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. g. Voraussetzungen mit dieser Be-

bauungsplanénderung, auch aufgrund des vorangesteliten Planvorhabens, nicht verbun-
den.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg muss aufgrund dieses Ande-
rungsverfahrens nicht angepasst werden (vgl. hierzu Ausfiihrungen zu Kapitel 4.5).
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- Satzung -

2.1 Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rédumliche Plangeltungsbereich wird
begrenzt im

Norden durch die vorhandene Bebauung
und die Grundstiicksflachen
Friedrichstadter StraBBe Nr. 59
und 61,

Osten durch die ,Friedrichstadter
StraBe" (K 69),

Stiden durch die ,Loher StraBe" (K 69),
Westen  durch die B 77

2.2 Flachenbilanz

Der réumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fla-
chenermittlung (Planungsstand vom 30.01.2012 - Plan Nr. 2,0), die ggf. im Rahmen eines spate-
ren Teilungsentwurfs durch einen ObV! konkretisiert werden kann, insgesamt eine Flache

von insgesamt ca. 8,86 ha.

Die boden- und planungsrechtlich relevanten FlachengréBen sind der nachfolgenden Ta-

belle zu entnehmen.

;’;T‘;ndsburg

hier passiert die wall

Flache Anteil
Nutzungen in m? in %
Plangeltungsbereich 88.625 100
Bruttobaulandflache (BBF) 82.150 100
Nettobaulandflache (NBF) davon 65.720 80
Sonstige Sondergebiete
+Einkaufszentrum - GroBflachiger Einzelhandel* 82.150 93
Grinflachen, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6.475 7
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- Satzung -

2.3 Situation vor Ort

Die Entwicklung des Einkaufszentrums / groBflachigen Einzelhandel «Eiderpark" westlich
der Friedrichstadter StraBe (vgl. nachfolgende Abbildungen) vollzog sich auf Grundlage
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 7. Die baulichen und insbesondere die nut-
zungsbezogenen Entwicklungsmdglichkeiten an diesem Sondergebietsstandort sind aus-
geschdpft. Mogliche Optimierungen des Standortes ergeben sich somit lediglich innerhalb
des Nutzungsbestandes und des bestehenden Hauptbaukorpers, wobei die aus dem Ur-
sprungs - Bebauungsplan Nr. 7 maBgebliche Gesamtverkaufsflache von 18.500 m? auch
durch dieses Anderungsverfahren unber{ihrt bleibt.

Abb. 2 bis Abb. 6
Der heutige ,Eiderpark" mit kieinteiliger Nutzungs-
struktur, Verbrauchermarkt, Shopzone (Mall),
Gartenmarkt und der verkehrlichen Anbindung

an die ,Friedrichstadter StrafBe"

N -

Biiro fiir integrierie Stadlplanung - Scharlibbe BIS. S



Stadt Rendsburg

e
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Friedrichstadter StraBe® // rend shu rg

Begrindung (ohne Umweltbericht)

hier passiert dia walt

- Satzung -

3.  Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
im Rahmen der Umweltvertréglichkeitspriifung nach LUVPG

Nachfolgend werden fiir das innerstadtisch gelegene Plangebiet die Kriterien fiir die ,Vor-
prifung des Einzelfalls" im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemas Anlage 2
zum Landesgesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) abgepriift.

1. Merkmale der Vorhaben:

1.1 GroBe des Vorhabens

=}

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Uberplanung eines bestehenden
Sondergebietsstandortes mit einem ,Einkaufszentrum (,Eiderpark") / groBfla-
chigem Einzelhandel" als Teil eines bestehenden und gewachsenen Gewer-
be- und Einzelhandelsstandortes beiderseits der ,Friedrichstadter Strafe" als
MapBe der ,Innenentwicklung". Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Friedrichstidter StraBe - Neuaufstellung”.

Das Vorhaben dient dem Ziel, einerseits die nutzungsbezogenen Festsetzun-
gen des o. g. Sonstigen Sondergebietes auf die aktuelle Rechtssprechung
des BVerwG vom 03.04.2008 anzupassen und andererseits Leerstinde bzw.
stark einschrankende Festsetzungen innerhalb der Shopzone (Mall) sowie
bauliche Erweiterung innerhalb des durch den rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 7 (aus dem Jahre 1998) zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung pla-
nungsrechtlich vorgegebenen Rahmen durch entsprechende Korrekturen zu-
kunftsfahig zu machen.

Das Vorhaben umfasst die Uberplanung von Sondergebietsflachen in einer
GréBe von insgesamt ca. 82.150 m2 und einer hieraus resultierenden Grund-
flache von 65.720 m2 einschlieBlich baulicher Nebenanlagen als Gesamt-
grundflache, wobei Versiegelungen tber das bisher geltende MaB der bauli-
chen Nutzung aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 7 mit diesem An-
derungsverfahren jedoch nicht verbunden sind.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

a

Das innerhalb der bestehenden Sondergebietsflichen anfallende Oberfli-
chenwasser wird gefasst und kontrolliert einer bestehenden Regenriickhal-
tung zugeleitet, wobei das auf den Dachfléchen aller baulichen Anlagen anfal-
lende Niederschlagswasser Uber die begriinten (Teil-)Dachflachen auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen ist.

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Einkaufszentrum / grofBflédchiger Einzelhan-
del” besteht auf Grundlage der Festsetzungen des Ursprungs - Bebauungs-
planes Nr. 7 mit einem zuldssigen Versiegelungsgrad von maximal 80% der
Grundstiicksflache (= so genannte ~Kappungsgrenze“). Gegenilber dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan werden die iiberbaubaren Flachen dem heute vor-
handenen Gebaudebestand angepasst, jedoch gegenlber dem Ursprungs-
bebauungsplan nicht vergréBert, sondern in Randbereichen zur B 77 zuriick-
genommen.

Natur und Landschaft verandern sich nicht. Entsprechend den grinordneri-
schen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes haben sich die unbe-
bauten Bereiche des ,Eiderparks” entwickeln kénnen (vgl. auch nachfolgende
Abbildung auf Seite 9). Anderungen in diesen Bereichen sind mit diesem An-
derungsbereich nicht verbunden.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS. S
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- Satzung -

o Die Anpflanzungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 7 werden zudem mit diesem Anderungsverfahren als pri-
vate Griunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt, in der teilweise
auch die anbaufreie Strecke entlang der B 77 zu liegen kommt.

1.3 Abfallerzeugung

o Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den gewerblichen Betriebsablaufen der
jeweiligen Betriebe bzw. der planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen. Die
Entsorgung anfallender Abfélle erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben.

Biiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - § 9
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- Satzung -

1.4 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

o Da die Betriebsablaufe der bestehenden Einzelhandelsbebetriebe im Wesent-
lichen innerhalb geschlossener Hallen oder geschiitzten Bereichen (Anliefe-
rungszonen) stattfinden, ist von einer geringen Umweltverschmutzung auszu-
gehen.

o Belastigungen werden durch Fahrzeugverkehr auf der Gemeinschaftsstell-
platzanlage und in den Anlieferungsbereichen zu erwarten sein. Zudem sind
die Einzelhandelsbetriecbe dem Verkehrslarm der B 77 und der K 69 ausge-
setzt.

o Veranderungen in dem MapR der Beléstigungen durch den nutzungsbedingten
Larm und durch Verkehrslarm werden mit diesem Planvorhaben nicht zu er-
warten und auch nicht zuléssig sein, da beziiglich dem MaB der baulichen
Nutzung und der Gesamtverkaufsfliche sowie der festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatzflache mit diesem Anderungsverfahren gegeniber dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 7 und den erteilten Genehmigungen keine Ande-
rungen vorgenommen werden.

2.3. Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtiqung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zu gewiesenen Schutzes

(Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete

* Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzge-
biete sind nicht betroffen.

2.3.2 Naturschutzgebiete
* Bestehende oder geplante Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

2.3.3 Nationalparke
* Bestehende oder geplante Nationalparke sind nicht betroffen.

2.3.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete

* Bestehende oder geplante Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebie-
te sind nicht betroffen.

2.3.5 Naturparke
* Naturparke sind nicht betroffen.

2.3.6 Naturdenkmaler

* Eingetragene oder zur Eintragung vorgesehene Naturdenkmaler sind nicht be-
troffen.

2.3.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

* Unter Schutz gestellte oder zur Unterschutzstellung vorgesehene Landschafts-
bestandteile sind nicht betroffen.

Biro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS . § 19



Stadt Rendsburg ' e N

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Friedrichstadter StraBe”
Begriindung (ohne Umweltbericht) K/ rendSburg

hier passiert dia walt

- Satzung -

- 2.3.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope
* Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht betroffen.

* Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 21 LNatSchG (z. B. Knicks) sind nicht
betroffen.

2.3.9 Wasserschutzgebiete, festgesetzte Heilquellenschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete

* Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1l A des mit Landesverordnung vom
27.01.2010 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungs-
anlagen der Stadtwerke Rendsburg in Rendsburg.

Die Regelungen zum Wasserschutzgebiet galten bereits mit Erlass des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Plangebiet, so dass die gesetzlichen
Anforderungen an den Grundwasserschutz bereits in den erteilten Bau- und
Nutzungsgenehmigungen zu beriicksichtigen waren, so dass mit diesem Plan-
vorhaben keine weiteren Regelungen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erforderlich werden.

* Fesigesetzte Heilquellenschutzgebiete oder Uberschwammungsgebiete sind
nicht betroffen

2.3.10 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind

¢ Diese Gebiete werden durch die Planung nicht betroffen sein.

2.3.11 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

* Die Stadt Rendsburg ist innerhalb des ,Zentralértlichen System™ Mittelzentrum
und Siedlungsschwerpunk.

2.3.12 Kulturdenkmale

* Kulturdenkmale, Denkmalbereiche und deren Umgebungsschutzbereiche wer-
den nicht betroffen sein.

Merkmale der méalichen Auswirkungen:

3.1 AusmaB der Auswirkungen (geographisches Gebiet / betroffene Bevilkerung)

* Das AusmaB moglicher Auswirkungen des Planvorhabens beschrénkt sich
ausschliefllich auf das Plangebiet und somit auf den ,Eiderpark* selbst.

3.2  Grenzilberschreitender Charakter der Auswirkungen
* Grenziberschreitende Auswirkungen werden nicht gegeben sein.

3.3  Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

¢ Durch das Planvorhaben werden (ber das bisher zuldssige MaB hinaus keine
Auswirkungen zuléssig sein. Bei den bestehenden Auswirkungen handelt sich
um dbliche Auswirkungen innerhalb eines ,Einkaufszentrums / groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes".

* Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden planungsrechtlich nicht
zuldssig und somit auch nicht anzunehmen sein.

Bdro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS - S "
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- Satzung -

3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

* Aufgrund des bestehenden Einzelhandelsstandortes und der planungsrechtli-
chen Zulassigkeiten auf Grundlage des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 7
sind die Auswirkungen bereits eingetreten bzw. kénnen, soweit noch nicht voll-
sténdig in Anspruch genommen, jederzeit eintreten.

* Die Auswirkungen, die zusétzlich durch das Planvorhaben ausgeldst werden
kdnnen, konnen teilgebietsbezogen zu unterschiedlichen Zeitpunkten eintre-
ten, betreffen jedoch die nur Nutzungsstruktur innerhalb des Einzelhandels-
standortes und sind zudem auf die {iberbaubaren Flachen und das zulassige
MaB der baulichen Nutzung beschrinkt, das bereits mit dem Ursprungs - Be-
bauungsplan festgesetzt worden ist und unverandert bleibt.

3.5  Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen

» Die Dauer und Haufigkeit ist gebunden an die Betriebsabliufe der jeweiligen
Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Einzelhandelsstandortes.

* Auswirkungen sind bei Einstellung der Betriebe und Riickbau aller baulichen
Anlagen vollstandig reversibel, wobei dies jedoch nicht wahrscheinlich ist.

4, Zusammenfassung

Mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird ein Bereich ver-
bindlich liberplant, der bereits auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 7 sich entwickelt hat und am Standort seine Nutzungsgrenzen in Bezug
auf die insgesamt zulassige Verkaufsflache von 18.500 mz2 gefunden hat. Dieser
Nutzungsrahmen wird beibehalten und auf die aktuelle Rechtsprechung des BVer-
WG vom 03.04.2008 angepasst, wobei die Verkaufsflichen mit Sortimenten der
Kernsortimente innerhalb der Shopzone (Mall) pro Sortiment und pro Shopeinheit
vermarktungs- und kundenorientiert auf 300 m2 erhéht werden bei einer gleichzei-
tigen geringen Erhéhung der Verkaufsfliche der o. g. Shopzone um 300 mz2. Zu-
gleich werden die Verkaufsflache fiir den vorhandenen Verbrauchermarkt incl. Bi-
cker und Optiker auf 4.600 m2 begrenzt und die frei gewordenen Verkaufsflachen
von 450 m? eines zuvor in den Verbrauchermarkt eingebundenen Getrankemark-
tes flr Sortimente des personlichen Bedarfs, Schuhe und Textilien in einem Preis-
segment zugelassen, die mit dem hochwertigen Einzelhandelsfachgeschéft in der
Innenstadt nicht in Konkurrenz treten werden.

Die ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls* kommt zu dem Ergebnis, dass nicht von er-
heblichen und nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen ist, weil die Betrof-
fenheit der Schutzgiter durch das Planvorhaben insgesamt relativ gering ist.

Die in Bezug auf die Nutzung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes getroffenen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sind nach Auffassung der Stadt Rendsburg geeignet, ei-
nerseits eine mittelfristige Sicherung und Entwicklung innerhalb des baulichen Bestandes
des bestehenden Einkaufszentrums ,Eiderpark" gewahrleisten zu kénnen und anderer-
seits Nutzungen zuzulassen, die den ,Eiderpark” in seiner Funktion als Fachmarktzent-
rum weiterhin starken werden, ohne jedoch hierdurch der Innenstadt als Einkaufsalterna-
tive zu entwickeln. Die stark einschrinkenden und reglementierenden Nutzungsfestset-
zungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7 werden mit diesem Anderungsverfah-
ren flexibler gehalten, ohne jedoch das Ziel eines Fachmarktzentrums grundsétzlich zu
verlassen.
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41

- Satzung -

Planungsrechtlicher Bestand, planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Geman § 1 Abs. 4 BauGB besteht flir die Gemeinden eine so genannte Anpassungs-
pflicht" an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010)
kann die Stadt Rendsburg bei den stédtischen Planungsabsichten von folgenden Aspek-
ten der Landesplanung ausgehen, die durch die Gesamtfortschreibung 2000 des Regio-
nalplanes, Planungsraum IlI, im Grundsatz nicht verandert worden ist.

Die Stadt Rendsburg liegt laut Landesentwicklungsplan im Stadt- und Umlandbereich in
landlichen R&umen und tbernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen System"”
die Aufgaben und Funktionen eines Mittelzentrums.

Mit dieser Funktionszuweisung ist die Stadt Rendsburg aus landesplanerischer Sicht auf-
gefordert, fir die Verflechtungsbereiche mehrerer Unterzentren oder landlichen Zentralor-
te oder Stadtrandkerne oder fiir Teile von diesen differenzierte Versorgungsmaglichkeiten
zur Deckung des gehobenen, Iangerfristigen Bedarfs bieten und ein breit gefachertes Ar-
beitsplatz- und Ausbildungsangebot bereit zu stellen.

Im Regionalplan, Planungsraum I, werden fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 7 keine Uber den Landesentwicklungsplan hinaus gehenden Aussagen getroffen.

Im Zuge der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz wurde bereits
durch die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vorbehaltlich
einer abschlieBenden Stellungnahme mit Erlass vom 27.10.2010 darauf hingewiesen,
dass

o die Stadt Rendsburg im Rahmen ihrer Planungshoheit in der Verantwortung steht,
ausgewogene Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen zu gewéhrleisten,

o die Planungsabsicht, die Planinhalte des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 7 an die
geltende Rechtsprechung anzupassen und die weitere Entwicklung des ,Eiderparks"
durch planungsrechtliche Festsetzungen steuern zu wollen, begriiBt wird,

o sich der Gewerbestandort an der Friedrichstadter StraBe bereits als regionaler Ver-
sorgungsstandort des Mittelzentrums Rendsburg neben den Zentralen Versorgungs-
bereichen, wie z. B. der Innenstadt etabliert hat,

o die Erweiterung der Verkaufsflache innerhalb des ,Eiderparks® von 18.500 m2 auf
23.500 m? mit Ansiedlung eines Textilfachmarktes und eines Schuhfachmarktes nicht
unkritisch betrachtet wird und

o das Planvorhaben im Rahmen der GEP fiir den Wirtschafts- und Wirtschaftsraum
Rendsburg zu betrachten und abzustimmen sein wird.

Die Stadt Rendsburg hat die Anregungen und Empfehlungen in die intensiven Beratun-
gen und letztendlich auch in die Entwurfsplanung eingestellt. Die Absicht zur Erweiterung
der Gesamtverkaufsflache besteht nicht mehr. Eine Anpassung der Sortimente und Be-
triebsformen an aktuelle Markt- und Kundenanforderungen zur Stabilisierung des ,Eider-
parks” hat die Stadi Rendsburg auf Grundlage der Ergebnisse aus der ,Markt- und Stand-
ortanalyse” (s. Quellenverzeichnis) vorgenommen verbunden mit einer Anpassung der
zuléssigen Nutzungen an die geltende Rechtsprechung.

Bilro fiir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS - 8 13



Stadt Rendsburg N
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Friedrichstadter StraBe” /"/r—endsburg

Begriindung (chne Umweltbericht)

hier passiert dia walt

4.2

4.3

- Satzung -

Mit Erlass vom 22.12.2011 hat die Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H der Stadt Rendsburg mitgeteilt, dass mit Beibehaltung der Gesamtverkaufs-
flache von 18.500 m? keine Ziele der Raumordnung den Planungsabsichten im Rahmen
dieses Anderungsverfahrens entgegenstehen.

Seitens der Stadt Rendsburg wurden die mit diesem Erlass vorgetragenen Hinweise und
Ausfiihrungen zur Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes GEP zur
Kenntnis genommen und in die Entscheidungsverantwortung der Stadt Rendsburg mit
den Mitgliedsgemeinden der GEP, wie anlésslich des Arbeitsausschusses der GEP vom
02.11.2011 erortert, gestellt.

Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsprogramm (1998) werden fiir das Plangebiet keine planrelevanten Aus-
sagen getroffen. In der Karte 1 wird ein Wasserschutzgebiet fiir das Plangebiet darge-
stellt. Die Karten 2 bis 4 enthalten keine das Plangebiet betreffenden Aussagen bzw.
Darstellungen

Im Landschaftsrahmenplan (2000) werden fiir das Plangebiet keine weiteren differen-
zierten Aussagen, wie zum Landschaftsprogramm ausgefiihrt, getroffen. Direkte Auswir-
kungen auf die stadtischen Planungsabsichten sind hiermit aufgrund der Bestandssituati-
on flr dieses Anderungsverfahren jedoch nicht verbunden.

Gebietsentwicklungsplan fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg

Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Niibbel, Schacht-Audorf,
Osterronfeld, Rickert, Schiilldorf, Schiilp b, Rendsburg und Westerrénfeld und die Stidte
Bldelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002 Oberein, eine so genannte ,Gebietsent-
wicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg® durchzufiihren und
aufzustellen.

Die Gebietsentwicklungsplanung betrifft die Wirtschafts-, Siedlungs- und Verkehrsent-
wicklung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturellen und technischen
Dienste / Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Beim Gebietsentwicklungsplan (GEP) handelt es sich um die Grundlage der Siedlungsfla-
chenentwicklung im gesamten Stadt-Umland-Bereich.

Der Bauflachenzuwachs wird dabei differenziert nach Wohnbauflachen / gemischten Bau-
flachen sowie nach gewerblichen Baufldchen. Beide Kategorien sind nach den Priorititen
1 bis 3 wie folgt gegliedert:

Prioritatsstufe 1
Prioritatsstufe 2
Prioritatsstufe 3

]

Realisierungszeitraum bis 2010
Realisierungszeitraum bis 2020 und
Realisierungszeitraum Ober 2020 hinaus.

1]

FOr das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 werden im Gebietsentwicklungsplan
(GEP) keine Aussagen getroffen.
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- Satzung -

4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Biidelsdorf (ISEK)

Mit der Erarbeitung eines gemeinsamen Stadtentwicklungskonzeptes haben die Stadte
Rendsburg und Bildelsdorf eine Vorreiterrolle in Schleswig-Holstein iibernommen. Die
Zusammenarbeit ist wesentlich durch die engen strukturellen und funktionalen Verflech-
tungen beider Stédte in verschiedenen Lebensbereichen begriindet.

Zu dem Themenbereich der Versorgung werden im ISEK folgende grundsétzliche Aus-
fihrungen gemacht:

«Einzelhandelsstandorte in Rendsburg und Biidelsdorf iibernehmen zum Teil eine iberéri-
liche Versorgungsfunktion. Die gréBten Handelsstandorte sind die Rendsburger Altstadt
und der ,Eiderpark” im Gewerbegebiet Friedrichstédter StraBe (beide verfiigen jeweils
Uber mehr als 30.000 m? Verkaufsfldchen). Darauf folgen das Biidelsdorfer Zentrum und
der Standort am Kreishafen.

Mit wenigen Ausnahmen ist die wohnortnahe Versorgungssituation gut, Die genannten
Handelsschwerpunkte sind (iberwiegend gut zu erreichen.”

An diesen Grundaussagen ergeben sich aufgrund des vorangesteliten Planungserforder-
nisses mit diesem Anderungsverfahren keine Anderungen.
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4.5

4.6

4.7

4.7.1

- Satzung -

Flachennutzungsplan

Mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 kann das ,Entwicklungsge-
bot" nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungsplénen zu
entwickeln sind, fir den Plangeltungsbereich eingehalten werden. Die Flachen innerhalb
des Plangeltungsbereiches sind als Sonderbauflachen dargestelit.

Bodenrechtlich relevante Anderungen sind mit diesem Anderungsverfahren entsprechend
der Mafstabsebene der Flachennutzungsplanung nicht verbunden. Die Flichen der an-
baufreien Strecke entlang der B 77 und die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7 zu-
dem festgesetzten Anpflanzungsfléchen in diesem Bereich lassen eine Sondergebiets-
nutzung nicht zu, so dass die Festsetzung von Griinflichen in diesem schmalen Bereich
mit der Grundkonzeption der Flachennutzungsplanung vereinbar ist.

Seitens des Referats fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wurden im Rahmen
der erneuten landesplanerischen Stellungnahme vom 22.12.2011 keine weiteren Anmer-
kungen gemacht, so dass die Stadt Rendsburg davon ausgehen kann, dass die vorge-
nannte Planfassung inhaltlich korrekt ist.

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 als ,Bebauungsplan fiir die
Innenentwicklung” nach § 13a BauGB werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Der festgestelite Landschaftsplan der Stadt Rendsburg stellt den Planbereich
als Siedlungsraum bzw. als bebaute Flache im Bestand dar.

Die Belange des Naturschutzes auf iiberértlicher Planungsebene werden entsprechend
den Inhalten und Zielsetzungen des festgestellten Landschaftsplanes fiir diesen Teilbe-
reich des Stadtgebietes nicht beriihrt bzw. sind im Zuge der Planaufstellung des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 7 in dem erforderlichen MaBe beriicksichtigt worden.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbaufreie Strecken

GemaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen auBerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art und Abgrabungen und Aufschiittungen gréBeren
Umfangs an der BundesstraBe Nr. 77 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der B 77 nicht angelegt werden.

GemaB § 29 Abs. 1 und 2 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) dirfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
KreisstraBe Nr. 69 (,Loher StraBe") in einer Entfernung von 15 m, gemessen vom aubBe-
ren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der K 69 nicht angelegt werden.
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- Satzung -

Die Abgrenzungen der o. g. anbaufreien Strecken werden nach § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in die Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 tibernommen.

4.7.2 Bauschutzbereiche (§ 12 LuftFG)

5.1

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flugplatz Hohn. Die Stadt
Rendsburg geht im Rahmen dieses Anderungsverfahrens und aufgrund der Planfestset-
zungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 7 davon aus, dass aufgrund der Be-
standssituation die BauhGhenbeschrankungen gemaB § 12 Luftverkehrsgesetz nicht
liberschritten werden.

Alle BaumaBnahmen innerhalb des Plangebiets sind unter Angabe der gewerblichen Art,
der verwendeten Dachmaterialien, der Fassade sowie der Gebdudehshe zur Einzelfall-
entscheidung vorzulegen. Die Aufstellung von Baukrénen ist bei der Militarischen Luft-
fahrtbehdrde zu beantragen.

Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

Planungserfordernis

Die Stadt Rendsburg hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
sFriedrichstédter StraBe“ beschlossen, um einerseits die nutzungsbezogenen Festset-
zungen des bestehenden Sonstigen Sondergebietes auf die aktuelle Rechtssprechung
des BVerwG vom 03.04.2008 anzupassen und andererseits Leerstinde bzw. stark ein-
schrankende Festsetzungen innerhalb der Shopzone (Mall) sowie bauliche Erweiterung
innerhalb des durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 7 (aus dem Jahre 1998) zur
Art und zum MaB der baulichen Nutzung planungsrechtlich vorgegebenen Rahmen durch
entsprechende Korrekturen zukunftsfahig zu machen.

Hierbei wird die Gesamtverkaufsflache von 18.500 m2 nicht verandert. Jedoch erfolgt auf
Grundlage einer ,Markt- und Standortanalyse" (s. Quellenverzeichnis) eine Anpassung
der Sortimente und der Betriebsformen einschlieBlich deren zuldssiger Verkaufsflachen,
um einerseits die Vermarktungsféhigkeit der Einzelhandelsflichen auch fiir die Zukunft
sicherstellen zu kénnen und andererseits den Kundenanforderungen gerecht werden zu
kénnen. Alle MaBnahmen dienen dem Zweck, den «Eiderpark” in seiner heutigen Struktur
zu stabilisieren und Beeintrachtigung der Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt zu
vermeiden.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Bestandssituation haben die stadtischen
Gremien beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGR fiir so genannte
»+Bebauungspléne fiir die Innenentwicklung* anzuwenden (vgl. Kapitel 1.).

Als Nachweis zur Durchfithrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 nach dem
sbeschleunigten Verfahren" gemaB § 13a BauGB wurde eine »Allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls“ nach dem LUVPG durchgefiihrt (vgl. Kapitel 3).

Die ,Allgemeine Vorprifung" kommt zu dem Ergebnis, dass nicht von erheblichen und
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen ist, weil die Betroffenheit der
Schutzgiiter durch das Planvorhaben insgesamt relativ gering ist.
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- Satzung -
5.2 Inhalte der Planéinderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen Bauflachen werden entsprechend
der besonderen Art ihrer Nutzung als Sonstige Sondergebiete (SO) mit der nutzungsbe-
grenzenden Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum / grofflachiger Einzelhandelsbetrieb”,
wie bereits im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7, festgesetzt und in zwei Sondergebietsty-
pen untergliedert.

Mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden die Nutzungsgren-
zen in Bezug auf die insgesamt zulassige Verkaufsfliche von 18.500 m2 aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 7 tibernommen. Eine Ausweitung und Erhdhung der Ge-
samtverkaufsflache ist mit diesem Anderungsverfahren nicht beabsichtigt und nicht stad-
tisches Planungsziel.

Dieser aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7 vorgegebene Nutzungsrahmen wird bei-
behalten und auf die geltende Rechtsprechung des BVerwG vom 03.04.2008 angepasst,
wobei die Vorhabenbezogenheit aus der Tatsache resultiert, dass es sich bei dem Fach-
marktzentrum ,Eiderpark” - im Gegensatz zu dem o. g. Urteil des BVerwG - entsprechend
den Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 7 um ein Einkaufszentrum mit
zwei vorhabensabhéngigen Kontingentierungen (aufgrund der +Agglomerationswirkung"
eines Einkaufszentrums) innerhalb eines heute bestehenden gemeinsamen Gebaude-
und Nutzungskomplexes handelt. Diese Bestandssituation ist entsprechend den beiden
bestehenden und funktional miteinander verbundenen Vorhaben in der baulichen Be-
grenzung durch Baugrenzen festgesetzt, die am Bestand orientiert sind. Daher ist nach
Auffassung der Stadt Rendsburg die Festsetzung einer Gesamtverkaufsflachenbegren-
zung von 18.500 m? rechtlich zul&ssig, da es sich bei dem ,Eiderpark® um eine vorhaben-
bezogene ,Funktionseinheit” (unter einem Dach mit z. T. gemeinsamer Verkehrsflache,
Verkehrsanbindungen, Eingangsbereich usw.) im Sinne des Urteils des BayVGH vom
07.07.2003 handelt. Diese ,Funktionseinheit* hat ihren planungsrechtlichen Bezug im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7.

Die Verkaufsflaichen mit Sortimenten der Kernsortimente innerhalb der Shopzone (Mall)
werden pro Sortiment und pro Shopeinheit vermarktungs- und kundenorientiert auf 300
m? erhoht bei einer gleichzeitigen geringen Erhéhung der Verkaufsflache der o. g. Shop-
zone um 300 m2.

Zugleich werden die Verkaufsflache fiir den vorhandenen Verbrauchermarkt incl. Backer
und Optiker auf 4.600 m2 begrenzt und die frei gewordenen Verkaufsflachen von 450 m2
eines zuvor in den Verbrauchermarkt eingebundenen Getrinkemarktes fiir Sortimente
des personlichen Bedarfs, Schuhe und Textilien in einem Preissegment zugelassen, die
mit dem hochwertigen Einzelhandelsfachgeschaft in der Innenstadt nicht in Konkurrenz
treten werden.

MaB der baulichen Nutzung:

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden auf Grundlage des Ursprungs - Bebau-
ungsplanes ibernommen, wobei eine Anpassung der (berbaubaren Flachen im Siiden
und Westen des Geb&udekomplexes sowie zur Gemeinschaftsstellplatzanlage hin orien-
tiert mit diesem Anderungsverfahren erfolgt.
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- Satzung -

5.3

Ansonsten werden die Abstdnde der (iberbaubaren Fldchen nach Norden und nach Osten
mit 10,0 m aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7 in dieses Anderungsverfahren (-
bernommen.

 Gleiches gilt fiir die Aufnahme einer Uberbaubaren Fldche innerhalb der Gemeinschafts-

stellplatzanlage ausschlieBlich aus dem Bestand heraus.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflachen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)

(inhaltlich aus dem Bebauungsplan Nr. 7 tibernommen und redaktionell ergdnzi)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes darf die hochstzulassige Grundflachenzahl ein-
schlieBlich der Grundflache fiir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die
festgesetzte ,Kappungsgrenze® von 0,8 nicht tiberschreiten.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen:

--- (unverdndert aus dem Bebauungsplan Nr. 7 ibernommen, sofern sie sich auf die anbaufreien Strecken
beziehen) ---

Hohe baulicher Anlagen:

=== (unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 7 ibernommen) ---

Bauweise:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Einkaufszentrum / groBflachiger Einzelhandel"
ist abweichend von der offenen Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO eine abweichende
> a < mit Geb&udelangen lber 50 m zuldssig.

Die Begrenzung der Geb&udelange erfolgt durch die festgesetzte (iberbaubare Grund-
stlicksflache.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Bestandsituation und den erfolgten Genehmigungen auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7 und den beabsichtigien Anderungen entspre-
chend den vorangestellten stidtischen Planungszielen ergeben sich fiir dieses Ande-
rungsverfahren keine zusétzlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse.

Entgegenstehende Informationen oder Stellungnahmen wurden der Stadt Rendsburg im
Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt ge-
macht.
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- Satzung -
5.4 Verkehr und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.5

5.6

5.7

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der KreisstraBe Nr. 69 ,Friedrichstadter StraBe” vorhan-
den. Die ErschlieBung des Einzelhandelsstandortes erfolgt heute ausschlieBlich {iber die
Friedrichstadter StraBe (vgl. auch Abb. auf Seite 7 und auf Seite 9).

Anderungen in der PlangebietserschlieBung werden mit diesem Anderungsverfahren
nicht beabsichtigt bzw. planungsrechtlich nicht vorbereitet. Dies schlieBt jedoch grund-
satzlich nicht aus, dass Méglichkeiten einer Optimierung der Verkehrsablaufe zu einem
spateren Zeitpunkt seitens der Stadt Rendsburg thematisiert werden kénnten.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind aufgrund der bestehenden Be-
standssituation als erschlossen zu betrachten. Anderungen aufgrund der Planfestsetzun-
gen dieses Anderungsverfahren ergeben sich fiir die Belange der Ver- und Entsorgung
nicht.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Feuerwehr der Stadt Rendsburg und
durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschattlichen Losch-
hilfe.

Die Stadt Rendsburg geht aufgrund der Bestandssituation innerhalb des Plangebietes da-
von aus, dass die Anforderungen an den vorbeugenden Brandschutz und die Bereitstel-
lung von Léschwasser entsprechend den technischen Anforderungen und nach MaBgabe
des Erlasses des Innenministeriums in den bauaufsichtlichen Verfahren in Abstimmung
mit der értlichen Feuerwehr nachgewiesen worden sind und dies auch bei Umnutzungen
bzw. Erweiterungen durch die jeweiligen Antragsteller erfolgen wird.

Die Feuerwehrzufahrten sind grundsétzlich durch die ,Friedrichstadter StraBe” im Osten
und durch die Stellplatzanlage und die bestehenden Betriebs- und Ldschwasserzufahrten
innerhalb des ,Eiderparks" als gesichert anzunehmen.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

(Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO .Beteiligung von Kindern und Jugendlichen* in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise betei-
ligen missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die ge-
eignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen.

Da sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche (ibertragen lassen, sind insbesondere projektbezoge-
ne Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fir Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplitze, Kindertagesstatten, Bolzpltze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstétten, Schulen usw.. Die Beteiligung hat auch
bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben bezieher.
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- Satzung -

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Be-
teiligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertre-
tungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden,
um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten
Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft priifen,

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

* im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Ratsversammlung bzw.

= in den entsprechenden Fachausschiissen (hier Bauausschuss),

* bei Bebauungsplénen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortstiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die im Wesentlichen gekennzeichnet ist
durch die Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen in Bezug auf die Sonderge-
bietsnutzung am Standort ,Eiderpark” an die aktuelle Rechtssprechung war eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevdlkerungsgrup-
pe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.

6.  Natur, Umwelt und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist eine Inanspruchnah-
me von bisher nicht bebauten Flachen im AuBenbereich nicht verbunden. Der Plangel-
tungsbereich umfasst Teilflaichen eines vorhandenen und planungsrechtlich abgesicher-
ten Einzelhandels- und Gewerbestandortes.

Dementsprechend ergeben sich unter Anwendung des § 13a BauGB keine yJnaturschutz-
rechtlichen” Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine KompensationsmaBnahmen
hierfir erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriin-
det sind.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG in der Planung zu beriicksichtigen und zu beachten. Dies gilt insbesondere,
sofern geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschiitzte Landschaftselemente
(Landschaftswélle / Knick) nach § 21 LNatSchG durch die Planung betroffen sind oder
sein kdnnen. Dies ist mit diesem Anderungsverfahren nicht der Fall.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,
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- Satzung -

" S
(Zugriffsverbote).

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle Hand-
lungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebiischen und anderen Gehélzen gemap
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, verboten.
Abweichungen hiervon bediirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde. Au-
Berhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemaB § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder
streng geschitzter Arten, hier der europaischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der
obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der nachsten
Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze ausweichen kénnen. Es sind im
Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lokale Population wird nicht be-
eintrachtigt sein.

Die mit dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzten MaBnahmen zur Griinord-
nung werden durch dieses Anderungsverfahren aufgrund der angestrebten Planungszie-
le, wie vorangestellt ausgefiihrt, grundsatzlich nicht berdihrt.

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes
Nr. 7 werden die Anpflanzungsflachen entlang der B 77 als private Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Griinflache" festgesetzt; dies entspricht den Zielsetzungen
der textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7. Ansonsten wer-
den die bisher geltenden Festsetzungen zur Griinordnung in dieses Anderungsverfahren
dbernommen.

Offentliches Baurecht

Zul@ssigkeit von Vorhaben wihrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 33 Abs. 3 BauGB kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB vor Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 0. g. Voraussetzungen erfiillt sind.
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- Satzung -

Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ein Vorhaben
zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert
ist.

Herstellung oder Anderung von Entwédsserungsanlagen auf Grundstiicken

Nach der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg ist fiir den Anschluss an die &ffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung die Genehmigung der Stadt einzuholen. Das glei-

che gilt fir die Errichtung, Herstellung oder Anderung von Entwésserungsanlagen auf
Grundstlcken.

Bei der Errichtung, Herstellung und Anderung von baulichen Anlagen ist der Entwésse-
rungsantrag mit dem Bauantrag zur Genehmigung vorzulegen. Fiir den Antrag auf Bau-
genehmigung und das Genehmigungsverfahren gelten die Bestimmungen (iber das bau-
aufsichtliche Verfahren. Ergibt sich wéhrend der Ausflihrung einer genehmigten Anlage
die Notwendigkeit, von dem genehmigten Plan abzuweichen, so ist die Abweichung sofort
anzuzeigen und dafilr eine Nachtragsgenehmigung einzuholen.

Rendsburg, den 4%.98 24.72
Stadt Rendsburg - Der Blirgermeister
i. A

gez.
Glnter Dahl
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