Teil B: Text

Zur

Satzung der Stadt Rendsburg Uber den Bebauungsplan Nr. 7

"Friedrichstadter Stralle - Neuaufstellung"

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung, wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Einkaufszentrum/grof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb (§ 11 Abs. 3 BauNVO

1.1.1Sonstiges Sondergebiet, Typ 1

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache des Einkaufszentrums darf insgesamt
18.500 mz nicht Gberschreiten.

Die Verkaufsflachen fur Verbrauchermérkte dirfen insgesamt 4.200 m2 nicht
Ubersteigen. Der Anteil fur die in Ziffer 3 aufgefihrten Warengruppen darf
hdchstens 2.100 m2 betragen.

Die Verkaufsflache von Lebens- und GenufRmittel sowie von Getranken darf
insgesamt 3.300 m2 nicht Uberschreiten.

Die Verkaufsflachen von Fachmarkten fur

- Kiichen- und Haushaltsgerate

- Sport- oder Campingartikel oder Fahrrader
dirfen jeweils 600 m2 nicht Uberschreiten.

Innerhalb der in Ziffer 1 festgesetzten zulassigen Gesamtverkaufsflache
unterliegen die in den Ziffern 2 bis 4 und 7 nicht aufgefihrten Sortimente,
Warengruppen, Betriebs- und Absatzformen keiner Verkaufsflachen-begrenzung.

Die Verkaufsflachen der Bereiche aul3erhalb der Kassenzonen flr Gastronomie,
Shops und Dienstleistung durfen insgesamt 1.000 m2 nicht Ubersteigen. Hier sind
die in Ziffer 7 aufgefihrten Sortimente als Kernsortimente zuléssig, jedoch nicht
mehr als 100 m2 pro Sortiment.



(7) Innerhalb der in Ziffer 1 festgesetzten zulassigen Verkaufsflache sind folgende
Sortimente als selbsténdige Kernsortimente nicht zulassig:
- Textilien
- Schuhe/Lederwaren
- Uhren, Schmuck
- Drogerie-, Parfimeriewaren
- Photo, Optik
- Kunstgewerbe
- Schreibwaren, Buroartikel
- Druckmedien
- Spielwaren
- Haushaltswaren, Wohnbedarf
- Baby- und Kinderausstattung

(8) Die unter Ziffer 7 aufgefuihrten Sortimente sind als Randsortimente zuldssig,
wenn deren Verkaufsflachen insgesamt 5 % der jeweiligen Verkaufsflachen der
in den Ziffern 2 bis 5 aufgefiuihrten Sortimente, Warengruppen, Betriebs- und
Absatzformen nicht Ubersteigen, jedoch nicht mehr als 100 m2 pro
Randsortiment.

(9) Zulassig sind Nutzungen nach 8 8 BauNVO (GE). In diesem Fall gelten die
Festsetzungen nach 1.2.1. Dies schliel3t Gebaude und Raume fir freie Berufe im
Sinne des § 13 BauNVO ein.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet, Typ 2

(1) Es sind ausschlie3lich Verkaufssortimente wie folgt zulassig:
- Mobel, Wand- und Bodenbeléage bis max. 600 m2 Verkaufsflache
- Baumarkt, Landhandelsbedarf bis max. 1.800 m2 Verkaufsflache
- Gartenbedarf, Bau- und Heimwerkerbedarf bis max. 5.000 m2 Verkaufsflache
- Kraftfahrzeuge, Zubehdr und Service

(2) Randsortimente nach 1.1.1 (7 und 8), deren Verkaufsflache insgesamt 5 % der
jeweiligen Verkaufsflache nicht tberschreiten, sind zulassig.

(3)Zulassig sind Nutzungen nach 8 8 BauNVO (GE). In diesem Fall gelten die
Festsetzungen nach 1.2.1. Dies schlie3t Gebadude und Raume fir freie Berufe im
Sinne des § 13 BauNVO ein.

1.1.3Sonstiges Sondergebiet, Typ 3

(1) Es sind ausschlie3lich Verkaufssortimente wie folgt zulassig:

- Textilien, Schuhe, Lederwaren bis max. 3.500 m2 Verkaufsflache
- Unterhaltungs- und Computerelektronik insgesamt

- Elektronische Medien bis max.

- Kichen- und Haushaltsgeréte 900 m2

- Pflanzen und Gartenbedarf Verkaufsflache

(2) Randsortimente nach 1.1.1 (7 und 8), deren Verkaufsflache insgesamt 5 % der
jeweiligen Verkaufsflache nicht tiberschreiten, sind zulassig.

(3) Zulassig sind Nutzungen nach § 8 BauNVO (GE). In diesem Fall gelten die
Festsetzungen nach 1.2.1. Dies schlie3t Gebdude und Raume fiir freie Berufe im
Sinne des § 13 BauNVO ein.

1.1.4Sonstiges Sondergebiet, Typ 4




(1) Folgende Verkaufssortimente sind als selbstédndige Kernsortimente nicht zulassig:
- Kichen- und Haushaltsgerate
- Sport- und Campingartikel oder Fahrrader
- Textilien
- Schuhe, Lederwaren
- Uhren, Schmuck
- Drogerie-, Parfimeriewaren
- Photo, Optik
- Kunstgewerbe
- Schreibwaren, Buroartikel
- Druckmedien
- Spielwaren
- Haushaltswaren, Wohnbedarf
- Baby- und Kinderausstattung

(2) Die unter Ziffer 1 nicht aufgefiihrten Sortimente unterliegen keiner Verkaufsflachen-
begrenzung.

(3) Die unter Ziffer 1 aufgefiihrten Sortimente sind als Randsortimente zuldssig, wenn
deren Verkaufsflache insgesamt 5 % der jeweiligen Verkaufsflachen der nach
Ziffer 2 zulassigen Sortimente nicht Gibersteigen, jedoch nicht mehr als 100 m2 pro
Randsortiment.

(4) Zulassig sind Nutzungen nach § 8 BauNVO (GE). In diesem Fall gelten die Fest-
setzungen nach 1.2.1. Dies schliel3t Gebaude und Raume fir freie Berufe im Sinne
des § 13 BauNVO ein.

1.2 Gewerbegebiete (8 8 Abs. 1 BauNVO

1.2.1 Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

(1) Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig.

(2)In Verbindung mit entsprechenden Produktions- oder Gewerbebetrieben ist
ausnahmsweise Einzelhandel mit einer Verkaufsflache bis 300 m2 zulassig.

1.2.2 Gewerbegebiete (8 1 Abs. 10 BauNVO)

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen bestehender
baulicher und sonstiger Anlagen (Feuerverzinkerei, Starkstromanlagenbau,
Maschinenbau, Spedition, Zeitungsverlag/Druckereizentrum, Baufirma/Betonfertig-
teilwerk), die nach Bundesimmissionsschutzgesetz immissionsrechtlich
genehmigungsbedirftige Anlagen sind, sind allgemein zul&assig.

-4 -

MaR der baulichen Nutzung (8 16 Abs. 6 BauNVO)

(1) Die Festsetzungen der hochstzuléssigen Firsthéhe gilt nicht fur Antennentrager und



selbstédndige Werbeanlagen (Werbemasten).

(2) Dachaufbauten aller Art werden auf die Firsth6he angerechnet.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 Abs . 4 Satz 3 BauNVQO)

Die zulassige Grundflache von baulichen Anlagen darf nicht Gberschritten werden.

Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

(1) Je angefangene vier Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen. Jede Baumscheibe muf3 mindestens 9 m2 betragen und von
jeglicher Bodenversiegelung freigehalten werden.

(2) Auf den Dachflachen aller baulichen Anlagen bis zu einer Neigung von 10° ist eine
Dachbegriinung von mindestens 50 % der gesamten Dachflache vorzunehmen.

(3) Alle fensterlosen Abschnitte der AuRenwéande der Hauptgebdude mit einer Breite von
mindestens 3 Metern sowie alle aufsteigenden Bauteile von Garagen und Nebenanlagen
sind mit lebenden Pflanzen (Kletter-, Schling- oder Klimmpflanzen) vollstandig zu
begrinen.

(4)Alle nicht genutzten Grundstticksbereiche und alle im Anschlul3 vorhandener, nach
8 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen sind naturnah zu entwickeln, der Sukzession
zu Uberlassen oder mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

(5) Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache ist im Falle der Beseitigung
des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ein Teich mit einer GréRe von mindestens
800 m2, der mit gewasser- und gewasserrandtypischen einheimischen Stauden und
Geholzen bepflanzt werden mul3, anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 B auGB)

Das auf den Dachflachen aller baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist tUber die
begriinten (Teil-) Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen innerhalb der Sichtdreiecke
ist die Hohe des Bewuchses auf héchstens 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante beschrénkt.

Stadt Rendsburg, den 07. Januar 1999

L. S. gez.: Teucher

( Teucher)
Birgermeister



