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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den historischen Stadtteil Neuwerk innerhalb der Stral3en
Ritterstral3e, GrafenstraRe, Baronstrale, HerrenstraBe, MaterialhofstraRe, Jungfernstieg,
Paradeplatz, Arsenalstral3e, Tulipanstral3e und Elefantenstralle.

2. Planungsbestand

Im Zusammenhang mit umfangreichen Befestigungsarbeiten zwischen 1690 und 1695
entstand der Stadtteil Neuwerk, fir dessen Ausfihrung der Militérarchitekt Domenicus
Pelli verantwortlich war, der in Frankreich die Festungsbautechnik Vaubans studierte und
anschlie3end in die Dienste der danischen Krone trat.

Der Planbereich ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg als gemischte
Bauflache dargestellt und die von Nord nach Sud verlaufende Konigstrale als
Hauptverkehrsstral3e.
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Auszug aus dem bestehenden Flachennutzungsplan

Diese Funktion verlor die KonigstralBe mit dem Bau des Tangentenringes um die
Innenstadt, dessen sudlicher Tangentenabschnitt die Stral3enziige Materialhofstrale,
Herrenstral3e und die dstliche Grafenstral3e umfasst.



Anfang der 90iger Jahre wurde der Paradeplatz umfangreich umgestaltet, die damals
durchquerende Stral3e wurde zugunsten einer Ringstralie umgebaut, um den Platz in
seiner originaren Grol3zugigkeit wieder zu erhalten.

Diese Platzgestaltung ist eine der Malinahmen, die im Rahmenplan der Stadt
Rendsburg, der in der Sitzung der Ratsversammlung am 20.12.1984 beschlossen wurde,
enthalten ist.

Dieser Rahmenplan dient der Formulierung und Visualisierung der Sanierungs-
Zielsetzung dieses Stadtteils.

Hierzu wurden mehrere Sanierungssatzungen aufgestellt, die den gesamten Stadstteil,
das Hohe und Niedere Arsenal, den Paradeplatz, Bereiche ndrdlich der Materialhofstral3e
und o6stlich der Herrenstral3e (Bahnhofsbereich) umfassten.

Nach teilweisen Abschluss der Sanierung wurden die entsprechenden Teile des
Sanierungsgebietes aufgehoben. Die verbliebenen Teile des Sanierungsgebietes werden
ebenfalls aufgehoben, sobald die Sanierung zum Abschluss gebracht wird.

Der Nutzungsplan des Rahmenplanes sieht flr den Planbereich der Flachennutzungs-
plananderung entlang der KoénigstraRe und der Randbebauung des Paradeplatzes eine
Mischnutzung, fur die tbrigen Bereiche eine Wohnnutzung vor. Dieses Planungsprinzip
wird im Sinne des 8 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB berticksichtigt und entsprechend sowohl in
der Flachennutzungsplandnderung als auch in dem sich daraus zu entwickelnden
Bebauungsplan Nr. 78 ,Neuwerk" ibernommen.
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3. Planungsanlass, Planerfordernis, planungsrechtlic he Voraussetzungen

Zur Sicherung der Sanierungszielsetzung, insbesondere der Art der baulichen Nutzung
und der Gestaltung und Nutzung der Blockinnenbereiche, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich, um eine abschlielende Beurteilungsgrundlage fir den
Fall der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen zu

erhalten, sobald der Genehmigungsvorbehalt nach § 144 BauGB durch die Aufhebung
der Sanierungssatzung fortfallt.

Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes hinaus besteht sowohl eine Erhaltungs-
satzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als auch eine Gestaltungssatzung (6rtliche
Bauvorschriften) nach 8 92 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und Abs. 2 LBO fiir das Plangebiet.

In Anpassung an die Inhalte des Rahmenplanes im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB
und aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB wird zeitnah der
Flachennutzungsplan geandert (36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neuwerk®).
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Planzeichnung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neuwerk®



Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gemal3 § 47f Gemeindeordnung (GO)

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen* in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen berlGhren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z.T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene
Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll. Der vorliegende
Bebauungsplan dient der Sicherung der Sanierungszielsetzung, also der Sicherung
sowohl der bereits lUber den staddtebaulichen Rahmenplan 1984 und mit Hilfe der
Stadtebauforderung erfolgten Mallnahmen als auch der zukinftigen stadtebaulichen
Entwicklung im Sinne der Sanierungszielsetzung. Eine entsprechende Beteiligung
aufgrund der neuen Rechtslage wurde zum Zeitpunkt der Aufstellung des Rahmenplanes
nicht vorgenommen und ist aufgrund des Sanierungsfortschrittes zum gegenwartigen
Zeitpunkt daher weder sinnvoll noch erforderlich.

4. Stadtebauliche Zielsetzung

Das Ziel dieser Flachennutzungsplan&nderung und des nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sich
hieraus zu entwickelnden Bebauungsplanes besteht darin, die im Rahmenplan 1984
dargestellten Sanierungsziele unter Beriicksichtigung der bestehenden stadtebaulichen
Struktur und Nutzung zu Ubernehmen.

Diese Ziele des Rahmenplanes werden wie folgt kurz dargelegt:

Nutzung:
Neuwerk soll in erster Linie die Blockrandbebauung behalten. Die Wohnnutzung soll

erhalten und fortentwickelt werden. Die bestehende gewerbliche Nutzung, wie
Einzelhandel oder nicht stérende Betriebe, soll erhalten werden.

Im Erdgeschoss sind neben Wohnungen nicht stérende (d.h. das Wohnen nicht
wesentlich stérende) Gewerbebetriebe und tGberwiegend der Versorgung dienende Laden
und an geeigneten Stellen Gastronomie zulassig. Die Zahl der Gaststéatten sollte dem
ortlichen Bedarf angepasst werden. Wegen der beabsichtigten Forderung der
Wohnnutzung ist die Ansiedlung von Spielhallen und Diskotheken nicht vertretbar.

In Neuwerk sollen die festgestellten Fehlentwicklungen bevorzugt, jedoch behutsam,

korrigiert werden:

* Die maximale Geschosszahl soll in der Regel zwei plus Dach betragen.

* Die Innenflachen der Baubltcke sollen einen mdoglichst hohen Anteil begriinter
Freiradume haben. Dieser grine Kern kann aus privaten Garten oder, wenn
realisierbar, aus Gemeinschaftsanlagen bestehen.

» Die Bereiche innerhalb der Baublocke sollten daher wesentlich weniger Bauten
aufweisen, als dies heute der Fall ist (heute = Zeitpunkt der Bestandsaufnahme zum
Rahmenplan).

o Selbstdndig genutzte Geb&aude auf den Innenflachen sind nur in den grol3en
Baublocks moglich.

* Nebenanlagen sowie Abstellraume sind, soweit sie die Wohnqualitat des Blocks nicht
beeintrachtigen, maglich. Sie sollten grundsatzlich ein Geschoss nicht Giberschreiten.



Verkehr:

Neuwerk soll in seiner Funktion als Wohngebiet gestarkt werden, die Straf3en sollen
soweit wie moglich beruhigt werden. Der Durchgangsverkehr wird tber die Stdtangente
(Grafen-, Baron-, Herrenstral3e) gefuhrt.

5. Planerische Konzeption

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Uiberbaubare Fldchen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

In Abhangigkeit der Lage wird die Art der baulichen Nutzung innerhalb des
Plangebietes wie folgt differenziert festgesetzt:

1. Mischgebiet nach § 6 BauNVO beiderseits der Konigstrale und entlang

der den Paradeplatz begrenzenden Gebaude. Dies erfolgt in Anlehnung

an die durch die stadtebauliche Sanierung erfolgte und daher bereits

bestehende Nutzung.

Ausgeschlossen werden hier bestimmte Nutzungen, die dem Charakter

des Gesamtgebietes entgegen stehen. Dies sind Gartenbaubetriebe

und Tankstellen. Die sich seit Jahren in vielen Stadten abzeichnende

Entwicklung des Unterwanderns der klassischen Geschafts-, Laden-

und Restaurantbereiche mit Nutzungen, die die Anziehungskraft und

den Ruf der Innenstadt gefahrden, zwingt dariber hinaus zu
planungsrechtlichen Malinahmen, die eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung sicherstellen. Hierzu gehért im besonderen der Ausschluss

von folgenden Nutzungen:

» Spielhallen (Unternehmen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmaoglich-
keiten dienen),

» Vorfuhr- und Gesellschaftsraume, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet sind.

. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO in den ubrigen Bereichen

des Plangebietes.

Hier werden grundsatzlich die o. g. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
aus dem genannten Grund ausgeschlossen.

Dariber hinaus werden diese Allgemeinen Wohngebiete wie folgt
differenziert:

Typ A: Dies sind die ,nneren“ Bereiche des Plangebietes mit den
Radialstrallen und der inneren Ringstral3e. Hier werden aus Grinden
der Wohnruhe Uber die genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen
hinaus Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

Typ B: Dies sind die Bereiche der ,auf3eren® Ringstrale. Hier gelten
lediglich die Ausschlussfestsetzungen hinsichtlich der Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

Im  Allgemeinen  Wohngebiet sind nach 8§ 4 BauNVO
Vergniigungsstatten sowie adaquate Vorfihr- und Gesellschaftsraume
ohnehin nicht zuléssig. Eine entsprechende Ausschlussfestsetzung ist
daher hier nicht erforderlich.



5.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

1. Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache:
Eine Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund unterschiedlicher
bestehender Grundsticksverhéltnisse (Gr6Re, Zuschnitt etc.) nicht
festgesetzt. Die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ergibt
sich einerseits durch die Uberbaubare Grundsticksflache (Baulinien,
Baugrenzen), andererseits durch das Einfligungsgebot des § 34 Abs. 1
BauGB (Innenbereich).

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Entlang der offentlichen Stral3enverkehrsflachen wird entsprechend des
historischen Stadtgrundrisses eine Baulinie festgesetzt, d. h. hier muss
auf dieser Linie gebaut werden. Dies dient zur Sicherung des
historischen stadtebaulich-gestalterischen Charakters von Neuwerk. Die
Bebauungstiefe wird bestimmt bzw. festgesetzt durch eine Baugrenze,
d. h. Gebaude und Gebaudeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Die
Bebauungstiefe betragt ausgehend von der Stral3engrenze 15 Meter.

3. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen:

Zur Sicherung der Sanierungszielsetzung (mdglichst hoher Anteil
begrinter Freiraume und Gemeinschaftsanlagen in den Innenflachen
der Baublocke) werden einzelne Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ausgeschlossen.

Stellplatze und / oder Garagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiucksflachen nur als Gemeinschaftsanlagen zuléssig. Die
bauliche Integration von Nebenanlagen in diesem Fall soll zulassig sein.
Weiterhin darf hier die nach § 6 Abs. 10 LBO zulassige Gesamtlange
von 9 Metern ohne Abstandsflachen an den rickwartigen Grundstticks-
grenzen Uberschritten werden.

5.2 Verkehr, ErschlielRung

Die ErschlieBung ergibt sich aus den vorhandenen Stral3en des historischen
barocken Stadtgrundrisses. Anderungen sind nicht vorgesehen.

5.3 Immissionsschutz

Zur Sicherung der abendlichen und né&chtlichen Ruhe der Wohnbevdlkerung
insbesondere des ,inneren* Bereiches der Radialstralen (WA — Typ A), wird
festgesetzt, dass Eingange von Schank- und Speisewirtschaften nur an den
aulleren Ringstralen zulassig sind. Hierdurch wird der durch den
Besucherverkehr hervorgerufene Larm (Rufen, Turschlagen, Motorengerausch
u. &.) zumindest in Teilen gemildert.

6. Umwelt, Flacheninanspruchnahme, Landschaft, Griino rdnung

6.1 Landschaftsplan

Eine Abweichung von den Darstellungen des festgestellten Landschaftsplanes
findet aufgrund der Bauleitplanung nicht statt.



6.2

6.3

6.4

Grinordnung

Nach 8§ 6 Abs. 1 LNatSchG ist ein Grunordnungsplan aufzustellen, wenn ein
Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt werden soll und Natur und
Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung
beeintrachtigt werden konnen. Nach Ziffer 2.1 des Gemeinsamen Runderlasses
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten zum
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom
03.07.1998 bereiten Bebauungsplane, die lediglich den baulichen Bestand
festschreiben oder Nutzungsanderungen im Bestand ermdglichen, keinen
naturschutzrechtlichen Eingriff vor.

Prufung der Umweltvertraglichkeit

Gemal Artikel 1, 8 17 und der Anlage 1 Nummer 18 des ,Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz® vom 27.07.2001 i. V. mit dem Erlass des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 20.11.2001 — IV 63 — 511.51 -
ist weder eine Umweltvertraglichkeitsprufung noch eine Einzelfallprifung (UVP-
Vorprufung) erforderlich, da eine Prufpflicht (unter Einbeziehung des Bestandes)
erst dann einsetzt, wenn die Anderung oder Erweiterung selbst den
Schwellenwert fir eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls erreicht.

Der Schwellenwert von 20.000 m?

1. wird hier selbst nicht erreicht und

2. gilt im Ubrigen nur fur Stadtebauprojekte, fir die im bisherigen Auf3enbereich
nach 8§ 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Hier handelt es sich um
einen bestandsgebundenen Bebauungsplan in einem Gebiet, das urspringlich
einen innerhalb im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB darstellt.

Ortsbildpragende Baume

Nach der Anderung des Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-Holstein vom
13.05.2003 gilt nunmehr nach § 7 Abs. 2 Nr. 8 LNatSchG die Beseitigung von
Lortsbildpragenden* Einzelbaumen und Baumgruppen als Eingriff. Die
Genehmigung zu diesem Eingriff ist nach § 7a LNatSchG vom Verursacher bei
der zustdndigen Naturschutzbehorde (in diesem Fall die untere
Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde) zu beantragen.

Welche Baume als ,ortsbildpragend” einzustufen sind, ist ebenfalls dort zu
erfragen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt wurde vom Land, d. h. vom Ministerium
fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft, keine entsprechende Regelung
erlassen, die den Begriff der ,,Ortsbildpragung” definiert.

Nach 8 21 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGNeuregG) vom
25.03.2002 ist die Eingriffsregelung nach den 88 18 bis 20 dieses Gesetzes
(entspricht den 88 7 bis 8b LNatSchG) allerdings im Zusammenhang mit
Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach 8 30 BauGB, wahrend der
Planaufstellung nach 8 33 BauGB und des Innenbereiches nach § 34 BauGB
nicht anzuwenden.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan nach
§ 30 Abs. 3 BauGB handelt, richtet sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben im tbrigen
(d. h. auBerhalb der planungsrechtlichen Festsetzungen) nach dem § 34 BauGB.



Dies hat zur Folge, dass nach 8 21 Abs. 3 BNatSchGNeuregG Entscheidungen
Uber die Errichtung von baulichen Anlagen (lediglich) im Benehmen mit der
unteren Naturschutzbehoérde ergehen, sofern sich die Zulassigkeit eines
Vorhabens nicht aus den planungsrechtlichen Festsetzungen ergibt. Ergibt sich
die Zulassigkeit eines Vorhabens dagegen aus den planungsrechtlichen
Festsetzungen, ist das Benehmen nicht erforderlich.

Ausweislich der Ziffer 6 des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten zum Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 03.07.1998 soll das
geforderte Benehmen mit der unteren Naturschutzbehotrde dieser die Moglichkeit
geben zu prufen, ob hier ein gesetzlich geschitzter Biotop besteht oder eine an
sich zuléssige Errichtung baulicher Anlagen (nicht jedoch An- und Umbauten
sowie Nutzungsénderungen) durch die Unterschutzstellung von Flachen (gegen
Entschadigung) unterbunden werden soll.

Innerhalb des Plangebietes dieses Bebauungsplanes sind gesetzlich geschitzte
Biotope sowie Knicks im Sinne der 88 15a und b LNatSchG nicht vorhanden.

7. Baurecht

7.1

7.2

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

Nach 8 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuldssig, wenn die
offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 und 3 BauGB) durchgefuhrt worden ist, die
Trager oOffentlicher Belange beteiligt worden sind, anzunehmen ist, dass das
Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
steht, der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und die ErschlieBung gesichert ist.

Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet ein Bebauungsplan im Sinne des §
30 Abs. 3 BauGB ist (sogenannter ,einfacher Bebauungsplan®) ist, dartber
hinaus

- eine Veranderungssperre nach 8 14 BauGB fiur das Aufstellungsverfahren
erlassen wurde,

- in Teilen noch ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB
besteht und

- eine Erhaltungssatzung nach 8§ 172 BauGB aufgestellt wurde,

(siehe Ziffer 7.3 dieser Begrindung), besteht keine Baufreistellung nach 8§ 74
LBO. Dies bedeutet, dass jeweils ein Bauantrag im Sinne des § 70 LBO bei der
zustandigen Bauaufsichtsbehorde zu stellen ist.

Dies gilt nicht fur Vorhaben nach 8§ 69 LBO (Genehmigungs- und anzeigefreie
Vorhaben); diese sind allerdings nach den Vorschriften der Erhaltungssatzung
nach 8 172 BauGB genehmigungspflichtig (siehe Ziffer 7.3.3).

Mit dem Bauantrag gelten alle nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften
erforderlichen Antrdge auf Genehmigung, Zustimmung, Bewilligung und
Erlaubnis als gestellt, z. B. Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB,
Vorhaben wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB, sanierungsrechtliche
Genehmigung nach 8§ 144 BauGB, erhaltungsrechtliche Genehmigung nach
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8§ 173 BauGB, Ausnahmen von der Veranderungssperre nach § 14 BauGB,
Genehmigung zur Verdnderung eines eingetragenen Kulturdenkmals nach
8 9 DSchG etc.

Zur Genehmigung nach § 7a LNatSchG (Eingriffsregelung) siehe auch Ziffer 6.4
dieser Begriindung.

7.3
7.3.1

71.3.2

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung
von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und
die Gemeinden fordern diese Aufgabe. Kulturdenkmale sind Sachen,
Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergangener Zeit, deren
Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen,
wissenschaftlichen, kunstlerischen, stadtebaulichen oder die
Kulturlandschaft pragenden Wertes im o6ffentlichen Interesse liegen (8 1
DSchG).

Die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung eines
eingetragenen Kulturdenkmals bedurfen der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehtérde. Die Veranderung der Umgebung eines
eingetragenen Kulturdenkmals bedarf der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde, wenn sie geeignet ist, den Eindruck des
Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen (8 9 Abs. 1 DSchG).

Die untere Denkmalschutzbehtérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
weist auf folgendes hin:

.Bei Bedarf empfiehlt sich eine rechtzeitige (kostenlose) Beratung durch
die untere Denkmalschutzbehorde  (Kreisverwaltung Rendsburg-
Eckernforde), insbesondere auch bei Mal3hahmen im Umgebungsbereich
von Kulturdenkmalen. Der jeweils aktuelle Denkmalbestand kann bei der
unteren Denkmalschutzbehérde erfragt werden.*

Im Detail gilt 8 9 DSchG, d. h. die untere Denkmalschutzbehdrde pruft bei
Verdnderungen an Kulturdenkmalen in jedem Einzelfall, welche
MalRnahmen und welche Nutzungen denkmalvertraglich sind. Deshalb
kénnen in Einzelfallen Vorhaben, die zwar bauplanungsrechtlich zuléassig
waren, denkmalrechtlich nicht genehmigungsfahig sein.

Sowohl die Einzelanlagen, die dem Denkmalschutzgesetz nach dem
aktuellen Bestand unterliegen als auch die einfachen Kulturdenkmale
werden als nachrichtliche Ubernahme entsprechend in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes dargestellt (Aktenstand: 05.12.2003). Die untere
Denkmalschutzbehdrde stellt fest, dass dariber hinaus das Geb&ude
Paradeplatz 7 nach Aktenlage zur Eintragung in das Denkmalbuch
vorgesehen ist.

Sanierungssatzung
Teile des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
innerhalb von nach 8 142 BauGB fdrmlich festgelegten Sanierungs-
gebieten. Die entsprechende Abgrenzung wird als nachrichtliche
Ubernahme in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.
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Hier gelten folgende Bestimmungen nach § 144 BauGB:

Absatz 1:
Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde

1. die in 8 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstige MaRnahmen,;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis tber
den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundsticks, Gebaudes oder
Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verlangert wird.

Absatz 2:
Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde

1. die rechtsgeschaftliche VeraufRRerung eines Grundstiicks und die
Bestellung und Verauf3erung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstick belastenden Rechts; dies gilt nicht
fur die Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfuhrung von
Baumafinahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem
der in Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschafte begrindet wird; ist
der schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in
Ausfuhrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft
als genehmigt.

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstucks.

Absatz 4:
Keiner Genehmigung bedurfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der
Sanierungstrager fur das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder
Eigentumer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgéange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorweg-
nahme der gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden oder auf Grund
eines anderen Dbaurechtlichen Verfahrens zulassig sind, sowie
Unterhaltungs-arbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgelbten
Nutzung;

4. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38
einbezogenen Grundstucks durch den Bedarftrager.
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7.3.3 Erhaltungssatzung
Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der historischen Innenstadt
(Neuwerk) aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt, die von
geschichtlicher, architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist,
wurde aufgrund des §172 BauGB nach Beschlussfassung der
Ratsversammlung der Stadt Rendsburg vom 20.12.2001 eine
Erhaltungssatzung erlassen.

Hier gelten folgende Bestimmungen:

8§ 3:

Im Geltungsbereich der Satzung unterliegen gem. 8 172 Abs. 1 Satz 1 und
Satz 2 BauGB der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung und die
Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Der
Genehmigungsvorbehalt erfasst auch solche MalRnahmen, die aufgrund
der Freistellung in 869 der Landesbauordnung (LBO) keiner
bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedurfen.

8 4.

Grundsatzlich ist bei der Stadt ein besonderer Antrag auf Erteilung der
Genehmigung zu stellen. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder
Zustimmung erforderlich, gilt jedoch nach 8§70 Abs.2 Satz3
Landesbauordnung (LBO) mit dem Bauantrag auch der Antrag auf
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung als gestellt.

Die Genehmigung wird durch die Stadt, im Falle einer baurechtlichen
Genehmigung oder Zustimmung durch ihre Baugenehmigungsbehorde im
Einvernehmen mit der Stadt erteilt.

§5:

Wird in den Fallen des § 172 Abs. 3 BauGB die Genehmigung versagt,
kann der Eigentimer von der Stadt unter den Voraussetzungen des § 40
Abs. 2 BauGB die Ubernahme des Grundstiickes verlangen. § 43 Abs. 1, 4
und 5 BauGB sowie 844 Abs.3 und 4 BauGB sind entsprechend
anzuwenden.

§6:
Der Stadt steht gem. § 24 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ein Vorkaufsrecht beim Kauf
von Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung zu.

8§7:

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann gem. 8§ 85 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
enteignet werden, um eine bauliche Anlage aus den in §172 Abs. 3
BauGB bezeichneten Grinden zu erhalten. Dabei bleiben Vorschriften
Uber die Enteignung zu anderen Zwecken unberthrt.

8§ 8:

Die den in 826 Nr.2 BauGB bezeichneten Zwecken dienenden
Grundstiicke und die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke sind
von der Genehmigungspflicht nach § 3 dieser Satzung ausgenommen.
(dies sind z.B. Grundstucke von offentlichen Bedarfstrdgern der
Landesverteidigung, des Bundesgrenzschutzes, der Zollverwaltung, der
Polizei, des Zivilschutzes, des Post- und Fernmeldewesens, der Kirchen,
Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts etc.)
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§9:

Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung ohne die
erforderliche Genehmigung abbricht oder andert, handelt nach 8§ 213
Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig und kann nach § 214 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldbuf3e bis zu 25.000,00 Euro belegt werden.

7.3.4 Gestaltungssatzung fur die Rendsburger Innenstadt

Zum Schutze und zur kinftigen Gestaltung des Stadtbildes der
historischen Innenstadt (Altstadt und Neuwerk), das von geschichtlicher,
architektonischer und stadtebaulicher Bedeutung ist, wurde aufgrund des
8§92 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und Abs. 2 der Landesbauordnung fur das Land
Schleswig-Holstein (LBO) nach Beschlussfassung der Ratsversammlung
der Stadt Rendsburg vom 20.12.2001 eine Gestaltungssatzung fur die
Rendsburger Innenstadt erlassen.

Hier gelten neben den unten genannten Regelungen dezidierte
Vorschriften fir die &uflere Gestaltung von baulichen Anlagen und
Werbeanlagen:

§2:

Die Satzung gilt fur Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fur sonstige
bauliche Veranderungen. Sie gilt auch fur Unterhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten (Erneuerung) und ftr Werbeanlagen.

Alle MalBnahmen sollen nach Mal3gabe der folgenden Bestimmungen
(d. h. der Gestaltungsregelungen) in der Weise ausgefuihrt werden, dass
die geschichtliche, kunstlerische und stadtebauliche Eigenart des
Stadtbildes gesichert und geférdert wird.

Ausnahmen von den Satzungsregelungen sind zulassig, soweit die
Rekonstruktion eines nachweisbaren historischen Zustandes eines
Gebédudes andere Anforderungen stellt. Als Nachweis gelten
Originalbefunde, Bauzeichnungen, Fotos oder Darstellungen anderer Art
sowie bau-, kunst- und technikgeschichtliche Belege.

Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund des
Denkmalrechts oder von Festsetzungen eines Bebauungsplans bleiben
unberihrt.

§ 28:

In allen Teilgeltungsbereichen dieser Satzung bedirfen die nach § 69
Abs. 1 Nr.43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen einer Bau-
genehmigung nach § 68 LBO.

8 32:

Ordnungswidrig gemal 8§90 Abs. 1 Nr.1 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer nach dieser Satzung erlassenen Gestaltungsvorschrift
des Teiles Il (88 11 bis 27) zuwiderhandelt, oder eine Werbeanlage ohne
die erforderliche Genehmigung oder abweichend von den Vorschriften der
88 29 bis 31 dieser Satzung errichtet oder andert.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e bis
zu 50.000 (funfzigtausend) Euro geahndet werden.
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7.3.5 Schutzbereiche fir Anlagen der militdrischen Flugsicherung des
Flugplatzes Hohn

1. Bauschutzbereich (sogenannter Anflugsektor): Das Plangebiet befindet
sich innerhalb dieses Bauschutzbereiches. Hier gelten die Vorschriften
des 8 12 Abs. 3 und 4 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG). Demnach ist
eine Zustimmung der Luftfahrtbehdrden dann erforderlich, wenn die
beabsichtigten Bauwerke innerhalb dieser Anflugsektoren bestimmte
Begrenzungen (HOohen bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der
betreffenden Start- und Landeflachen) tiberschreiten sollen.

2. Des weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb verschiedener
beantragter, jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht
angeordneter Schutzbereiche um den Antennendrehpunkt eines Radar-
rundsuchgerétes und einer Sekundarradaranlage.

Die entsprechenden Beschrankungen werden wie folgt dargestellt:

Im Umkreis von 10.000m um den Antennendrehpunkt des
Radarrundsuchgeréates ist die Errichtung, Anderung oder Beteiligung
von Bauten und Anlagen, insbesondere Windkraftanlagen, Hochbauten,
groR3flachige Bauten und Masten fir Freileitungen, die eine Hohe von
50 m uber Grund Uberschreiten oder den Antennenstandort um 50 m
uberragen, gemall § 3 Abs. 1 Schutzbereichgesetz genehmigungs-
pflichtig. Die Hohe des Antennenful3punktes betragt 9,53 m U NN, die
Hohe der Antennenunterkante betragt 34,83 m U NN.

Im Umkreis von 10.000m um den Antennendrehpunkt der
Sekundarradaranlage ist die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von
baulichen Hindernissen und Anlagen, insbesondere Windkraftanlagen,
groi3flachige Bauten und Masten flur Freileitungen gemald 8 3 Abs. 1
Schutzbereichgesetz genehmigungspflichtig.

Rendsburg, den 09. Juli 2004
Stadt Rendsburg - Der Burgermeister
I A

gez. Dahl L. S.

(Dahl)
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