Stadt Rendsburg

Teil B: Text

Zur

Satzung der Stadt Rendsburg tber den Bebauungsplan Nr. 73

"Eiderstrafle - Tanneck"

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeic  hnung, wird folgendes festgesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen

. Hichstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude n (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind htéchstens zwei Wohnungen zulassig.

. Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 1 und 2, Satz 1 BauNVO dirfen Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer
Lange von hdchstens 25 m errichtet werden.

. Beschrankung der Festsetzungen auf Teile des Baug  ebietes (8 1 Abs. 8 BauNVO)

Folgende planungsrechtliche Festsetzungen gelten ausschlie3lich fir Hausgruppen nach
§ 22 BauNVO.

(1)

(2)

Abweichende Bauweise (8 9 Abs. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der vorhandenen Bauweise durfen eingeschossige Anbauten im Bereich
der hinteren Baugrenzen ohne seitlichen Grenzabstand zu den benachbarten Grundstiicken
errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale Firsthohe der unter Ziffer 3(1) genannten Anbauten wird auf die Hohe der
Oberkante des fertigen FuRbodens des Dachgeschosses des Hauptgebaudes festgesetzt.

8§ 51 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO 2000) bleibt unberiihrt.
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3)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Abstandsflachen der rickwéartigen Anbauten gemalf Ziffer 3 (1) sind bauliche Anlagen
gemal 8 6 Abs. 11 Landesbauordnung (LBO 2000) unzul&ssig. Davon ausgenommen sind

- Sichtschutzwande in einer Hohe bis zu 2,00 m und einer Tiefe von bis zu 2,00 m.

- Terrassen in einer Tiefe bis zu 2,00 m.

- Kleinkinderspielplatze, Schwimmbecken.

- Masten, Pergolen und offene Einfriedigungen.

- Rampen.

4. Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25aund 25b BauGB i.V.m. §8 8 LNatSchG)

(1)

()

3

(4)

Die Abgrenzung von Grundstiicken an privaten Verkehrsflachen und untereinander sind
ausschliel3lich als lebende Laubgehdlzhecken standortgerechter, heimischer Arten zulassig.
Eine Kombination mit einer offenen Einfriedung (z.B. Maschendrahtzaun) wird zugelassen.

Alle fensterlosen Abschnitte der AufRenwénde der Hauptgebaude mit einer Breite von
mindestens 3 Metern sowie alle aufsteigenden Bauteile von Garagen und Nebenanlagen
sind mit lebenden Pflanzen (Kletter-, Schling- oder Klimmpflanzen) zu begriinen. Von den
Fassadenbegriinungsfestsetzungen ausgenommen sind die an Nachbargrundstiicken
errichteten Grenzwande.

Die Oberflachen von Stellplatzen und Gebéaudezufahrten sind in luft- und
wasserdurchlassigem Sicker- oder Rasenfugenpflaster mit einem Mindestfugenanteil von
20 % herzustellen.

FuRlaufige, stralRenunabhdngige Verbindungswege sind mit wassergebundenen Decken
(Grand) herzustellen.  ErschlieBungswege  (GrundstickserschlieBungen, Gebaude-
zuwegungen, private ErschlieBungsstrale) und Freisitzanlagen (Terrassen) sind mit
kleinteiligen Belagen ohne gebundenen Unterbau herzustellen.

Auf den Dachflachen aller Garagen, Uberdachter Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen
bis zu einer Neigung von 30°ist eine Dachbegriinung vorzunehmen.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

(1)

(2)
3)

Die Dachneigung aller baulichen Anlagen mit Ausnahme von Nebenanlagen, Uberdachten
Stellplatzen (Carports) ,Garagen und Anbauten darf 45°nicht unterschreiten.

Dacher von Hauptgebauden sind nur als Satteldacher oder versetzte Pultdacher zuléssig.

Fur Dacher von Hauptgebduden sind nur Eindeckungen mit roten oder anthrazitfarbenen
Materialien zulassig.

Stadt Rendsburg, den 04. September 2001

gez. Teucher L.S.

( Teucher)
Blrgermeister



