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Ziele und Zwecke der Planung
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Der bestehende Wohnmobil-Campingplatz stdlich der Untereider soll erweitert
werden.

In den letzten Jahren ist der zentral gelegene Wohnmobil-Campingplatz auf-
grund seiner qualitdtsvollen Ausgestaltung und seiner besonderen Lagegunst
an der Untereider, zwischen Rendsburger Altstadt und dem Rendsburger
Stadtsee sowie dem westlich angrenzenden Rendsburger Schwimmzentrum
und den nachfolgenden Naturbereichen an der Untereider, bundesweit bekannt
geworden. Er bietet einer Vielzahl von Touristen Ubernachtungsméglichkeiten
wie auch urbane und wasserbezogene Freizeitméglichkeiten in der Rendsbur-
ger Innenstadt und im Rendsburger Schwimmzentrum (Freibad und Hallenbad).
Der Wohnmobil-Campingplatz selbst wie auch die Erweiterungsflache liegen
somit im Schnittpunkt von urban gepragten Stadtstrukturen (Altstadt) und natur-
raumlich bedeutsamen Bereichen an der Untereider (geplanter Naturerlebnis-
raum) — eine entsprechende hohe Gestaltqualitdt und eine standortgerechte
Einbindung in die Landschaft ist Ziel bei der der Umsetzung des Vorhabens.

Der Betreiber des Wohnmobil-Campingplatzes ist der FNL Marienhof (Fachab-
teilung fiir Naturschutz und Landschaftspflege) als Teil der Gruppe Norddeut-
sche Geselischatft fur Diakonie.

Auszug aus dem Internetauftritt der FNL Marienhof:

,Im Herzen Schleswig-Holsteins, direkt an der Untereider in Rendsburg, heilRen
wir Sie das ganze Jahr iiber mit ihrem Wohnmobil herzlich willkommen. Genie-



Ben Sie die Idylle an der Eider und dem Rendsburger Stadtsee, besuchen Sie
die historische Altstadt oder die schénen Dérfer der Umgebung.
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Der Nord-Ostsee-Kanal liegt vor der Tir und auch die Ostseestrdnde der
Eckemférder Bucht sind in kurzer Zeit erreichbar. Der Wohnmobilhafen ist ein
idealer Ausgangspunkt fir Radtouren in die Hittener Berge z.B. zum
Kolonistenhof oder an der Eider und dem Nord-Ostseekanal entlang. Das
Schwimmzentrum mit Frei- und Hallenbad, Auflenschwimmbecken und Erleb-
nisrutsche liegt direkt nebenan. In unserem Café Eiderblick kénnen Sie es sich
bei Kaffee und leckerem Kuchen gut gehen lassen oder Ubers Interet mit
Freunden und Verwandfen in aller Welt kommunizieren. Die Zeitschrift
»promobil“ zeichnete den im Frithjahr 2004 eréffneten Platz bereits im selben
Jahr als driftbesten Platz Deutschlands aus.

Wir bieten:
« 45 Steliplatze, teilweise unter Bdumen, auf 5.500 qm Fl&che
« Strom- und Wasserversorgung,
« Campinggas-Service, Entsorgungsstation
« behindertengerechte, sanitdre Einrichtungen
« Grillplatz
« Kinderspieiplatz
» Kiosk mit Zubehérshop und Brétchenverkauf
« Café Eiderblick mit Internetcafé
Offnungszeiten Kiosk und Café Eiderblick:
15. Oktober bis Ostem: téglich von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Ostern bis 15. Oktober: téglich von 7.30 Uhr bis 19.00 Uhr*

Nach weiteren Aussagen des Betreibers belduft sich die Belegung des beste-
henden Wohnmobil-Campingplatzes im Durschnitt auf 9.000 bis 9.800 Uber-



nachtungen je Saison. Der eigentliche Hauptsaisonstart ist der Beginn der jéhr-
lichen Osterferien — Ende der Hauptsaison ist ca. September / Oktober, jedoch
ist auch in der Winterzeit und sonstigen Schiechtwetterphasen eine merkbare
Anzahl von Ubernachtungen von Wohnmobilisten zu verzeichnen. Die zeitlichen
Auslastungsschwerpunkte (mit einer weitgehenden Vollauslastung) sind jedoch
die Sommermonate Juni, Juli und August und iiber diesen Zeitraum hinausge-
hend auch (verldngerte) Wochenenden.

In den oben genannten Zeitrdumen der Vollauslastung ist die momentane An-
zahl der bestehenden Standplétze (ca. 45 bis 48) nicht mehr fir die Nachfrage
nach Standpldtzen ausreichend — entsprechend beabsichtigt die Stadt
Rendsburg auf der sudlich gelegenen, direkt angrenzenden Stellplatz- / Park-
platzflache (weitgehend 6ffentlich fiir Besucher des Schwimmzentrums nutzbar)
eine Erweiterung des Wohnmobil-Campingplatzes durchzufiihren. Anderweitige
oder alternative Standorte hierzu kommen nicht in Betracht, da insbesondere
ein rdumlicher und funktionaler Zusammenhang zwischen ,Alt* — und ,Neu* —
Anlage hergestellt werden muss. So soll es wie bisher auch nur eine zentrale
(bereits bestehende) Eingangs- bzw. Zu- und Abfahrtssituation mit einer ent-
sprechenden ,Ticket* — Station geben. Die rdumliche und verkehrliche Verkniip-
fung beider Teilbereich kann daher nur mit einem Querungsbauwerk (iber den
bestehenden Bachlauf (Vorfluter und Grabenbereich) erfoigen.

Rédumlicher Geltungsbereich und Situation vor Ort




Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
umfasst die bestehende Stellplatz- / Parkplatzfliche und umgebende Griinbe-
reiche siidwestlich des bestehenden ,Wohnmobil-Campingplatzes* an der Un-
tereider.

Im Nordwesten, Stidwesten und Siden wird der Plangeltungsbereich durch die
Strale ,An der Untereider* definiert. Im Nordosten wird der Geltungsbereich
durch den Verlauf eines Bachlaufes (Vorfluter und Grabenbereich) mit seinem
Randbereich begrenzt.
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"Stadtpark"
Ubersichtsplan — bestehende Nutzungen Im raumlichen Umfeld
Gesamtortlich ist der Geltungsbereich eingebunden in die Abfolge unterschied-
licher baulicher Anlagen und bestehender innerértlicher Nutzungen, u.a. das
Schwimmzentrum, das Anglerheim, das Blockheizkraftwerk und Kindertages-
statte ,Stadtpark” und den vorhandenen Wohnmobil-Campingplatz.
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Zum Aufstellungsverfahren

3.1 Zelt- und Campingplatzverordnung

Die Notwendigkeit zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
66 ist begriindet in der Zelt- und Campingplatzverordnung vom Juni 2001 (mit
dem Landesnaturschutzgesetz als Rechtsgrundlage). In § 3 Abs. 2 heilit es:
-Zelte und Wohnwéagen (und somit auch motorisierte Wohnfahrzeuge — Wohn-
mobile) diirfen ganzjahrig aufgestellt werden, wenn der Bebauungsplan dies zu-
lasst.” Auch im Entwurf der ,neuen* Camping- und Wochenendplatzverordnung
von 2008 / 2009 findet sich diese Regelung im § 3 Abs. 1 wieder: ,Eine ganz-
jahrige Aufstellung und Nutzung von Zelten und Wohnwagen sowie eine ganz-
jahrige Nutzung von Wochenendhausern ist zuldssig, wenn ein Bebauungsplan
dies zulasst“,

Aufgrund der beabsichtigten Zielsetzung eine neue und ganzjahrig nutzbare
Erweiterungsfldche fiir den bestehenden Wohnmobil-Campingplatz zu entwi-
ckeln, ist fir die Genehmigungsfahigkeit dieses ,besonderen” baulichen Vorha-
bens eine verbindliche Bauleitplanung notwendig. Im Ubrigen wird darauf hin-
gewiesen, dass der Bereich der Erweiterungsfliche ansonsten ein typisches ,§
34 — Gebiet" wiére, also innerhalb des so genannten Innenbereichs nach § 34
BauGB liegt, in dem bauliche Vorhaben grundsétzlich genehmigungsfahig sind,



soweit sie den weiteren Vorgaben des § 34 BauGB (Einfligungsgebot) entspre-
chen.

3.2 § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung*
3.2.1 Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB

Es muss sich grundsétzlich dabei um Bebauungspldne handein, die der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnah-
men der Innenentwicklung dienen und entsprechend in einem ,beschleunigten*
Verfahren aufgestellt werden kénnen. ,Andere MaBnahmen der Innenentwick-
lung* beziehen sich dabei auf die Umnutzung vorhandener besiedelter Berei-
che, die Anpassung solcher Bereiche an heutige Nutzungsanforderungen (dies
ist hier der Fall) und die gezielte Schaffung von Baurechten an bestimmten
Standorten innerhalb des Siedlungsbereichs (auch dies trifft hier zu). In Be-
tracht kommen somit grundsétzlich die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
im Sinne des § 34 BauGB und Gebiete mit ,alten* Bebauungsplinen (dies trifft
ebenfalls hier zu). Der Bereich wurde bereits durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 66 iiberplant.

Da solche Bebauungspléne (gem. § 13 a BauGB) keiner férmlichen Umweltprii-
fung unterliegen (Absatz 2 Nr. 1), bedtrfen sie der europarechtlich gebotenen
Begrenzung. Dazu enthélt Satz 2 Abgrenzungen nach bestimmten GréRen, wo-
bei zwei Fallgruppen unterschieden werden: In der Faligruppe 1 kommt es da-
bei allein darauf an, ob die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Grundfia-
che unter der Gr6Re von 20.000 gm bleibt (ohne Nebenanlagen, Garage, Stell-
pldtze oder sonstigen Versnegelungen) Die Gesamtfldche des Plangeltungsbe-
reichs betragt ca. 4.500 m?, der mégliche maximale Versiegelungsgrad bleibt
somit zwmgenderwelse deutllch unter dem Schwellenwert der Fallgruppe 1 von
20.000 m?,

3.2.2 Ausschlusskriterien

Das beschleunigte Verfahren (und somit auch die grundsétzliche Anwendung
des § 13a BauGB ,Bebauungspldne der Innenentwicklung“) ist dann ausge-
schiossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grandet wird, die nach dem UVPG oder Landesrecht einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. im Ubrigen ist das be-
schleunigte Verfahren ebenfalls ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen. Dies ist hier jedoch nicht der
Fall.

3.2.3 Auswirkungen des ,beschleunigten Verfahrens*

Beim beschleunigten Verfahren gelten grundsétziich die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Insoweit wurde
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von den so genannten frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Anga-
be nach § 3 Abs. 2 Safz 2 BauGB, weiche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfigbar sind, abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich ist demnach nicht erforderlich. Im Rahmen des gri-
nordnerischen Fachbeitrags wird dennoch eine spezifische Betrachtung der
planerischen Eingriffe in den Baumbestand sowie eine Darstellung der neuen
Eingriffe bzgl. der Versiegelung im Vergleich mit der Bestandssituation erarbei-
tet werden. Ebenfalls wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung und Bewer-
tung erstelit.

Dariiber hinaus ist ortsliblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriffung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt wird.

Auch auf die Erarbeitung der so genannten ,zusammenfassenden Erklérung®
gem. § 10 Abs. 3 BauGB kann nach Ende des Aufstellungsverfahrens verzich-
tet werden.

Ebenfalls kann auf eine Anderung des Flchennutzungsplanes verzichtet wer-
den. Entsprechend den Regelungen des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Diese Berichtigung
des Flachennutzungsplans wird der Begrindung zum Bebauungsplan beigefiigt
(s.a. Pkt. 8 dieser Begriindung).

3.2.4 Anmerkungen zum naturschutzrechtlichen Eingriff / Ausgleich

Aufgrund der Anwendung des § 13 a BauGB und des so genannten ,beschleu-
nigten Verfahrens® unterliegen naturschutzrechtliche Eingriffe (u.a. geringfligige
Mehrversiegelung und Entfernen von bestehenden B&dumen) nicht der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
ist ein Ausgleich bei Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich.

Dies gilt jedoch nicht fiir die beabsichtigte Querung des vorhandenen Bachlau-
fes und Grabenbereichs, der tber den Bebauungspian Nr. 66, 1. Anderung
~oportboothafen Untereider®, als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft festgesetzt wurde.

Insofern ist der Eingriff in das Gewasser und seiner Ufervegetation durch die
Querung mit einem Rohrdurchlass nach § 12 Abs. 4 LNatSchG genehmigungs-
pflichtig. Der Antrag hierfiir ist nach Abschluss des Verfahrens und vor Baube-
ginn bei der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Rendsburg — Eckernfor-
de zu stellen.
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Zur Erreichung der Genehmigungsfahigkeit ist der erfolgende Eingriff zu ermit-
teln und zu bewerten sowie eingriffsminimierende MaRnahmen zu entwickeln.
Der ermittelte Eingriff ist zusétzlich zu den eingriffsminimierenden MaBnahmen
mdéglichst gleichartig zu ersetzen.

Fir die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs und seiner Kompensation ist der
artenschutzrechtliche Aspekt von besonderer Bedeutung. Hierfiir wird eine Un-
tersuchung des Grabens beziiglich des Arteninventars, insbesondere der
Macroinvertebratenfauna, durchgefiihrt, so dass verlissliche Daten zur Verfi-
gung stehen. Diese Untersuchung (griinordnerischer Fachbeitrag) wird als An-
lage zur Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt.

3.3  Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 f GO

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen® in Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und
Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in
angemessener Weise beteiligen miissen.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Ein-
richtungen fiir Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplitze, Kindertages-
statten, Bolzplatze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstitten, Schulen
usw. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfol-
gen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich
auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da aufgrund der planerischen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 85 die Belange
von Kindern und Jugendlichen erkennbar sind (Uberplanung des ,Spiel- und
Freizeitbereichs), wird eine gesonderte Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen geméR § 47 Gemeindeordnung (GO) vor Beendigung des Aufstellungs-
verfahrens durchgefiihrt werden.

Planungsrechtlicher Bestand, planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Landesraumordnungsplan, Regionalplan

GemaR Landesraumordnungsplan (1998) liegt Rendsburg im Stadt- und Um-
landbereich in landlichen Rdumen. Rendsburg hat dabei die zentral6rtliche
Funktion eines Mittelzentrums. Im Bereich des Bebauungsplanes ist die Unter-
eider als Wasserflache dargestelit.

Im Regionalplan (Fortschreibung 2000) werden fur das Gebiet des Bebauungs-
planes dariber hinaus noch die Bereiche der Untereider als ,Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestelit.

Da es sich bei den geplanten Vorhaben weitgehend um eine Umnutzung eines
bestehenden Parkplatzes zu einer Erweiterungsfliche des Wohnmobil-
Campingplatzes handelt, kann davon ausgegangen werden, dass die Belange
von Natur und Landschaft beziglich der Untereider nicht negativ betroffen sind.
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Ebenfalls ist es nicht erkennbar, dass andere landesplanerische Belange nega-
tiv betroffen sein kdnnten.

42 Landesentwicklungsplan — Entwurf 2008 / 2009

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans fithrt die Thematik ,Tourismus® als
eigenstandiges Kapitel auf. Die grundsatzlichen Entwicklungsméglichkeiten
werden wie folgt beschrieben:

~AUf der Grundlage der Tourismusstrategie des Landes Schleswig-Holstein sol-
len die touristischen Planungen und MalRnahmen im Land auf einen Qualitéts-
tourismus ausgerichtet werden. Zur Stérkung des Tourismus in Schieswig-
Holstein hat die Landesregierung im November 2006 eine Neuausrichtung des
Tourismus in Schleswig-Holstein beschlossen. Die Neuausrichtung basiert auf
einem im Juli 2006 vorgelegten Handlungskonzept. Um die derzeitigen Schwé-
chen und Defizite abzubauen und die Chancen des Schleswig-Holstein-
Tourismus stérker zu nutzen, konzentriert sich die darin enthaltene Strategie
auf qualitativ hochwertige Angebote, auf ein gutes Preis-Leistungsverhéltnis
sowie auf drei 6konomisch attraktive Zieigruppen. Das private touristische An-
gebot (Beherbergung, Gastronomie, Freizeiteinrichtungen und so weiter), die
kommunale Infrastruktur sowie die Ortsbilder der Tourismusorte im Land sollen
qualitativ und zielgruppengerecht aufgewertet werden. Hierbei sind auch in ihrer
Bedeutung anwachsende Zielgruppen in den Blick zu nehmen, wie zum Bei-
spiel altere Menschen, Menschen mit Behinderung oder Menschen mit Migrati-
onshintergrund.“

Die Weiterentwicklung des bestehenden Wohnmobil-Campingplatzes entspricht
diesen landesplanerischen Zielen im besonderen MaRe.

Der Bekanntheitsgrad des Wohnmobil-Campingplatzes tber die Landesgrenzen
hinaus und dessen beabsichtigter und notwendiger Erweiterung kommt nicht
nur zuletzt auch der Stadt Rendsburg als touristisches Ziel in Schleswig-
Holstein zugute, die qualitativ verbesserte touristische Infrastruktur stirkt die
Stadt auch in ihrer Funktion als Mittelzentrum.

43 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan trifft weitere differenziertere Aussagen zur naheren
Umgebung des Plangebiets. Die StralRe ,An der Untereider” ist als Teil eines
Uberregionalen Rad- und Wanderwegs dargestellt, die Untereider mit ihren
Uferzonen ist als Landschaftsschutzgebiet ,Rendsburg - Untereider* ausgewie-
sen. Da es sich bei den geplanten Vorhaben weitgehend um eine Umnutzung
eines bestehenden Parkplatzes zu einer Erweiterungsfliche des Wohnmobil-
Campingplatzes handelt, kann davon ausgegangen werden, dass die Belange
von Natur und Landschaft beziglich der Untereider nicht negativ betroffen sind.
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44  Gebietsentwicklungsplan

Die Gemeinden Alt Duvenstedt, Borgstedt, Fockbek, Jevenstedt, Nibbel,
Schacht-Audorf, Osterronfeld, Rickert, Schtilidorf, Schiiip b. Rendsburg und
Westerrdnfeld und die Stadte Biidelsdorf und Rendsburg kamen Anfang 2002
Uberein, eine Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschafts-
raum Rendsburg durchzufithren.

Die Gebietsentwicklungsplanung betrifft die Wirtschafts-, Siedlungs- und Ver-
kehrsentwickiung ebenso wie die weitere Entwicklung der sozialen, kulturellen
und technischen Dienste/Angebote und infrastrukturellen Leistungen.

Zum Plangebiet selbst oder der weiteren Entwicklung des touristischen Ange-
bots im Raum Rendsburg werden keine weiteren Angaben gemacht.

45 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Rendsburg Biidelsdorf ISEK

Mit der Erarbeitung eines gemeinsamen Stadtentwicklungskonzepts iiberneh-
men Rendsburg und Bidelsdorf eine Vorreiterrolle in Schleswig-Holstein. Die
Zusammenarbeit ist wesentlich durch die engen strukturellen und funktionalen
Verflechtungen beider Stédte in verschiedenen Lebensbereichen begriindet.

Zum Thema Wirtschaftsfaktor Tourismus werden die Bestandssituation und die
mogliche Entwicklung wie folgt beschrieben:

1Laut Tourismusbarometer Schleswig-Holstein konnte nach Jahren kontinuierli-
cher Ruckgénge die Zahl der Ubernachtungen wieder gesteigert werden. Fir
Rendsburg weist der Tourismusbericht einen Anstieg der Ubemachtungszahlen
um 10 % aus. Als Motoren des Aufwértstrends werden der bundesweite Trend
zum Stédtetourismus und die Anziehungskraft des Nord-Ostsee-Kanals gewer-
tet. Auch der Trend zum Campinguriaub und zum Fahmradtourismus ist ein rele-
vanter Faktor. Mit dem innenstadtnahen Wohnmobilhafen an der Untereider
wurde ein Anlaufpunkt fir diese Zielgruppe in Rendsburg etabliert. Fir den
Wassersport erscheinen die Ausgangsbedingungen durch die Gewé#sser Ober-
eider und Nord-Ostsee-Kanal gtinstig. Bislang sind in diesem Feld jedoch kaum
Ubergeordnete Angebote und Infrastrukturen vorhanden.

Die sinnvolle und notwendige Erweiterung des Wohnmobil-Campingplatzes
entspricht damit den grundsétzlichen Zielen zur Starkung des genannten ,St4d-
tetourismus® unter Beriicksichtigung des ,Trends” zum Campingurlaub und zum
Fahrradtourismus.
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45 Flachennutzungsplan (§ 1 Abs. 2 BauGB)

Planausschnitt: rechtswirksamer Flichennutzungsplan

Die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan fiir den Bereich der Er-
weiterung des Wohnmobil-Campingplatzes sehen ausschlielich Grinfléchen
vor. Entsprechend ist gem. § 13 a BauGB ,Bebauungspline der Innenentwick-
lung“ eine Berichtigung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 66 notwendig (vgl. Pkt. 8. dieser Begriindung).

46 Landschaftsplan (§ 14 BNatSchG i.V.m. § 6 LNatSchG)

Die Gemeinden haben die ortlichen Erfordernisse und Mafnahmen zur Verwirk-
lichung des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans fl4-
chendeckend in Landschaftsplanen darzustelien. Der Landschaftsplan der Stadt
Rendsburg ist geman § 6 Abs. 3 LNatSchG festgestellit.

Gemal den Darstellungen des Landschaftsplans liegt das Plangebiet im aus-
gewiesenen Naturerlebnisraum (§ 19 LNatSchG) der Untereider und des Stadt-
sees. Umgeben ist das Plangebiet von diversen gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen (§ 25 LNatSchG). So im Nordosten vom Stadtsee, im Osten von einem
Rorichtbereich und im Westen von der Untereider. Zudem sind die westlich,
ndrdlich und dstlich angrenzenden Fléchen als Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems im Landschafts-
plan der Stadt Rendsburg dargestellt. Die Untereider ist zusammen mit dem
Armensee der Gemeinde Fockbek und dem Gerharishain als Landschafts-
schutzgebiet ,Rendsburg-Untereider* ausgewiesen. Der bisherige Parkplatz ist
mit dem Symbol ,P* in der Grundkarte des Landschaftsplans ausgewiesen.
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Die genannten ,Schutzbereiche® werden durch die Umwidmung bzw.
Umplanung des Parkplatzes zur Erweiterungsfliche des Wohnmobil-
Campingplatzes nicht beriihrt.

; -~
3 - s fa(]n “l o -~ *
aggand - A \
- R o
2 ) -
e 3
C) < Lt a
g A .

22

s v

| £
|4 Eafak

A N N >
‘ "‘-’-‘.;- - i = A~ . . e -
. ~ \ Al 77\ 2
- L 'nt % ~ e eate . :
2 e . \ 8 - Crasreiva 1\ B
Planausschnitt fostgesteliter Landschafispian
Rot umrandet: Erweiterungsfliche des Wohnmobil-Campingplatzes
4.7 Bebauungsplan Nr. 66
) Ve

Untereiger

]
]
1
]
]
1
]
{]
]
1
1
1
]
1
1
!
1
1
1
1
1
1
1
1

]
1
1
I
]
1
1
1
I
1
1
i
1
1
1
1
]
)

o rrextes wroe Ao
o By mr e
e L
Satarreaser ¢ o SNE v r
atmns | SrErieret 410 W

» = ‘.“F:'

o

e ————
3

T T

o

cvdrvie

A o o g

An der Unt;:._,,',,, T
= e -
--—--_ﬁ e =

Bereich des T VoS T

bestehenden l 2 YOS

Wohnmobil- i

Campingplatzes ' g ‘"':.;,:t

7 2 . R
V4 ! B : 5 R
Planfassung Bebauungspian Nr. 66

Rot umrandet: Bereich des bestehenden Wohnmobil-Campingplatzes

-16-



Im Jahr 1999 wurde der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 66 ,Sportboothafen
Untereider” als Satzung beschiossen. Ziel der Planung war die Umwandlung
und Zusammenfassung von bestehenden Einzel — Bootsliegeplatzen zu einer
~.Gemeinschaftssteganiage® mit ca. 100 Liegeplatzen, der Errichtung einer ge-
ordneten Stellplatzanlage und einem Gemeinschafts- und Sanitdrgebdude.

Der Bereich des spateren Wohnmobil-Campingplatzes und dessen Erweite-
rungsfldche wurden zum damaligen Zeitpunkt nicht Giberplant.

48 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
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5.

Im Jahr 2001 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 als Satzung
beschlossen. Ziel der Planung war insbesondere verbindliches Bau- und Pla-
nungsrecht flr die Errichtung des Wohnmobil - Campingplatzes inklusive eines
Funktionsgebdudes zu schaffen. Entsprechend musste der Geltungsbereich der
urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 66 merkbar vergréRert wer-
den.

Im Rahmen der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
wurde der Bereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobil ~
Campingplatz® ausgewiesen. Der Bereich des Geltungsbereichs der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 66 wurde als Stellplatzanlage und als Griinfla-
che festgesetzt. Auch aufgrund dieser planungsrechtlichen Festlegungen ist die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes notwendig, um hier verbind-
liches Bau- und Planungsrecht fur die Erweiterung des Wohnmobil - Camping-
platzes zu schaffen.

Weitere Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 resultier-
ten aus der griinordnerischen — naturschutzrechtlichen Betrachtung. So wurde
festgelegt, dass fiir den Bereich des Wohnmobil - Campingplatzes nur wasser-
durchldssige Oberflichenmaterialien zu verwenden sind und die vorhandenen
Baum- und Gehdlzbestiande so weit méglich in die weitere Ausbauplanung zu
integrieren sind. Der Bereich des direkt stidwestlich angrenzenden Grabens
bzw. Vorfluters ist naturnah zuriickzubauen, darf aber mit einer FuBgéngerbri-
cke Uiberquert werden. Diese festgesetzte MaRnahmenfliche war dann auch
Bestandteil des zu erbringenden naturschutzrechtlichen Ausgleichs. Der weit
gréBere Ausgleich erfolgte jedoch durch Mafnahmen und Zuordnungsfestset-
zung auBerhalb des Plangebiets der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66.

Planerische Konzeptionen und Auswirkungen der Planung

5.1 planerische - funktionale Voraussetzungen und Rahmenbedingungen

Fir den Bereich der Erweiterung des Wohnmobil-Campingplatzes wurden ver-
schieden stadtebauliche Entwurfskonzeptionen entwickeit, die im Nachfolgen-
den dargestellt werden.

Wie bereits erldutert, ergab sich aus der gesamtértlichen Betrachtung fir eine
Erweiterung des bestehenden Wohnmobil-Campingplatzes keine weitere
Standortalternative zur siidwestlich angrenzenden Stellplatz- / Parkplatzaniage
fur das Schwimmzentrum Rendsburg.

Daraus resultieren folgende funktionale und stidtebauliche Rahmenbedingun-
gen bzw. Zielvorstellungen:

o Mit der funktional notwendigen Beibehaltung der bestehenden zentralen Zu-
und Abfahrt zum bzw. vom Wohnmobil-Campingplatz muss der bestehende
Graben und der Vorfluter fir verkehrliche ErschlieBungszwecke (als ver-
kehrliches Verbindungselement zwischen Alt- und Neuanlage) (berquert
werden. Hiermit sind naturschutzrechtliche Eingriffe in einer bisher festge-
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setzten Malnahmenfldche (Grabenbereich und Vorfluter) im Bebauungs-
plan Nr. 66, 1. Anderung verbunden.

Die Uberquerung des Grabenbereichs erfolgt im direkten Anschluss stidést-
lich des zentralen Service-Gebdudes des bestehenden Wohnmobil-
Campingplatzes, um zusétzliche ,Standplatz‘-Suchverkehre in der beste-
henden Anlage zu vermeiden.

Ziel ist die Neuausweisung von ca. 23 bis 25 neuen Standplitzen mit einer
jeweiligen FlachengréRe von 65 m? (MindestflachengroBe gem4R der Zelt-
und Campingplatzverordnung ist 50 m?). Fahrbahnen und Zufahrten soliten
eine Mindestbreite von 6,0 m gewéhrleisten.

Bestehende Baum- und Gehélzpflanzungen (auf der bisherigen Steliplatz-
fliche und in den angrenzenden Griinbereichen) sollen so weit méglich er-
halten werden.

Die bestehende HolzfuRgangerbriicke (s. a. Abb. Seite 7 und unten) als
bisheriges fuBldufiges Bindeglied zwischen Altanlage des Wohnmobil-
Campingplatzes und dem bestehenden Spiel- und Freizeitbereich sidwest-
lich des Grabens soll in eine erschlieBungstechnische Gesamtkonzeption
integriert werden.

Bestehende HolzfuRgangerbriicke

Der Bereich des Grabens mit dem Vorfluter (als MaRnahmenfléche) soll nur
im Bereich der notwendigen Querung planerisch ,beriihrt* werden; ansons-
ten wird diese Flache nicht Bestandteil des Geltungsbereichs der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 66.
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o Die bestehenden Griinflichen und Freibereiche sollen so wenig wie még-
lich verdndert werden. Insoweit soll die Erweiterung des Wohnmobil-
Campingplatzes weitgehend auf den Bereichen, die bisher fiir Stellplitze /
Parkpldtze zur Verfiigung standen, stattfinden.

o Die bestehenden Spiel- und Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendli-
che sowie der Grillplatz sind zu erhalten, gegebenenfalls kénnen einzeine
Spielgeréate versetzt werden

5.2 stadtebauliche Alternativkonzepte

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Rahmenbedingungen wurden ver-
schieden stddtebauliche Konzepte bzw. Varianten entwickelt, die einerseits die
oben genannten technisch - funktionalen Vorgaben integrieren, dariiber hinaus
aber auch die Diskussionsgrundlage bildeten, um sich Klarheit iiber die zukiinf-
tige gesamtheitliche stadtrdumliche und stadtebauliche Qualitiat des erweiterten
Wohnmobil-Campingplatzes zu verschaffen.

Plandarstellung Alternative 1
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Plandarstellung Alternative 2

Beide stddtebaulichen Alternativen berilicksichtigen im besonderem MafRe die
Vorgaben, weitgehend nur die bisherige Stellplatz- 7 Parkplatzfliche fiir die Er-
weiterung des Wohnmobil-Campingplatzes zu nutzen sowie einen weitgehen-
den Baumerhalt zu gewdhrleisten.

Die stddtebauliche Alternative 2 bedingt jedoch eine geringfiigig gréRere Zahi
von bestehenden Baumen, die entfernt oder verpflanzt werden missen. Die
nach grinordnerischer Einschatzung zwingend erhaltenswerten Baume inner-
halb des Geltungsbereichs kénnen jedoch auch bei Variante 2 erhalten bleiben.

Die Variante 1 sieht 22 neue Standplétze vor, die Variante 2 insgesamt 23.

Der Variante 2 wurde der Vorrang eingerdumt, da diese insgesamt eine héhere
stadtrdumliche Gestaltqualitdt gewéahrieistet. Insbesondere der nordwestliche
und siidéstliche Abschluss durch ,Querstandplétze” und ,Querfahrgassen” ver-
leiht der Erweiterungsfliéche eine deutlich bessere raumliche Abschirmung und
rdumlichen Abschluss nach auen. Die Integration der bestehenden FuR3gén-
gerbriicke in ein einheitliches ErschlieBungssystem ist besser gelungen und
Wendemadglichkeiten fir Wohnmobile sind durch die ,Querfahrgassen” automa-
tisch gewdéhrleistet.

Die Flachenkonzeptionen und Nutzungsverteilungen der Variante 2 stellen so-
mit die Grundlage der rdumlichen Festlegungen im Bebauungsplan dar.

5.3  vorlaufige tiefbautechnische Angaben zum Vorhaben

o Befestigung der Standpldtze und der Fahrgassen: Aufbau von ca. 45 cm
wassergebundenem Material (20 cm Schottertragschicht, 20 cm Betonre-
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cycling, 3 cm Splittgemisch) auf der vorhandenen Oberfliche und einer
lastiibertragenden Geotextiimatte.

Rickschnitt an den erhaltenen Badumen auf der erweiterten Fliche.

Einrichtung von 26 gepflasterten Pkw-Parkplitzen entlang der Querstrale
zum Kindergarten, 21 Platze entlang der StraRe An der Untereider und 28
Platzen auf dem Grundstiick des Schwimmbads (als Ersatz zu den entfal-
lenden Stellpléatzen).

Errichtung eines Querungsbauwerks (Verrohrung und Uberschiittung) Gber
den angrenzenden Vorflutgraben, auf Héhe des Sanitdrgebiudes.

schematischer Querschnitt
500  Grabenbreite gemd0 Aufmaf)

169\ | 60

geméi Aufmal b35 L

z.B.
L 219 | \Gerdllschiitfung aus
! " Kiesschicht

schematischer Langsschnitt
500 :
ta, L Y

T

kieswassergebundene
Wf!s"gung i
. WellsTahirahe : ) |
> 2.B. F3. Hameo
Profil MB 1
7 x = P
£z X e e = Xe:
\ ne

8 ) B Holzspundwand als
Gerollschisttung aus Kaolksicherung

Kiesschicht

Installation einer zweiten Entsorgungsstation fiir die Bordtoiletten.
Aufstellung von 6 weiteren Leuchten auf der Erweiterungsflache.

Versetzen von 6 vorhandenen Leuchten und eines vorhandenen Zaunes
entlang der Querstrale zum Kindergarten.

Aufbau von 4 Stromverteilerkasten fir die Stromversorgung der Wohnmobi-
le auf den einzelnen Standplitzen.
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o Ewvil. Aufstellung einer zweiten Entsorgungsstation fir Bordtoiletten auf der
Erweiterungsflache mit Anschlussleitung zur vorhandenen Druckrohrleitung
in der Stralle An der Untereider oder Aufstellung neben der vorhandenen
Station im Zu- und Abfahrtsbereich des Wohnmobil-Campingplatzes.

5.4 Ersatz fiir die bestehenden Stellplitze

Der (6ffentliche) Parkplatz, der durch Baulast zugunsten des Schwimmzen-
trums und des Anglervereines Petri Heil rechtlich als Steliplatzanlage anzuse-
hen ist (hiervon 3 Stellpldtze fur den Angelverein Petri Heil und 97 Stellplétze
zugunsten der Stadtwerke — fiir Besucher des Schwimmzentrums), muss ent-
sprechend der beabsichtigten Planung aufgeist werden.

Im Zuge der baulichen Umsetzung der Erweiterung des Wohnmobil-
Campingplatzes soll zeitgleich auch adédquater Ersatz fiir die wegfallenden
Parkmoglichkeiten im direkten rdumlichen Umfeld, insbesondere des
Schwimmzentrums, geschaffen werden.

Plandarstellung: Ldsungsvorschlag Neues Steliplatz / Parkplatzkonzept

Die bisher bestehenden und zukinftig entfallenden 97 fiir das Schwimmzen-
trum zugeordneten Stellpidtze auf der Erweiterungsfliche des Wohnmobil-
Campingplatzes sollen durch insgesamt 97 Parkplédtzen / Stellplatzen, wie folgt,
kompensiert werden:
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» 13 neue Stellplatze auf dem Grundstiick des Schwimmzentrum (im Plan vio-
lett hinterlegt)

e 44 neue Parkplitze mit Baulast zugunsten des Schwimmzentrums (im Plan
rot hinterlegt)

* 40 bestehende Parkplatze mit ,neuer* Baulast zugunsten des Schwimmzen-
trums (im Plan orange hinterlegt)

Die 3 entfallenden und dem Angelverein Petri Heil zugeordneten Stellplétze sol-
len durch die Neuerrichtung von zugeordneten Parkpl4tzen in der Ndhe des
neuen Standort des Vereins zwischen Schwimmzentrum und Kindertagesstitte
errichtet werden (diese sind in der Planskizze blaugrau hinterlegt).

5.5  Spiel- und Freizeitbereich
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Bestehender Griinbereich mit Spielgeraten und Grillplatz

Die Abbildung oben zeigt die ungefdhren Standorte der Spielgerate sowie des
kleinen Girillplatzes innerhalb der bisherigen Griinflache siiddstlich der Park-
platz / Stellplatzanlage. Die Spiel- und Freizeitzone ist nicht dem Wohnmobil—
Campingplatz zugeordnet sondern &ffentlich zugénglich, und nach Aussagen
der Rendsburger Stadtverwaltung durch Kinder- und Jugendliche auch gut an-
genommen. Entsprechend wird der gesamte Bereich auch zukiinftig als Griin-
flaiche mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitbereich* ausgewiesen
werden.

Dennoch sollte, aufgrund der Situation, dass die bisherige Spielgeritezone zu-

kunftig zentral zwischen ,Alt-, und ,Neu“-~Anlage des Wohnmobil-Camping-
platzes gelegen sein wird (und damit durchaus auch ein bestimmtes Larmpo-

-24-



tenzial beinhaltet), dariiber nachgedacht und entsprechende Konzepte entwi-
ckelt werden, die Spielgeréte weiter nach Stden und Stidosten zu verlegen.

=

Spielzone (Blick nach Norden)

5.6 ErschiieBung, Leitungsrechte

Die Stadt Rendsburg wird durch die Stadtwerke Rendsburg mit Strom versorgt.
Sie wird auch Versorgungstrager fir den Bereich der Erweiterungsfliche des
Wohnmobil-Campingplatzes.

Die Abfallbeseitigung wird zentral {iber den Kreis Rendsburg-Eckernférde ab-
gewickelt. Die StraBenbreiten und die Wendeanlagen sind so dimensioniert,
dass sie den Belangen der Millabfuhr geniigen.

Der aktive Brandschutz wird durch die Feuerwehr der Stadt Rendsburg sicher-
gestellt. Die Standorte notwendiger Hydranten werden mit der Feuerwehr im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen festgelegt. Die Feuerwehrzufahrt ist
grundsatzlich durch die offentlichen StraBenverkehrsflichen an jedem Punkt
gesichert.

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Regenwasserkandle (u.a. auch fiir die
Entwasserung von benachbarten Grundstlcksfléchen). Diese bestehenden Re-
genwasserkandle werden im Bebauungsplan durch Leitungsrechte zugunsten
der Abwasserbeseitigung Rendsburg gesichert. Dies gilt auch fiir den Regen-
wasserkanal innerhalb der &ffentlichen Granfliche mit der Zweckbestimmung
.Spiel- und Freizeitbereich“, da hier bei der geplanten Versetzung von Spielge-
raten darauf geachtet werden solite, den hier befindlichen Regenwasserkanal
nicht zu Giberbauen.
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6. Begriindunqg der Festsetzungen

6.1 Planzeichnung und Planzeichenlegende

N

T ap—

--Bebauungsplan

Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1BauGB

Sondergebiete, die der Erholung dienen "Wohnmobil-Campingplatz”
§ 10 Abs. 1 BauNvO

Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGB

Offentliche Grinfizichen
Zweckbestimmung:

Spiel- und Freizeilbereich

[T Private Grinfiachen
Zweckbestimmung:
Campingplatz-Eingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Fliachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Ne. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepfianzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhallung von Baumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

e Anpflanzen: Baume
§ 9 Abs. ¥ Nr, 25 a BauGB
O Erhallun%: Baume
§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauG8

Sonstige Planzeichen

SgET Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten
des Versorgungstragers - Abwasserbeseitigung Rendsburg
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Grenze des rBumfichen Geltungsbereiches fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

1] vorhandene Gebéuda
3 Furstiicksbezeichnung
o—. —o Vorhandene Flurstiicksgrenze
()  Eingemessener Baum
X=X Kinfig fortfallender Baum
=x=¥X Kinftig fortfallender Weg
=== Geplanter Weg

Planzeichenlegende —Bebauungsplan

-26-



6.2  Artder baulichen Nutzung
Textliche Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen - SO ,,Wohnmobil-Campingplatz*
(§ 10 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 3 Abs. 2 Zelt- und Campingplatzverordnung
2001)

Allgemein zuléssig sind:

o Emichtung und Nutzung von Standplétzen fir motorisierte Wohnfahrzeuge
(Wohnmobile) mit einer MindestgroBe von 65 m? sowie deren Zufahrten,
Fahrgassen und einem Querungsbauwerk als Verbindung zum bestehen-
den ,Wohnmobil — Campingplatz

o Anlagen und technische Einrichtungen zur Versorgung des Wohnmobil-
Campingplatzes, z.B. Leuchten, zusétzliche Entsorgungsstationen, Strom-
verteilerkasten etc.

o Ganzjéhriges Aufstellen von motorisierten Wohnfahrzeugen (Wohnmobile)
Unzuléssig sind:
o Aufstellen von Zelten und Wohnwagen

Um die planungsrechtliche Zulédssigkeit der Erweiterungsfliche des Wohnmo-
bil-Campingplatzes zu gewdhrleisten, wurde der Gesamtbereich der zukinfti-
gen Standpldtze mit ihren Zufahrten und Fahrgassen sowie der Bereich des
neuen Querungsbauwerks als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der
Zweckbestimmung ,Wohnmobil-Campingplatz‘ gem. § 10 BauNVO festgesetzt.
Diese Ausweisung erfolgte bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
66 fur den bisherigen Wohnmobil-Campingplatz.

in Erweiterung der Regelungen der Zeit- und Camgingplatzverordnung wurde
die MindestgréRe der Standpldtze mit mind. 65 m“ planungsrechtlich festge-
schrieben. Darilber hinaus werden funktionell notwendige Versorgungseinrich-
tungen (Leuchten, Strom, Ver- und Entsorgung) als zuldssig festgelegt, um
weitgehend die Betriebseinrichtung und einen stérungsfreien Betriebsablauf des
Wohnmobil-Campingplatzes zu gewéhrleisten.

Da der Wohnmobil-Campingplatz ganzjéhrig betrieben wird und auch in den
Winterzeiten von Wohnmobilisten gerne besucht wird, ist gem. der Zelt- und
Campingplatzverordnung die Festsetzung zur Zulassigkeit des ganzjahrigen
Aufstellens von Wohnmobilen erforderlich.

Um die Erweiterungsfliche ausschlieBlich Wohnmobilen vorzuhalten, wurde
das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen als unzuldssig festgelegt.
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6.3 Grinfldchen

Im Plangeltungsbereich wurden verschiedene &ffentliche Griinflichen festge-
setzt.

Der Bereich siidwestlich des Vorflut-Grabens (siidlich des Querungsbauwerks)
sowie der gesamte siddstliche Bereich des Geltungsbereichs, der nicht fir
Standplétze fir Wohnmobile herangezogen wird, ist als 6ffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitbereich“ ausgewiesen worden.
Insoweit steht dieser gesamte Bereich fiir die Aufnahme der bestehenden (und
ggfs. zu versetzenden) Spielgeréte zur Verfigung und gewahrleistet eine flexib-
le Standortfestlegung dieser Gerite.

Der Bereich siidwestlich des Vorflut-Grabens (nérdlich des Querungsbauwerks)
sowie die nordwestliche Randzone im Ubergang zur StraRe An der Untereider
wurden als &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung
Wohnmobil-Campingplatz* ausgewiesen. Dies sichert in diesen Bereichen eine
intensivere ,optische* ,Griin* - Abschirmung zum bestehenden Graben und zur
HaupterschlieBungsstraRe dieses Stadtquartiers.

6.4  Griinordnung

Textliche Festsetzung:
Eingriinung der Erweiterungsfiiche des Wohnmobil-Campingplatzes

Zwischen den Standplétzen und den umgebenden d&ffentlichen Straenver-
kehrsflédchen sowie den 6ffentlichen Griinfléchen ist auf einem Streifen von 2,00
m Mindestbreite eine dichte Heckenpflanzung anzulegen. Es sind (iberwiegend
heimische Arten zu verwenden.

Die Erweiterungsfliche des Wohnmobil-Campingplatzes bedarf, aufgrund der
ofichtungsweisenden” bestehenden griinordnerischen Gestaltungselemente der
-Altanlage“ sowie zur besseren Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
und zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdten, der intensiven Eingriinung und
Abschirmung an den Randbereichen. Entsprechend wurden Heckenpflanzun-
gen zum Anpflanzen ausgewiesen.

Dariiber hinaus wurden aus den gleichen Uberlegungen Einzelbdume zum An-
pflanzen entlang der StraBe An der Untereider sowie innerhalb der &ffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitbereich* in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Zu besseren internen Gliederung der neuen Standplétze und zur Steigerung der
Aufenthaltsqualititen sind weitere Baume in Abhéngigkeit zur tatsichlichen An-
zahl der Standplétze (innerhalb der Standplatzfiichen) anzupflanzen.

Textliche Festsetzung:

Anpflanzen von Bé&dumen auf der Erweiterungsfliche des Wohnmobil-
Campingplatzes
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Auf der Erweiterungsfldche des Wohnmobil-Campingplatzes ist je angefangene
vier Standplétze mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (zu-
sétzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Bé&ume)
zu pflanzen.

Um Eingriffe in das Schutzgut Boden zu minimieren und 6kologischen Stan-
dards zu gentigen, sind nur luft- und wasserdurchlissige Oberflichenmateria-
lien zulassig.

Textliche Festsetzung:
Oberfléichenmaterialien der Erweiterungsfliche des Wohnmobil-Camping-
platzes

Die Standplétze sowie die Fahrgassen der Erweiterungsfldche des Wohnmobil-
Campingplatzes sind in luft- und wasserdurchldssigen Decken (wassergebun-
dene Decken oder Schotterrasen) herzustellen.

7. _ErsatzmaBnahmen und sonstige griinordnerische Belange

7.1 Eingriffe, Ersatzmafnahmen

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich bei Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht erforderlich (vgl. auch Pkt. 3.2.4 dieser Begriindung).

Dies gilt jedoch nicht fiir den Bereich der Querung des vorhandenen Bachlaufes
und Grabenbereichs, der im Bebauungsplan Nr. 66, 1. Anderung ,Sportbootha-
fen Untereider*, als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wurde.

e

" Grabenbereich (Blick nach Stden)

T ey L Al
Grabenbereich (Blic!

Insofern ist der Eingriff in das Gewésser und seiner Ufervegetation durch die
Querung mit einem Rohrdurchlass nach § 12 Abs. 4 LNatSchG genehmigungs-
pflichtig. Der Antrag hierfur ist nach Abschluss des Verfahrens und vor Baube-
ginn bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg — Eckernfér-
de zu stellen. Zur Erreichung der Genehmigungsfahigkeit ist der Eingriff zu er-
mitteln und zu bewerten sowie eingriffsminimierende MaRnahmen zu entwi-
ckeln. Der ermittelte Eingriff ist méglichst gleichartig zu ersetzen.
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Fir die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs und seiner Kompensation ist der
artenschutzrechtliche Aspekt von besonderer Bedeutung. Hierfiir wird durch
das Blro GorniG eine Untersuchung des Grabens beziiglich des Arteninven-
tars, insbesondere der Macroinvertebratenfauna, durchgefiihrt, so dass verliss-
liche Daten zur Verfigung stehen. Dieser griinordnerische Fachbeitrag wird
dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

In das Schutzgut Boden wird nur in einem sehr geringem MaRe eingegriffen, da
die Wohnmobilerweiterungsfldche sich grofiteils auf den Bereich des vorhande-
nen Parkplatzes beschrankt und die Stellplitze, wie auch die Fahrbahnen, in
einer wasserdurchldssigen Bauweise erstellt werden. Es kommt nur zu verhait-
nisméaBig geringen Neubeanspruchungen im Bereich des Griinzuges. Da, wie
oben bereits erwéhnt, ein Ausgleichserfordemis tber den § 13 a BauGB nicht
gegeben ist, beschrénkt sich die folgende Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung auf
die Eingriffe durch das Querungsbauwerk im Bereich des naturnah zuriickge-
bauten Entwésserungsgraben.

o Zu verrohrende Grabenldnge, incl. Befestigter Fusicherung:
1I0m+(2x3m=16m

o Lange der durch die Verrohrung zu verschittenden Uferzonen, incl. des
Gewdssers4m+1m+4m=9m

o Insgesamt betroffene Grundfliche im und am Gewé&sser = 144 m?

o Kompensationsverhiltnis 1:3
o Kompensationserfordernis = 432 m?

Die Kompensation erfolgt (iber die im Nahbereich der Untereider gelegene
Okokontoflache ,Goldwiese” der Stadt Rendsburg, Gemarkung Rendsburg, Filur
4, Flurstiick 46/16, mit einer Gesamtgrée von 5,9061 ha,, die durch ihre Aus-
gestaltung mit temporér wasserflhrenden Senken einen teilweise gleichartigen
Ausgleich gewdhrleistet.

Die ErsatzmafRnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereichs werden mit einer
Zuordnungsfestsetzung gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB den Eingriffen zuge-
ordnet.

Textliche Festsetzung:
Zuordnungsfestsetzung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

§ 12 LNatSchG Ausgleich und Ersatz bei Eingriffen

Fur den Ersatz fur die Eingriffe durch das Querungsbauwerk in die bisherige
MaBnahmenfldche des Grabenbereichs (festgesetzt in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 66) wird auf das stddtische Okokonto ,Goldwiese” (Ge-
markung Rendsburg, Flur 4, Flurstick 46/16) in einer GréBenordnung von 432
m? zuriickgegriffen und den Eingriffen, verursacht durch die Festsetzungen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66, zugeordnet. Auf die Satzung der
Stadt Rendsburg dber die Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach §§
135 a — 135 ¢ BauGB —(Kostenerstattungssatzung) wird hingewiesen.
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Ubersichtspian: Lage'der Okokontofiiche ,,Goldwiese* (schwarz umrandet)
blau: Untereider, rot: Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66

7.2 sonstige griinordnerische Belange

Aufgrund der angestrebten Umnutzung des bisherigen Stellplatz- / Parkplatzge-
ldndes zu der Erweiterungsfliche des Wohnmobil-Campingplatzes und den
damit verbundenen neuen Anforderungen an Standplatzgr6@en und Zufahrtsbe-
reichen, kénnen aufgrund der gewahlten stadtebaulichen Konzeption nicht alle
bestehenden Bdume im Plangebiet erhalten werden.

Auch wenn hierzu planungsrechtlich kein Ausgleichserforderniss resultiert, wur-
de im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes eine Baumkartierung und -
bewertung erarbeitet und nachfolgend Empfehlungen fir die Versetzung von
Baumen vorgelegt:

Folgende Bdume missen bei Realisierung der Variante 2 gerodet bzw. kénnen
versetzt werden (Nr. 7 und 26 sind bereits entfernt oder tot, nur Baum Nr. 18
muss zwingend gerodet werden):

Baum Nr. 7 Gem. Esche ist bereits tot

Baum Nr. 18 Eiche St. 30 cm muss gerodet werden
Baum Nr. 28 Schwarzerle St. 20 cm kann versetzt werden
Baum Nr. 25 Schwarzerle Neupflanzung kann versetzt werden
Baum Nr. 26 Grauerle ist bereits gefalit
Baum Nr. 29 Schwarzerle Neupflanzung kann versetzt werden
Baum Nr. 32 Schwarzerie St. 20 cm kann versetzt werden
Baum Nr. 34 Schwarzerle St. 20 cm kann versetzt werden
Baum Nr. 35 Schwarzerle St. 20 cm kann versetzt werden
Baum Nr. 38 Schwarzerle Neupflanzung kann versetzt werden
Baum Nr. 43 Eberesche St. 03 cm kann versetzt werden
Baum Nr. 44 Eberesche St. 03 cm kann versetzt werden

Baum Nr. 45

Grauerle St. 10-15 cm
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Ubersichtsplan: zu ;orsetznnde bzw. zu ro&ando Biume
Die neuen Standorte sind mit der Abteilung Planung und Umweltschutz der

Stadt Rendsburg abzustimmen. Sinnvoll und naheliegend wére die Versetzung
der Bdume im Plangeltungsbereich selbst.

Berichtigung des Flichennutzungsplans

Die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan fiir den Bereich der Er-
weiterung des Wohnmobil-Campingplatzes sehen ausschlieflich Griinflaichen
vor. Entsprechend ist gem. § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwick-
lung“ eine Berichtigung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 66 notwendig.

Die Darstellungen der Berichtigung des Fldchennutzungsplans sehen fiir die
funktional notwendigen Bereiche der Erweiterung des Wohnmobil-Camping-
platzes ein Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Wohnmobil-Campingplatz* vor. Die weiteren Bereiche im
Stidosten und parallel zum Vorfluter werden als é6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spiel- und Freizeitbereich* ausgewiesen
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Planausschnitt: Darstellungen der Berichtigung des Flachennutzungsplans

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugasetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BsulNVO -

Sondergeblete, die der Erholung dienen "Wohnmobil-Campingplatz”
§ 10 Abs. 1 BauNvO

Grinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB

Offentliche Griinfidchen
Zweckbestimmung:
Spiel- und Freizeitbereich
Sonstige Planzeichen

m Grenze des riumlichen Geltungsbereiches fur die
1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die Unterlagen der Berichtigung des Flachennutzungsplans werden als Anlage
den Dokumenten der 2. Anderung des Bebauungsplans beigefiigt.

9. Offentliches Baurecht

9.1 Zulassigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zul4ssig, wenn
1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
und § 4a Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

-33-



2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

9.2 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Vorhaben zuléssig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die Er-
schlieBung gesichert ist.

GemdaR3 LBO unterliegen die Errichtung, Anderung, Erweiterung und der Ab-
bruch von Wohngebduden geringer Hohe und der dazugehérigen notwendigen
Stellplitze und Garagen, Abstellanlagen fir Fahrrader und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Baufreistellung, d.
h. eine Baugenehmigung ist nicht erforderlich, wenn

o die Vorhaben innerhalb des r&umlichen Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes liegen und

o die Bauvorlagen, mit Ausnahme der bautechnischen Nachweise, von Ent-
wurfsverfasserinnen oder Entwurfsverfassemn gefertigt werden, die bauvor-
lageberechtigt sind und

o die bautechnischen Nachweise von Personen aufgestellt sind, die in der
entsprechenden Liste der Architekten- und Ingenieurskammer Schleswig-
Holstein eingetragen sind und

o wenn die Erkldrung der Entwurfsverfasserinnen oder der Entwurfsverfasser,
die Aufstellerinnen oder Aufsteller der bautechnischen Nachweise abgege-
ben wird, dass die gefertigten Unterlagen den &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entsprechen.

9.3 MaRnahmen fir den Naturschutz: Pflichten des Vorhabentragers; Durch-
fiihrung durch die Gemeinde; Kostenerstattung von MaBnahmen fir den
Naturschutz

Nach § 135 a BauGB sind festgesetzte Mafinahmen zum naturschutzrechtli-
chen Ausgleich vom Vorhabentrager durchzuflihren. Soweit allerdings die MaR-
nahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken zugeordnet sind,
soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentriger oder der
Eigentiimer der Grundstiicke durchfiihren und auch die hierfiir erforderlichen
Flachen bereit stellen. Die MaRnahmen zum Ausgleich kénnen bereits vor den
BaumaRnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt werden.

Die Kosten kénnen geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen.
Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fiir MaRnahmen zum Aus-
gleich einschlieBlich der Bereitstellung hierfiir erforderlicher Flachen einen Kos-
tenerstattungsbetrag. Die Erstattungspflicht entsteht mit der Hersteliung der
Malinahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde. Voraussetzung ist eine ent-



sprechende Kostenerstattungssatzung nach § 135 ¢ BauGB, die die Stadt
Rendsburg entsprechend erlassen hat.

9.4 Herstellung oder Anderung von Entwésserungsanlagen auf Grundstiicken

Nach der Abwassersatzung der Stadt Rendsburg ist fiir den Anschluss an die
offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung die Genehmigung der Stadt
einzuholen. Das gleiche gilt fur die Errichtung, Herstellung oder Anderung von
Entwasserungsanlagen auf Grundstiicken sowie von Grundstiickskidranlagen.

Bei der Errichtung, Herstellung und Anderung von baulichen Anlagen ist der
Entwésserungsantrag mit dem Bauantrag zur Genehmigung vorzulegen. Ist ei-
ne Anschlussméglichkeit wegen fehlender Schmutzwasserkanile nicht gege-
ben, wird eine zusétzliche wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Far den Antrag auf Baugenehmigung und das Genehmigungsverfahren gelten
die Bestimmungen {iber das bauaufsichtliche Verfahren. Ergibt sich wahrend
der Ausfiihrung einer genehmigten Anlage die Notwendigkeit, von dem geneh-
migten Plan abzuweichen, so ist die Abweichung sofort anzuzeigen und dafir
eine Nachtragsgenehmigung einzuholen.

Der Genehmigungsantrag ist spéatestens einen Monat vor der beabsichtigten
Aufnahme der Entwésserungsarbeiten auf dem Grundstiick in zweifacher Aus-
fertigung bei der zustdndigen Bauaufsichtsbehérde bzw. beim Tréger der Ab-
wasserbeseitigung (gem. § 31 LWG) einzureichen. Der Antrag muss Art und
Menge des Abwassers eindeutig beschreiben und mit einer Darstellung der
Entwésserungsanlagen versehen werden.

Entwésserungsanlagen der Grundstiicke und Grundstiickskldranlagen miissen
den jeweils geltenden bautechnischen Bestimmungen (DIN-Vorschriften) ent-
sprechen. Die Genehmigung der Stadt fiir wesentliche Veridnderungen oder
Erweiterungen von Grundstiicksentwisserungsanlagen sowie von Grund-
stiickskldranlagen und deren Benutzung kann davon abhingig gemacht wer-
den, dass vorhandene Anlagen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr ent-
sprechen, diesen angepasst werden.

Fur den Genehmigungsantrag sind im Ubrigen die Bestimmungen der Landes-
bauordnung und der zu ihrer Durchfhrung erlassenen Verordnungen und Vor-
schriften in der jeweils giltigen Fassung entsprechend anzuwenden. Ein Ent-
wasserungsantrag ist auch in den Fallen zu stellen, die durch die Landesbau-
ordnung genehmigungs- und anzeigefrei sind.

Stadt Rendsburg -Der Biirgermeister

Rendsburg, den ©3%.07. 2vA2

iLA.
(Guinter Dahl)
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