Teil B: Text

zZur

Satzung der Stadt Rendsburg Uber den Bebauungsplan Nr. 56

"Neuwerker Garten"

fur die Gebiete

zwischen der Stral3e "Neuwerker Garten”, der Gemeindegrenze zu Osterrénfeld und der Bebauung
"Wilhelminenweg” (Teilgebiet 1) sowie fir ein Teilstick im sudostlichen Bereich des Flurstiickes
35/1 der Flur 11 der Gemarkung Rendsburg stdlich der Bundesstral3e 202 (Teilgebiet 2).

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung, wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Unterstellplatze (Carports) und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch bauliche Anlagen nicht Giberschritten werden.

Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1)

(2)

Das auf allen Dachflachen der Hauptgebaude anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundstiicken in Regensammelbehéltern oder -gefallen mit einer GréRe von
mindestens 10 I/m2 zu entwassernde Flache zu sammeln.

Das uberschissige Niederschlagswasser der Hauptdachflachen und das auf den
Dachflachen der Nebengeb&ude anfallende Niederschlagswasser ist in Mulden von
mindestens 30 cm Tiefe und einer Sickerfliche von mindestens 0,06 m2 pro
Quadratmeter zu entwassernde Flache auf dem Baugrundstiick zu versickern.

. Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 aund 25 b BauGB i. V. m. 8§ 8 LNatSchG)

(1)

(2)

3)

Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Baume sind nur heimische, standortgerechte
Laubholzarten oder Obstbaume als Hochstamme zu verwenden und zu erhalten.

Je Grundstiuck ist mindestens ein Baum entsprechend Ziffer 1 zu pflanzen und zu
erhalten. Ausgenommen sind die Grundstiicke, auf denen sich ein als zu erhalten
festgesetzter Baum auf3erhalb der Knicks befindet. Die von Versiegelung frei zu
haltene Flache der Baumscheibe mul3 mindestens 12 m2 betragen.

Einfriedigungen von Grundsticken an offentlichen Verkehrsflachen und sonstigen
Flachen sind ausschliellich als lebende Laubgehélzhecken standortgerechter,
heimischer Arten zuléssig.

Ausnahmsweise werden als Einfriedigungen auch Trockenmauern aus Feldsteinen in
Kombination mit lebenden Laubgehélzhecken zugelassen.
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(4)

(5)

(6)

(7)

Alle aufsteigenden Aufenwéande, Stltzen, Pfosten und Pfeiler der Nebengeb&aude,
Garagen und sonstigen Einstellplatze sind mit lebenden Pflanzen (Kletter-, Schling-
oder Klimmpflanzen) vollflachig zu begriinen und diese zu erhalten.

Alle fensterlosen Abschnitte der AuRenwande von Hauptgebduden mit einer Breite von
mehr als 3 Meter, sowie Stitzen, Pfosten und Pfeiler, die auskragende Bauteile wie
Balkone, Vordéacher o. &. tragen, sind mit lebenden Pflanzen entsprechend Ziffer 4 zu
begriinen. Die Begrunung ist zu erhalten.

Alle Dacher der Anlagen entsprechend der Ziffer 4 sind nur als begriinte Décher
zugelassen.

Die sudlichen zwei Drittel der Flache des Teilgebietes 2 sind mit 45 Obstbaumen als
Hochstdamme zu bepflanzen, als Streuobstwiese zu entwickeln und zu pflegen.

Das ndrdliche Drittel des Teilgebietes 2 ist mit 400 standortgerechten, heimischen
Strauchgehdlzen in Gruppen von jeweils 20 Pflanzen zu bepflanzen und der
Sukzession zu Uberlassen.

Das Teilgebiet 2 ist gegentiber den benachbarten Nutzungen abzuzaunen.

II. Ortliche Bauvorschriften

1. Dé&cher

(1) Dacher von Hauptgebauden sind nur als symmetrische Satteldacher oder als versetzte
Pultdéacher mit einer Dachneigung von 30°— 50°zuge lassen.

(2) Alle Dachflachen von Hauptgebauden sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen oder
Dachsteinen zu decken.

(3) Ausnahmsweise ist an Hauptgebauden eine Dachbegriinung zul&ssig. In diesem Fall
wird abweichend von Ziffer 1 eine geringere Dachneigung zugelassen.

(4) Dachaufbauten sind nur mit einer Gesamtlange bis hochstens einem Drittel der

Trauflange zulassig.

2. AuRenwénde

(1)

(2)

AuRenwande sind zu mehr als 50 % der Wandflache mit rotem bis rotbraunem
Verblendmauerwerk mit einer Steinhéhe von unter 10 cm herzustellen.
Grol¥flachige, metallisch wirkende oder glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Fur Wandflachen von Nebenanlagen, Garagen und sonstigen Einstell- und
Unterstellplatzen sind ausnahmsweise andere Oberflachen zulédssig, sofern sie nicht
glanzen oder metallisch wirken.

3. Stellpladtze, Zufahrten, ErschlieBungswege und Terrassen

(1)

Die Oberflachen von Parkplatzen, Stellplatzen und Zufahrten sind in luft- und
wasserdurchlassigem Sicker- oder Rasenfugenpflaster mit einem Mindestfugenanteil
von 20 % herzustellen.
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(2) FuBlaufige, strallenunabhdngige Verbindungswege sind mit wassergebundenen
Decken (Grand) herzustellen.

(3) ErschlieBungswege (straBenbegleitende Gehwege, Grundstiickserschlielungen,

Gebaudezuwegungen) und Freisitzanlagen (Terrassen) sind mit kleinteiligen Belagen
ohne gebundenen Unterbau herzustellen.

4. Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen von Grundstiicken an offentlichen Verkehrsflachen und sonstigen
Flachen sind entsprechend I. 4 (3) bis zu einer Héhe von 1,20 m, gemessen von der
Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, zulassig.

Eine Kombination mit einem Maschendraht- oder Staketenzaun wird zugelassen.
(2) Ausnahmsweise  werden auch  Trockenmauern aus  Feldsteinen  ohne

Bindemittelverfugung bis zu einer Héhe von 0,60 m Hohe mit o. g. Kombination
zugelassen, wenn die Gesamthéhe von 1,20 m nicht tberschritten wird.
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offentlichen Verkehrsflachen R dureh ausreichenden Abstand zur
alsenpegrertzungslinie a Qe 110 e weraenmn

Im Bereich der Wendeanlage ist die Grundstickseinfriedigung mindestens 0,50 m von
der StralRenbegrenzungslinie zu errichten bzw. zu bepflanzen. Dieser Streifen ist von
jeglichen baulichen Anlagen oder von Vegetation tiber 0,30 m H6he freizuhalten.
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