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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich grenzt sidlich und 6stlich an die bestehende Ortslage des
Stadtteils Mastbrook. Im Westen verlauft die Schleswiger Chaussee (K 1) und im Norden
der durch einen Doppelknick gekennzeichnete Redder Kronwerker Moor. Jenseits befindet
sich die freie Feldmark des Kronwerker Moores. Der Geltungsbereich umfasst die das
Gebiet umgrenzenden Knicks im Norden einschliel3lich des Redders Kronwerker Moor und
Westen in ihrer Gesamtheit, im Osten die westliche und im Stden die nérdliche Halfte des
Knicks, da die bestehende Flurstiicksgrenze auf der Knickkrone verlauft.

Er betragt etwa 7,68 ha.

Der Plangeltungsbereich wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Er besteht aus
ca. 7,05 ha Intensivgrinland, ca. 4.450 m2 Knicks einschliel3lich der dazugehdrigen
Knicksaumstreifen und dem Redder Kronwerker Moor mit ca. 1.850 m2.

Die gesamte Flache wird, wie bereits oben angedeutet, durch einen mehr oder weniger
geschlossenen Knick umschlossen und durch einen von Nordost nach Sidwest
verlaufenden Knick in zwei annahernd gleichgrof3e Teile getrennt.

2. Planungsrechtlicher Bestand, planungsrechtliche V oraussetzungen

2.1Flachennutzungsplan

Nach 8§ 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Nach 8 5 BauGB ist im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.
Dies gilt sinngemaf auch fur Flachennutzungsplanénderungen.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung wurde in der 3. Flachennutzungs-
plandnderung dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 24  Kronwerker Moor,
Mastbrook, K 1 wird aus dem Flachennutzungsplan (d. h. aus der 3. Flachen-
nutzungsplananderung) entwickelt.

Die Flachennutzungsplandarstellung beinhaltet einen ca. 30 bis 40 m breiten
Streifen entlang der Schleswiger Chaussee als Griunflache und 6stlich dahinter
liegend eine Wohnbauflache.

Die Genehmigung der 3. Flachennutzungsplandnderung erfolgte durch den
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 20.02.1976.
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2.2 Landschaftsplan, Grinordnungsplan
Nach 8 6 Abs. 1 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) vom 13.05.2003 ist
ein Landschafts- oder Grunordnungsplan umgehend aufzustellen, wenn ein
Bauleitplan aufgestellt, geandert oder erganzt werden soll und Natur und
Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung
beeintrachtigt werden kdnnen.
Der Landschaftsplan der Stadt Rendsburg ist gemall § 6 Abs. 3 LNatSchG
festgestellt.
Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde aufgrund der Tatsache, dass
bereits eine entsprechende Flachennutzungsplandarstellung vorliegt, in der
Planzeichnung des Entwicklungsplanes nicht explizit als Eignungsflache fir eine
bauliche Nutzung dargestellt. Auf die Aufstellung des Bebauungsplanes und der
Vertretbarkeit einer Bebauung wurde allerdings im Erlauterungsbericht des
Landschaftsplanes hingewiesen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung) ist die
Aufstellung eines Grunordnungsplanes verbunden.
Nach § 6 Abs. 4 LNatSchG sind nach MaRgabe des § 1 Abs. 6 BauGB die zur
Ubernahme geeigneten Inhalte der Griinordnungsplane als Festsetzungen in die
Bebauungsplane zu Ubernehmen. Es sind nur die Inhalte zur Ubernahme
geeignet, die nach § 9 BauGB regelbar sind (siehe Ziffer 2.5 des Gemeinsamen
Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht vom 03.07.1998). Eine komplette Ubernahme in die Festsetzungen ist
nicht moglich, sondern nur die Inhalte, die eine Bodenrechtsrelevanz aufweisen.

2.3Umweltvertraglichkeitsprifung
Die Anwendung der Prifung der Umweltvertraglichkeit im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes ergibt sich aus dem ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz (UVPG) vom 27.07.2001 i. V. m. dem Erlass des Innen-
ministeriums zur Prifung der Umweltvertraglichkeit im Bauplanungsrecht vom
20.11.2001.
Nach Nr. 18.7.2 der Anlage 1 des UVPG ist eine allgemeine Vorpriufung des
Einzelfalls fir den Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fur
den im bisherigen AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zulassigen Grundflache im
Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder einer
festgesetzten GrofRe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als
100.000 mz erforderlich, wenn das Vorhaben (in diesem Fall der Bebauungsplan)
nach Einschatzung der zustandigen Behdrde (als Planaufsteller ist dies die Stadt
Rendsburg) aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berlcksichtigung der in
Anlage 2 aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann (8 3 c Abs. 1 Satz 1 UVPG).
Aufgrund der Anlage 2 UVPG ist festzustellen, dass fur diesen Bebauungsplan
folgende Kriterien bei der Uberschlagigen Prifung eine allgemeine Vorprufung des
Einzelfalles insbesondere erforderlich ist:
» GrofRe des Vorhabens (Nr. 1 — Merkmale)
* Wasserschutzgebiete gem. § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Nr. 2 — Standort der Vorhaben)
 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des Raumordnungs-
gesetzes (Nr. 2 — Standort der Vorhaben)
» Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen (Nr. 3 — Merkmale der moglichen
Auswirkungen)




1. Merkmale:

Grole des Vorhabens:

Ausgehend von der Grol3e des Plangebietes, des beabsichtigten MalRRes der
baulichen Nutzung entsprechend § 17 Abs. 1 i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO
(GRZ=0,4 + 50% Uberschreitung), der ErschlieRungsflachen (bis max. 20%) und
abzuglich der nicht dberbaubaren Flachen (z. B. Grinflachen, Khnicks,
Larmschutzwall) ergibt sich eine Uberbauung von grob gerechnet ca. 44.000 m2.

2. Standort der Vorhaben

Wasserschutzgebiet:

Der sudliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Zone Il A des
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke in
Rendsburg (Wasserschutzgebietsverordnung Rendsburg vom 06.12.2001.

Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen:

Entsprechend der landesplanerischen Einstufung ist die Stadt Rendsburg
Mittelzentrum und zentraler Ort des Stadt- und Umlandbereiches Rendsburg.
Damit ist Rendsburg Siedlungsschwerpunkt innerhalb dieses Stadt- und Umland-
bereiches.

3. Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen:

Schutzgut Mensch: Verkehrsbedingte Immissionen
Schutzgut Tiere und nach 8 15 b LNatSchG geschitzte Knicks als
Pflanzen sowie Landschaft: Lebensraumraum fur Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden: Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung
und sonstige Umnutzung
Schutzgut Wasser: Verédnderung des Grundwassers
- Beeintrachtigung der Regeneration
- Absenkungen
- Eintrag von Stoffen
Schutzgut Luft: Verkehrsbedingte oder sonstige  nutzungs-
bedingte Beeintrachtigung durch Schadstoffe
Schutzgut Klima: Beeinflussung der (klein-)klimatischen Verhalt-
nisse  durch  Beeintrachtigung des  Luft-
austausches

2.4lmmissionsschutz

Nach 8 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Die genannte Zuordnung beschrankt sich dabei nicht allein auf die raumliche
Trennung durch Abstande. Eine sachgerechte Zuordnung kann auch mit Hilfe von
Malinahmen erfolgen, die geeignet sind, die schadlichen Umwelteinwirkungen auf
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich zu vermeiden.

Nach dem Runderlass des Innenministers vom 23.09.1987 zur Bericksichtigung
des Schallschutzes im Stadtebau ist fir die staddtebauliche Planung die DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® anzuwenden.



Bei allen Neuplanungen einschliel3lich der ,heranriickenden Bebauung® ist ein
vorbeugender Schallschutz anzustreben. Bei Uberplanung von Gebieten mit
Vorbelastungen gilt es, die vorhandene Situation zu verbessern und bestehende
schadliche Schalleinwirkungen soweit wie moglich zu verringern.

Die in der DIN 18005 genannten Orientierungswerte sind aus der Sicht des
Schallschutzes im Stadtebau erwinschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung der Belange nach
8 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fuhren. Dies
bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen und dass von
ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann.

Orientierungswerte tags (6.00-22.00n) nachts (22.00-6.00h)
Bei u. a. Reinen Wohngebieten (WR) 50 dB (A) 40/35* dB (A)
Bei u. a. Allgemeinen Wohngebieten (WA) 55 dB (A) 45/40* dB (A)

Bei u. a. Mischgebieten (Ml) 60 dB (A) 50/45* dB (A)

* Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Ein Bebauungsplan kann nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen festsetzen. Es
muss sich dabei allerdings um Vorkehrungen handeln, denen die konkret vorzu-
nehmenden Mallnahmen mit hinreichender Bestimmtheit enthommen werden
kénnen. Der Gesetzgeber hat dies durch die zur naheren Bestimmung der Art der
.vorkehrungen“ eingefugten Worte ,bauliche wund sonstige technische®
Vorkehrungen verdeutlicht.

Bei diesem Plangebiet handelt es sich um eine ,vorbelastete® Flache. Die
Vorbelastung ergibt sich einerseits aus dem Verkehr der Kreisstrale 1
(Schleswiger Chaussee), andererseits durch die dem Plangebiet westlich
gegenuberliegende Nutzung der Feldwebel-Schmid-Kaserne.

Daher wurde ausweislich des 8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (allgemeine Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) ein entsprechendes Schallgutachten
beauftragt. Die Ergebnisse und Empfehlungen zum Schallschutz werden nach
MaRgabe des & 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. 8§ 1 Abs. 6 BauGB in die
planungsrechtlichen Festsetzungen einfliel3en.

Bedingt durch den am 02.11.2004 vero6ffentlichten Plan des Bundesministeriums
fur Verteidigung zur StandortschlieBung von militarischen Liegenschaften, der
unverzuglich begonnen werden und bis 2010 abgeschlossen sein soll, ist auch die
Feldwebel-Schmid-Kaserne betroffen.

Mit Schreiben vom 27.12.2004 der Wehrbereichsverwaltung Nord - Aul3enstelle
Kiel - wurde bestétigt, dass die Feldwebel-Schmid-Kaserne mit der Verlegung der
Heeresflugabwehrschule an einen anderen Standort fur Aufgaben der
Bundeswehr kunftig nicht mehr bendétigt und daher aufgegeben werde. Die
Planungen fur die Einnahme der neuen militdrischen Strukturen seien bereits
aufgenommen worden. Es bestiinden daher keine Bedenken zur Aufnahme der
Planungen fur den Bebauungsplan Nr. 24. Es solle allerdings beriicksichtigt
werden, dass es noch keine Plane gebe, wann die Bundeswehrliegenschaft
tatsachlich freibezogen wird. Die neue Struktur soll bis spéatestens 2010
eingenommen werden.



Des weiteren musse gewahrleistet sein, dass die Bewohner aufgrund
larmschutzrechtlicher Konflikte erst nach Abzug der Truppe in das Plangebiet
einziehen werden.

Bauvorhaben koénnen erst zu dem Zeitpunkt realisiert werden, wenn die
ErschlieBung gesichert ist, d.h. wenn die ErschlieBungsmaflinahmen und sonstige
InfrastrukturmalBnahmen umgesetzt sind. Der Zeitpunkt des Beginns der
ErschlieBungsmalRnahmen ist abhangig von den zur Verfigung stehenden
Haushaltsmitteln. Ebenfalls kdonnen keine Aussagen zum Bauende getéatigt
werden. Da neue Wohnvorhaben in Kenntnis vorhandener Vorbelastung keinen
hoéheren Schutzanspruch haben, als bereits vorhandene Wohnnutzung, wenn sie
nicht starkeren Belastungen ausgesetzt sind, sind militarisch bedingte Emissionen
nicht mehr zu bertcksichtigen. Dies trifft vorliegend zu, insbesondere auch vor
dem Hintergrund, dass es sich um einen Uberschaubaren Zeitrahmen handeln
wird, sollten Wohnvorhaben bereits vor 2010 realisiert werden.

2.5Nachrichtliche Ubernahmen
Nach 8 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen sowie Denkmdéler nach Landesrecht in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaRig sind.

Dies sind:

1. Zone Il A des durch Landesverordnung vom 06.12.2001 festgesetzten
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadt
Rendsburg. Die sudliche Koppel des Plangebietes liegt innerhalb dieser
Schutzzone 111 A.

Die genehmigungspflichtigen Vorhaben und Verbote ergeben sich aus 8 5 der
Wasserschutzgebietsverordnung.

2. Bauschutzbereich (sogenannter Anflugsektor) fir den militdrischen Flugplatz
Hohn. Das Plangebiet befindet sich zur Ganze innerhalb dieses
Bauschutzbereiches. Hier gelten die Vorschriften des § 12 Abs. 3 und 4 des
Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Demnach ist eine Zustimmung der Luftfahrt-
behdrden dann erforderlich, wenn die beabsichtigten Bauwerke innerhalb
dieser Anflugsektoren bestimmte Begrenzungen (HO6hen bezogen auf den
Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landeflachen)
uberschreiten sollen.

3. Funkfelder mit Trassenschutz (Schutzbereich von Richtfunkverbindungen).
Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung. Innerhalb des
Schutzbereiches darf die maximal zulassige Bauhdhe von 41 m tber NN nicht
uberschritten werden, um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.

4. Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes. Wie bereits unter Ziffer 1

.Raumlicher Geltungsbereich® dargelegt, befinden sich nach § 15 b LNatSchG
geschuitzte Knicks im Plangebiet.
Knicks umfassen die Walle mit ihrer gesamten Vegetation. Die Beseitigung
von Knicks ist verboten. Das gleiche gilt fur alle Malinahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestand-
teile fuhren kdénnen.

3. Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeptio n

Mit Datum vom 19.02.1998 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 24
.Kronwerker Moor, Mastbrook, K 1“ durch den Bauausschuss gefasst. Der



Satzungsbeschluss erfolgte in der Ratsversammlung am 08.07.1999. Mit
Bekanntmachung am 07.09.1999 trat der Bebauungsplan am 08.09.1999 in Kraft.

Mit Schreiben vom 15.02.2000 wurde von der Wehrbereichsverwaltung | in Kiel der Antrag
auf Normenkontrolle beim Oberverwaltungsgericht Schleswig-Holstein auf Nichtigkeit des
Bebauungsplanes gestellt.

Begrindet wurde dieser Normenkontrollantrag damit, dass die WBV | befirchtete, dass sie
durch die Anwendung des Bebauungsplanes in absehbarer Zeit insofern in ihren Rechten
verletzt werde, als sich bei einer Bebauung des Plangebietes (in der damaligen Art und
Weise) die Gefahr erhthe, dass sie Larmschutzansprichen auf aktiven und passiven
Schallschutz  ausgesetzt werde. Aufgrund der beflrchteten einschréankenden
Anforderungen an die Betriebsfihrung des Kasernengelandes zum Schutz der aufgrund
der planerischen Ausweisung heranriickenden schutzbedirftigen Wohnbebauung wurde
nicht ausgeschlossen, dass die Kaserne aufgrund zu erwartender Konflikte Gber kurz oder
lang aufgeldst werden musste.

Die Stadt entgegnete, dass die dargestellten Befurchtungen, zu einer Nutzungséanderung
oder Aufgabe der Liegenschaft durch zu erwartende Klagen der Bauherren zur
immissionsschutzrechtlichen Beachtung niedriger Immissionsrichtwerte gezwungen zu
werden, entgegen gehalten werden musse, dass die bestehende Nutzung der Kaserne
gegenuber den Vorhaben, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig sind,
Uberwirkenden Bestandsschutz genielen und neue Wohnvorhaben in Kenntnis
vorhandener Vorbelastung keinen héheren Schutzanspruch haben, als bereits vorhandene
Wohnnutzung, wenn sie nicht starkeren Belastungen ausgesetzt sind.

Ausweislich der festgesetzten schalldammenden Malinahmen gebe es keinen Anlass zu
den geédulRerten Befurchtungen.

Mit Urteil vom 31.01.2002 wurde der Bebauungsplan fir nichtig erklart. Begriindet wurde
dies damit, dass die Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen nur dann
abwagungsfehlerfrei sei, wenn die Einhaltung ausreichender Abstdnde oder die
Reduzierung der Larmimmissionen auf ein zumutbares MalR durch aktive
LarmschutzmalBnahmen entweder nicht mdglich ist oder die Kosten der aktiven
SchallschutzmalRnahmen auf3er Verhéltnis zu dem angestrebten Schutzzweck stinden.
Aus diesem Umstand sei zu schliel3en, dass passive Schallschutzmal3nahmen nur als
Jletztes Mittel“ eingesetzt werden drfen. Ein solcher Fall liege hier vor. Die Errichtung
einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalles entlang der K 1 sei als geeignete
aktive LarmschutzmalBhahme mdglich, auch Kostengesichtspunkte sprachen angesichts
der GroRRe des Plangebietes nicht gegen diese Losung. Der Immissionskonflikt hatte auch
wesentlich entschérft werden kénnen, wenn zwischen K 1 und den ersten Baublocks eine
breitere Freiflache vorgesehen worden ware.

Rechtsmittel gegen das Urteil wurden nicht eingelegt, da eine Nichtzulassungs-
beschwerde und eine eventuelle Revision tber den fir die stadtebauliche Entwicklung und
Umsetzung erforderlichen Zeitrahmen hinausgegangen wére.

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan voéllig neu aufzustellen und den Belangen des
Immissionsschutzes durch entsprechende aktive Schallschutzmalinahmen (z. B. Larm-
schutzwall, Larmschutzwand oder eine Kombination von beiden sowie weitergehenden
passiven Schallschutzmaflinahmen( z.B. gewisse Abstdnde und Hohenstaffelungen der
geplanten Wohngebéaude zu den voraussichtlichen Larmquellen) zu begegnen.

Dies wird eine grundlegende Anderung des urspriinglichen stadtebaulichen Konzeptes
bedeuten, da nur geringe grundsatzliche Aspekte aus der ,alten* Planung tGbernommen
werden kdnnen (z. B. ErschlieBungsstruktur u. &.).



Planungsinhalt wird im wesentlichen die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und die
Festsetzung von Bauweisen sein, die zum gegenwartigen Zeitpunkt verstarkt einer
Nachfrage unterliegen, die aufgrund kaum vorhandenen Flachenpotentials nicht befriedigt
werden konnen (Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen).

Mit Datum vom 17.09.2002 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24  Kronwerker Moor, Mastbrook, K 1 durch den Bauausschuss
gefasst.

Am 18.02.2003 wurde das stadtebauliche Konzept (Gestaltungsplan) des neuen
Bebauungsplanes durch den Bauausschuss zur Kenntnis genommen. Dieses Konzept
enthdlt im wesentlichen eine Bebauung mit Einzelhdusern, Doppelhdusern und
Hausgruppen sowie zur Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
entsprechende aktive SchallschutzmafRnahmen in Form einer Kombination von Larm-
schutzwall und —wand sowie einen Abstand der geplanten Geb&aude von ca. 40 m zum
Fahrbahnrand der Schleswiger Chaussee bzw. von ca. 55 m zur Grundstticksgrenze des
gegenuberliegenden Kasernengelandes.

Durch den am 02.11.2004 vero6ffentlichten Plan des Bundesministeriums fur Verteidigung
zur StandortschlieBung von militéarischen Liegenschaften ist auch die dem Plangebiet
gegeniberliegende Feldwebel-Schmid-Kaserne betroffen. Die entsprechend erforderliche
Umsetzung soll unverziglich begonnen werden und bis 2010 abgeschlossen sein.

$

Stadtebauliches Konzept (Gestaltungsplan) '
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Schnittzeichnung L&rmschutz

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht in einem integrierten Konzept, das die Belange
von Natur und Landschaft die Wohnanspriiche der zukinftigen Bewohner,
Verkehrsbelange sowie den Immissionsschutz beriicksichtigt.

Folgende Aspekte flieRen in den Bebauungsplan ein:

« Wohnraum fur unterschiedliche Anspriiche soll geschaffen werden (Einzelpersonen,
junge Familien, altere Menschen)

» Schaffung wohnraumbezogener Freirdume
» Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
» Einbindung natirlicher Elemente in die Bebauung

e Erhaltung und Aufnahme bestehender Vegetationsstrukturen als entwurfsleitendes
Element

* Reduzierung der versiegelten Flachen

* Naturliches und naturnahes Wohnumfeld

« Grol3zugige Spiel- und Freirdume fur Kinder

» Abwechslungsreiche und differenzierte StralRenfihrung und -gestaltung
« Flachenhafte Verkehrsberuhigung und Geschwindigkeitsdampfung

* Larmreduzierende Malinahmen

» Schaffung einer sozialen Begegnungsmaglichkeit

3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Fldchen

Ausgehend von der Schleswiger Chaussee staffelt sich die Art der Bebauung von
Hausgruppen (Reihenhauser) Uber Doppelhauser zu Einzelhausern.

Das Mal3 der baulichen Nutzung richtet sich nach den in § 17 BauNVO i. V. m.
8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Obergrenzen der Grundflachenzahl fir
Allgemeine Wohngebiete. Eine Einschrankung der zuldssigen Grundflachen-
Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht vorgesehen, um eine
maoglichste Flexibilitdt auf jedem Grundstiick zu wahren.

Aufgrund der vorhandenen Larmsituation und der daraus folgenden
SchallschutzmaRnahmen (siehe hierzu Ziffer 4.1 dieser Begriindung) erfahren die
westlichen Bereiche bzw. Baublécke Festsetzungen hinsichtlich  der
Geschosszahl. Die erste Baureihe darf héchstens ein Vollgeschoss betragen, die
zweite Baureihe muss zwingend 2geschossig errichtet werden. Die dahinter
liegenden Baureihen dirfen maximal 2geschossig errichtet werden.
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3.2 Verkehr, ErschlieRung:

Die gesamte verkehrliche Situation ist gepragt durch die tangentiale Lage der ab
Ausfahrt Feldwebel-Schmid-Kaserne geltenden Ortsdurchfahrt der als KreisstralRe
Nr. 1 klassifizierten Schleswiger Chaussee.

Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Stralennetz erfolgt Uber
einen Kreisverkehrsplatz an die Schleswiger Chaussee. Dies ist die einzige
Zufahrt in das Plangebiet. Dieser Bereich wird entsprechend der verkehrlichen
Erfordernisse ausgebaut, um eine geordnete Ein- und Ausfahrt zu gewahrleisten
und verkehrliche Konfliktsituationen zu entscharfen.

Im Zuge der BaugebietserschlieBung ist eine Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr durch eine zusatzliche Haltestelle an der Schleswiger
Chaussee und eine Anbindung an das Geh- und Radwegenetz winschenswert,
um das neue Baugebiet auch fur die nicht motorisierten Bevolkerungsteile
verkehrlich mit dem Ubrigen Stadtgebiet zu verbinden. Die Einrichtung einer
Haltestelle fur das Plangebiet wird bereits im Gesamtverkehrsplan 2002
vorgeschlagen.

Erschlielung:

Quer zur ErschlieBungszufahrt bzw. den HaupterschlieBungsstraR3en (Stral3entyp
A und B) setzt sich ein RingstralBensystem (Stralentyp C) an, das den
vorhandenen, das Plangebiet teilenden Knick an zwei Punkten durchstof3t.

Die gesamte ErschlieBung wird - in Abhéangigkeit der jeweiligen maf3geblichen
Funktionen - verkehrsberuhigt gestaltet und entspricht nach den "Empfehlungen
fur die Anlage von ErschlieBungsstral3en” (EAE 85/95) sowohl dem Raumbedarf
bei den ausgewéhlten Begegnungsfallen Lkw/Pkw (< 40 km/h) als auch den
Entwurfselementen fir Wohngebiete in Orts- oder Stadtrandlage.

Die Hauptzufahrt erhélt jeweils einen beidseitigen Gehweg mit einem Baum- bzw.
Baum-/Parkstreifen und einer Fahrbahn von 6,00 m Breite.

Aus Grinden der Sicherheit der nichtmotorisierten Bevdlkerungsteile
(insbesondere Kinder) und der Reduzierung von Larm und Abgasen sollte fur
diese StraRen (StralBentypen A-B) eine geschwindigkeitsbeschréankte Zone
(Tempo-30-Zone) eingerichtet werden.

Die Ringstral3e (Stralentyp C) wird als Mischverkehrsflache mit einer Breite
zwischen den Hochborden von 5,00 m ausgebildet. Dieser Bereich wird als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die fuB3laufige ErschlieBung des Gebietes erfolgt einerseits in Abhangigkeit von
den StralBenverkehrsflachen, andererseits durch daran anschlielBende bzw.
ausgehende Verbindungswege, die das Plangebiet intern als auch nach auf3en
verbinden.

Die  Uberquerungsmoglichkeit im  sldlichen  Bereich  auRerhalb  des
Geltungsbereiches ist durch die stadtebauliche Notwendigkeit der ful3laufigen
Verbindung zum Stadtteil Mastbrook gesondert zu klaren.

Die stralRenunabhéngigen FulBwege erhalten jeweils eine Breite von 3,00 m. Der
den nordlichen Knick durchstofende Fuldweg dient als Notzu- und —abfahrt und
wird mit abschlieBbaren Pollern versehen.

Ruhender Verkehr:

Die Stellplatze mussen — mit Ausnahme der Hausgruppen — auf dem eigenen
Grundstuick nachgewiesen werden.
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3.3

Im Bereich der Hausgruppen werden entsprechend konzentrierte
Gemeinschaftsanlagen fur Garagen bzw. Carports und Stellplatze, angeordnet.

Die Parkstande in den StralRen des Trennverkehrssystems (Stra3entypen A und
B) werden in gesonderten Parkbuchten angeordnet.

In den Bereichen des Mischverkehrssystems (StralBentypen C) sollen die
Parkstande auf den Strafenflachen beiderseits versetzt ausgewiesen werden.
Dies soll weitestgehend sowohl der Verkehrsberuhigung dienen (indem der
flieRende Verkehr um die parkenden Fahrzeuge herumfahren muss) als auch der
Reduzierung zusétzlich versiegelter Flachen fur den ruhenden Verkehr dienen.

Unter Berucksichtigung von Einmindungen, Gebaudezuwegungen und der
Fahrdynamik der Fahrzeuge sollen die mdglichen Parkstdnde vor Ort nach
Herstellung der Rahmenbedingungen gekennzeichnet werden.

Das Vorbeifahren an den parkenden Pkws auf diesen Stral3en ist bei dem
gewahlten Querschnitt von 5,00 Meter auch fur Lkws gewahrleistet (Bemessung
nach EAE 85/95: Grundmalle fur Verkehrsraume und lichte R&ume fir den
ausgewahlten Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit
< 40 km/h).

Die Qualitat sowohl des motorisierten Individualverkehrs, des Rad- und
FuRRgangerverkehrs und des ruhenden Verkehrs erfolgt im wesentlichen nach den
Prinzipien ,Minimierung des Flachenverbrauchs" und ,Verkehrsberuhigung*.

Ver- und Entsorgung:

Schmutzwasserbeseitigung:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber ein zentrales Kanalnetz zum Klarwerk.
Die notwendigen Leitungen missen im Plangeltungsbereich neu gebaut werden.

Regenwasserentsorgung:

Grundsatzlich ist die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens bis auf
Teilflachen in den nordlichen Baublocken gegeben. Aufgrund der topographischen
Situation des Plangebietes, das tiefer als die Schleswiger Chaussee liegt, wird auf
eine explizite Festsetzung zur Versickerung verzichtet. Aus diesem Grund erfolgt
die Regenwasserbeseitigung Uber ein zentrales Kanalnetz, die notwendigen
Leitungen mussen im Plangeltungsbereich neu gebaut werden.

Die StraBenverkehrsflachen werden hieriber entwassert.

Auf der Grundlage der ,Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Stadt
Rendsburg” (Abwassersatzung) kann eine Befreiung vom Anschluss- und / oder
Benutzungszwang fur Niederschlagswasser mit Einzelgenehmigung gewéhrt
werden.

Je nach ortlicher Grundstuckssituation ist eine der hierfur zweckmaRigsten
Versickerungsanlagen zu wéahlen und entsprechend zu bemessen. Hierfir kommt
die Muldenversickerung (flache Graben bzw. Flachenvertiefungen) oder die
Rigolenversickerung bzw. die Kombination beider Systeme (Mulden-Rigolen-
System) in Frage.

Zur  Vermeidung von Uberlastungen sollten sowohl entsprechende
Regenwasserauffangbehalter fur das auf den Dachflachen der Hauptgebaude
anfallende Regenwasser vorgeschaltet werden.
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Dies kbnnen spezielle Zisternen, aber auch Regentonnen oder auch Gartenteiche
sein, die mit einem Uberlauf an die Versickerungsanlage angeschlossen werden.
Das hier gespeicherte Wasser dient dariber hinaus der Grundsticks-
bewasserung und reduziert damit den Trinkwasserverbrauch.

Trinkwasserversorqung:

Die Versorgung mit Trinkwasser geschieht Uber das stadteigene Versorgungsnetz.
Zur Verringerung des Trinkwasserbedarfs ist es winschenswert, bei der
Gebaudeplanung Systeme zur Grauwasser- und Regenwasserverwendung zu
bertcksichtigen.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung wird zentral Uber den Kreis Rendsburg-Eckernférde
abgewickelt. Die Abfalle werden im Auftrag des Kreises abgeholt und
entsprechend weiterbehandelt.

In Teilbereichen (insbesondere in den Bereichen mit Hausgruppen) ist jeweils eine
Sammelstelle fur Mullbehélter erforderlich. Diese werden entsprechend ortlich
festgesetzt.

Stromversorqung:

Die Stadt Rendsburg wird durch die Stadtwerke Rendsburg mit Strom versorgt.
Sie wird auch Versorgungstrager fir das Baugebiet.

Beleuchtung:

Aus Griunden des Umwelt- und Naturschutzes und der Energieeinsparung ist eine
bestimmte Art der Beleuchtungskorper und des Lampentyps wiinschenswert.

Ein hoher Anteil der nachtaktiven Insekten kommt durch das fir sie anziehende
Licht, das die Ublichen Lampen ausstrahlen, durch Verbrennung bei der Beriihrung
und durch Erschépfung beim Umschwirren zu Tode.

Die Verwendung des weniger anziehenden Lichtes der Natriumhochdrucklampen,
die Reduzierung der Lampenhohe uber dem Erdboden und die Lichtabblendung
aulBerhalb der Vegetationsflichen und senkrecht nach oben bedeutet eine
qualifizierte Eingriffsminderung im Sinne der Eingriffs-/Ausgleichsregelung.

Der vorhandenen Fachliteratur ist zu enthnehmen, dass die "Insektenfangigkeit"
einer Lampe mit ihrer Hohe Uber dem Boden zunimmt (der "Einflussbereich”
nimmt mit jedem Meter H6he um etwa 15 Meter zu, die doppelte Leuchtenhdhe z.
B. bringt etwa die 1,5 bis 2fache Insektenmenge). Daher wird mehreren
schwacheren und niedrigeren Lampen bzw. Leuchten gegeniber einer starken
Lampe auf hohem Mast der Vorzug gegeben.

Den Standardmasten von 3,50 m HoOhe ist noch der Leuchtenkorper mit der
Lampe hinzuzurechnen, so dass mit einer Lichtpunkthéhe von bis zu 4,00 m zu
rechnen ist.

Da mit einer Lichtpunkth6he von 3,20 m der "Einflussbereich” um bis zu 25 %
reduziert werden kann, ist dies ein nicht unwesentlicher Faktor im Sinne des
Vermeidungsgebotes und der Eingriffsminimierung.

Da die zu verwendenden Natrium-Lampen pro Watt eine doppelte bis dreimal so
hohe Lichtausbeute als die Ublichen Quecksilber-Hochdrucklampen aufweisen,
tragen diese zudem zu einer notwendigen Energieeinsparung bei, die auch durch
kleinere, als die Ublichen Abstande von 35 - 38 - 40 Metern noch zum Tragen
kommen kann.
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3.4.

Die Qualitdt der offentlichen Beleuchtung ist nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB nicht
festsetzbar. Die Stadt Rendsburg wird allerdings im Zuge der ErschlieBung auf
den Einsatz dieser Natriumhochdrucklampen hinwirken.

Die Richtwerte fur die Beleuchtung von Stral3en mit geringer Verkehrsbelastung
(verkehrsberuhigter Bereich, Sammelfunktion, Anliegerfunktion) nach DIN 5044,
Teil 1, "StralRenbeleuchtung”, sind verhaltnismaRig gering (siehe Tabelle 4,
Bemessung nach Beleuchtungsstérke).

Da die gewahlten Fahrbahnbreiten bzw. StralRenquerschnitte nach der EAE 85/95
alle den o. g. Funktionen entsprechen (StraRentypen A und B: Sammelfunktion;
StraBentyp C : Anliegerfunktion; zusatzlich verkehrsberuhigter Bereich), ist
grundsatzlich auch bei einer Lichtpunkthéhe von 3,20 m eine ausreichende
Ausstrahlung, z. B. im Falle einer beidseitig gegentberliegenden Anordnung
moglich, da das Verhaltnis der Fahrbahnbreite zur Lichtpunkthéhe zwischen 1,56
(5,00 m : 3,20 m) und 1,88 (6,00 m : 3,20 m) und somit innerhalb des
empfohlenen Bereiches von 1 und 2,5 liegt, um eine gute GleichméaRigkeit zu
erreichen.

Durch die technischen und verkehrlichen Vorgaben (Lichtpunkthéhe, Lampentyp,
Stral3enkategorie) ist die Berechnung der notwendigen Lichtpunkt- bzw.
Leuchtmastenabstande mdglich; die Standorte der Leuchten werden mit dem
ErschlieBungs- bzw. Versorgungstrager im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen
festgelegt.

Der Erh6hung der Leuchtenanzahl durch daraus resultierende geringere
Absténde, die zudem die subjektiven "Angstraume" vermindern helfen, wird durch
den geringeren Energieverbrauch der beabsichtigten Lampen entgegengewirk.

Die gleichen Voraussetzungen bezlglich des Lampen- und Leuchtentyps sollten
auch fur private ErschlieBungszuwegungen und Gebaudeeingangsbereiche
maoglichst erfullt werden.

Offentliche Griinflachen, Spielplatz:

Entlang der Nordseite des Plangebietteilenden Knickes ist ein etwa 100 m langer
und etwa 20 m breiter 6ffentlicher Grinzug vorgesehen, der sowohl als stral3en-
unabhangige Verbindung als auch als Kinderspielplatz dienen soll.

Kinderspielplatze und Bolzplatze als Bestandteil eines Kinderspielplatzes sind
keine Freizeitanlagen oder Einrichtungen im Sinne des 8 3 Abs. 5 Nr. 1 oder 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die dazu bestimmt sind, von Personen zur
Gestaltung ihrer Freizeit genutzt zu werden. Vielmehr erganzen Kinderspielplatze
die Wohnnutzung in dem betroffenen Gebiet. Die mit ihrer Nutzung unvermeidbar
verbundenen Gerausche sind sozialadaquat und von der Nachbarschaft
hinzunehmen.

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
in Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und
Vorhaben, die die Interessen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in
angemessener Weise beteiligen missen.

Die Gemeinde muss daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und
Jugendliche Ubertragen lassen, sind inshesondere projektbezogene Beteiligungen,
die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, zu empfehlen.

Typische Falle der Beteiligung sind die Planung, die Errichtung oder die Anderung
von Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze,
Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten,

Schulen u. s. w.. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Planungen zu
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erfolgen, was auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen ist,
sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf
konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen wird daher im Rahmen der
konkreten Projektebene zum Entwurf und zur Errichtung des Spielplatzbereiches
erfolgen, da sich das Instrument der Bauleitplanung nur bedingt auf Kinder und
Jugendliche Ubertragen lasst und diese erst zu einem Zeitpunkt betroffen sind,
wenn die geplanten Bauflachen zu einem wesentlichen Teil entsprechend baulich
genutzt werden.

Entsprechendes gilt auch fur die unter Ziffer 3 genannte Schaffung einer sozialen
Begegnungsmadglichkeit (festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf — sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen).

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, werden
die Beteiligungsverfahren zumindest in den Grundzigen durch Beschluss des
Bau- und Umweltausschusses festgelegt werden, um sicher zu stellen, dass
dieser bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die im
Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen kann.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

* Im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 16 a GO,
* im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fur den Bau- und Umweltausschuss,
* bei Bebauungsplénen in deren Begriindungen oder

» allgemein als Verdoffentlichung im Rahmen der ortsuiblichen Bekanntmachung.

3.50rtliche Bauvorschriften:

Nach 8§ 92 Abs. 1i. V. m. Abs. 4 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein vom 10.01.2000 (LBO) kdnnen die Gemeinden Ortliche Bauvorschriften
durch Satzungen Uber die &ufRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durchfihrung baugestalterischer
Absichten in bestimmten, genau abgegrenzten bebauten oder unbebauten Teilen
des Gemeindegebietes erlassen. Ortliche Bauvorschriften konnen als
Festsetzungen in Bebauungsplanen aufgenommen werden.

Der Planbereich des Bebauungsplanes bzw. dessen Umgebung ist nicht gepragt
durch Bau- und Naturdenkmaler, so dass dezidierte Festsetzungen zum Schutz
von bestimmten Bauten, StralRen, Platzen oder Ortsteilen geschichtlicher,
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung nicht erforderlich sind.

Da sich das Plangebiet allerdings in Ortsrandlage befindet, ist ein Mindestmal} an
gestalterischer Qualitdt zur Ausformung eines angemessenen Orts- bzw.
Siedlungsrandes und zur positiven Beférderung des Landschaftshildes
erforderlich, gleichwohl der Einfluss hinsichtlich des geplanten Larmschutzwalles
mit einer Bepflanzung und der vorhandenen Knickstruktur relativiert werden muss.
Da nach 8 15 b Abs. 2 LNatSchG allerdings ein Knick mdglichst alle 10 bis 15
Jahre auf den Stock gesetzt (geknickt) werden soll, ware das Landschaftsbild bis
zum Auswachsen der Knicks durch den ,urbanen” Siedlungsrand beeinflusst. Um
allerdings eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Berucksichtigung der Wohn-
bedurfnisse der Bevolkerung im Sinne des 8 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB zu
gewahrleisten, werden sich die 6rtlichen Bauvorschriften als baugestalterische
Festsetzungen auf die Gestaltung der Dacher, die den grol3ten stadtebaulich-
gestalterischen Einfluss auch hinsichtlich der Fernwirkung haben, beschréanken.
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Demnach sollen nur Déacher in regionaltypischer Weise zugelassen werden, d. h.
nur Satteldacher und ihre Varianten (Voll-, Halb- und Krippelwalmdacher) mit
einer Dachneigung von 30° bis 50° unter Verwendung von roten bis rotbraunen
Dachziegeln oder -steinen oder Reet. Ausnahmsweise sollen begrinte
Dachflachen zugelassen werden, wenn die Dachneigung unter 30°betragen soll.
Diese Festsetzungen sollen sowohl fir Hauptgebaude als auch fur Nebengebaude im
Sinne des § 14 BauNVO sowie fur Garagen und Carports gelten.

4. Umweltbericht im Sinne des 8§ 2 a BauGB
4.1 Beschreibung der Schutzgiter im Einwirkungsbereich der Planung
4.1.1 Schutzgut Mensch

Nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u. a. insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu bertcksichtigen sowie
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung (.....), die Eigentums-bildung weiter Kreise der
Bevolkerung (.....) und die Bevdlkerungsentwicklung.

Auf Grundlage des in den letzten Jahren festzustellenden Bevélkerungs-
rickganges im Stadtgebiet von Rendsburg und der Bevolkerungszu-
nahme in den Umlandgemeinden ist festzustellen, dass ein Defizit
hinsichtlich einer zum gegenwartigen Zeitpunkt herrschenden Wohnbau-
nachfrage besteht. Die Stadt Rendsburg verfugt auller dieses
Plangebietes Uber kein Flachenpotential, das eine adaquate Nachfrage
nach Einzelhdusern, Doppelhdusern oder Hausgruppen befriedigen kann.

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen Rendsburgs zu seinen
unmittelbaren Nachbargemeinden (Budelsdorf, Fockbek, Osterronfeld,
Schacht-Audorf, Westerrénfeld) stellt sich wie folgt dar:

Rendsburg (*) |Umlandge- |Verluste (*) |Verluste (**)
meinden (**) | Zugewinne |Zugewinne
31.12.1989 30.881 26.933 Basisjahr
31.03.1996 30.938 29.111 -0 - 0
+ 57 +2.178
31.03.1997 30.715 29.305 - 223 - 0
+ 0 + 194
31.03.1998 30.302 29.568 - 413 - 0
+ 0 + 263
31.03.1999 29.948 29.889 - 354 - 0
+ 0 + 321
31.03.2000 29.561 30.320 - 387 - 0
+ 0 + 431
31.03.2001 29.385 30.678 - 176 - 0
+ 0 + 358
31.03.2002 29.172 30.907 - 213 - 0
+ 0 + 229
31.03.2003 28.983 31.001 - 189 - 0
+ 0 + 94
31.09.2003 28.761 keine - 222 keine
Angaben + 0 Angaben

Wie bereits unter Ziffer 2.3 und 2.4 dieser Begrindung dargelegt, sind
verkehrsbedingte und sonstige nutzungsbedingte Immissionen als
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Auswirkungen auf die zukilnftigen Bewohner dieses Plangebietes nicht
auszuschliel3en. Aus diesem Grund wurde ein Schallgutachten erstellt.

Als Beurteilungskriterien wurden fir die Bestandsanalyse u. a. folgende
Grundlagen verwendet:

1.

Beurteilungszeitrdume
tags von  06:00 bis 22:00 h
nachts von 22:00 bis 06:00 h

Berechnung des Verkehrslarms anhand der DIN 18005 ,Schallschutz
im  Stadtebau® und fur die Abwégung anhand der
.verkehrslarmschutzverordnung” (16. BImSchV).

Berechnung des Industrie- und Gewerbelarms anhand der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau®.

Immissionsorte in einer Hohe von 5,00 m dber Gelande (dies
entspricht etwa der Oberkante eines Fensters im 1. OG eines
Hauses).

Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte
Orientierungswerte der DIN 18005:
(Allgemeine Wohngebiete) tags 55 dB(A)
nachts  45/40 dB(A)
Bei den angegebenen nachtlichen Orientierungswerten ist der héhere
Wert zur Beurteilung der Schallimmissionen durch Verkehrslarm, der
niedrigere bei Gewerbelarm heranzuziehen.
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV:
(Allgemeine Wohngebiete) tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

Zukunftige Verkehrstarken fur das Prognosejahr 2020:
18.700 Kfz/Tag unter Berlcksichtigung von 7 % Schwerverkehr-
anteilen tags und 4 % nachts.

Verkehrslarm

Als Ergebnis der Berechnung wurden Isophone (Linien gleicher
Beurteilungspegel) in 5 m_uber Geldnde sowohl fur tags als auch fur
nachts dargestellt.
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Freie Schallausbreitung durch Verkehrslarm tagsiber:
55 - dB(A) — Isophone entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005
59 — dB(A) — Isophone entspricht dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV

Freie Schallausbreitung durch Verkehrslarm nachts:
45 - dB(A) — Isophone entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005
49 — dB(A) — Isophone entspricht dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
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Die Berechnungen ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur beide Zeitbereiche
(tags und nachts) bezogen auf den Verkehrslarm tberschritten werden.
Daher werden entsprechende SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Fur die weitere Betrachtung des Verkehrslarms auch mit Schallschutz-
malnahmen ist der nachtliche Beurteilungspegel mal3geblich, da die
Einhaltung sowohl der schalltechnischen Orientierungswerte als auch der
Immissionsgrenzwerte wéahrend der Nacht aufgrund der ungunstigeren
Lage der Isophonen am schwierigsten ist. Die aktiven Schallschutz-
mal3nahmen werden daher entsprechend der nachtlichen Situation
dimensioniert.

Gewerbelarm

Schallquellen:

1. Gewerbegebiet an der Wyker Stral3e
2. Feldwebel-Schmid-Kaserne

Gemal3 der DIN 18005 wird in der Planung ein flachenbezogener Schall-
leistungspegel von 60 dB(A)/m2 flr Gewerbegebiete und von 65 dB(A)/m2
fur Industriegebiete (entsprechend Kasernenanlagen) fir die Zeitbereiche
tags und nachts zugrunde gelegt.

Als Ergebnis der Berechnung wurden Isophone in 5 m uber Gelande
dargestellt.

=

. B-Plan Nr.

O taetate e
I IEIIRIERLRS
e e0setoseletetototetetotetetetel

Freie Schallausbreitung durch gewerblich bedingten Larm tags und nachts:
55 - dB(A) — Isophone entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005 tags
40 — dB(A) — Isophone entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005 nachts
und liegt auBerhalb des Plangebietes und ist daher nicht darstellbar.
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4.1.2

Die Berechnungen ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete durch die Larmimmissionen der
Kasernenanlage und der Gewerbeanlagen (Bewertung des ohne
Emissionsbeschréankung belegten Kasernengebietes, d.h. der theoretisch
groltmoglichen Emissionen) sowohl tags als auch nachts Uberschritten
werden. Daher wirden entsprechende Schallschutzmaf3nahmen erforderlich
sein.

Die Berechnungen und die Darstellung der Isophonen zeigen allerdings
auch deutlich darauf hin, dass die bestehenden stdlich und 6stlich zum
Plangebiet gelegenen Wohnbauflachen bereits Immissionen ausgesetzt
sind, die die Orientierungswerte der DIN 18005 insbesondere fir den
nachtlichen Zeitraum erheblich Gberschreiten.

Hinweis:

Bedingt durch den o0.g. am 02.11.2004 veroffentlichten Plan des
Bundesministeriums fur Verteidigung zur StandortschlieBung von
militdrischen Liegenschaften, der unverziglich begonnen werden und bis
2010 abgeschlossen sein soll, sind gewerblich bzw. militdrisch bedingte
Emissionen nicht zu beriicksichtigen. Die Folgenutzung (Konversion) des
Kasernengelandes wird in der Weise erfolgen, dass durch entsprechende
Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung oder von entsprechend
aktiven  SchallschutzmalBhahmen ein  vorbeugender Schallschutz
gegenuber diesen Plangebiet erfolgen wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Im Osten und Stden des Baugebietes grenzt vorhandene Wohnbebauung
an, wahrend der Westen von der B77 und der ,Feldwebel - Schmid —
Kaserne* begrenzt ist. Gen Norden ist der Ubergang zur freien Landschaft
bis hin zum Kronwerker Moor durch einen Redder gepragt.

Gepragt ist das Gelande uber die, nach 8§ 15b LNatSchG geschutzten,
begrenzenden, wie auch des mittig verlaufenden Knicks bzw. des
ndrdlichen Redders.

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung erfolgt im Bebauungsplan-
gebiet Uber Grunlandnutzung, die Uberwiegend von der Vegetations-
ausbildung als Weidelgras — Weil3kleeweide angesprochen werden kann.
Der mittlere Teil des Griunlandes ist als feuchtigkeitsgepragtes Grunland
anzusprechen, wobei die 0©kologische Wertigkeit, gegentber der
Bestandsaufnahme des GOP Stand 1995, erheblich reduziert ist.

Das Gelande weist nur eine geringe Reliefenergie auf; der sudliche
Bereich des Plangebietes fallt von Sudosten nach Nordwesten von 13 m
Uber NN auf 11 m Uber NN leicht ab, wobei der nérdliche Bereich des
Plangebietes annéhernd eben ist und auf einem Niveau von 11 m tber NN
liegt.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Grinland) stellt eine extreme
Barriere fur viele Tierarten dar, so dass hier ein Artenaustausch lediglich
Uber die vorhandenen linearen Vegetationselemente der Hecken- und
Geholzelemente stattfinden kann.

Diese Strukturen sind, stellvertretend fir andere Tierarten, vornamlich fur
Vogelarten mit einer Praferenz Strauch/ Baum von Wichtigkeit.
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4.1.3

Folgende Vogelarten sollen hier exemplarisch aufgef __thrt werden:
Vogelarten mit einer Abhangigkeit vom Struktureleme nt Baum (Knick
als Waldsaum) Arten, die in baumreichen Gegenden eb  enso stark
vertreten sind, wie auf Waldflachen:

e Buchfink

» Zilp-Zalp

» Grauschnapper

* Mit Einschrankung: Singdrossel

* Gartenrotschwanz

e Blaumeise

» Kohlmeise

Diese Vogelarten haben jedoch noch weitere Praferenzen. Der Buchfink,
Grauschnéapper und Gartenrotschwanz bendtigen zuséatzlich eine gewisse
Strauchbedeckung, die aber auch nicht zu hoch sein darf. Der Buchfink
bevorzugt alte Fichtenforste.

Diese werden wiederum vom Zilp-Zalp gemieden, denn er bewohnt Laub
und Kiefernwélder. Die Blau- und Kohlmeisen nisten sich am ehesten im
Laubwald ein.

Vogelarten mit einer Abhangigkeit vom Struktureleme nt Strauch :
* Heckenbraunelle

* Fitis

* Singdrossel

» Dompfaff, allerdings meist in Verbindung mit Baumen

* Rotkehlchen

e Zaunkonig

Streng geschitzte Tierarten sind weder im Landschaf  tsplan
vermerkt, noch anderweitig bekannt

Schutzgut Boden

Auszug aus der Bodeﬁkarte des Landschaﬁéﬁlénes:
gréRerer Bereich ,Sandboden*”
kleiner Bereich am Pfeil ,lehmiger Sand“
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Der Begriff Boden wird hier als "das mit Wasser, Luft und Lebewesen
durchsetzte, unter dem Einfluss der Umweltfaktoren entstandene und eine
eigene morphologische Organisation aufweisende Umwandlungsprodukt
mineralischer und organischer Substanzen, das in der Lage ist, h6heren
Pflanzen als Nahrung zu dienen" (Schroder, 1969, zitiert in Geisler, 1987)
verwendet.

Der Boden Ubernimmt hiermit eine wichtige und unvermehrbare Funktion
fur menschliches, tierisches und pflanzliches Leben.

Sowohl im BNatSchG als auch im § 1 LNatSchG (Ziele und Grundséatze
des Naturschutzes) sind entsprechende Mal3gaben zur Erhaltung bzw.
Wiederherstellung der Bodenfunktionen formuliert.

Das Stadtgebiet ist hauptséchlich von weichseleiszeitlichen Sandern
gepragt. Dementsprechend sind hier groR3flachig Fein —und Mittelsande
anzutreffen.

Unter Umwelteinflissen sind diese Bodenarten in ihrer oberen Struktur
(ca. 1 - 5m) verandert worden und je nach Ausbildung in verschiedene
Bodentypen eingeteilt, die in enger Wechselbeziehung zu den
Naturpotentialen Wasser und Biotope stehen.

Nach der Bodenkarte von Schleswig-Holstein 1623 Owschlag (1978) ist im
Plangebiet der Feuchtpodsol (Gley-Podsol aus Sand mit Ortstein) der
vorherrschende Bodentyp.

Im folgendem wird der fur das Planungsgebiet vorherrschende Bodentyp
aufgeflhrt:

Feuchtpodsole zeichnen sich durch eine mittlere bis gute
Wasserdurchlassigkeit aus. Der Grundwasserstand betragt in feuchten
Zeiten 0,50 m und in trockenen Zeiten 1,00 m unter Flur, ist aber im
Plangeltungsbereich meist tiefer. Feuchtpodsole gelten als mittlere bis
geringe Ackerb6den und mittlere bis gute Grunlandstandorte.

Auf der Grundlage der Geologischen Karten und Bodenkarten von
Schleswig - Holstein, Maf3stab 1:25.000, Blatt 1623 Owschlag sowie der
Bodeneignungskarte von Schleswig - Holstein, Mal3stab 1:50.000, Blatt L
1722 Rendsburg West, erfolgt eine Beurteilung der spezifischen
Eigenschaften und daraus resultierenden Empfindlichkeiten sowie
bestehende Beeintrachtigungen.

Folgende Aspekte werden beurteilt:

- Bodengute und biotisches Standortpotential
- Schadstoffanreicherung

- Bodenverdichtung

- Bodenentwésserung

- Wasser- und Winderosion

- Versiegelung und Bodenabbau

- geowissenschaftlich schutzwirdige Bereiche

Bodengute und biotisches Standortpotential

Die Einschatzung der Bodengiite bezieht sich auf die Bodenfruchtbarkeit
fur die landwirtschaftliche Nutzung und erfolgt hier anhand der
Bodeneignungskarte von Schleswig — Holstein.

Die vorliegenden Feuchtpodsolbéden sind als Grinland genutzt
ertragreich; aber als Ackerland eher als arm zu bezeichnen.

Neben der rein wirtschaftlichen Betrachtung der Bodenfruchtbarkeit, spielt
bei der Beurteilung der Schutzwiirdigkeit eines Bodens auch die biotische
Lebensraumfunktion eine grol3e Rolle.
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Die vorgefundene Vegetation ist typisch flr einen intensiv genutzten
Grunlandboden und lasst auch ohne den Eingriff durch den Menschen
eher eine weitverbreitete Fauna vermuten.

Schadstoffanreicherung

Der gesamte Boden wirkt als Filter fir Stoffe, die auf seine Oberflache

aufgebracht werden und Uber die Bodenldsung in ihn eindringen. Seine

Belastbarkeit ist dabei weitgehend von den Filtereigenschaften seiner

oberflachennahen Horizonte abhangig.

Fur die Beurteilung der Empfindlichkeit gegentber Schadstoff-

anreicherungen wird hier das physiko-chemische Filtervermégen (d.h. die

Féahigkeit, geloste Stoffe aus der Bodenlésung zu adsorbieren, wobei

diese von der Oberflachenaktivitat abhéngig ist) betrachtet (AG

Bodenkunde, 1982).

Im Plangebiet kommen nur Béden mit einer mittleren und geringen

Filtereigenschaft im physiko-chemischen Bereich vor, weil sie einen

geringen Tonanteil besitzen (ein hoher Anteil der Tonfraktion erhéht die

Kationenaustauschkapazitat KAK und somit die Filtereigenschaften in

diesem Bereich).

Das mechanische Filtervermbgen (d.h. die Fahigkeit des Bodens, feste

suspendierte Substanzen in Abhéngigkeit von der Wasserdurchlassigkeit

und der Porenverteilung, zu binden) verhalt sich meist kontrar zu der
physiko-chemischen Filtereigenschatft.

Die im Bebauungsgebiet vorkommenden Bdden werden hier nur kurz

textlich hinsichtlich des mechanischen Filtervermdgens beschrieben:

- Mittelsande- und Feinsande sowie lehmige Sande sind mit einer grol3en

Filterfahigkeit eingestuft (s. AG Bodenkunde, 1982).
Aus diesen Feststellungen lassen sich Ruckschlisse Uber die
Gefahrdung auch weiterer Schutzgiter wie Wasser, Tier- und
Pflanzenwelt sowie letztendlich des Menschen ziehen. Die Filterfunktion
beschreibt zum einen die Fahigkeit der Schadstoffakkumulation, zum
anderen die Schadstoffmobilitat.

- Bei der Schadstoffakkumulation wird die Filterfunktion und damit die
Pufferungsfahigkeit der Boden langfristig erschopft.

-Bei der Schadstoffmobilitit sind Schadstoffe fur Pflanzen und

Bodenorganismen durchweg leicht verfigbar. Ebenso kénnen sie leicht
ins Grundwasser ausgewaschen werden.
Bei den hier vorkommenden Bo6den ist die Tendenz zur
Schadstoffmobilitat stark ausgepragt. Insofern besteht weniger eine
Beeintrachtigung der Boden durch Schadstoffe, vielmehr sind andere
Schutzguter, insbesondere bei geldsten Stoffen, gefahrdet.

Bodenverdichtung

Hierunter wird insbesondere die Verdichtung des Bodens, das heil3t, die
Verminderung der Grob- und Mittelporen aufgrund haufigen Befahrens mit
schweren Maschinen, verstanden.

Die Auswirkungen spiegeln sich unter anderem in einer

- Beeintrachtigung des Luft- und Wasserhaushaltes

- Verminderung der Durchwurzelbarkeit

- Beeintrachtigung durch Verschlammung

wieder.

Diese Beeintrachtigungsfaktoren fihren zu einer Einschrankung
samtlicher Bodenfunktionen.
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4.1.4

Das Ausmald der Beeintrachtigung durch Verdichtung hangt wesentlich
von der Bodenart ab.

Die Verdichtungsempfindlichkeit in Verbindung mit der derzeitigen
Nutzung ist bei den hier vorkommenden sandigen Substraten als gering zu
bewerten.

Bodenentwasserung

Irreversible Veranderungen des Bodentyps werden durch
Meliorationsmalinahmen hervorgerufen, da durch Verminderungen des
Wasserhaushalts durch Entwasserungsmal3inahmen zum einen der Abbau
organischer Substanzen geférdert wird und zum anderen eine
Verlagerung von Mineralien und Nahrstoffen mit dem Sickerwasser
stattfindet. Dies insbesondere bei Boden, deren Bodengenese vorwiegend
durch einen hohen Wasserstand bestimmt ist.

Eine Gefahrdung des Feuchtpodsols ist hier gegeben.

Wasser- und Winderosion

Die Bodenerosion im Stadtgebiet wird hauptséchlich durch den Faktor
Wind  bestimmt. Bodenerosionen durch  Niederschlags- oder
Schmelzwasser sind aufgrund geringer Hangneigungen kaum gegeben
und werden daher nicht naher betrachtet.

Zur Bodenerosion durch Wind kommt es vor allem auf sandigen Béden,
wenn die Flachen nicht durch eine schitzende Pflanzendecke bedeckt
sind. Schon geringe Windstarken reichen aus, um Sandkérner der Fein-
und Mittelfraktion zu verlagern.

Mit steigendem Humusgehalt der Mineralbéden und einem hiermit
verbundenem zunehmenden Wassergehalt der oberflachennahen
Bodenschichten wird, einhergehend mit ErosionsschutzmalRnahmen
(Hecken, Knicks) die Winderosion verringert.

So ist das Griunland im Planungsgebiet gegentber Winderosion geschutzt,
da hier ganzjahrig eine Vegetationsdecke den Boden bedeckt und die
Flache komplett mit Knicks eingefasst ist.

Versiegelung und Bodenabbau

Versiegelungen fiuhren zu einem  vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen und beeintréachtigen in erheblichen Malie weitere
Naturguter wie beispielsweise Grund- und Oberflachenwasser durch
Reduzierung der Grundwasserneubildung und verénderten Abfluss sowie
Schadstoffeintrdage  Uber versiegelte Flachen oder Arten und
Lebensgemeinschaften durch Zerschneidungseffekte.

Vorbelastet sind vor allem die Bereiche vorhandener Strafen und
befestigter landwirtschaftlicher Wege.

Alle  weiteren Beeintrachtigungen werden uber die Eingriffs-
/ Ausgleichsbewertung gem. des gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
vom 03. Juli 1998, - IV 63 —510.335/ X 33 — 5120 —, geregelt.

Schutzgut Wasser

Allgemeine Leitlinien

Das Wasser hat zum einen eine Bedeutung fiir das gesamte Okosystem,
so z.B. als Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen, als Transportmittel fur
Nahrstoffe, wie auch klimatische Funktionen, zum anderen dient es
diversen menschlichen Nutzungen, z.B. als Trinkwasser.

Folgende Teilkomplexe untergliedern das Wasserpotential:
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- Grundwasser

- oberirdische Gewasser (hier nicht vorhanden)

Dabei sind sowohl qualitative als auch quantitative Aspekte zu beachten.
Grundwasservorrate sind unter den Aspekten der Qualitat fir die Nutzung
als Trinkwasser als auch firr bestimmte andere Funktionen im Okosystem
zu erhalten und zu sichern.

So beeinflussen beispielsweise die hydrologischen Verhaltnisse des
Grundwassers  insbesondere  FlieR- und  Stillgewasser  sowie
grundwasserabhangige Standorte. So kodnnen Veranderungen der
Grundwasserqualitat, des Grundwasserspiegels und der Grundwasser-
leiter gravierende Auswirkunken auf den Naturhaushalt aller bereits
genannten Biotoptypen nach sich ziehen.

Fur die Wasserdargebots- und Schutzfunktionen werden folgende

Parameter zu Grunde gelegt:

- Bereiche mit quantitativer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung;
dies sind insbesondere Infiltrationsstrecken von Fliel3gewéassern und
Flachen hoher Grundwasserneubildungsspenden aus Niederschlagen;

- Bereiche mit qualitativer Bedeutung fur das Grundwasser; das sind
Bereiche mit filterwirksamen Deckschichten oder mit filterwirksamer
Vegetationsausbildung auf unzureichenden Deckschichten.

Grundwasserverhaltnisse

Das Grundwassergefélle steht zumeist in engem Zusammenhang mit der
Oberflachentopographie.

Eine Baugrunduntersuchung liegt derzeit nicht vor. Die Grundwasser-
stande It. 0.g. Bodenkarten werden daher bei der ndheren Betrachtung
zugrunde gelegt.

Das Grundwasser wird je nach witterungsbedingten Schwankungen
zwischen 0,50 m bis 1,00 m unter Flur benannt.

Im Plangebiet ist von einem weiteren Grundwasserflurabstand, aufgrund
landwirtschaftlich erfolgter Meliorationsmaf3nahmen, auszugehen.

Hierbei handelt es sich um Grundwasser, dass sich in den relativ gut
durchlassigen Sanden frei einpendeln kann. Mit natdrlichen
Schwankungen um mehrere Dezimeter, jahreszeitlich und witterungs-
bedingt, ist zu rechnen.

Ausgehend von den aufgefuhrten Leitlinien werden hier vor allem die
guantitativen und qualitativen Aspekte betrachtet.

Grundwasserneubildung

Fur die Grundwasserneubildungsrate sind folgende Parameter relevant:

- Niederschlagsmenge (Stadt Rendsburg 839 mm/Jahr),

-die Verdunstung (Abhangig von Bodenart, Vegetation und
Grundwasserflurabstand),

- der oberflachige Abfluss in Abhangigkeit von Hangneigung und
Grundwasserflurabstand.

Hiernach ergeben sich vor allem Bereiche hoher Grundwasser-
neubildungsraten, insbesondere auf leichten, grundwasserfernen
Sandboéden. Diese liegen im Plangebiet nicht vor.

Quantitative Einflisse auf den Grundwasserhaushalt

Im Plangebiet sind der Versiegelungsgrad und die Grundwasser-
entnahme, die fir den Grundwasserhaushalt bestimmenden quantitativen
Beeinflussungsfaktoren.
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4.1.5

Eine Versiegelung von Boden ist vornehmlich im Siedlungsbereich
gegeben und fihrt zu einer Reduzierung von Grundwasserneubildungs-
flachen sowie zu einer Erh6hung des oberflachigen Abflusses.

Die Beeintrachtigungsintensitat ist hierbei von dem Nutzungsgrad
abhangig, der sich aus der Siedlungsstruktur ableiten lasst. So geht man
beispielsweise bei Gewerbe- und Industriegebieten von einem 70 -
100 % igem, bei landlichen Wohngebieten von einem 30 - 60 % igem
Versiegelungsgrad aus.

Grundwasserqualitat

Einen Schutz der Grundwasserqualitat ist schon allein Gber den Erhalt der
Trinkwasserqualitdit gegeben, zudem gelten die Bestimmungen der
aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Schutzgiter Luft und Klima

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen vor,
wenn Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion
durch bauliche oder &hnliche Maflinahmen betroffen sind.

Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein
werden erhebliche Beeintrachtigungen im Regelfall bereits auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende Flachen-
/Standortwahl vermieden. Bedingt durch die bereits vorhandene
Siedlungsentwicklung (Gewerbegebiete an der Friedrichstadter Stralie
und Schleswiger Chaussee, Feldwebel-Schmid-Kaserne) westlich des
Plangebietes und ausweislich der vorherrschenden Westwinde ist eine
Beeintrachtigung des Luftaustausches im Plangebiet selber und den
benachbarten sudlich und dstlich gelegenen Siedlungsstandorten nicht zu
erwarten. Bereits die vorhandene Bebauung und in wesentlichen Teilen zu
erhaltende Knickstruktur wirkt dampfend auf den Wind.

Die geplante Wohnbebauung und die geplante aktive
LarmschutzmalRnahme (kombinierte Larmschutzwand / -wall) erreichen
etwa nur die Hohe der Knicks mit ihren Uberhaltern. Insofern wird der
Wind nicht wesentlich mehr gebremst, als es bereits jetzt der Fall ist.

Auswirkungen ergeben sich im Klein- und Mikroklima im unmittelbaren
Umfeld der geplanten Gebaude und StralRen.

Positive Wirkungen fur die Luft und das Kleinklima sind allerdings
ausweislich des gemeinsamen Runderlasses zum Verhdaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 03.07.1998
bereits durch die Ausgleichsfestsetzungen (z.B. Schutzgut Boden) und
sonstiger ortsplanerisch  bedingter grinordnerischer Malinahmen
(Bepflanzungen, begrinte D&cher etc.) gegeben, so dass im Einzelfall
verbleibende Beeintrachtigungen hiermit gleichzeitig als ausgeglichen
angesehen werden kénnen.
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4.2 Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen

421

Schutzgut Mensch

Aktiver Schallschutz:

Verkehrslarm

Als aktiver Schallschutz ist eine Kombination aus Larmschutzwand und
-wall mit einer Hohe von 5,00 m entsprechend der zugrundeliegenden
Hohe der Isophonen (die etwa dem 1. OG eines Hauses entsprechen) in
die Berechnung eingeflossen.

Die Hohe der Wall-/Wand-Kombination bestimmt sich einerseits aus den
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten, da eine
Hoéhe von Uber 5,00 m einer der Lage des Plangebietes angemessenen
Orts- und Landschaftsbildgestaltung widerspricht, andererseits aus
Kostengesichtspunkten. Die Kostenentwicklung steigt mit gréReren Hohen
Uberproportional an.

Die Bewertung erfolgte anhand des nachtlichen Beurteilungspegels, da die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 wéahrend der Nacht der
ungunstigere Planfall ist.

Es wurden folgende Isophone in 5 m tber Gelédnde dargestellt:

Freie Schallausbreitung nachts mit aktivem Larmschutz
45 - dB(A) — Isophone entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005
49 — dB(A) — Isophone entspricht dem Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV

-27-



Freie Schallausbreitung tagstiber mit aktivem Schallschutz

55

- dB(A) — Isophone entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005

59 — dB(A) — Isophone entspricht dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV

Dies bedeutet

1.

Die dem néachtlichen Orientierungswert der DIN 18005 entsprechende
45 dB(A) — Isophone liegt in einem Abstand zwischen 30 und 45 m vom
Rand (Straflenbegrenzungslinie) des Plangebietes.

Die dem nachtlichen Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
entsprechende 49 dB(A) — Isophone liegt in einem Abstand zwischen 15
bis 20 m vom Rand des Plangebietes.

Bei einer Baugrenze von 40 m vom Stral3enrand fur die erste Baureihe
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowohl tags als auch
nachts unterschritten. Sie liegen zwischen 45 und 49 dB(A) nachts bzw.
55 und 59 dB(A) tags.

Die Berechnung bertcksichtigt nicht die Schallabschirmung der ersten
Baureihe fur die dahinter liegenden Baureihen, sondern geht von einer
freien Schallausbreitung aus. Unter dieser Annahme liegt die zweite
Baureihe bereits im Bereich der Orientierungswerte der DIN 18005, d. h.
diese betragen tags 55 und nachts 45 dB(A), deren Einhaltung ist
gewabhrleistet.

Die taglichen Orientierungswerte der Aul3enwohnbereiche (Immissionsort
= Hohe der Isophone von 2,00 m Uber Grund) liegen noch ginstiger als
die oben gezeigten Darstellungen.

Die AulRenwohnbereiche kénnen hiervon ausgehend in vollem Umfang
genutzt werden.

Die Beurteilungspegel der hinter der ersten und zweiten Baureihe
liegenden geplanten Gebdude und Grundstiicke liegen alle unter den
taglichen und nachtlichen Orientierungswerten.
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Der auch fur den Verkehrslarm als Berechnungsgrundlage zugrunde

gelegte Larmschutzschirm mit einer Hohe von 5,00 m wurde ebenfalls in

der

Gewerbelarm

Gewerbelarm

den

far

Beurteilungspegels

Berechnung des

durch aktiven Larmschutz mit Ausnahme der ersten Baureihe an allen
Gebauden eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir den
Zeitbereich Tag (59 dB(A)) wird allerdings in der ersten Baureihe eingehalten.

2. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir den Zeitbereich Nacht
(45dB(A)) wird mit Ausnahme der ersten Baureihe an allen Gebauden
eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur den Zeitbereich
Nacht (49 DB(A)) wird allerdings in der ersten Baureihe eingehalten.

3 fodede;
B R KKK
SR RIRRIKLS S
SRR EKRLLLRE X

bertcksichtigt. Es wurden folgende Isophone fir die beiden Zeitabschnitte
1. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur den Zeitbereich Tag (55 dB(A)) wird

tags und nachts in 5 m Uber Geldnde dargestellt:

Freie Schallausbreitung tags und nachts mit aktivem Larmschutz

Verkehrslarm

Fazit:

, dass die sudlich des Plangebietes gelegene

3. Aufgrund der Tatsache

in

vorhandene Wohnbebauung einem hoheren Beurteilungswert

16. BImSchV und der Notwendigkeit zur Deckung des Wohnbedarfs
der Bevdlkerung im Rendsburger Stadtgebiet wird festgestellt, dass die
Uberschreitung der nachtlichen Orientierungswerte von 45 dB(A) in der
ersten Baureihe im nordlichen Bereich und hier nur die westlichen

beiden Zeitbereichen ausgesetzt ist als die Immissionsgrenzwerte der
Geb&udeseiten

entsprechend der

dB(A)

4
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 49 dB(A) hinnehmbar ist,

ausgehend auch davon

IS ZU

bi

um

dass die Berechnung der Beurteilungspegel

SchallschutzmaRnahmen hinsichtlich des Verkehrslarmes sind daher

in erganzenden Berechnungen bzw. der nachtraglichen Uberpriifung
nicht erforderlich.

auf Grundlage der Verkehrsprognose fur das Jahr 2020 erfolgte. An
den sudlichen Gebauden treten keine Uberschreitungen auf, wie dies
gezeigt wird. Der aktive Larmschutz ist daher ausreichend. Passive
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4.2.2

4.2.3

Gewerbelarm
Siehe auch Hinweis unter Ziffer 4.1.1

Bedingt durch den o.g. am 02.11.2004 veréffentlichten Plan des Bundes-
ministeriums fur Verteidigung zur Standortschlieung von militdrischen
Liegenschaften, der unverzlglich begonnen werden und bis 2010
abgeschlossen sein soll, sind gewerblich bzw. militdrisch bedingte
Emissionen nicht zu beriicksichtigen. Die Folgenutzung (Konversion) des
Kasernengelandes wird in der Weise erfolgen, dass durch entsprechende
Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung oder von entsprechend
aktiven Schallschutzmalinahmen ein vorbeugender Schallschutz gegen-
Uber diesen Plangebiet erfolgen wird. Entsprechende Festsetzungen tber
passive SchallschutzmalBhahmen in diesem Plangebiet sind daher nicht
erforderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Durch die Entstehung eines Baugebietes werden grundsatzlich
Okologische Austauschbarrieren entstehen. Allerdings stellt bereits die
intensive landwirtschaftliche Nutzung (Grinland) eine extreme Barriere fur
viele Tierarten dar, so dass hier ein Artenaustausch lediglich tber die
vorhandenen linearen Vegetationselemente der Knicks stattfinden kann.
Diese Strukturen sind, stellvertretend fir andere Tierarten, vornehmlich fur
Vogelarten mit einer Praferenz Strauch / Baum von Wichtigkeit und
werden bei der Planung berticksichtigt.

Entsprechend ist bei der Planung des Baugebietes auf einen weitest
gehenden Erhalt und Ergdnzung von linearen Strukturen sowie die
Schaffung von Geholzgruppen geachtet worden.

So bilden die Baumpflanzungen entlang der Erschlielungsstral3en,
zusammen mit der Begrinung der 6ffentlichen Stellplatze, der Park- und
Spielplatzanlage sowie des Larmschutzwalles, das Grundgeriist der
inneren Durchgriinung des Baugebietes und sind, im Verhdltnis zu der
vorherigen Griunlandnutzung, positiv, hinsichtlich dieses Schutzgutes, zu
bewerten.

Landschaftlich wird das entstehende Baugebiet Uber den weitest
gehenden Erhalt der Knicks und Entstehung weiterer Gehdlzstrukturen gut
eingebunden.

Schutzgut Boden

Der gro3te Eingriff durch das beabsichtigte Baugebiet erfolgt in das
Schutzgut Boden, wobei die entstehende Versiegelung die gesamten
Bodenfunktionen in diesem Bereich auflost.

Nach dem oben aufgefuhrten Erlass ist eine Bodenversiegelung dann
ausgeglichen, wenn eine gleich grof3e Entsiegelung erfolgt.

Aufgrund  der  vorhandenen  Vegetationsausbildung und  der
naturraumtypischen Bodenart und des Bodentyps, wird der gréf3te Teil des
zu Uberplanenden Bereichs als ,Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz* eingestuft. Hierbei ist der Ausgleich auch hergestellt, wenn
mindestens im Verhaltnis 1:0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte
Oberflachenbeldge und mindestens im Verhaltnis 1:0,3 fir
wasserdurchlassige Oberflachenbelage, Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturnahen Biotop
entwickelt werden.
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4.2.4

4.2.5

Dennoch war bei den Planungsuberlegungen oberstes Gebot eine
Ubermalige Versiegelungen zu vermeiden oder zu minimieren.

Insofern sind fast alle straRenunabhéngigen Verbindungswege mit einer
wassergebundenen Decke herzustellen.

Schutzgut Wasser

Hier gelten die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Rendsburg vom 06.12.2001.

Eine direkte Versickerungsmdoglichkeit des Regenwassers auf den
privaten Grundstticken wird erméglicht.

Zudem sind die Oberflachen von Stellplatzen und Gebaudezufahrten sind
in luft- und wasserdurchlassigem Sicker- oder Rasenfugenpflaster, mit
einem Mindestfugenanteil von 20% herzustellen.

Schutzqgiter Luft und Klima

Eine separate Betrachtung ist aufgrund der unter Punkt 4.1.5 erfolgten
Ausfuhrungen nicht erforderlich.

4.3 Beschreibung der (verbleibenden) erheblichen nachteiligen Auswirkungen

43.1

4.3.2

Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

Mit Ausnahme der Westseite, d. h. der der Larmquelle zugewandten
Fassadenseite der ersten Baureihe werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 durch den geplanten L&armschutzschirm (kombinierte
Larmschutzwand / -wall) sowohl tags als auch nachts eingehalten.

Die erste Baureihe hinter dem Larmschutzwall unterliegt einem
Beurteilungspegel, der den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
entspricht. Insofern ist die dadurch bedingte Uberschreitung von max.
4 dB(A) hinnehmbar, da ohnehin die Berechnung auf eine zukinftige
erhohte Verkehrsanzahl (Prognosejahr 2020), die nicht durch diese
Planung bedingt ist, abgestellt ist.

Fazit:

Durch die beabsichtigten und durch planungsrechtlich abgesicherten
aktiven Schallschutzmalinhahmen gegen den Verkehrslarm kénnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen Geb&uden und die
Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Gebauden ab der zweiten
Baureihe eingehalten werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Durch die Baumaflnahme kommt es auf jeden Fall zu erheblichen
Beeintrachtigungen der derzeitigen Tier- und Pflanzenwelt.

Die entstehenden Vegetationsstrukturen gleichen in ihrer Gesamtheit den
Verlust vollstandig aus, zumal die vorher betriebene landwirtschaftliche
Nutzung bereits eine starke Barriere fur viele Tierarten darstellte.

Die geplanten Pflanzungen bereichern eher das vorgefundene
Vegetationselement Knick mit seinen Uberhaltern und verstarken den
Lebensraum fur an diese Strukturen gebundenen Tierarten.
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4.3.3

4.3.4

4.3.5

Schutzgut Boden

Der Verlust des offenen Bodens wird tber zwei Ausgleichsflachen, gem.
des gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli.1998 —IV63 — 510.335/X33 —
5120 —, ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist Uber vermeidbare Versiegelungen
und einer Ermdglichung von Regenwasserversickerungen auf privaten
Grunflachen minimiert worden. Zudem gelten die Bestimmungen der
aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung.

Dennoch ist Uber die Einleitung von Regenwasser im Bereich der
Verkehrsflachen ein Eingriff in dieses Schutzgut zu verzeichnen.

Insofern kann das Schutzgut Wasser als nur teilweise ausgeglichen
angesehen werden.

Schutzgiiter Luft und Klima

An dieser Stelle ist gem. oben anfiihrten keine separate Betrachtung
erforderlich.

4 ADarstellung der Alternativenprifung

44.1

Schutzgut Mensch

Das fur den Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
(siehe ziffer 3 ,Stadtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption®, hier:
Gestaltungsplan) basiert auf den Empfehlungen des Schallgutachtens und
stellt auf die weitgehendste Optimierung des Schallschutzes ab. Im Sinne
eines Optimierungsgebotes fordert der 8 50 BImSchG eine mdglichste
Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen. In Konflikt- und
Konkurrenzlagen von Belangen fordert die Optimierung einen Kompromiss
zwischen den Belangen, wobei der zu optimierende Belang unter den
gegebenen Umstanden weitgehendst durchgesetzt werden muss. Dabei
bedeutet Optimierung eines Belanges aber nicht unbedingt die
Realisierung des Optimums und Maximums. Optimiert ist ein Belang auch
schon dann, wenn unter Berlcksichtigung anderer konkurrierender
Belange die gro3tmdgliche Realisierung des Ziels erreicht ist. Die
Optimierung kann also hinter dem Optimum zurtickbleiben, es geht um die
Realisierung des Mdglichen in der konkreten Situation.

Kosten der aktiven Larmschutzmalnahmen:

Ein Larmschutzwall kostet pro Ifd. Meter Lange und pro Meter HOhe ca.
300 €. Die Kosten einer Larmschutzwand betragen ca. 350 € pro m?2
Abschirmflache.

Bei der vorgesehenen Wall-/Wandkombination mit je 2,5 m Hohe fir den
Wall und die Wand ist mit Kosten von rund 1.625,00 €/Ifd. m zu rechnen,
bei einer Lange von ca. 430 m ergeben sich Gesamtkosten von rund
699.000,00 €. Mit jedem Meter mehr H6he nehmen die Kosten zu, so
dass eine Wall-/Wandkombination mit einer Héhe von 3,5 m (Wall) und 2,5
m (Wand) bereits Kosten von ca. 1.925,00 €/Ifd. m, dies sind
Gesamtkosten von ca. 828.000,00 € fur insgesamt 6 m Hohe, verursacht.
Dies entspricht einer Kostensteigerung von ca. 18,5 %. Bei einer
Erhéhung der Wall-/Wand-Kombination um einen weiteren Meter ist die
Grundflache des Walles zu bertcksichtigen, da dieser nur eine begrenzte
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4.5

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

Neigung bei begrenzter Breite (12 m) aufweisen kann, so dass mit einer
maximalen Hohe des Walles mit 4 m und einer Hohe der Wand mit 3 m
(insgesamt 7 m) zu rechnen ist. Die Kosten pro Ifd. Meter betragen dann
ca. 2.250,00 €, die Gesamtkosten hierfur belaufen sich bereits auf ca.
968.000,00 €, dies bedeutet eine Kostensteigerung von ca. 38,4 %. Die
Flache des erforderlichen Larmschutzwalles nimmt etwa nur ca. 6,9 % des
Bruttobaulandes ein.

Bei einer geschatzten Nettobauflache von ca. 44.960 m? (Baugrundstticke) sind
die Kosten der beabsichtigten aktiven Larmschutzmalf3nahme von (699.000,00 € :
44960 m? =) ca. 15,55 €/m? Grundstucksflache zu den Grundstuckskosten
hinzuzurechnen. Bei einer Gesamthohe von 6 m waren dies bereits ca. 18,42
€/m?2 Grundstucksflache und bei einer Gesamthohe von 7 m wirden ca. 21,53
€/m2 Grundstticksflache fur die Larmschutzmal3nahmen anfallen.

Aufgrund kurzfristig fehlender stadtebaulich geeigneter Standort-alternativen fuir
eine Wohnbebauung zur Befriedigung des Wohnbedarfs der Bevolkerung im
Stadtgebiet von Rendsburg und aufgrund der bereits konzeptionellen und
planungsrechtlichen Berticksichtigung zur Optimierung des Schallschutzes sind
alternative stadtebauliche Konzepte mit adaquaten schallschitzenden und
schallddmmenden Mal3nahmen, wie sie vorgesehen sind (aktive Schallschutz-
mal3nahmen: Larmschutzschirm, Gebaudestellung und —héhe, nicht méglich.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Der hier vorliegende Bebauungsplan basiert grofteils auf den
Erkenntnissen der urspringlichen Planfassung und wurde hauptséchlich
um den Aspekt des Larmschutzes modifiziert. Insofern ist hier keine
weitere Alternativprifung erfolgt.

Eine Abwagung und Prifung von Alternativstandorten selbst erfolgte in
den jeweiligen Ubergeordneten Planungen im Landschafts- wie auch im
Flachennutzungsplan.

Schutzgut Boden
siehe Punkt 4.4.2

Schutzgut Wasser
siehe Punkt 4.2.2

Schutzqiter Luft und Klima
siehe Punkt 4.3.5

Zusammenfassung

45.1

Schutzgut Mensch

Die planungsrechtlich durch Festsetzungen gesicherten optimierenden
SchallschutzmalRnahmen wurden auf Grundlage der hochstanzu-
nehmenden Schallleistungspegel vorgenommen, d. h. die ungiinstigsten
Planungsfalle wurden hierzu angenommen.

Nach den gesetzlichen Anforderungen des 8 1 Abs. 5 BauGB und 8§ 50
BImSchG ist es geboten, den Schallschutz soweit wie moéglich zu
bertcksichtigen. Sie r&dumen ihm gegenuber anderen Belangen einen
hohen Rang, jedoch keinen Vorrang ein.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden fir die erste Baureihe zwar
nicht eingehalten, allerdings die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrslarmverordnung). Die Uberschreitung der Orientierungswerte um
4 dB(A) und die gleichzeitige Einhaltung der Immissionsgrenzwerte halt
sich in den abwégbaren Grenzen des Bauleitplanverfahrens. Insofern sind
passive SchallschutzmalRnahmen hierfir auch nicht erforderlich.

45.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Die Uberbauung fiihrt zu einem Verlust des potentiellen Lebensraumes.
Eine Minimierung des Eingriffs kann Uber eine intensive Durchgriinung
des Baugebietes selbst erfolgen.

Der verbleibende unvermeidbare Eingriff ist Uber eine externe
Ausgleichsflache zu kompensieren.

Durch das geplante Wohnbaugebiet wird das Landschaftsbild deutlich
verandert und wird Gber die festgesetzten Griinelemente neu gegliedert.

45.3 Schutzqut Boden

Der Verlust des offenen Bodens wird Uber zwei Ausgleichsflachen, gem.
des gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli.1998 —-IV63 — 510.335/X33 —
5120 —, ausgeglichen.

45.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser gelten die Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung Rendsburg vom 06.12.2001. Des
weiteren ist auf eine geringe Versiegelung, Uber wasserdurchlassige
Decken innerhalb des Wohnbaugebietes Zu achten.
Versickerungsmaoglichkeiten vor Ort werden ermdglicht.

455 Schutzgiter Luft und Klima

Eine Minimierung der Auswirkungen auf das Mikroklima kann uber
Fassaden- und Dachbegrinungen sowie intensive Baum- und
Strauchpflanzungen erfolgen.

Das geplante Wohnbaugebiet ist unter Abwéagung aller Vor- und Nachteile fir die
einzelnen untersuchten Schutzgiter als umweltvertraglich anzusehen. Uber die
entsprechende Realisierung der grunordnerischen Mdoglichkeiten kénnen
erfolgende und unvermeidbare Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden
kompensiert werden.

Da auch die Darstellungen im Landschaftsplan und weitere Erkenntnisse wahrend
der Projektbearbeitung dem Baugebiet nicht entgegenstehen, besteht keine
Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (siehe UVP-
Vorprufung im Grinordnungsplan).

5. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 7,83 ha.
Diese teilt sich wie folgt auf:
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Bruttobaulandflache (BBF): ca. 78.320 m2 = 100,0 %
Nettobaulandflache (NBF): ca. 44.960 m2 = 574%
Spielplatz: ca. 2.020 m2 = 2,6%
Larmschutzwall: ca. 5.450 m? = 6,9 %
Gemeinschaftsstellplatze/ -garagen: ca. 2.880 mz = 3,7%
Flache fur den Gemeinbedartf: ca. 820 m? = 1,0%
Knicks und Schutzflachen (§15 b LNatSchG):  ca. 7.110 m2 = 9,1%
StralR3enverkehrsflache: ca. 15.080 m2 = 19.3%
davon
-FulRwege: ca. 3.300 m2
-Fahrbahnen incl. Mischverkehrsflachen:  ca. 11.780 m2
Zusammenstellung der Nutzungen und Flachen in den Baugebieten
Baublock Flache ca. m2 Vollgeschosse GRz max. Uberbaubarkeit m2
1 5.310 1 0,4 m. U. 3.186
2 1.785 1 0,4 m. U. 1.071
3 3.635 2 (zwingend) 0,4 m. U 2.181
4 2.425 2 (zwingend) 0,4 m. U. 1.455
5 3.790 2 0,4 m. U. 2.274
6 3.100 2 0,4 m. U. 1.860
7 8.095 2 0,4 m. U. 4.857
8 5.850 2 0,4 m. U. 3.510
9 4.390 2 0,4 m. U. 2.634
10 4.425 2 0,4 m. U. 2.655
11 2.155 2 0,4 m. U. 1.293
Gesamt: 44.960 26.976

Vollgeschosse: § 2 (5) LBO ; GRZ: Grundflachenzahl ; m. U.: mit 50 % Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Zusammenstellung der unterschiedlichen Bauweisen/\WWE (geschétzt)

Baublock Bauweise WE
1 Hausgruppen 24
2 Hausgruppen 7
3 Hausgruppen 19
4 Hausgruppen 8
5 Einzel-, Doppelhauser 6-12
6 Einzel-, Doppelhauser 4- 8
7 Einzel-, Doppelhauser 10-14
8 Einzel-, Doppelhauser 10-12
9 Einzelhauser 8
10 Einzelhduser 8
11 Einzel-, Doppelhauser 3- 4
Gesamt: 95 -124

6. Umwelt, Fldcheninanspruchnahme, Landschaft, Griino rdnung

6.1 Grunordnungsplan
Es wurde ein Grunordnungsplan mit integrierter UVP — Vorprifung erstellt, der als
Anlage Teil dieser Begriindung ist.
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6.2 Gesetzlich geschitzte Knicks nach 8§ 15b LNatSchG
Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes die Beseitigung von Teilen
der Bestehenden Knicks (Knickdurchbriiche) in einer Gesamtlange von 96 m
vorgesehen. Der Ausgleichsbedarf hierfir liegt unter Zugrundelegung des
Verhaltnisses 1:2 bei 192 m.
Der Ausgleich ist wie folgt vorgesehen:

Im Plangebiet werden vier vorhandene Knickdurchbriiche mit einer Gesamtlange
von 23 m geschlossen, d.h. neu aufgesetzt und bepflanzt. Des Weiteren wurden in
der Helgolander Strafle 133 m Knickneuanlage von der unteren Naturschutz-
behorde als Okokonto anerkannt. Diese 133 m werden als Ausgleich fiur die
Knickdurchbriiche im Plangebiet herangezogen. Das verbleibende Defizit von 36
m wird Uber flachenmafigen Ausgleich (36 m X 7 m = 252 m?) im Zusammenhang
mit den zugeordneten Ausgleichsflachen (Teilbereich | und 1) fur die Eingriffe in
das Schutzgut Boden auf der Okokontoflache ,B-Plan Nr. 70 Biisumer StraRe —
Mitte* kompensiert. Mit Schreiben vom 27.11.2003 erteilte die untere
Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde die entsprechende
Genehmigung.

7. Baurecht

7.1Zuléssigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstellung

Nach 8§ 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn die
offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 und 3 BauGB) durchgefuhrt worden ist und die
Trager offentlicher Belange beteiligt worden sind und wenn anzunehmen ist, dass
das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
steht, wenn der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine
Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und die Erschlie3ung gesichert ist.

7.2Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein

Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die

ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 74 LBO 2000 unterliegen die Errichtung, Anderung, Erweiterung und der

Abbruch von Wohngebauden geringer Héhe und der dazugehdrigen notwendigen

Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fir Fahrrdder und Nebenanlagen im

Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Baufreistellung, d. h.

eine Baugenehmigung ist nicht erforderlich, wenn

« die Vorhaben innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes liegen und

» die Bauvorlagen, mit Ausnahme der bautechnischen Nachweise, von Entwurf-
verfasserinnen oder Entwurfsverfassern gefertigt werden, die bauvorlage-
berechtigt sind und

» die bautechnischen Nachweise von Personen aufgestellt sind, die in der
entsprechenden Liste der Architekten- und Ingenieurskammer Schleswig-
Holstein eingetragen sind und

« wenn die Erklarung der Entwurfsverfasserinnen oder der Entwurfsverfasser,
die Aufstellerinnen oder Aufsteller der bautechnischen Nachweise abgegeben
wird, dass die gefertigten Unterlagen den offentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen.
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7.3 Pflichten des Vorhabentrdgers; Durchfilhrung durch die Gemeinde;
Kostenerstattung von MalRnahmen fiir den Naturschutz

Nach 8§ 135 a BauGB sind festgesetzte MalRnahmen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich vom Vorhabentrager durchzufiihren. Soweit allerdings die MalRnahmen
zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken zugeordnet sind, soll die
Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentiimer
der Grundstucke durchfuhren und auch die hierfir erforderlichen Flachen bereit
stellen. Die MaRnahmen zum Ausgleich kénnen bereits vor den Baumalinahmen
und der Zuordnung durchgefuhrt werden.

Die Kosten konnen geltend gemacht werden, sobald die Grundsticke, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden durfen. Die
Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Aufwandes flur MalRnahmen zum Ausgleich
einschliellich der Bereitstellung hierfur erforderlicher Flachen einen Kosten-
erstattungsbetrag. Die Erstattungspflicht entstent mit der Herstellung der
MalRnahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde. Voraussetzung ist eine
entsprechende Kostenerstattungssatzung nach 8 135 ¢ BauGB, die die Stadt
Rendsburg entsprechend erlassen hat.

Rendsburg, den 12. September 2005
Stadt Rendsburg - Der Blrgermeister
i A.

gez. Dahl L.S.

Giunter Dahl

-37-



