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1. Plangebiet
1.1 Anlass der Planaufstellung

Die Wirtschaftsforderungsgesellschaft WFG Infrastruktur GmbH beabsichtigt
innerhalb des Hafengebietes in Rendsburg fir Wohnmobilisten die Mdglichkeit eines
Kurzzeitaufenthaltes zu schaffen und anzubieten. Hintergrund ist zum einen, dass
zunehmend der Aufenthalt von Wohnmobilen innerhalb des Hafengebietes
beobachtet wird, zum anderen das Erlebnis Hafen am Nord-Ostsee-Kanal in
Verbindung mit der touristischen Erkundung der Stadt Rendsburg offenbar
zunehmend und nachhaltig attraktiv geworden ist. Direkt neben der Schwebefahre, in
derzeitiger Randlage zum Hafenbetrieb, kénnten zwei Grundsticke im Kreishafen
Rendsburg durch geringfiigige Anderungen ganzjahrig entsprechend nutzbar
gemacht werden. Die WFG Infrastruktur GmbH plant diese Flachen fiur eine
temporare Nutzung als Wohnmobilplatz fur Kurzzeitaufenthalt herzurichten. Die
Herrichtung fur die temporare Nutzung fur Wohnmobile soll so erfolgen, dass die
seitens der WFG Infrastruktur GmbH unterstitzte Grol3veranstaltung der Schleswig-
Holstein Netz Cup weiterhin uneingeschrankt stattfinden kodnnen. Eine
entsprechende Bauvoranfrage der WFG Infrastruktur GmbH fir die Errichtung dieses
temporaren Wohnmobilplatzes musste zuriickgenommen werden, da auch bei
temporéarer Nutzung ein Wohnmobilplatz innerhalb einer gewerblichen Bauflache
nicht genehmigungsfahig ist. Fur die temporare Nutzung als Wohnmobilplatz ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadt Rendsburg unterstitzt das Vorhaben, das zur Erweiterung ihres
touristischen  Angebotes beitrdgt und schafft mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das
Projekt. Fir den bestehenden Wohnmobilstellplatz am "An der Untereider" stellt das
Projekt eine Erganzung, keine Konkurrenz dar. Das Angebot fir einen
Kurzzeitaufenthalt direkt im Hafengebiet bedient andere Bedarfe.

1.2 Hinweise zur Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 100 "Wohnmobilplatz Kreishafen" wird im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 a BauGB aufgestellt. Die Festsetzungen der Planinhalten
erfolgen auf der Grundlage des 8 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB: " Im Bebauungsplan
kann in besonderen Féallen festgesetzt werden, dass bestimmte, der in ihm
festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen und Anlagen™ nach Nr. 2 "nur bis
zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzuldssig sind". Im vorliegenden
Fall wird eine temporare Nutzung als Wohnmobilplatz zugelassen. Diese Nutzung
darf erfolgen, bis das Gebiet wieder als Voreinstellflache fur den Hafenbetrieb
bendtigt wird.

Die Hafenbetriebsflachen in Rendsburg sind rdumlich begrenzt. Eine dauerhafte
Umnutzung der Flachen im Plangeltungsbereich ist nicht méglich. Aus diesem Grund
kommen fur den Bebauungsplan die Mdglichkeiten des 8 9(2) BauGB wie oben
benannt zur Anwendung.

Der Plangeltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rendsburg als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Rendsburg wird nicht gedndert.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich liegt westlich der Schwebefahre, zwischen Nord-Ostsee-
Kanal (NOK) und der Zufahrt zum Kreishafen und umfasst die beiden Flurstiicke
7/113 und 7/111, Flur 33 mit einer Gesamtgrol3e von 3.630 gm. Er wird wie folgt
begrenzt

* sildlich durch den Nord-Ostsee-Kanal,

o Ostlich durch die Schwebeféahre und deren Zufahrt Uber die Strafl3e "Am

Kreishafen"
* nordlich durch die hafeneigene Zufahrt zum Kreishafen,
» westlich durch die Lésch- und Ladeplatze des Kreishafens.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (unmaf3stablicher Ausschnitt)

1.4 Bebauung und Nutzung im Bestand

Das Plangebiet stellt sich heute als grol3e, einheitlich gepflasterte Flache ohne
spezifische Nutzungszuweisungen dar. Mittig sind zwei kreisrunde Flachen aus
Ortsbeton vorhanden. Die Ortsbetonkreise sind plangleich in die Pflasterflachen
integriert. Zum Nord-Ostsee-Kanal wird die sudliche Grundsticksgrenze durch den
dortigen Grunstreifen begrenzt. Die Flachen sind frei zuganglich und werden
punktuell und zeitlich begrenzt fur Groldveranstaltungen wie beispielsweise dem
Schleswig-Holstein Netz Cup" in Anspruch genommen.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg
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Abb. 2: Foto der Flache mit Blick zum NOK (Kieler Nachrichten vom 31.03.2016)

1.5 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerstadtisch im Hafengebiet und ist voll erschlossen. Die
Anschlisse an die Schmutz- und Regenwasserwasserentsorgung und
Trinkwasserversorgung der  Stadt Rendsburg sind  vorhanden.  Die
Abwasserbeseitigung Rendsburg weist darauf hin, dass das Errichten und Betreiben
einer speziellen Entsorgungsstation fir das Abwasser aus den Abwasserbehaltern
der Wohnmobile nach dem Bundesrecht der Abwasserverordnung (AbwV)
entwasserungstechnisch zu prifen und zu beurteilen sei. Die vorgehaltene
Anschlusssituation reiche hierfur nicht ohne weiteres aus. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass auf dem Flurstick 7/111 Baulasteintragungen zu Gunsten der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung zu beachten sind. Diese grundbuchlich
eingetragenen Rechte der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung bleiben unberuhrt
bestehen.

1.6 Hinweise der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Das Plangebiet grenzt an die Bundeswasserstralle NOK an und an die
Eisenbahnhochbriicke. Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes,
vertreten durch das Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel Holtenau, ist Eigentiimerin des
NOK und der Eisenbahnhochbriicke. Das Wasser- und Schifffahrtsamt Kiel Holtenau
weist ausdricklich darauf hin, dass die aus dem Betrieb und der Unterhaltung des
Nord-Ostsee-Kanals entstehenden Emissionen erheblich sind und auf das
Plangebiet einwirken konnen. Das Wasser- und Schifffahrtsverwaltung ist von
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jeglichen Schadensersatzanspriichen frei zu halten. Dies gelte auch fir etwaigen
Schienen- und Fahrradabrieb der durch den Bahnbetrieb entstehe und zu Rostbefall
auf Fahrzeugen und Dachern fihren kdnne.

Des Weiteren weist das WSA Kiel Holtenau auf den erforderlichen Bedarf an
Aufstellflachen fir Hubarbeitsbihnen bei Bruckenprifungen und Arbeiten an der
Schwebefahre hin sowie der Flachenbedarf fur die Feuerwehr bei Einsatz in der
Hohenrettung. Die Berucksichtigung der Hinweise ist in Punkt 3.2 der Begriindung
dargelegt.

Aufgrund der Nahe zur Bundeswasserstral3e Nord-Ostsee-Kanal wird ausdriicklich
auf die gesetzlichen Regelungen des Bundeswasserstral3engesetz (WaStrG)
hingewiesen. Insbesondere wird auf die 88 10 (Anlagen und Einrichtungen Dritter),
31 (Strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung) und 34 (Schifffahrtszeichen)
WaStrG hingewiesen.

Im Zusammenhang mit § 34 WaStrG ist zu bertcksichtigen, dass die Schwebefahre
anlog einer nicht freifahrenden Fahre behandelt wird. Die gesetzlichen Regelungen
des 8 34 (4) finden entsprechend Anwendung. Ferner ist Funkenflug und offenes
Feuer auf der Flache untersagt.

8 34 (4) WaStrG:

"Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig"

8 10 WaStrG:

"Anlagen und Einrichtungen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstral3e oder an
ihrem Ufer sind von ihren Eigentimern und Besitzern so zu unterhalten und zu
betreiben, dass die Unterhaltung der Bundeswasserstrale, der Betrieb der
bundeseigenen Schifffahrtsanlagen oder der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt
nicht beeintrachtigt werden.

§ 31 WaStrG:
Im Zuge der Ausfihrungs- und ErschlieBungsplanung sind strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigungen einzuholen.

1.7 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Der Fachdienst Umwelt, Kreis Rendsburg-Eckernférde, weist darauf hin, dass von
1969 bis 1999 das Grundstick als Tanklager fur Heizdl genutzt wurde. Die Tanks
wurden im Jahr 2000 demontiert und der oberflachennahe Bodenbereich unter
Aufsicht der unteren Bodenschutzbehdrde saniert, anschlielBend erfolgte eine
Versiegelung der Flache mit Verbundsteinpflaster.

Trotz der Verdachtsentkraftung muss bei Aufgrabungsarbeiten mit organoleptisch
auffalligen Bodenbereichen gerechnet werden. Sollten diese bei der Bauausfiihrung
angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.
Entsprechende Hinweise sind in Text (Teil B) erganzt.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg
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Der KampfmittelrAumdienst weist darauf hin, dass Kampfmittel im Plangebiet nicht
auszuschlieBen sind. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben/
Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und Straf3enbau ist die o. a. Flache/Gebiet gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Ein entsprechender Hinweis ist in Text (Teil B) erganzt.

1.8 Belange der Denkmalpflege

Das archaologische Landesamt weist darauf hin, dass durch die Umsetzung der
Planungen derzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale
festzustellen seien. Das Landesamt weist dariber hinaus auf die grundsatzlichen
Vorschriften des 8 15 DSchG hin: ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung“(Stellungnahme vom 28.07.2016).

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Die Rendsburger Hochbriicke ist ein eingetragenes Kulturdenkmal. Die untere
Denkmalschutzbehérde hat im Zuge der Tragerbeteiligung die dargelegten
Planungsziele gepruft: Durch die geplante Nutzung des Gebietes fir einen
temporaren Wohnmobilplatz wirde die Substanz des Kulturdenkmals nicht verandert
werden. Punktuell kénnten bestimmte Sichtmdglichkeiten auf Teile der Brick verstellt
werden. Es wird angeregt, die erste Reihe der Wohnmobilplatznutzung etwas weiter
zurlckzuversetzen. Zwischen NOK und dem Plangeltungsbereich erstreckt sich ein
Grunstreifen, der belassen bleibt. Des Weiteren ist das Vorhalten von Stellplatzen fur
die Wohnmobile in unmittelbarer Briickennahe aufgrund des Flachenbedarfes fir die
Unterhaltung und Sicherung nicht zugelassen.

Insgesamt kommt die untere Denkmalschutzbehdrde zu folgender Bewertung:

-Ein denkmalrechtlicher Genehmigungstatbestand nach 8 12 Abs. 1 Ziffer 3 DSchG wird
jedoch nicht ausgelést werden. Selbst wenn man annehmen wirde, dass der
denkmalrechtliche = Genehmigungstatbestand ausgelost werden wirde, wéare die
denkmalrechtliche Genehmigung zu erteilen, weil die Eindrucksbeeintrachtigung nicht
wesentlich ware. Der geschichtliche, wissenschaftliche, kinstlerische, stadtebauliche, die
Kulturlandschaft pragende und technische Denkmalwert wiirde nicht nennenswert reduziert
werden. Die Anlagen fur den Wohnmobilplatz kénnten im Ubrigen jederzeit, ohne Schaden
zu hinterlassen, demontiert werden und sind insoweit also reversibel“(Stellungnahme vom
09.09.2016).

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet mit ca. 3 680 gm unterschreitet erheblich den gemaR § 13 a (1) Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) festgeschriebenen Schwellenwert von 20.000 gm baulich
nutzbarer Grundflache. Es bestehen aufgrund der Lage und Vornutzung keine
Anhaltspunkte fur eine Betroffenheit der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB aufgelisteten
Natura-2000-Gebiete. Somit sind die Voraussetzungen erflllt, dass das
Planaufstellungsverfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB - Innenentwicklung
erfolgen kann. Ein  Umweltbericht wird nicht erstellt. Die Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung nach Naturschutzgesetz ist nicht erforderlich. Die Flache ist
vollstandig versiegelt. Es erfolgt durch die temporéare Bereitstellung der Flache als
Wohnmobilplatz  keine Veranderungen der Grundstruktur des Bestands.
Artenschutzrechtlich ist die Planung nicht von Relevanz.

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg weist das Plangebiet
als gewerbliche Bauflache aus. Der Bebauungsplan Nr. 100 "Wohnmobilplatz
Kreishafen" entwickelt sich nicht vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan. Aufgrund
der geringfigigen FlachengréRe und der hafenbedingten, gewerblichen
Folgenutzung muss der Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg fur das Vorhaben
- temporarer Wohnmobilplatz - nicht geéndert werden. Die geplante, kleinstflachige
und temporar beschrankte Nutzungsanderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Flachennutzung im Hafengebiet.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Rendsburg
mit Pfeil auf die Lage des Plangebietes.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg
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2.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Rendsburg sind fir das Plangebiet keine
EntwicklungsmalRnahmen vorgesehen. Das Plangebiet liegt innerortlich.

3. Inhalte der Planung
3.1 Allgemeines

Die WFG Infrastruktur GmbH beabsichtigt die Einrichtung eines Wohnmobilplatzes
mit ca. 35 bis 36 Einstellplatzen. Das Angebot zielt auf Wohnmobilisten mit
kurzzeitiger Aufenthaltsabsicht in der Stadt Rendsburg und im Hafengebiet am NOK.

Zugelassen werden nur Tagesaufenthalte /-nutzungen und kurzzeitige Aufenthalte
von zwei bis maximal drei Ubernachtungen. Der Platz wird ausschlieRlich fir
Wohnmobile zugelassen. Es ist vorgesehen, die Aufteilung der Flache und
Zuordnung fur ca. 28 bis 29 Einstellplatze der Gréf3e 5,00 m x 10,00 m und ca. 7
Einstellplatze mit in 5,00 m Breite, jedoch 850 m bis 9,00 m Tiefe durch
Fahrbahnmarkierungen respektive Farbauftrag auf der vorhandenen Oberflache zu
kennzeichnen.

Die Abgrenzung zum Kreishafen und zum NOK erfolgt durch demontierbare
Absperrpoller. Zum einen ist sicherzustellen, dass der Stralenraum nicht eingeengt
oder beeintrachtigt wird, zum anderen soll die Zugangskontrolle gesichert werden.
die Angrenzung zum NOK muss den Vorgaben nach § 34 (4) WaStrG entsprechen.

Die Ein- und Ausfahrt erfolgt ausschliel3lich unter Nutzung der bestehenden Zufahrt
Uber die BetriebsstraRe des Flacheneigentimers. Diese schliel3t unmittelbar an die
offentliche Stra’e "Am Kreishafen" an. So dass hieriiber die ErschlieBung des
Plangebietes gesichert ist. Der Zufahrtsbereich zum Wohnmobilplatz ist festgesetzt.
An der Ein- und Ausfahrt des Wohnmobilplatzes ist eine Regelung tber Schranken,
verbunden mit einem Kassenautomaten vorgesehen. Im Zuge der Ausfuihrungs- und
ErschlieBungsplanung ist die Sicherung einer ungehinderten Zuwegung von
Feuerwehr, Fahrzeugen des WSA und sonstigen Einsatzfahrzeugen zu beachten.
Des Weiteren weist die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung darauf hin, dass die
geplante Schrankenanlage so zu platzieren sei, dass durch méglicherweise wartende
Fahrzeuge keine Beeintrachtigungen des Verkehrs zur Schwebefahre ergeben. Eine
entsprechende Festsetzung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die
Regelungen sind im Zuge der Genehmigung der Anlage zu treffen.

Je vier Wohnmobilstellplatze erhalten eine Versorgungssaule mit vier
Stromanschlussbuchsen die am jeweiligen Randbereich der Pflasterflachen errichtet
werden. Die Versorgungssaulen sind demontierbar auszugestalten.

Fur die Entsorgung von Reiseabféllen sind keine gesonderten Bereitstellungsflachen
ausgewiesen. Die Zufahrt zum Wohnmobilplatz ist mit einer Mindestdurchfahrtsbreite
von 3,50 m so auszugestalten, dass Feuerwehr- und Einsatzfahrzeuge diese ohne
Probleme passieren konnen. Dies ist im Text (Teil B) unter Punkt 4 der
Festsetzungen entsprechend formuliert. Aus diesen Griinden ist eine Befahrbarkeit
des Platzes fur Mullfahrzeuge gegeben.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg
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Fur die Einrichtung von Sanitdranlagen sind Containerlésungen angedacht. Der
genaue Standort steht noch nicht fest und wird deshalb im Bebauungsplan nicht
gesondert ausgewiesen.

Die Herrichtung der Flache fir den Kurzaufenthalt von Wohnmobilen muss
demontierbar und flexibel erfolgen, um auch die bisherigen Grol3veranstaltungen
weiterhin ausrichten zu kdnnen.

3.2 Festsetzungen

Die Festsetzungen der Planinhalte erfolgen auf der Grundlage des 8 9 (2) Satz 1
Nr. 2 BauGB:

* "Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass
bestimmte, der in ihm festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen und
Anlagen” nach Nr. 2 "nur bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder
unzulassig sind".

Fur die Nutzung als Wohnmobilplatz  erfolgt nach § 11 BauNVO die Ausweisung
als Sonstiges Sondergebiet (SO) "Wohnmobilplatz" als Ku rzreiseplatz. Die so
festgesetzte Nutzung ist zuldssig, bis das Gebiet wieder als Voreinstellflache fir den
Hafenbetrieb benétigt wird.

Als Folgenutzung erfolgt die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) nach & 8
BauNVO das der Nutzung durch den Hafen als Voreinstellflache fur den
Hafenbetrieb unterliegt.

Die unterschiedlichen Flachen- und Nutzungsausweisungen sind in der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes zeichnerisch durch zwel
Planzeichnungen: Planzeichnung A - Sonstiges Sondergebiet - und Planzeichnung B
- Gewerbegebiet - festgesetzt. Die Festsetzungen der Planzeichnung A
(ausgenommen den Festsetzungen zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
zum Einfahrtsbereich) sowie die zugehdrenden textlichen Festsetzungen (Teil B)
gelten fur die Zulassigkeit von Vorhaben bis zum Eintritt der nach 8 9 (2) Nr. 2
BauGB und in Planzeichnung B festgesetzten Folgenutzung fur den Hafenbetrieb
des Kreishafens Rendsburg.

Aufgrund der angrenzenden Eisenbahnhochbriicke, der Schwebefdhre und der
erforderlichen Unterhaltung des NOK ist eine Teilflache fur die Belange der Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung und der Feuerwehr fur Erfordernisse der
Unterhaltungsarbeiten der Eisenbahnhochbiicke und im Einsatzfall vorzuhalten.
Dieser Bereich in beiden Planzeichnungen (A und B) Uber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert. Diese sind Uber Grundbucheintrag oder Baulasten
erganzend zu sichern. Auf bestehende und bereits eingetragene Rechte ist in Punkt
1.6 dieser Begriindung verwiesen.

Fur den ausgewiesenen Einfahrtsbereich ist die Einrichtung einer Schrankenanlage
zugelassen. Die Ein- und Ausfahrten missen eine Mindestbreite von 3 ,50 m
aufweisen (Feuerwehrmal’), um im Bedarfsfall die Zufahrt fiir groRe Baufahrzeuge
und Feuerwehr sicherzustellen. Dies ist im Text (Teil B) festgesetzt.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg
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Fir den Nutzungszeitraum als Sonstiges Sondergebiet Wohnmobilplatz sind
ortsfeste, bauliche Anlagen nicht zulassig. Ausgenommen werden Anlagen die der
Ver- und Entsorgung der Wohnmobile dienen sowie Anlagen zur Sicherung und
Zufahrtsbeschrankung. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die beabsichtigte
Flexibilitat in der Nutzung und festgesetzten Nutzungsabfolge sicherzustellen. Aus
diesen Grinden werden keine Giberbaubaren Flachen (Baugrenzen) ausgewiesen.

Erfordernisse und bewegliche Einrichtungen fur den Betrieb und die Unterhaltung
des Wohnmobilplatzes sind im Zuge der nachfolgenden Baugenehmigung zu regelin.

3.3 Verkehrserschlie3ung

AuRere ErschlieRung
Die aul3ere ErschlielBung erfolgt Gber die StralRe "Am Kreishafen".

Innere ErschlieRung
Die innere ErschlielRung erfolgt tiber den Anschluss an die BetriebsstraRe zum
Hafen.

3.4 Larmbeeintrachtigungen aufgrund der besonderen Lage

Zu beachten sind

* Gewerbelarm, da das Plangebiet innerhalb des Gewerbebereiches des
Kreishafens und somit in Nachbarschaft zu Gewerbebetrieben liegt.

» Verkehrslarm durch den Bahnbetrieb, da der Geltungsbereich innerhalb des
Einflusses durch die Eisenbahnhochbriicke im Zuge der OB-Strecke 1040
Osterrénfeld - Rendsburg Hochbriicke welche die maligebende Schallquelle
des Verkehrslarms darstellt und

* Verkehrslarm aus der Schifffahrt auf dem NOK, da sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Einflussbereich von Verkehrslarm der Schifffahrt auf
dem Nord-Ostsee-Kanal befindet.

Der Larmgutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

"Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 100 "Wohnmobilplatz Kreishafen" liegt in
einer durch Larm hoch exponierten Lage. Sowohl die Beitrage des Verkehrslarms als
auch des Gewerbelarms lieRen eine fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen
vorgesehene Nutzung nicht zu.

Allein aufgrund des kurzfristigen, auf typischerweise 2 bis 3 Tage beschrankten
Aufenthalts auf dem Wohnmobilplatz, erscheint die vorgesehene Nutzung méglich.
Sie ist vielmehr als Parkplatznutzung denn als anderweitig schutzbedurftige Nutzung
zu werten.

Dies liegt nicht zuletzt in der Freiwilligkeit des Aufenthaltes mit ortsveranderlichen
Wohnmobilen an der touristischen Sehenswirdigkeit Nord-Ostsee-Kanal begriindet,
aus deren Betrieb und den damit verbundenen Randbedingungen wie
Eisenbahnhochbricke und Hafengebiet deutliche Gerauschentwicklungen
hervorgehen.

BCS GmbH, Paradeplatz 3, 24768 Rendsburg

12



Stadt Rendsburg Bebauungsplan Nr.100 ,Wohnmobilplatz Kreishafen* — Begriindung — 2016-12-20 13

Da bereits heute das Kreishafengebiet durch Wohnmobile zur Ubernachtung belegt
wird, scheint die Akzeptanz der Nutzer vorhanden mdogliche nachtliche
Larmbelastigungen hinzunehmen.

Eine Einordnung des Wohnmobilplatzes in die ansonsten einschlagigen

Schutzzweckkategorien des Larmschutzes ist nicht uneingeschrankt méglich.”
(Auszug aus Gutachterlichen Stellungnahme WVK, Juni 2016, siehe Anlage)

Die Ratsversammlung der Stadt Rendsburg hat die Begriindung am
20. Dezember 2016 gebilligt.

Stadt Rendsburg, den 23.02.2017 L.S.

Stadt Rendsburg — Der Blrgermeister

Im Auftrag Gunter Dahl
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