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1. Planungserfordernis und Planungsziel

Das Agrarzentrum ,Griner Kamp® mit der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, der
DEULA Schleswig-Holstein GmbH, der Fachhochschule Kiel mit dem Fachbereich
Agrarwirtschaft und der Landwirtschaftsschule ist Schwerpunkt fir den gesamten Agrar- und
Ausbildungssektor dieser Fachgebiete in Schleswig-Holstein.

Die DEULA Schleswig-Holstein GmbH beabsichtigt ihre Schulungs- und Betriebsanlagen zu
erweitern und das Angebot im Kontext des gesamten Standortschwerpunktes zukunftsfahig
zu entwickeln. Als erste Erweiterung sollen eine weitere Schulungshalle sowie ein
doppelstockiges Schulungs- und Veranstaltungsgebaude errichtet werden. Das derzeitige
Bestandsgelande ist ausgeschopft, so dass fir die geplante Erweiterung die Inanspruchnahme
bislang noch nicht baulich genutzter Flachen erforderlich wird. Die in Frage kommenden
Grundstiicke sind bauplanungsrechtlich als sogenannte ,Aulenbereichsinsel* dem beplanten
und unbeplanten Innenbereich zuzuordnen, der fiir eine entsprechende Nachverdichtung und
Innenentwicklung geeignet ist. Fir die geplanten Nutzungen sind Privilegierungen nicht
abzuleiten.

Die DEULA Schleswig-Holstein GmbH ist mit dem Wunsch an die Stadt Rendsburg
herangetreten, hierfir die erforderlichen baurechtlichen Grundlagen zu schaffen. Die Stadt
Rendsburg unterstitzt die geplante Erweiterung auch beziglich der langfristigen Entwicklung
fur das Agrarzentrum Griner Kamp und hat am 26.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 102 ,Zum Hafen-West“ beschlossen.

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist projektbezogen. Das planerisches Ziel
der Stadt Rendsburg umfasst die Sicherung der langfristigen  baulichen
Erweiterungsmaoglichkeiten fir den Projekttrager als Ausbildungsstatte und insbesondere fir
den landwirtschaftlichen Bereich im Kontext mit der im Bildungszentrum vertretenen
Einrichtungen und der ebenfalls benachbarten Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein.
Der Bebauungsplan Nr. 102 ,Zum Hafen-West“ wird daher als Angebotsplan aufgestellt.
Vorgesehen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes in dem die Flachen als Gewerbegebiet
nach 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit den entsprechend erforderlichen
Modifizierungen festgesetzt werden.

1.1 Wahl des Verfahrens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 stellt die Stadt Rendsburg Baurecht fir
Flachen zur Nachverdichtung der fir die gewerbliche Entwicklung der Stadt vorgesehenen
Standorte sudlich des Nord-Ostsee-Kanals, beidseitig der B 202 her. Der Bebauungsplan Nr.
102 wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nur zulassig,

wenn

a) keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen (natura 2000 Gebiete),

b) keine Anhaltspunkte fur die Zulassigkeit von Vorhaben bestehen, fur die nach § 50
Satz1 BImSchG entsprechende Vorkehrungen zu beachten sind,

C) sich die nach § 19(2) BauNVO zulassige Grundflache des Gebietes zwischen 20.000m2
und 70.000 m2 bewegt und der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst gerundet 67.000 m2. Der fiur eine
gewerbliche Nutzung zuléassige Teil des Gebietes betragt davon 58.233 m2. Die potentiell zu



Stadt Rendsburg Bebauungsplan Nr. 102 ,Zum Hafen - West* — Begriindung — 5

versiegelnde und baulich zu entwickelnde Flache wird unter Annahme einer Obergrenze fur
die Grundflachenzahl GRZ von 0,8 (Grundflachenzahl max. fur ein Gewerbegebiet) dann
hdchstens 46.586 m2 betragen. Damit liegt die Flachengréf3e im gesetzlichen Rahmen.

Die vom Gesetzgeber geforderte Vorprifung des Einzelfalles zu den zu erwartenden
Umweltauswirkungen sowie die Auswertung und Abwéagung der Hinweise und Anmerkungen
der beteiligten Trager offentlicher Belange sind der Begriindung als Anlage beigefugt. Als
Ergebnis der Vorprufung ist festzustellen, dass voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind (Anlage).

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. 8 13a (1) Nr. 2 BauGB ist somit zul&ssig.

1.2 Gro6Re und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidlich des Nord-Ostsee-Kanals zwischen der Bebauung in der Stral3e
,Gruner Kamp*“, dem Gelande der MesseRendsburg GmbH und dem neuen Zubringer zur B
202 (der LandesstralRe L255). Es umfasst die Flurstiicke 504, 508 (tlw.), 501, 80/89 und 525
(tlw.) der Flur 1, Gemarkung Osterrénfeld, Gemeinde Rendsburg mit einem Gebietsumgriff von
ca. 67.000 m2. Es grenzt

im Norden an die vorhandene Bebauung ,Agrarzentrum Griner Kamp®,

im Osten an die StralRe ,Zum Hafen® (L 255),

im Stden an die offentlichen Verkehrsflachen und

im Westen an das Messegelande Rendsburg
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Gebietsumgriff Bebauungsplan Nr. 102
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Abb.: Lageplan (Ausschnitt aus ALKIS)
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1.3 Bebauung und Nutzung im Bestand

Das Plangebiet umfasst die rickwartig liegenden Flachen des Geldndes der DEULA
Schleswig-Holstein GmbH und erstreckt sich bis zum Messegelande und der Landesstral3e L
255 (Zubringer B 202). Der westliche Teil des Gelandes (Teilflache des Flurstiicks 525) wird
derzeit zu Ausbildungs- und Ubungszwecken durch die DEULA Schleswig-Holstein GmbH
genutzt. Hier erfolgt die praktische Ausbildung an Radladern, Baggern, Schaufelladern und
anderen Grol3geraten. Der 6stliche Teil (Flurstiick 80/89) wird bei Bedarf zu Messezeiten und
fur GroRveranstaltungen auf dem Messegelande als Behelfsstellplatz genutzt. Die Fahr- und
Nutzungsspuren sind auf dem nachstehenden Luftbild gut zu erkennen. Zum Messegelande
im Sidden und Westen sind die Flachen durch Baum- und Heckenreihen eingefasst. Mittig
durch das Gebiet verlauft ein Redder. Redder unterliegen gemaf § 30 BNatSchG i.V. m. § 21
(1) LNatSchG dem gesetzlichen Schutz. Fir die Verbindung zum Messergelénde ist ein 12 m
breiter Durchbruch vorhanden. Das Gelande ist eben und erstreckt sich gleichméRig auf einer
topographischen Hohe von 7,60 m DHHN (Deutsches HauptHohenNetz).

Abb. 2.: Luftbildausschnitt (Quelle Stadt Rendsburg)

1.4 Verkehrssituation

Das Plangebiet liegt direkt an der LandesstraRe L 255 ,Zum Hafen®. Die ErschlieBung der
ostlich im Plangebiet liegenden Grundstiicke erfolgt von Siiden Uber den neu hergestellten
Zubringer zum Messegeléande und die daran anschlielende offentliche Verkehrsflache. Beide
Verkehrsflachen wurden mit dem Bau der Verbindungsstral3e von der B 202 zum Hafen (BPL
80, Stadt Rendsburg) neu hergestellt. Das westlich im Plangebiet liegende Grundstiick wird
von Norden Uber die vorhandenen Betriebswege der DEULA Schleswig-Holstein GmbH
erschlossen. Die Sicherung dieser ErschlieBung erfolgt Uber einen Baulasteintrag. In
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Verkehr (LBV) wurde entschieden, das Baugebiet tUber
die bereits vorhandene und ausreichend dimensionierte Zufahrt zum Messegeléande
herzustellen. Fir die Herstellung der ErschlieBungsstral3e ist kein Knickdurchbruch
erforderlich. Auf Hohe der geplanten Anbindung ist bereits ein ausreichend breiter Durchbruch
vorhanden.
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Abb.: Vorkonzeption zur ErschlieBungsplanung (WVK Neumunster, Mai 2022)

1.5 Technische Infrastruktur — Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann durch Erweiterung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze der
Stadt Rendsburg erschlossen werden.

Die Frischwasserversorgung wird durch die Stadtwerke Rendsburg sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas und Strom sowie Einrichtungen der
Telekommunikation sind durch Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur sicherzustellen.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse ist das anfallende nicht verschmutzte
Regenwasser im Plangebiet zur Versickerung zu bringen.

Die zentrale Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde GmbH
sichergestellt.

1.6 Wasser und Boden

Gemall EU-Wasserrahmenrichtlinie und Erlass A-RW 1 vom 10.10.2019 ist bei der
Bauleitplanung besonderes Augenmerk auf die Niederschlagswasserbeseitigung zu richten.
Das vorliegende geotechnische Gutachten (Geo-Rohwedder GmbH, 25767 Albersdorf,
September 2021) bestatigt, dass die anstehenden Bodenverhdltnisse eine dezentrale
Versickerung vor Ort zulassen. Die Bodenverhdltnisse sind durch anthropogene
Auftragsbdden in Schichtstarken bis 0,40 m und darunterliegende pleistozdne Sande
bestimmt. Grundwasser wurde bei ca. 5 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine Regenwasserrickhaltung in Gewerbegebieten um eine
Behandlung zu ergdnzen. In Gewerbegebieten anfallendes Niederschlagswasser ist geman
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DWA-A-102-2, Anhang A, Tabelle Al in die Belastungskategorie 11, evtl. je nach Art der
angesiedelten Gewerbe in 11l einzuordnen. Vor Einleitung hat eine Vorbehandlung zu erfolgen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens sind die Auswirkungen der geplanten
Erschlielung auf den naturlichen Wasserhaushalt nach A-RW1 zu priufen. Das Hauptziel einer
naturnahen Niederschlagswasserbeseitigung ist der weitgehende Erhalt eines naturnahen
Wasserhaushaltes und damit einhergehend die Reduzierung der abzuleitenden Nieder-
schlagsmengen zur Entlastung oberirdischer FlieRgewasser. Im Ergebnis wird das komplette
Oberflachenwasser vor Ort belassen und kein Abfluss generiert.

1.7 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

Uber Altlasten und altlastenverdachtigen Flachenanteilen liegen keine Verdachtsmomente
vor. Die untere Bodenschutzbehérde gibt folgende Hinweise:

»o0llten bei der Bauausfuhrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen werden
(z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren. Nach §
1 Abs. 2 BauGB soll mit ,Grund und Boden schonend und sparsam umgegangen werden.
Diese Grundséatze sind insbesondere bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Um
Bodenschutz schon im Vorfeld der Bauleitplanung zu berlcksichtigen, wurde vom Land
Schleswig-Holstein der Leitfaden ,Bodenschutz beim Bauen® entwickelt (Leitfaden zum
Bodenschutz beim Bauen (landsh.de)). Der Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen orientiert
sich an den Ablaufen von Bauprojekten von der Planung bis zur Umsetzung und Nachsorge.
Die dort aufgefuihrten Hinweise und Handlungsempfehlungen zum Bodenschutz sollten in den
Planungen bericksichtigt werden.”

1.8 Kampfmittelraumdienst

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlie3en sind,
auch wenn es sich um keine Kampfmittelverdachtsflache handelt (Schreiben vom
10.08.2021,KampfmittelrAumdienst Schleswig-Holstein).
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021

Nach Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021 wird der Stadt Rendsburg die Funktion
eines Mittelzentrums zugewiesen. Mittelzentren sind in ihren Funktionen unter anderem auch
als regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit breit gefachertem Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplatzen zu starken und weiterzuentwickeln. Das Planungsziel der Stadt
Rendsburg entspricht diesen Vorgaben.

Abb.: Ausschnitt Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)

2.2 Regionalplanung/ Gebietsentwicklungsplan Lebens- und
Wirtschaftsraum Rendsburg (GEP)

Das Plangebiet ist im GEP (Fortschreibung 2025) als gewerbliche Entwicklungsflache
dargestellt. Die Darstellung der gewerblichen Entwicklungsflachen erfolgt ohne
Prioritatsstufen. Als gewerbliche Entwicklungsschwerpunkte der Region gelten die
interkommunalen Gewerbegebiete ,Borgstedtfelde“ und ,Rendsburg-Osterronfeld“. Die
Abstimmung Uber die gewerbliche Flachenentwicklung innerhalb des Lebens- und
Wirtschaftsraumes Rendsburg ist im nachstehenden Ausschnitt zur gesamtrdumlichen
Ubersicht dargestellt. Die Planung entspricht den Vorgaben der Gebietsentwicklungsplanung
fur den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg. Der Bebauungsplan Nr. 102 umfasst die
westlich der L 255 liegende Teilflaiche, die ehemals dem Bebauungsplan Nr. 94 zugeordnet
war. Der Aufstellungsbeschluss mit zwei Teilgeltungsgereichen, getrennt durch die L 255
wurde durch den Bauausschuss am 28.02.2012 (nicht 2014) gefasst, das Planungsverfahren
allerdings nicht weitergefuihrt. Der Teilgeltungsbereich 1 westlich der L 255 ist nunmehr
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 102.
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— Zum Hafen West ~BPL 102
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Abb.: Gebietsentwicklungsplan (Gewerbe) Fortschreibung 2025 mit Kennzeichnung des Flache des
BPL 102 (roter Kreis). Der B-Plan 94 wurde nicht weiter geflhrt.

2.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg stellt die Plangebietsflache als
Sonderbauflache (S) dar. Der Bebauungsplan Nr. 102 entwickelt sich somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan. Die nachstehende Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt
Rendsburg ist eine Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Osterronfeld
aufgrund der seinerzeitigen erfolgten Gebietsdnderung. Damit ist diese F-Plan-Darstellung Tell
des derzeitigen wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Rendsburg.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg wird gemanR § 13 a(2) Nr.2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst. Die Flache wird als gewerbliche Bauflache (G) dargestelit.

-:_’\/’\
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Stadt Rendsburg mit Kennzeichnung der
Anderungsflache. Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan — Sonderbauflache.

L e I\/a(

Abb.: Darstellung der Anderung des Flachennutzungsplan der Stadt Rendsburg mit Kennzeichnung der

Plananderungsflache zum B-Plan Nr. 102. Darstellung im geanderten Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache

2.4 Landschaftsplan

Der modifizierte Landschaftsplan der Stadt Rendsburg weist den Bereich (Nr. 29) als
Eignungsflache fir bauliche Nutzung aus. Die Umsetzung der Planung widerspricht nicht den
Darstellungen des Landschaftsplanes.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Rendsburg, Karte 7A, Modifizierter
Entwicklungsplan, Oktober 2001 / erganzt Marz 2003
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3. Inhalte der Planung

Die DEULA Schleswig-Holstein GmbH beabsichtigt ihre Schulungs- und Betriebsanlagen zu
erweitern und das Angebot im Kontext des gesamten Standortschwerpunktes zukunftsfahig
zu entwickeln. Als erste Erweiterung sollen auf dem Flurstick 80/89, Flur 1 eine weitere
Schulungshalle sowie ein doppelstdckiges Schulungs- und Veranstaltungsgebaude errichtet
werden. Das planerische Ziel der Stadt Rendsburg umfasst die Sicherung der langfristigen
baulichen Erweiterungsmoglichkeiten fir den Komplex ,Agrarzentrum Griner Kamp®,
insbesondere fir die im Kontext mit der im Bildungszentrum vertretenen Einrichtungen und
der ebenfalls benachbarten Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein. Eine ausschlie3liche
Entwicklung des Gebietes fur Bildungszwecke, wie sie beispielsweise bei Festsetzung als
.sonstiges Sondergebiet* nach § 11 BauNVO festgeschrieben ware, koénnte zu
Einschrankungen kiinftiger Nutzungserfordernisse fiihren. Das entspricht nicht dem Ziel der
Angebotsplanung der Stadt Rendsburg. Die Baugebiete werden mit Modifizierung des
Festsetzungskatalogs als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Aufgrund der ,Stadteingangslage” des Plangebietes sind raumwirksame
Landschaftsbestandteile und linearen Grinstrukturen durch Integration in die planerische
Konzeption berlcksichtigt. Des Weiteren sind Belange des Klimaschutzes durch
Festsetzungen zu Dachbegriinungen und Solar- /Photovoltaikanlagen bericksichtigt.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Nach § 1 (5) BauNVO besteht die Moéglichkeit, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt, Nutzungen, die nach § 8 BauNVO allgemein zulédssig waren, zu
beschrénken oder auszuschlieRen. Die westlichen Bauflachen werden als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, um eine nutzungsvertragliche Zonierung zur angrenzenden
Wohnbebauung ,Am Exerzierplatz* und im weiteren Verlauf am ,Wilhelmsweg“ zu
beriicksichtigen. In allen Gewerbegebieten werden Vergnigungsstatten, insbesondere
Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen
werden Einzelhandelsbetriebe. Aufgrund der GroRe des Gesamtkomplexes ,Agrarzentrum
Griner Kamp* sollten in untergeordnetem MalRe auch Wohnungen fur Aufsichtspersonal und
Bereitschaftspersonen zugelassen werden kdonnen. Der Festsetzungskatalog in Text (Teil B)
ist daher wie folgt nach Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) unter Ausschluss
von Nutzungen (81(5) BauNVO) madifiziert:

»In dem nach 88 BauNVO ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiet

(GEe) sind gemé&nR 88 Abs.2 und Abs.3 BauNVO zulassig:

e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

e  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e  Schulungs- und Veranstaltungsgebaude

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuléssig sind

o  Offentliche Tankstellen, ausgenommen werden E-Ladestationen an (6ffentlichen) Park- und
(privaten9 Stellplatzen,

e Anlagen fur sportliche Zwecke,

e Vergnlgungsstatten. Insbesondere gilt:

Die Errichtung und der Betrieb von Spielhallen oder ahnlichen Unternehmungen im Sinne des

833i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne

Gewinnmdglichkeiten dienen, und Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume, deren Zweck auf

Vorstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind unzulassig.*
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.In den nach § 8 BauNVO ausgewiesenen Gewerbegebieten (GE) und eingeschrankten
Gewerbegebieten (GEe) sind gemal 81 Abs.5 BauNVO i.V. mit Abs.9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.”

3.2 Mal der baulichen Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Trotz der groRrdumigen und schwerpunktmafigen Entwicklung der Gewerbegebiete sidlich
des Nord-Ostsee-Kanals und sudlich der B 202, ist fir das Gewerbegebiet ,Zum Hafen-West®
eine ,Stadteingangssituation zu berucksichtigen. Dieses druckt sich zum einen im MaR der
baulichen Nutzung, zum anderen in der zulassigen Héhe der baulichen Anlagen und zum
dritten in der Sicherung einer Durchgriinung und Randbegriinung fur das Gebiet aus. Fir das
Mal3 der baulichen Nutzung wird nicht das nach § 17 BauNVO zur Orientierung
ausgewiesenes Hochstmal fir GE-Gebiete, sondern eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird bezogen auf die Gelandehdhe als DHHN
(Deutsches HauptHohenNetz) Hohe festgesetzt. Die mittlere Gelandehdhe betragt 7,60 m
DHHN und wird als Bezugshthe festgesetzt. Bei zulassiger Dreigeschossigkeit sind
Gebaudehohen bis maximal 14,00 m tber Bezugshohe zugelassen (21,60 m DHHN). Das
entspricht den Firsthdhen der jingeren Gebdude auf dem ndrdlich anschlieRenden
JAgrarzentrum Griner Kamp. Die alteren Gebaude weisen Firsthbhen zwischen 12,00 m
DHHN und 16,00 m DHHN auf.

3.3 Festsetzungen zum Erhalt der Grunstruktur

Lineare Geholzpflanzungen wurden im Westen und Siden zur Eingrinung und optischer
Abgrenzung zum dortigen Messegelande angelegt. Diese im Bestand vorhandenen Strukturen
sind in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert und werden durch Festsetzung
von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten gemal § 9 (1) 25 a und b BauGB in ihrer Wirkung als
Grunverbindungen erhalten und verbessert. Die Wirkung dieser Grinverbindung wird durch
die Festsetzungen langfristig gesichert und verstarkt. Der Ostliche Teil des Gebietes wird im
Norden durch eine Feldgehodlzhecke begrenzt. Der Erhalt und die Sicherung dieser
Feldgehdlzhecke ist durch Festsetzung nach § 9 (1) 25 b BauGB beriicksichtigt. Die in der
Hecke vorhandene Feldzufahrt ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier
Zufahrt) gekennzeichnet. Sie wird als ,gebietsinterne* Wegeverbindung zu der auRerhalb des
Plangeltungsbereiches verlaufenden Zufahrt zum Gelande der Landwirtschaftskammer und
der Fachhochschule Kiel in die Planung integriert.

Der mittig im Plangebiet verlaufende Redder untersteht nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 (1)
LNatSchG dem besonderen Schutz. lhm kommt neben seiner ortshildpragenden Funktion
gleichsam eine klimatische Schutz- und Wohlfahrtswirkung zu. Die Planung berticksichtigt
nicht nur den Erhalt und den gebotenen wie auch gesetzlich verankerten Schutz des Redders,
sondern auch den Erhalt und die Sicherung bestehender Vernetzungen zur den nérdlich und
sudlich das Plangebiet begrenzenden Geholzen. Die Festsetzung erfolgt gemal? 8§ 9 (6)
BauGB als nachrichtliche Ubernahme. Es gelten die entsprechenden Fachgesetze und
Vorschriften unmittelbar.

Gemal Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des MELUND - V 534-531.04
vom 20.01.2017, Kapitel 4 ,Knicks im Innenbereich®, werden folgende Empfehlungen
gemacht: ,Der Knick innerhalb und angrenzend an einen Bebauungsplan kann nur dann als
unbeeintrdchtigt im Sinne des Gesetzes beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Dieses istim Einzelfall zu entscheiden. Es wird empfohlen, fur
bauliche Anlagen 1x Héhe Abstand, mindestens aber drei Meter, ab Knickwallful’ einzuhalten®.
Beidseitig entlang des Redders ist ein Schutzstreifen von 5,00 m zum jeweiligen Knick
festgesetzt. Fir die Baugrenzen des kinftigen Gewerbegebietes betragt der Abstand
zwischen Knickschutzstreifen und Baugrenze 10 m. Vom Knickful3 bemessen sich die
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festgesetzten Abstdnde auf 15 m. Die maximal zuldssige Geb&dudehthe der angrenzenden
Gewerbeflachen ist auf 14 m festgesetzt. Die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
sind beachtet.

3.3.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarf

Der Bebauungsplan Nr. 102 wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB aufgestellt.
Nach § 13 a (2) Nr.4 BauGB gelten fur Gebiete mit einer GréRe von unter 20.000 m?
geschaffener Uberbaubarer Grundflache, Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Kompensationserfordernis entfallt. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102
wird die bauliche Nutzung von Grundflachen nach § 13 a (1) Nr. 2 BauGB gréR3er 20.000 m?
ermdglicht. Somit ist die Kompensation der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten und
zulassigen Eingriffe zu erbringen.

Die Ermittlung erfolgt nach Erlass des MELUR ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht® vom 01.01.2014. Die Biotoptypen der Flachen, auf denen
ausgleichspflichtige Eingriffe vorbereitet werden sind der Bewertung ,Biotope mit allgemeiner
Bedeutung® fir den Naturschutz zuzuordnen. Im westlichen Teil des Plangebietes umfassen
diese Flachen 30.710 m2 (ausgewiesen als GEe-Gebiet). Aufgrund der bestehenden Nutzung
(intensive Nutzung ohne bauliche Vorpragung) kommt ihnen ein Biotopwert gleichwertig dem
Biotoptyp Acker (AA) zu. Die Flache wird zu Ausbildungszwecken regelméaRig landmaschinell
umgebrochen und bearbeitet. Eine nennenswerte Ackerbegleitflora konnte sich hier nicht
ansiedeln oder ausbilden. Gleiches gilt fir eine entsprechende Ackerfauna. Im gstlichen Teil
des Plangebietes umfassen die ausgleichspflichtigen Flachen 27.523 m? (ausgewiesen als
GE-Gebiet). Hierfur ist der Biotoptyp Griinland intensiv (Gl) in Ansatz zu bringen. Das
Grunland wird regelmafdig geméaht und zum Erhalt der festen Vegetationsstruktur nachgesat
und nachgedingt. Der Boden ist durch die Nutzung als Bedarfsstellplatz zu Messe- und
Veranstaltungszeiten verdichtet.

Die potentielle Nutzungsintensitat fur alle Baugrundstiicke bemisst sich nach der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Die so baulich zu nutzende Grundflache gilt als
Vollversiegelung und ist im Verhaltnis 1: 0,5 auszugleichen. Flachen der Teilversieglung sind
im Verhaltnis 1:0,3 auszugleichen.

Die ausgewiesenen Bauflachen umfassen
(Summe GE-Gebiet und GEe-Gebiet) 58.233,00 m2,

davon anteilig als Vollversiegelung anzusetzen: 0,6 x 58.233 = 34.939,80 m2
Ausgleichspflicht aus dem Verhaltnis 1:0,5 besteht fur 17.469,90 m2  17.470,00 m?2

Der maximale Anteil an mdglichen teilversiegelten Flachen wird mit 11.646 m? in Ansatz
gebracht (Bemessungsgrundlage: zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 %, jedoch bis
maximal GRZ 0,80):

Ausgleichspflicht aus dem Verhéltnis 1:0,3 ergibt 11.646 x 0,3= 3.494,00 m2

Im Ergebnis ist ein FlAchen&quivalent von 20.964 Werteinheiten fur die flachenbezogene
Kompensation nachzuweisen.

Der Ausgleich erfolgt iiber Ausbuchung von 20.964 Okopunkten aus dem beim Kreis
Rendsburg-Eckernférde gefiihrten Okokonto der Landwirtschaftskammer Schleswig- Holstein.
mit Aktenzeichen AZ 672035 — Hamdorf — 4 der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
im Naturraum Geest. Mit Schreiben vom 18.11.2022 bestatigt die Untere Naturschutzbehorde
die Hohe des ermittelten Ausgleichs vom benannten Okokonto ausgebucht werden kann. Die
so ermittelte Kompensation ist somit anerkannt.
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Eingriffsminimierend wirken die in Text (Teil B) der Satzung nach § 9 Abs.1Nr. 14 BauGB
festgesetzten Malinahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser. Wonach auf den
Dachflachen aller baulichen Anlagen bis zu einer Neigung von 10° eine Dachbegriinung zur
Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser Uber mindestens 50 % der gesamten
Dachflache vorzunehmen ist. sowie die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB getroffenen
Festsetzungen, dass auf allen Dachflachen Solaranlagen (Photovoltaik und/oder
Solarthermie) anzubringen sind. Eine Kombination mit Dachbegrinung ist zulassig.*

Rendsburg, den 24.01.2024
Stadt Rendsburg

gez. Janet Sonnichsen L.S.

Janet Sonnichsen
Bilrgermeisterin



